Sygn. akt I ACa 37/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 listopada 2017 .

Sad Apelacyjny w Lodzi I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczqcy: SSA Bozena Wiklak (spr.)

Sedziowie: SA Alicja Myszkowska SA Dariusz Limiera
Protokolant: st. sekr. sqd. Katarzyna Olejniczak

po rozpoznaniu w dniu 22 listopada 2017 r. w Lodzi na rozprawie

sprawy z powodztwa U. Niestandaryzowanego Sekurytyzacyjnego Funduszu Inwestycyjnego
Zamknietego z siedzibg w W.

przeciwko P. W.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sqdu Okregowego w Kaliszu

z dnia 27 pazdziernika 2016 r. sygn. akt I C 903/16
1. oddala apelacje;

2. zasqdza od P. W. na rzecz U. Niestandaryzowanego Sekurytyzacyjnego Funduszu
Inwestycyjnego Zamknietego z siedzibq

w W. kwote 11.250 (jedenascie tysiecy dwiescie pieédziesiqt) zI tytulem zwrotu kosztow zastepstwa
procesowego w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt I ACa 37/17

UZASADNIENIE

U. Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w W. wniost o zasadzenie od
P. W. kwoty 2.223.599,26 zl z ustawowymi odsetkami za op6Znienie od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty i
kosztami postepowania w postepowaniu nakazowym z jednoczesnym ograniczeniem odpowiedzialno$ci pozwanego
do nieruchomosci obciazonej hipotekami - umowna zwykla w kwocie 2.700.000 zt oraz umowng kaucyjng w kwocie
810.000 zl, ustanowionymi na nieruchomosci polozonej w O. - S., dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu prowadzi ksiege
wieczysta nr (...).

W dniu 10 maja 2016 r. Sad Okregowy w Kaliszu w sprawie o sygn. akt

I Nc 203/16 wydal nakaz zaplaty w postepowaniu nakazowym, na mocy ktérego zobowiazal pozwanego do zaplacenia
na rzecz powoda kwoty 2.223.599,26 zl wraz ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia 27 kwietnia 2016 r.
do dnia zaplaty i kosztami postepowania w terminie 2 tygodni od daty doreczenia nakazu zaplaty, z jednoczesnym
ograniczeniem odpowiedzialno$ci pozwanego do wartosci nieruchomosci obcigzonej hipotekami - umowng zwykla w



kwocie 2.700.000 z} oraz umowna kaucyjna w kwocie 810.000 zl, ustanowionymi na nieruchomo$ci polozonej w O.
- S., dla ktérej Sad Rejonowy w Kaliszu prowadzi ksiege wieczysta nr (...).

W dniu 23 maja 2016 r. pozwany wnidsl zarzuty od powyzszego nakazu zaplaty, zaskarzajac go w calo$ci i wnoszac
o oddalenie powodztwa oraz zwrot kosztoéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego. W treéci pisma
zostaly podniesione zarzuty dotyczace braku roszczenia o zaplate po stronie powodowej, braku skutecznego zawarcia
umowy kredytowej, nieprzekazania Srodkéw z tytulu umowy kredytowej, braku przelewu naleznoSci objetej pozwem
na powoda (nieistnienia umowy), wzglednie niewaznoSci umowy, przedawnienia roszczenia oraz niezasadno$ci
powodztwa zaréwno co do wysokosci, jak i co do zasady.

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 27 pazdziernika 2016 r. Sad Okregowy

w K. uchylil nakaz zaplaty z dnia 10 maja 2016 r., sygn. akt I Nc 203/16, w czeSci orzekajacej o kosztach
zastepstwa procesowego i zasadzil od pozwanego na rzecz powoda kwote 14.417 zl tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa
procesowego (pkt 1), a w pozostalej czesci nakaz zaplaty utrzymal w mocy.

Powyzsze rozstrzygniecie zostalo wydane na podstawie ustalen, ktére Sad Apelacyjny w calosci podzielil i przyjal za
wlasne. Z ustalen tych wynika,

ze w dniu 22 sierpnia 2008 r. pomiedzy (...) Bankiem (...) S.A. z siedzibg w W. a J. P. (1) zostala zawarta umowa
kredytu mieszkaniowego Wlasny K. hipoteczny ze zmienng stopa procentowa nr 203- (...).

Na mocy powyzszej umowy bank (...) S.A. udzielil kredytobiorcy kredytu mieszkaniowego w kwocie 2.700.000 zt na
zakup nieruchomosci mieszkalno - uzytkowej. Kredyt zostal udzielony na 359 miesiecy, to jest do
20 lipca 2038 r. Rzeczywista roczna stopa oprocentowania kredytu wynosila na dzien jego podpisania 9,7502%.

Zabezpieczeniem splaty kredytu byla hipoteka zwykla w kwocie
2.700.000 z} oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 810.000 z} na nieruchomosci polozonej w miejscowoséci S., Gmina O.,
dziatka nr (...), dla ktdérej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Kaliszu ksiega wieczysta KW nr (...).

Calkowita wyplata kwoty kredytu miala nastapi¢ do 31 sierpnia 2008 r. jednorazowo przelewem na rachunek zbywcy
nieruchomosci, wskazany w § 6 umowy kredytowej. Splaty rat kredytowych mialy nastepowaé do 20 dnia kazdego
miesigca, poczawszy od miesigca po wyplacie kwoty kredytu.

J. P. (1) przy zawieraniu umowy kredytowej zlozyl w trybie art. 97 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo
bankowe o$wiadczenie

o poddaniu sie egzekucji roszczen kredytodawcy wynikajgcych z umowy kredytowej nr (...) do }acznej kwoty zadluzenia
4.050.000 zl, z jednoczesnym zastrzezeniem, ze kredytodawca moze wystgpié

do sadu o nadanie klauzuli wykonalno$ci bankowemu tytutowi egzekucyjnemu w terminie do dnia 20 lipca 2039 r.

W dziale IV ksiegi wieczystej nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Kaliszu wpisana jest:

1. pod nr. 6 - hipoteka umowna zwykla w kwocie 2.700.000 zl, wpisana

w dniu 30 wrzeénia 2008 r. na podstawie umowy przeniesienia wlasnoSci

i ustanowienia hipoteki zawartej w formie aktu notarialnego z dnia 29 sierpnia 2008 r. przed notariuszem A. M. (1),
rep. nr (...),

2. pod nr. 7 - hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 810.000 zl, wpisana

w dniu 30 wrzeénia 2008 r. na podstawie umowy przeniesienia wlasnoSci

i ustanowienia hipoteki zawartej w formie aktu notarialnego z dnia 29 sierpnia 2008 r. przed notariuszem A. M. (1),
rep. nr (...).

Hipoteki ustanowil J. P. (1) na zabezpieczenie splaty kredytu.

Kredyt byl przeznaczony na zakup nieruchomosci polozonej



w miejscowosci S.. Zostala zawarta umowa kupna tej nieruchomosci przez J. P. (1) i jej poprzedniego wlasciciela.
Cena nabycia zostala uregulowana z zaciagnietego kredytu; pieniadze nie byly przekazane na konto kredytobiorcy,
lecz bezposrednio na rachunek sprzedawcy. Umowa przeniesienia wlasnos$ci

i ustanowienia hipoteki zostala zawarta w formie aktu notarialnego

w dniu 29 sierpnia 2008 r. przed notariuszem A. M. (1), rep. nr (...).

W pismach z dnia 15 czerwca 2009 r., 28 lipca 2010 r. i 20 wrze$nia

2010 1. J. P. (1) zwracal siedo (...) S.A.wW.

o restrukturyzacje umowy kredytowej poprzez obnizenie wplat miesiecznych

z uwagi na trudng sytuacje finansowa. Na skutek wnioskéw bank zawarl z nim ugody nr CRW/BRW/
WWDo07/1238/2009 z dnia 13 sierpnia 2009 r. oraz nr (...)/B./ (...) z dnia 29 wrze$nia 2010 r., w ktorych ustalony
zostal sposob splaty wierzytelnosci z tytulu zaciggnietego kredytu mieszkaniowego.

J. P. (1) mial problemy finansowe, pozyczyl pieniadze od pozwanego P. W.. Nie mial mozliwoéci zwrotu pieniedzy
pozwanemu, wobec czego, aby zwolnié sie z dlugu przeniost na pozwanego wlasnoé¢ nieruchomosci potozonej w S., dla
ktoérej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Kaliszu ksiega wieczysta KW nr (...). W chwili przeniesienia wlasnoSci
obie wyzej wymienione hipoteki byly juz wpisane do ksiegi wieczyste;j.

Podstawa wpisu pozwanego jako wlasciciela przedmiotowej nieruchomos$ci byla umowa przeniesienia prawa
wlasnoSci nieruchomoscei celem zwolnienia

z dlugu, zawarta w dniu 28 listopada 2014 r. przed notariuszem J. Z., rep. nr (...). Wpis zmiany wladciciela
nieruchomoéci na podstawie wniosku zwartego w tre$ci umowy, zapisanego pod nr. DZ.KW./KZ1 (...), nastapil w
dniu 5 grudnia 2014 r.

Aktualnie pozwany jest wlascicielem przedmiotowej nieruchomosci.

Pismem z dnia 17 marca 2011 1. (...) S.A. z siedziba

w W. wystapila do Sagdu Rejonowego w Olesnicy o nadanie klauzuli wykonalno$ci bankowemu tytutowi egzekucyjnemu
nr (...) zdnia

17 marca 2011 r. wystawionemu przeciwko J. P. (1) na kwote gléwng 2.663.599,26 zl, odsetki do dnia 16 marca 2011
r. w kwocie 480.637,30 z}

i koszty w kwocie 3.000 z} z tytulu umowy kredytowej nr (...) z dnia 22 sierpnia 2008 r.

Postanowieniem z dnia 9 maja 2011 r. Sad Rejonowy w Ole$nicy
w sprawie o sygn. akt I Co 914/11 nadat klauzule wykonalno$ci bankowemu tytulowi egzekucyjnemu z dnia 17 marca
2011 1. nr (...) z ograniczeniem odpowiedzialnoSci J. P. (1) do kwoty 4.050.000 zl.

Pismem z dnia 1 czerwca 2011 1. (...) S.A. z siedziba w W. zlozyt do Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w
Kaliszu - L. T. wniosek o wszczecie egzekucji przeciwko J. P. (1). Postepowanie egzekucyjne w sprawie KM 1381/11
zostalo umorzone: postanowieniem z dnia 30 kwietnia 2012 r. w odniesieniu do egzekucji z nieruchomosci oraz
postanowieniem z dnia 29 czerwca 2012 r. w pozostalym zakresie z uwagi na bezskuteczno$c¢ egzekucji.

W dniu 17 wrzesnia 2013 r. (...) S.A. z siedziba w W. zawarla z powodem umowe sprzedazy wierzytelnosci. W mysl §
3 ust. 11 2 umowy na warunkach okre$lonych w umowie (...) S.A. z siedzibg w W. sprzedala powodowi wierzytelnoéci
wraz z wszelkimi zabezpieczeniami wymienionymi w zalaczniku nr 1 do umowy i wszelkie inne prawa zwigzane

z wierzytelno$ciami i zabezpieczeniami, w szczegolnos$ci roszczenia o zalegle odsetki, koszty i kary.

Zalacznik nr 1 do Aneksu nr (...) do umowy sprzedazy wierzytelnoSci z dnia 17 wrze$nia 2013 r. zawiera nastepujace
wpisy:

1. Lp.-;



2. Biuro Nazwa: Biuro (...) w L.;

3. (D) (L)

4. ID Umowy: (...);

5. Pakiet: Pakiet II;

6. P.: Kredyt Mieszkaniowy;

7. Oznaczenie Klienta: Klient masowy;

8. Nazwisko: P.;

9. Imie: J.;

10. Adres zameldowania - kod pocztowy: 56-416;
11. Adres zameldowania - miejscowos$é: G.;

12. Adres zameldowania ulica: ul. (...);

13. Adres korespondencyjny - kod pocztowy: 56-416:
14. Adres korespondencyjny - miejscowo$¢: G.;
15. Adres korespondencyjny - ulica: ul. (...);

16. (...);

17. PESEL: (...);

18. Nr dowodu: (...);

19. Ple¢: Mezczyzna;

20. Wyksztalcenie: Klient nie podal danych;
21. Rok urodzenia: 1984;

22, Nr umowy: 203- (...);

23. Data zawarcia umowy (...).08.2008;

24. Pierwotna kwota kredytu: 2.700.000;

25. Waluta: PLN;

26. Okres kredytowania: 35 mies.;

27. Data wymagalno$ci: 11.10.2010;

28. Zadluzenie na dzien: 19.09.2013;

29. Data ostatniej wplaty: 16.09.2013;

30. Kwota ostatniej wplaty: 38,09;



31. Zadluzenie ogolem: 4.649.992,08;

32. Kapital: 2.663.599,26;

33. Odsetki skapitalizowane: 0;

34. Odsetki: 1.979.842,32;

35. Koszty ogblem: 6.480,5;

36. Rodzaj hipoteki: 1. Hipoteka umowna zwykla; 2. Hipoteka umowna kaucyjna;
37. Warto$¢ hipoteki: 1. 2.700.000 PLN, 2. 810.000 PLN;

38. Informacje dodatkowe - hipoteka: 1. KW: KZ1 (...), Sad Rejonowy\K., 2. KW: KZ1 (...), Sad Rejonowy w Kaliszu;
39. Wysokoé¢ wpisow poprzedzajacych hipoteki: 1.0.00, 2.0.00;
40. Imie wlasciciela nieruchomosci: 1.J.; 2. J.;

41. Nazwisko wlasciciela nieruchomosci: 1. P.; 2. P.;

42. Adres wlasciciela nieruchomoéci - kod: 1. 56-416; 2. 56-416;
43. Adres wlasciciela nieruchomoéci - miejscowosé: 1. G.; 2. G.;
44. Adres wilasciciela nieruchomoéci - ulica: 1. UL (...); 2. UL (...);
Pozycje 45-66 nie zawieraja wpisow.

66. Laczna kwota poreczenia: 0;

67. Rodzaj weksla: 1. Weksel wlasny dluznika (...) SA;

68. Imie wystawcy weksla: 1. J.;

69. Nazwisko wystawcy weksla: 1. P.;

70. Czy wierzytelno$¢ byla zarzadzana przez firme: Nie;

71. Data wypowiedzenia 12.01.2011;

72. Adres zameldowania - wojewddztwo: 1. (...);

73. Imie ojca: 1. R;

74. Imie matki: 1. H,;

75. Nazwisko rodowe: 1. P.;

76. Miejsce urodzenia: 1. W.;

77. Typ dokumentu: 1. Dowdd osobisty;

78. Zgon: 1.0;

79. Stan cywilny: 1. Klient nie podal danych;



80. PESEL wlasciciela nieruchomosci: (...);
Pozycje 81-83 nie zawieraja wpisow.

84. PESEL wystawcy weksla: 1. (...);

85. W.. Rezydenta: 1. Rezydent;

86. Data windykacji: 7.04.2009.

Z zalaczonej do umowy sprzedazy wierzytelnosci informacji Krajowego Rejestru Sagdowego na dzien 16 wrzeénia 2013
r., nr KRS (...), zawierajgcego rejestr (...) Banku (...) S.A.

z siedzibg w W. oraz pelnomocnictw nr (...)- (...) z dnia

11lipca 2013 r.inr (...)- (...) z dnia 27 sierpnia 2013 r. wynika uprawnienie K. L. i M. W. do reprezentacji banku przy
zawarciu umowy sprzedazy wierzytelnosci.

Z zalaczonego do umowy sprzedazy wierzytelnosci W. z rejestru funduszy inwestycyjnych powoda oraz informacji
Krajowego Rejestru Sadowego na dzien 17 wrzeénia 2013 r., nr KRS (...), zawierajacego rejestr (...) Towarzystwa
Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedziba

w W. i pelnomocnictwa z dnia 20 czerwca 2013 r. udzielonego w formie aktu notarialnego, rep. A nr 11068/2013,
w Kancelarii Notarialnej notariusza A. O. w W., wynika uprawnienie A. M. (2) do reprezentowania powoda przy
zawieraniu umowy przelewu wierzytelno$ci.

Kopia umowy przelewu wierzytelnoéci z dnia 17 wrzesnia 2013 r. zalgczona do akt niniejszej sprawy odpowiadala
trescia oryginalowi umowy.

W dniu 4 pazdziernika 2013 r. (...) S.A. zsiedziba w W. ztozyla o§wiadczenie o zawarciu z powodem w dniu 17 wrzeénia
2013 r. umowy przelewu wierzytelnos$ci w odniesieniu do J. P. (1) i w zwigzku z tym wyrazila zgode na dokonanie
wpisu zmiany wierzyciela hipotecznego na rzecz powoda.

W dniu 22 listopada 2013 r. w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w Kaliszu KW nr K/I A
(...) pod pozycja nr 6 i 7 zostala wpisana zmiana wierzyciela hipotecznego na podstawie W. z ksiag rachunkowych
Funduszu Sekurytyzacyjnego U. Niestandaryzowanego Sekurytyzacyjnego Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego z
siedziba

w W. na rzecz powoda.

Pismem z dnia 3 pazdziernika 2013 r. (...) S.A. z siedziba
w W. poinformowala J. P. (1) na adres wskazany przez dluznika
w umowie kredytowej o zawartej z powodem umowie przelewu wierzytelnosci.

Pismem z dnia 15 lutego 2016r. powdd wezwal pozwanego, jako dluznika rzeczowego, do zaplaty wierzytelnosci
zabezpieczonej wpisem hipoteki na nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr (...), ktérej wysoko$é na
dzien wezwania wynosila 5.327.581,09 zl.

W odpowiedzi na powyzsze wezwanie, pozwany zwrocil sie do powoda
o nadeslanie mu umowy cesji wierzytelnosSci wraz z pelnomocnictwem oséb, ktdre ja zawarly. Jednocze$nie pozwany
o$wiadczyl, Ze nie zawieral z powodem umowy kredytowej z dnia 22 sierpnia 2008 r.

Sad Okregowy, dokonujac oceny podniesionych przez pozwanego zarzutdéw wskazal, ze pow6d dochodzil w niniejsze;j
sprawie od pozwanego zaplaty kwoty wierzytelno$ci nabytej od banku (...) S.A. w W., zabezpieczonej wpisem hipotek
na nieruchomogci, ktéra aktualnie stanowi wlasno$¢ pozwanego. Zwracajac uwage na wynikajace

z poczynionych ustalen faktycznych okoliczno$ci zawarcia pomiedzy J. P. (1) a (...) S.A. umowy kredytowej, wykonanej
przez bank poprzez wyplate kwoty kredytu w sposo6b ustalony w treSci umowy; wykonania przez J. P. (1) tej umowy



w zakresie ustanowienia zabezpieczenia splaty kredytu poprzez ustanowienie hipoteki na nieruchomosci potozonej w
miejscowosci S., Gmina O., dziatka nr (...), dla ktérej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Kaliszu ksiega wieczysta
KW nr (...); zbycia tej nieruchomo$ci na rzecz pozwanego w warunkach figurowania

w ksiedze wieczystej wpisu hipoteki na rzecz banku; braku splaty wierzytelnosci z tytulu umowy kredytowej przez J.
P. (1) oraz bezskutecznoS$ci prowadzonej przeciw niemu egzekucji, a takze nabycia przez powoda umowa

z dnia 17 wrze$nia 2013 r. wierzytelno$ci wobec J. P. (1) wraz

z zabezpieczeniem hipotecznym oraz dokonania wpisu zmiany wierzyciela hipotecznego w ksiedze wieczystej KW
nr (...), Sad Okregowy nie podzielil zarzutéw pozwanego kwestionujacych istnienie czynnoSci prawnych, z ktérych
wynikato nabycie wierzytelno$ci przez powoda.

Sad Okregowy podkreslil, ze J. P. (1) byl dtuznikiem banku (...) S.A. z tytulu niesptaconej kwoty kredytu, a wysoko$¢
tej wierzytelno$ci wynika

z zalaczonych dokumentow, w szczegolnosci z umowy kredytowej, bankowego tytulu egzekucyjnego i zalacznika do
umowy przelewu. Ustalona w stanie faktycznym tres$¢ zalacznika nr 1 do umowy sprzedazy wierzytelnoSci z dnia

17 wrzeénia 2013 r. w spos6b nie budzacy watpliwoéci okreslita nabyta wierzytelno$¢ wobec J. P. (1), wskazujac
numer umowy kredytowej, sposdb zabezpieczenia poprzez wpis hipoteki na nieruchomos$ci pozwanego, jak réwniez
0g6lng kwote wierzytelnosci w wysokosci 4.649.992,08 zL. Umowa sprzedazy wierzytelno$ci byta zatem umowa wazng
i skuteczna, ktbra przeniosla na powoda wlasno$é wierzytelnoéci wobec dluznika wraz z wszystkimi roszczeniami
ubocznymi i zabezpieczeniami - w rozumieniu art. 509 k.c.

Ze wzgledu na to, ze przedmiotowa wierzytelno$é byta zabezpieczona hipoteka na nieruchomosci stanowiacej wlasnosé
pozwanego, powstala odpowiedzialno$¢ rzeczowa, polegajaca na tym, ze wierzyciel mogt w tej sprawie dochodzié
zaspokojenia swojej wierzytelnoSci z przedmiotu zabezpieczenia

w wysokoSci jego wartosci (do tej wysoko$ci ogranicza sie bowiem odpowiedzialno$é dluznika hipotecznego).

Nawigzujac do art. 77 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, Sad Okregowy zaznaczyl, ze przedawnienie
wierzytelno$ci zabezpieczonej hipoteka nie narusza uprawnienia wierzyciela hipotecznego do uzyskania zaspokojenia
z nieruchomogci obcigzonej. Przepisu tego nie stosuje sie do roszczen

o $wiadczenia uboczne. W rezultacie wlascicielowi przedmiotu hipoteki nie przysluguje zarzut przedawnienia
roszczenia, jako skuteczny $érodek obrony przeciwko powddztwu wierzyciela hipotecznego. Przepis ten ma
zastosowanie

bez wzgledu na to, czy wilascicielem przedmiotu hipoteki jest dtuznik osobisty,

czy tez osoba trzecia. Tak wiec sad powinien zasgdzi¢ §wiadczenie

z ograniczeniem odpowiedzialno$ci dluznika do przedmiotu hipoteki, przy czym nie moze zasadzi¢ kwoty wyzszej niz
suma hipoteki.

Ze wzgledu na to, ze pow6d dochodzil w niniejszej sprawie zaplaty

kwoty 2.223.599,26 zl, jako kwoty glownej, za§ hipoteka umowna zabezpieczajaca te wierzytelno$¢ wynosila
2.700.000 zl, zadanie pozwu Sad Okregowy ocenil jako mieszczgce sie w kwocie hipoteki, a w konsekwencji

uznat powodztwo w calosci za zasadne, zaréwno pod wzgledem faktycznym, jak

i prawnym. Jednoczeénie - wobec odpowiedzialnoSci pozwanego, jako dtuznika rzeczowego - na podstawie art. 319
k.p.c. Sad ograniczyl jego odpowiedzialno$é wobec wierzyciela do wartoéci nieruchomosci polozonej w S., zapisanej
w ksiedze wieczystej KW nr (...) oraz do wysokoSci hipotek wpisanych w Dziale IV powyzszej ksiegi wieczystej. Tym
samym utrzymal

w mocy nakaz zaplaty z dnia 10 maja 2016 r. w zakresie kwoty gléwnej

z odsetkami, za§ w odniesieniu do kosztdw postepowania, w szczegdlnosci kosztdw zastepstwa procesowego, uchylit
nakaz zaplaty i zasadzil od pozwanego na rzecz powoda kwote 14.417 zt z tytulu zwrotu kosztéw zastepstwa
procesowego. Wysoko$¢ tych kosztow zostala ustalona na podstawie § 2 pkt 7

w zw. Z § 3 zdanie drugie rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia

22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych (Dz. U. 2015 r., poz. 1804) w zw. z § 2
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia



3 pazdziernika 2016 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie oplat za czynno$ci radcoéw prawnych (Dz. U. 2016
I., poz. 1667).

Pozwany wniost apelacje od wyroku Sadu Okregowego, zaskarzajac go
w calo$ci i podnoszac nastepujace zarzuty:

1. naruszenia art. 250 § 1i § 2 k.p.c. w zw. z art. 95 ust. 1a ustawy Prawo bankowe i art. 194 ust. 2 ustawy z dnia 27
maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi oraz art. 129 §
3 k.p.c. wzw. z art. 6 ust. 3 zd. 3 ustawy o radcach prawnych poprzez:

a) uznanie za dopuszczalne i wystarczajace przedstawienie przez powoda po$wiadczonego przez profesjonalnego
pelnomocnika odpisu umowy sprzedazy z dnia 17 wrze$nia 2013 r. dot. zbycia przez (...) S.A. z siedziba w W.
wierzytelno$ci na rzecz powoda w sytuacji, gdy przepisy te w ogdle nie maja zastosowania do dokumentéw prywatnych

(),

b) uznanie za dopuszczalne i wystarczajgce przedstawienie przez powoda poéwiadczonego przez profesjonalnego
pelnomocnika odpisu umowy sprzedazy z dnia 17 wrze$nia 2013 r. dot. zbycia przez (...) S.A. z siedziba w W.
wierzytelnoéci na rzecz powoda, gdy z tresci samego po$wiadczonego dokumentu wynika, ze zostal on po§wiadczony
bezprawnie, tj. bez adnotacji o jego przerobieniu (...),

¢) przeprowadzenie dowodu z czeSciowo zakrytej umowy sprzedazy wierzytelnoSci na rzecz powoda z dnia 17 wrze$nia
2013 1., gdy przepis ten nie ma w ogoble zastosowania do dokumentéw prywatnych, a wobec zasloniecia calych akapitow
izdan Sad nie zapoznal sie z ,oryginalem”, ale dokumentem przerobionym (...), a zatem Sad nie mdg} ustali¢, ze doszlo
do zawarcia skutecznej umowy sprzedazy wierzytelno$ci dochodzonej w niniejszej sprawie na rzecz powoda,

d) niezgodne z prawda stwierdzenie, ze pelnomocnik pozwanego odmoéwil zapoznania sie z ,,oryginalem” umowy, gdy
przedstawienie pelnej i pozbawionej zakrytych czesci oryginalnej umowy nie tylko nie zostalo zaoferowane Sadowi,
to nigdy nie zostalo zaoferowane pelnomocnikowi pozwanego, a nadto pelnomocnik pozwanego nie byt w stanie
zapoznac sie ,w przerwie" z tak ocenzurowanym dokumentem liczacym nadal ponad 50 stron,

2. naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. poprzez bezzasadne ustalenie, ze:

a) kredyt udzielony na rzecz J. P. (1) zostal uruchomiony,

a nalezno$¢ z tytulu kredytu zostala przelana na rachunek sprzedawcy nieruchomosci, gdy wobec nieprzedstawienia
zadnego dowodu na te okolicznosé i wobec zaprzeczenia przez pozwanego przyjac¢ nalezalo, ze kwota kredytu nie
zostala wyplacona przez (...) S.A. z siedziba w W., a sam kredyt nie zostal uruchomiony,

b) nalezno$é z tytulu kredytu przystugujaca bankowi (...) S.A. zostala skutecznie przelana na rzecz powoda, gdy
wobec nieprzedstawienia pelnej umowy sprzedazy i przelewu wierzytelno$ci wskazujgcej cene sprzedazy oraz majac
na uwadze zaprzeczenie pozwanego przyjac nalezalo, ze cena ta rowna jest zero, a zatem nie doszlo do skutecznego
przelewu wierzytelnoSci na rzecz powoda, a on sam nie ma zadnego roszczenia wobec pozwanego (brak essentialia
negotii umowy sprzedazy),

c¢) nalezno$¢ z tytutu kredytu przystugujaca bankowi (...) S.A.,
a nastepnie powodowi wynosi 2.223.599,26 zl, gdy wobec zaprzeczenia przez pozwanego prawdziwosci wyciagu z
ksiag powoda przyjaé nalezalo, ze nalezno$¢ ta nie istnieje (jest réwna zero),

d) kopia umowy przelewu wierzytelnoSci z dnia 17 wrze$nia 2013 r., zalaczona przez powoda do akt niniejszej sprawy,
odpowiadala treécia oryginalowi umowy, gdy przedstawiona Sadowi umowa zostala przerobiona (zastonieto cale
akapity i zdania), co uniemozliwia potwierdzenie tozsamos$ci obu dokumentdéw, a takze ustalenie samej tresci tego
oryginalnego dokumentu,



e) pismem z dnia 3 pazdziernika 2013 r. (...) S.A. poinformowala dtuznika J. P. (1) na adres wskazany przez dluznika
w umowie kredytowej o zawartej z powodem umowie przelewu wierzytelnosci, gdy z zeznan J. P. (1) jednoznacznie
wynika, ze nie zostal poinformowany o tym fakcie,

3. naruszenia art. 379 pkt 5 k.p.c. poprzez pozbawienie strony pozwanej prawa do obrony poprzez nieudostepnienie
jej pelnej umowy sprzedazy wierzytelnoSci na rzecz powoda z dnia 17 wrzesnia 2013 r. oraz wydanie orzeczenia bez
zapoznania sie przez Sad i pelnomocnika pozwanych z taka umowa,

4. naruszenia art. 535 § 1, art. 555 k.c. oraz art. 509 § 1 k.c. poprzez niewlasciwe zastosowanie przejawiajace sie
w przyjeciu, ze powdd skutecznie nabyt dochodzong w niniejszej sprawie wierzytelno$¢ wobec pozwanego, gdy
wobec braku wykazania causy (skutecznie zawartej umowy sprzedazy) umowa przelewu nie skutkowala przej$ciem
wierzytelno$ci na powoda,

5. naruszenia art. 117 § 2 zd. 11 art. 123 § 1 pkt 2 k.c. poprzez niewlaéciwe zastosowanie i bezzasadna odmowe uznania
podniesionego zarzutu przedawnienia,

6. naruszenia art. 6 k.c. poprzez niewlasciwe zastosowanie przejawiajace sie w uznaniu, ze powdd wykazal fakt
wyplacenia kredytu J. P. (1), fakt zbycia wierzytelnoSci dochodzonej w pozwie na rzecz powoda oraz wysoko$¢ samej
nalezno$ci dochodzonej pozwem.

W konkluzji skarzacy wnioést o uchylenie zaskarzonego wyroku w caloéci oraz przekazanie sprawy do ponownego
rozpoznania Sadowi I instancji, ewentualnie - o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powodztwa w calo$ci
i zasadzenie kosztéw postepowania na rzecz pozwanego, a takze o zwrot kosztoéw postepowania apelacyjnego.

Nawigzujac do apelacji, skarzacy w kolejnych pismach (z dnia 31 marca 2017 r. oraz 25 lipca 2017 r. — k. 236-238 i
240-243) podniost dalsze zarzuty, a wérdd nich zarzut niewaznoéci umowy sprzedazy wierzytelno$ci z dnia 17 wrze$nia
2013 r., nieistnienia zobowigzania z tytulu umowy kredytowej o nr. (...) z dnia 22 sierpnia 2008 r. oraz naruszenia
przepiséw postepowania polegajacego na niewlaSciwej ocenie materiatu dowodowego poprzez uznanie, ze umowa
przelewu wierzytelno$ci z dnia 19 wrzeénia 2013 r. jest wazna i doszla do skutku.

Powod w odpowiedzi na apelacje, wniost o jej oddalenie, jak rowniez
o zwrot kosztoéw poniesionych na tym etapie postepowania.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna.

Wymaga podkreSlenia, ze pow6d nabyl nieruchomo$¢ od J. P. (2) po tym, jak pow6d nabyl wierzytelno§é od banku
(...) i zostal ujawniony w prowadzonej dla tej nieruchomoéci ksiedze wieczystej jako wierzyciel hipoteczny.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy z 26 czerwca 2009 r. 0 zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz niektérych
innych ustaw ( Dz.U. 2009.1075) do hipotek zwyklych powstalych przed dniem wejécia w zycie niniejszej ustawy
stosuje sie przepisy ustawy, o ktérej mowa w art. 1 ( t.j. ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece,
Dz.U.z2001r. Nr 124, poz. 1361, ze zm.) w dotychczasowym brzmieniu, z wyjatkiem art. 76 ust. 11 4 tej ustawy, ktore
stosuje sie w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa. To samo dotyczy hipotek kaucyjnych zabezpieczajacych roszczenia
zwigzane z wierzytelno$cig hipoteczng, lecz nieobjetych z mocy ustawy hipoteka zwykla, powstalych przed dniem
wejScia w zycie niniejszej ustawy. Z przytoczonego przepisu ustawy nowelizujacej przepisy o hipotece wynika zatem,
ze do hipoteki umownej zwyklej zabezpieczajacej naleznosé¢ gléwna z umowy nr (...) do kwoty 2.700.000 zt stosuje sie
przepisy sprzed nowelizacji. Do tej hipoteki mial zatem zastosowanie art. 71 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece, uchylony ustawa nowelizujaca z 26 czerwca 2009 r. Zgodnie z tym przepisem domniemanie
istnienia prawa wynikajgce z wpisu hipoteki obejmuje, jezeli chodzi o odpowiedzialnoé¢ z nieruchomoéci, takze
wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka. Hipoteka umowna zabezpieczajgca nalezno$é gléwna z umowy kredytowej do



kwoty 2.700.000 zl zostala wpisana do ksiegi wieczystej. Obowiazujacy w dacie ustanowienia hipoteki przepis art. 71
u.k.w.h. rozszerzal domniemanie istnienia hipoteki, obejmujac nim takze wierzytelnosci. Wpis tej hipoteki jest zatem
dla powoda jako wierzyciela hipotecznego — jezeli chodzi o odpowiedzialno§¢ dtuznika rzeczowego z nieruchomosci
- wystarczajaca legitymacja do dochodzenia roszczenia.

Powoda chroni domniemanie zgodno$ci wpisu w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, ktérego
skarzacy nie zdolal obalié.

Dochodzona kwota, stanowiaca wylacznie kwote wymagalnego kapitalu, mie$ci sie w sumie zabezpieczenia
hipotecznego. Pozwany moglby zwolni¢ sie z odpowiedzialnoSci wzgledem powoda jedynie w zakresie, w jakim
wykazalby Ze nalezno$¢ zostala splacona. Taki zarzut nie zostal jednak podniesiony.

Zgloszone przez pozwanego zarzuty nie mogly doprowadzi¢ do wzruszenia wydanego w sprawie nakazu zaplaty
uwzgledniajgcego powodztwo.

Whbrew zarzutom apelacji Sad Okregowy slusznie uznal, ze powdd wykazal istnienie przeslanek dochodzonego
roszczenia.

Wprawdzie powod nie przedlozyl oryginalu umowy przelewu, a jedynie te potwierdzong przez pelnomocnika za
zgodno$¢ z oryginalem jej czeSé, ktora odnosila sie do nabycia wierzytelnosSci przystugujacej bankowi w stosunku
do kredytobiorcy J. P. (1), jednak nie mozna podzielié zarzutu pozwanego, ze powodd przedlozyl dokument
przerobiony. Na skutek podyktowanego konieczno$cia zachowania tajemnicy handlowej oraz ochrony danych
osobowych zastoniecia tych fragmentéw umowy, ktdre nie odnosily sie do wierzytelnosci przystugujacej bankowi
wobec J. P. (1), nie doszlo do zarzucanego przerobienia dokumentu, a do sporzadzenia wyciggu z umowy ces;ji.
Zarzuty wskazujgce na brak podstaw do poswiadczenia przez reprezentujacego powoda radce prawnego zgodno$ci
przedlozonych dokumentéw z oryginatem nalezy zatem uznac za chybione, a zalaczony wyciag za wystarczajacy dowod
w sprawie. Nie zachodzila zatem konieczno$¢ poréwnania przez Sad zlozonego wyciagu z oryginalem. Nawet gdyby
podzieli¢ stanowisko skarzacego, ze przepis art. 250 k.p.c. nie ma zastosowania do dokumentéw prywatnych, nie
mozna w tej sytuacji uznac, ze naruszenie tego przepisu mialo wplyw na tres¢ rozstrzygniecia. Zarzut obrazy art. 250
k.p.c. nie jest wiec trafny.

Nie mozna uzna¢, ze doszlo do naruszenia prawa pozwanego do obrony przez to, ze nie zapoznat sie z pelng umowa
sprzedazy wierzytelno$ci. Wszystkie zlozone przez powoda dokumenty, ktére okazaly sie wystarczajace dla uznania,
ze powod nabyl dochodzong wierzytelnosé, zostaly doreczone pelnomocnikowi pozwanego. Nie wystapila zatem
sytuacja, o jakiej mowa w art. 379 pkt 5 k.p.c.

Nalezy podkresli¢, ze powdd oprécz dowodu w postaci wyciggu z umowy cesji i jej zalacznika zlozyl szereg innych
dokumentow, ktore dowodza, ze umowa cesji wierzytelnoéci byta skuteczna. W aktach sprawy znajduje sie rowniez
odpis skierowanego do kredytobiorcy zawiadomienia o cesji, informujacego o przelewie wierzytelnosci i o obowiazku
dokonania zaplaty do rak nowego wierzyciela (pismo z 3 pazdziernika 2013 r. - k. 26). Z tego pisma wynika wysoko$¢
przelanej na powoda nalezno$ci gléwnej. Analizujac tre$¢ tego pisma oraz zlozonego przez powoda zalacznika nr 1
do aneksu nr (...) ( k. 62-67) nie mozna mie¢ watpliwosci, ze powod wykazal nabycie dochodzonej wierzytelnosci i
jej wysokosé.

Okoliczno$é, czy J. P. (1) otrzymal pismo z 3 pazdziernika 2013 r. nie ma w sprawie znaczenia. J. P. (1), podpisujac
umowe kredytu mieszkaniowego zaakceptowal jej warunki, w tym warunek ujety w rozdziale 10 ust. 1 pkt 4, ktory
stanowi, ze ,Kredytobiorca o§wiadcza, ze wyraza zgode i upowaznia (...) S.A. do dokonania przelewu wierzytelno$ci
(...) S.A. w tym niewymagalnych, z tytulu umowy na rzecz os6b trzecich. Zgoda i upowaznienie, o ktéorym mowa
powyzej uprawniaja (...) S.A. do dokonania przelewu wierzytelnos$ci z tytulu umowy na rzecz towarzystwa funduszy
inwestycyjnych tworzacego fundusz sekurytyzacyjny, funduszu sekurytyzacyjnego lub podmiotu emisyjnego, o
ktérych mowa w art. 92a i n. ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe”.



Zawarta miedzy stronami umowa zawierala wszelkie podmiotowo oraz przedmiotowo istotne elementy. Umowa cesji
wierzytelno$ci jednoznacznie okreéla strony umowy oraz przedmiot umowy, ktorym zgodnie z jej tre$cia byt przelew
wierzytelno$ci oraz przeniesienie zabezpieczen wierzytelnoSci przez Bank na powoda na warunkach okreslonych w
umowie.

Chybione jest rowniez stanowisko pozwanego, jakoby nie doszlo do przelania wierzytelnosci, bowiem przedlozony
aneks nr (...) do umowy sprzedazy z dnia 17.09.2013r. zawarty dnia 25.09.2013r. nie jest zalacznikiem do umowy.
Zgodnie ze zlozonym na k. 140 - 141 aneksem nr (...) do umowy sprzedazy z dnia 17.09.2013 r. i umowa cesji,
strony umowy zobowiazaly sie bowiem w terminie do 30 dni od przeniesienia podpisa¢ aneks, ktory bedzie okresla¢
ostateczng wysoko$¢ portfela wierzytelno$ci. Zgodnie z treécig przedmiotowego aneksu ostateczna wysoko$c¢ portfela
byla wyszczegolniona w zalgczniku nr 1 do aneksu nr (...) do umowy sprzedazy wierzytelnoSci z dnia 17.09.2013r.
Zalacznik nr 1 do aneksu umowy sprzedazy wierzytelno$ci z dnia 17.09.2013r. stanowil integralng cze$¢ aneksu nr
(...). Przedmiotowy aneks zostal sporzadzony w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi przez
umocowane do tego osoby.

Niezasadny jest zarzut pozwanego, jakoby nie doszlo do przelania wierzytelno$ci, bowiem nie uiszczono ceny. Z
przedlozonego Aneksie nr (...) z dnia 25 wrze$nia 2013r.wynika bowiem, Ze przeniesienie wierzytelno$ci nastgpilo w
dniu 19 wrzesnia 2013r. i nabywca nabyl od Banku portfel, w sklad ktérego wchodza wierzytelno$ci wymienione w
zalaczniku.

Chybiony jest zarzut pozwanego w zakresie braku uruchomienia i wyplacenia kredytu udzielonego na rzecz J. P. (1)

J. P. (1) skutecznie zawarl z (...) Bankiem (...) S.A. umowe kredytu na zakup nieruchomosci polozonej w miejscowosci
S.. Nie budzi watpliwosci, ze kredyt na ten cel zostal uruchomiony i wyplacony bezposérednio na rachunek sprzedawcy
przedmiotowej nieruchomosci, o czym $§wiadczy m.in. umowa przeniesienia wlasno$ci nieruchomogci zawarta przed
notariuszem w dniu 29 sierpnia 2008 r., to jest po dacie zawarcia umowy kredytowej, czy § 6 umowy kredytowej z
dnia 21 sierpnia 2008 r.

Dodatkowo z zalaczonych dokumentéw wynika, ze kredytobiorca wielokrotnie zwracat sie do (...) S.A. z pro$ba
o restrukturyzacje zadluzenia i obnizenie wplat miesiecznych z tytulu zaciagnietego kredytu, o czym Swiadcza
zalaczone do niniejszej odpowiedzi umowy zawartych ugdd i odstapienia od nich. W zwigzku z powyzszym, brak jest
jakiegokolwiek logicznego uzasadnienia twierdzenia strony pozwanej, w ktorych podwaza ona uruchomienie kredytu
oraz jego przekazanie.

J. P. (1) w 2014 r. dokonal przeniesienia wlasno$ci nieruchomosci (...) na rzecz P. W., co potwierdza tylko, ze byl jej
wlascicielem, co nie mialoby miejsca gdyby na rzecz pierwotnego sprzedawcy nieruchomosci nie wplynely srodki z
uruchomionego dla J. P. (1) kredytu.

Nietrafny jest takze zarzut braku nalezytej reprezentacji powoda przy zawieraniu umowy cesji.

Odnoszac sie do tego zarzutu nalezy wskazaé, ze A. M. (2) dzialala w imieniu powoda jako pelnomocnik na podstawie
pelnomocnictwa udzielonego aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 20.06.2013r. Pelnomocnictwa udzielili jej
W. J. oraz M. T. dzialajacy lacznie w imieniu (...) Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych, reprezentujacego U.
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedziba w W.. Skoro pelnomocnictwo dla
A. M. (2) zostalo udzielone przez dwoch uprawnionych do lacznej reprezentacji czlonkéw zarzadu, A. M. (2) byla
prawidlowo umocowana do zawierania w imieniu Funduszu umow sprzedazy oraz przelewu wierzytelnoSci wraz z
aneksami.

Whbrew zarzutom apelacji Sad Okregowy stusznie uznal, ze roszczenie powoda nie uleglo przedawnieniu. Strona
powodowa ograniczyta kwote dochodzonego roszczenia do kwoty wymagalnego kapitatu, ktory bez watpienia miesci
sie w sumie zabezpieczenia hipotecznego. Zgodnie z art. 77 ustawy z 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i
hipotece przedawnienie wierzytelno$ci zabezpieczonej hipoteka nie narusza uprawnienia wierzyciela hipotecznego do



uzyskania zaspokojenia z nieruchomosci obcigzonej. Przepisu tego nie stosuje sie jedynie do roszczen o $§wiadczenia
uboczne. W rezultacie powodowi jako wlascicielowi przedmiotu hipoteki nie przysluguje zarzut przedawnienia
roszczenia, jako skuteczny Srodek obrony przeciwko powddztwu wierzyciela hipotecznego, skoro powod dochodzi
mieszczacej sie w kwocie hipoteki naleznos$ci glowne;.

Odnoszac sie do zarzutu, ze umowa kredytowa oraz zabezpieczajaca te umowe hipoteka nie obowiazywaly z uwagi
na zawartg z kredytobiorca ugode, nalezy wskazaé, ze (...) Bank (...) S.A, z uwagi na niewywigzywanie sie J. P. (1) z
warunkow ugody, pismem z 11 stycznia 2011 r. odstapil od umowy ugody ( pismo — k. 283).

Nietrafne sg takze uwagi odnoszace sie do redakcji utrzymanego w mocy zaskarzonym wyrokiem nakazu zaplaty.
Sad Okregowy prawidlowo okreslil wysoko$é wierzytelnoéci podlegajacych zasadzeniu od powoda jako dluznika
rzeczowego. Egzekucja zasadzonych naleznos$ci moze byé skierowana wylacznie do obciazonej nieruchomosci, co
znalazlo wlaSciwe odzwierciedlenie w treSci zaskarzonego orzeczenia. Wbrew odmiennemu stanowisku skarzacego
Sad Okregowy nie mial obowigzku ustalenia wartosci obciazonej hipoteka nieruchomosci i w zwiazku z tym nie
zachodzila potrzeba przeprowadzenia w rozpoznawanej sprawie dowodu z opinii bieglego do spraw szacunku
nieruchomosci. Ustalenie wartoSci nieruchomo$ci nastgpi w skierowanym do niej postepowaniu egzekucyjnym.

Majac powyzsze na uwadze, Sad Apelacyjny oddalil apelacje na podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. w zw. z art. 108 § 11 391 § 1 k.p.c.
Zasadzona od pozwanego na rzecz powoda z tytulu zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego w postepowaniu
apelacyjnym kwota 11.250 zl zostala ustalona na podstawie § 2 pkt 8 w zw. z § 10 ust. pkt 2 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radeéw prawnych (Dz. U.2015 r., poz.
1804) w zw. z § 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 3 pazdziernika 2016 r. zmieniajacego rozporzadzenie
w sprawie oplat za czynnoS$ci radcoéw prawnych (Dz.U. 2016 r., poz. 1667).



