Sygn. akt: I ACa 878/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 stycznia 2014r.

Sad Apelacyjny w Lodzi I Wydziat Cywilny

w skladzie:
Przewodniczqcy: SSA Hanna Rojewska
Sedziowie: SA Joanna Walentkiewicz - Witkowska
SO (del.) Krzysztof Kacprzak (spr.)
Protokolant: st.sekr.sadowy Grazyna Michalska

po rozpoznaniu w dniu 22 stycznia 2014r. w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powbddztwa (...) spolki z ograniczong odpowiedzialnosciqg w W.
przeciwko K. H. (1)

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Okregowego w Lodzi

z dnia 19 kwietnia 2013r. sygn. akt II C 239/13

oddala apelacje.

Sygn. akt I ACa 878/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 19 kwietnia 2013 r. Sad Okregowy w Lodzi zasadzil od K. H. (1) na rzecz (...) spotki z
ograniczong odpowiedzialno$cig w W. kwote 376.456,70 z} z ustawowymi odsetkami od kwoty 357.243,83 zt od dnia
26 czerwca 2012 roku do dnia zaplaty i od kwoty 19.212,87 z} od dnia 23 listopada 2012 roku do dnia zaplaty (pkt 1)
oraz kwote 10.186,76 zl tytutem zwrotu kosztow procesu (pkt 3), oddalil powddztwo w pozostalym zakresie (pkt 2), a
takze orzekl o sposobie poniesienia przez strony nieuiszczonych kosztow sadowych (pkt. 41 5).

Z ustalen faktycznych, ktore staly sie podstawa tego rozstrzygniecia wynika, ze w dniu 13 marca 2008 roku przed
notariuszem P. C. (Rep A (...)) zawarta zostala umowa sprzedazy nieruchomosci polozonej w L. przy ulicy (...).



Sprzedajacymi byli wspotwlasciciele: M. M., J. M., O. M. (1), J. P. (1) i K. H. (1), natomiast strong kupujaca (...) spotka
z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibga w W..

Wobec nieuiszczenia przez kupujaca reszty uméwionej ceny, sprzedajacy odstapili od umowy sprzedazy, po czym
wniesli pozew o zobowigzanie spoiki (...) do zlozenia o§wiadczenia woli o zwrotnym przeniesieniu wlasnoSci. Proces
toczyl sie przed Sadem Okregowym w Lodzi pod sygnatura II C 176/11.

Postanowieniem z dnia 7 lutego 2011 roku w sprawie II Co 10/11 Sad Okregowy w Lodzi zabezpieczy} roszczenie
sprzedajacych o zobowiazanie do zlozenia o$wiadczenia woli zakazujac (...) spdlce z o0.0. zbywania i obcigzania
nieruchomosci polozonej w L. przy ulicy (...), o czym nakazano wpisa¢ ostrzezenie w dziale III prowadzonej dla
nieruchomoéci ksiegi wieczystej. W postanowieniu zasgdzono od (...) sp. z 0.0. koszty postepowania.

Prawomocnym wyrokiem z dnia 7 marca 2012 roku, wydanym w sprawie II C 176/11, Sad Okregowy w Lodzi, uznajac
odstgpienie od umowy za skuteczne, zobowigzal (...) sp. z 0.0. w W. do zlozenia o§wiadczenia woli o zwrotnym
przeniesieniu wlasnoSci nieruchomosci polozonej w L. przy ulicy (...) na M. M. (udzial 2/24), J. M. (udzial 2/24),
O. M. (1) (udziat 2/24), J. P. (1) (udzial 9/24) i K. H. (1) (udzial 9/24) za réwnoczesnym zwrotem zaplaconej ceny
sprzedazy na rzecz (...) sp. z 0.0. w nastepujacych kwotach: przez M. M., J. M. i O. M. (1) solidarnie kwoty 265.000
zl, przez J. P. (1) kwoty 397.500 zl i przez K. H. (1) kwoty 397.500 zl, na co M.J.O. M., J. P. i K. H. wyrazili zgode w
zwigzku z odstapieniem przez nich od umowy sprzedazy nieruchomosci potozonej w L. przy ul. (...), zawartej w dniu 13
marca 2008 roku przed Notariuszem P. C. (Rep A (...)). Tym samym wyrokiem zasadzono od (...) sp. z 0.0. na rzecz jej
przeciwnikow procesowych, w tym K. H. (1), solidarnie, koszty procesu w kwocie 107.217 zt. Wyrok jest prawomocny
od dnia 26 kwietnia 2012 roku, a laczne koszty postepowan zabezpieczajacego i rozpoznawczego przypadajace na K.
H. (1) jako wierzyciela solidarnego przy uwzglednieniu stosunku wewnetrznego, to kwota 40.256,17 zl.

Pismem z dnia 8 czerwca 2012 roku (...) sp. z 0.0. wezwala K. H. (1) do zaplaty kwoty 397.500 zl wraz z
odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia 2 maja 2012 roku. Jako termin zaplaty wskazano 25 czerwca 2012 roku
z zastrzezeniem, ze zaplata winna nastapi¢ na wskazany w pi$émie rachunek spotki. Wezwanie do zaplaty podpisane
zostalo przez adw. K. J. — pelnomocnika sp6tki. Adwokat K. S. — J. reprezentowala spélke (...) wsprawie II C176/11. Do
pisma nie zalgczono pelnomocnictwa, powolujac sie jedynie na jego tre$c i mozliwoé¢ wgladu w siedzibie kancelarii.

Przed dniem 25 czerwca 2012 roku K. H. (1) wzywala spolke do wylegitymowania sie pelnomocnictwem celem
upewnienia sie, ze §wiadczenie spelnione bedzie na wla$ciwy rachunek bankowy.

Ostatecznie zwrot czesci ceny ze strony K. H. (1) nie nastgpit. K. H. (1) nie otrzymatla takze od powodowej sp6iki zadnej
kwoty tytulem kosztéw postepowan zabezpieczajacego i rozpoznawczego w sprawach II Co 10/111 II C 176/11.

Sad Okregowy stwierdzil, ze stan faktyczny nie byt miedzy stronami sporny. Spor dotyczy} jedynie kwestii prawnych.
Z tego tez powodu Sad oddalit wnioski dowodowe pozwanej o przestuchanie §wiadkéw na okolicznosci, ktore zgodnie
z wyraznie o§wiadczonymi stanowiskami stron byly niesporne.

W rozwazaniach prawnych Sad I instancji przyjal, ze powodztwo co do zasady bylo usprawiedliwione, gdyz wyrok,
ktory zapadl w sprawie II C 176/11 nie stanowi tytulu egzekucyjnego przeciwko pozwanej. Strona powodowa ma
zatem interes prawny w dochodzeniu zasadzenia zwrotu §wiadczenia otrzymanego w wykonaniu umowy, od ktorej
odstapiono. Zgodnie bowiem z treécia przepisu art. 494 k.c. strona, ktéra odstepuje od umowy wzajemnej, obowigzana
jest zwrdécié¢ drugiej stronie wszystko, co otrzymala od niej na mocy umowy. Skutecznosci odstapienia od umowy
sprzedazy nieruchomo$ci i konieczno$¢ wzajemnego zwrotu $wiadczen potwierdzono w wyroku Sadu Okregowego w
Lodzi, ktory zapadl w sprawie o sygn. akt IT C 176/11.

Wysoko$¢ $wiadczenia podlegajacego zwrotowi przez pozwana nie byla przedmiotem sporu, z tym ze skuteczny
okazat sie zarzut potracenia kwoty 40.256,17 zt z tytulu kosztow procesu naleznych pozwanej K. H. (1). Zobowigzanie
pozwanej do zwrotu tytulem otrzymanej czesci ceny kwoty 397.500 zl uleglo pomniejszeniu o kwote 40.256,17 zl,
co daje roznice 357.243,83 zk Od tej tylko kwoty moga biec przeciwko pozwanej, na podstawie art. 481 k.c., odsetki



ustawowe, ale dopiero od dnia nastepnego po dniu wyznaczonym jako termin platnosci, to jest od dnia 26 czerwca
2012 roku. Zobowigzanie pozwanej nie jest terminowe. Termin zaplaty wyznaczony zostal przez strone pozwana w
wezwaniu z 8 czerwca 2012 roku na dzien 25 czerwca 2012 roku. Pozwana pozostaje zatem w opoZnieniu co do kwoty
357.243,83 zl od 26 czerwca 2012 roku. Odsetki ustawowe od tej kwoty za okres od dnia 26 czerwca do 23 listopada
2012 roku (data wniesienia pozwu) to kwota 19.212,87 zl, lacznie 376,456,70 zl. Od kwoty 19.212,87 z pow6d moze,
na podstawie przepisu art. 482 § 2 k.c., zada¢ odsetek od dnia wytoczenia powoddztwa.

Podniesiony przez pozwang zarzut uznano za bezzasadny. Zgodnie z tre$cig przepisu art. 64 k.c. prawomocne
orzeczenie sadu stwierdzajace obowiazek danej osoby do zloZenia oznaczonego o$wiadczenia woli, zastepuje to
o$wiadczenie. Powoduje tym samym - w zakresie czynnoS$ci prawnej, ktora to oS§wiadczenie ma tworzy¢ - powstanie
skutkéw prawnych z nim zwigzanych, przy czym orzeczenie prawomocne zastepuje wszystkie formy szczegblne
wymagane dla wazno$ci czynnos$ci prawnej, ktérych skltadnikiem jest zastepowane o§wiadczenie woli. Konstytutywne
skutki prawne zwigzane z takim orzeczeniem powstaja w chwili jego uprawomocnienia sie lub nadania orzeczeniu
klauzuli wykonalno$ci, jezeli zastepowane o§wiadczenie woli uzaleznione jest od wzajemnego Swiadczenia wierzyciela.
W rozpoznawanej sprawie o§wiadczenie spoiki (...) o zwrotnym przeniesieniu udzialow we wlasno$ci na sprzedajacych
zawarte jest w prawomocnym orzeczeniu. Skoro jednak skutek tego o$§wiadczenia uzalezniony jest, co do udzialu
pozwanej, od jej $wiadczenia pienieznego, to tylko od pozwanej obecnie zalezy, kiedy skutek ten nastgpi. Pozwana nie
ma zatem prawa powstrzymywania sie ze swoim §wiadczeniem, gdyz oS§wiadczenie sp6lki jest juz ,,zastepczo ztozone”
i spotka ta nie jest juz wladna niczego w tej mierze oferowac.

O kosztach procesu orzeczono zgodnie z zasadg stosunkowego ich rozdzielenia. Zadanie pozwu uwzglednione zostalo
w 88% i taka cze$¢ kosztéw procesu winna ponieS¢é pozwana. Laczne koszty stron wyniosly 19.777 z1, a wiec 88%
ogobtu kosztow stron to 17.403,76 zt, ktére pomniejszy¢ nalezy od koszty juz przez pozwana poniesione, co daje réznice
10.186,76 zt do zwrotu dla powodowej spolki. Na tych samych zasadach rozliczone zostaly nieuiszczone koszty procesu,
ktére wyniosly 16.026 zl, z czego 88% od uwzglednionej czeSci powoddztwa czyli 14.102,88 z} obciaza pozwang, a
1.923,12 7zl od oddalonej czesci powbdztwa - strone powodows.

/wyrok z uzasadnieniem k. 50-53/

Apelacje od powyzszego wyroku ztozyta pozwana, ktora zaskarzyla orzeczenie w zakresie punktéw 1, 3, 41 5. Pozwana
zarzucila Sadowi pierwszej instancji naruszenie:

1. art. 496 k.c. w zw. z art. 494 k.c. i art. 535 k.c. poprzez nieuwzglednienie przyslugujacego pozwanej prawa
zatrzymania,

2. art. 233 § 1 k.p.c. polegajgce na oddaleniu wnioskow o przeprowadzenie dowodéw z osobowych zrodel dowodowych,
a tym samym niepoczynienie ustalen, ktére mialy istotny wplyw na wynik postepowania oraz brak wszechstronnego
rozwazenia materialu dowodowego.

Na powyzszych podstawach skarzaca wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku przez oddalenie powodztwa w catosci
oraz o zasadzenie kosztow procesu za obie instancje wedlug norm przepisanych.

Ponadto pozwana zakwestionowala oddalenie przez Sad Okregowy jej wnioskow dowodowych, ponawiajac wniosek
o dopuszczenie dowodu z zeznan §wiadkéw M. M., B. H. i J. P. (1), a takze dowodu z przestuchania pozwanej na
okoliczno$é wydania nieruchomosci powodowej spélce w wykonaniu umowy sprzedazy i niezwrdcenia jej przez strone
powodowa po odstgpieniu od umowy. Pozwana wniosta takze o zalaczenie akt sprawy II C 176/11 Sadu Okregowego w
Lodzi celem przeprowadzenia dowodu z dokumentéw znajdujacych sie w tych aktach, gdyz poszerzenie wiedzy Sadu
IT instancji o wnioski pltynace z tych dokumentéw przyczyni sie do wlasciwej oceny zaskarzonego wyroku.

/apelacja k. 60-62/



W piémie z dnia 22 lipca 2012 roku pozwana powolala sie na nowe okolicznosci wynikajace z realizacji zajecia
wierzytelno$ci strony powodowej o zwrot czeSci zaplaconej ceny za przedmiotowa nieruchomos$é na podstawie
zabezpieczenia udzielonego jej, a takze M. M., J. M., O. M. (1) i J. P. (1) w sprawie II C 795/12, kt6éra przed Sagdem
Okregowym w Lodzi toczy sie z powddztwa o zaplate tych osdb przeciwko (...) spolce z ograniczona odpowiedzialno$cia
w W.. W kolejnych pismach pozwana powolywala sie na realizacje zaje¢ z tytulu przedmiotowego zabezpieczenia az
do uiszczenia kwot, ktére w pelni wyczerpaly roszczenia strony powodowej z zaskarzonego wyroku.

/pismo k. 66-67 wraz z kopia postanowien Sadu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 28 maja 2013 roku i z dnia 17 czerwca
2013 roku k. 68-71 oraz pism z postepowania wykonawczego k. 72-79; pismo z dnia 26 sierpnia 2013 r. zal. k. 80-88
oraz pismo z dnia 14 pazdziernika 2013 roku z zal. k. 95-98/

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanej jest calkowicie bezzasadna.

Sad Okregowy poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne, ktére zostaly przyjete przez Sad odwolawczy za wlasne.
Wlasciwie ustalone fakty zostaly niewadliwie ocenione pod wzgledem prawnym.

Zarzuty i twierdzenia apelacji wskazuja na to, ze skarzaca nie dostrzega konsekwencji faktu, iz powodztwo wytoczone
w niniejszej sprawie bylo nakierowane na zapewnienie realizacji praw strony powodowej po skutecznym odstapieniu
przez sprzedajacych od umowy sprzedazy nieruchomos$ci. Odstapienie od umowy stanowi jednostronne, skierowane
do adresata, o§wiadczenie woli o charakterze prawoksztaltujacym (por., np. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 2 kwietnia
2008 ., III CSK 323/07, L.). W nastepstwie jego zloZenia stosunek prawny wygasa od momentu zawarcia umowy - ex
tunc (tak, np. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 28 listopada 2008 r., V CSK 215/08, L.). Sama skuteczno$¢ odstapienia
przez pozwang od przedmiotowej umowy byla badana w sprawie o sygn. akt II C 176/11. Zapadle w tamtej sprawie
orzeczenie nie tylko potwierdzilo skutecznosé odstapienia od umowy, ale tez nawigzalo do realizacji obowiazkéw
stron, ktére powinny wzajemnie zwr6cic¢ sobie Swiadczenia uzyskane z umowy (art. 494 k.c.). Wyrok ten, w trybie
art. 64 k.c., zastapil o§wiadczenie nabywcy o zwrotnym przeniesieniu wlasnoéci nieruchomoséci, gwarantujac mu
takze prawo do zadania zwrotu uiszczonej czesci ceny. W ten sposéb nawigzano do instytucji z art. 496 k.c. (szerzej
patrz: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 20 maja 2004 roku, IT CK 326/03, L.). Wlaénie dlatego w wyroku z dnia
7 marca 2012 roku obok o$wiadczenia nabywcy znalazlo sie zastrzezenie réwnoczesnego zwrotu zaplaconej czesci
ceny sprzedazy. Brzmienie tego rozstrzygniecia oznacza, ze doszlo do zaoferowania zwrotu przez nabywce prawa
uzyskanego przez niego w ramach umowy, od ktorej odstapila druga strona. Niewatpliwie orzeczenie to nie gwarantuje
realizacji obowigzkéw stron umowy. Jedng z konsekwencji tego stanu rzeczy, co stusznie podkreélit Sad Okregowy,
stanowi okoliczno$¢, ze strona powodowa zmuszona zostala do wystapienia na droge sadowa o zaplate, gdyz samo
zastrzezenie w trybie art. 496 k.c. nie daje uprawnienia do przymusowej realizacji obowiazku pozwanej do zwrotu
czesci ceny. Pozwana nie moze skutecznie blokowaé prawa strony powodowej do zaplaty z odwolaniem sie do instytucji
zatrzymania, gdyz odzyskala juz — wskutek orzeczenia sadowego — prawo wlasnoéci nieruchomosci. Sam fakt wladania
ta nieruchomo$cia przez strone powodowa moze w przysztosci rodzi¢ roszczenia zwiazane z posiadaniem przez strone
powodowa nieruchomoéci bez tytulu prawnego, ale nie uprawnial pozwanej do powstrzymywania sie ze zwrotem
czesci ceny, ktora nabywca zaplacil za prawo wlasnosSci nieruchomoéci. Oceny tej nie zmienia odwolanie sie przez
pozwana do brzmienia art. 535 k.c., ktory nawiazuje do prawa wlasciciela do wladania rzecza, ale nie stanowi podstawy
jakichkolwiek roszczen, gdy stan posiadania nie odpowiada stanowi wlasnoSci. Interpretacja prawa zatrzymania,
ktbra prezentuje pozwana prowadzi do patowej sytuacji wzajemnego blokowania uprawnien stron umowy, od ktorej
skutecznie odstapiono. Na tym etapie sporu miedzy stronami nie wchodzi juz w gre powolanie sie przez pozwana na
prawo zatrzymania z art. 496 k.c. i w konsekwencji bezpodstawne bylo oczekiwanie uzaleznienia zaplaty od wydania
nieruchomoéci. To strona powodowa ma prawo oczekiwac¢ bezwarunkowego zwrotu §wiadczenia pienieznego, gdyz
swoje $wiadczenie juz zaoferowala. Dlatego rozwazania prawne Sadu I instancji zastuguja na pelna aprobate.

Bezpodstawno$¢ pierwszego z zarzutéw apelacji rzutuje na ocene zarzutu naruszenia prawa procesowego, gdyz
w Swietle powyzszych wywodow stan posiadania przedmiotowej nieruchomosci nie byl okolicznoécia istotna dla



rozstrzygniecia. Poza tym strona powodowa nie kwestionowata okolicznosci, ze jest w posiadaniu tej nieruchomosci.
Dlatego wnioski o dopuszczenie dowodu z zeznan swiadkéw i pozwanej na okoliczno$ci wskazane w apelacji byly
bezzasadne (art. 227 k.p.c. i art. 229 k.p.c.). Nie bylo tez potrzeby uzupekiania materialu dowodowego o dokumenty z
akt sprawy II C 176/11, zwlaszcza ze nawet nie wskazano okolicznosci, ktére mialy zostaé w ten spos6b udowodnione.

Rowniez argumentacja z pism pozwanej, ktore byly skladane do akt sprawy po wywiedzeniu apelacji, nie mogla
doprowadzi¢ do zmiany kwestionowanego orzeczenia. Zrealizowanie przez pozwana zabezpieczen, uzyskanych przez
nig i osoby trzecie w trybie art. 730 k.p.c. w ramach innego procesu, nie zniweczylo obowiagzku zaplaty, ktéry wynika
z zaskarzonego wyroku. Trzeba pamieta¢, ze udzielnie zabezpieczenia jest nakierowane na zapewnienie skutecznej
realizacji w przyszloéci tytulu egzekucyjnego, ktéry moze powstaé w danej sprawie, ale nie prowadzi — pomijajac
wyjatki wprost przewidziane w ustawie — do zaspokojenia roszczenia (art. 730" k.p.c. i art. 731 k.p.c.). Dlatego
pozwana realizujgc zabezpieczenie udzielone w innym procesie nie mogla doprowadzi¢ do wygasniecia roszczenia
o zaplate, ktore strona powodowa zglosila w niniejszej sprawie. Przedmiotowe zabezpieczenie moze upasé, chocby
dlatego, ze ostatecznie powddztwo zostanie oddalone wobec ustalenia w postepowaniu rozpoznawczym, iz roszczenie
w caloSci lub w cze$ci nie istnieje. Dlatego tytul zabezpieczenia, z istoty swej tymczasowy, nie moze zniweczyc
tytulu egzekucyjnego, ktory obejmuje obowigzek zaplaty. Moze co najwyzej przelozy¢ sie na sposob realizacji
tytulu wykonawczego, ktory powstanie na bazie przedmiotowego tytulu egzekucyjnego. Jest to jednak zagadnienie
postepowania egzekucyjnego, a nie postepowania rozpoznawczego, ktére potwierdzilo istnienie roszczenia o zaptate
zgloszonego pod osad w tej sprawie.

Z tych wszystkich wzgleddéw, na podstawie art. 385 k.p.c., apelacja podlegala oddaleniu.



