Sygn. akt: I ACa 785/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 grudnia 2013r.

Sad Apelacyjny w Lodzi I Wydziat Cywilny

w skladzie:
Przewodniczqcy: SSA Dorota Ochalska - Gola (spr.)
Sedziowie: SA Alicja Myszkowska
SA Anna Beniak
Protokolant: st.sekr.sadowy Grazyna Michalska

po rozpoznaniu w dniu 12 grudnia 2013r. w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa R. J.

przeciwko Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w J.
o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w Kaliszu

z dnia 25 marca 2013r. sygn. akt I C 1032/12

1. oddala apelacje;

2. nie obcigza powoda obowiqzkiem zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego.
Sygn. akt I ACa 785/13

UZASADNIENIE

Powdd R. J. wnosit o zasadzenie od Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w J. kwoty 121.285,78 zlotych wraz z ustawowymi
odsetkami liczonymi od dnia sprzedazy przez pozwang lokalu mieszkalnego, do ktérego powodowi przystugiwato
spoldzielcze lokatorskie prawo. Uzasadniajac zadanie powod wskazal, ze dochodzona kwota stanowi rownowarto$¢
wkladu mieszkaniowego na lokal mieszkalny polozony w J. przy ul. (...). Zdaniem powoda, wobec wyga$niecia
przystugujacego mu lokatorskiego prawa do powyzszego lokalu na skutek wykluczenia z rejestru czlonkéw, co
nastapilo w oparciu o uchwale Rady Nadzorczej Spoldzielni z dnia 1 marca 2000 r., strona pozwana powinna dokonac
rozliczenia wkladu mieszkaniowego w oparciu o cene rynkowa lokalu (tj. 149.600 zlotych) pomniejszong jedynie o
kwote uznawanego przez powoda zadluzenia wobec Spéldzielni w wysokoSci 28.314,22 z}. Odwolujac sie do wybranych



orzeczen sagdowych powdd argumentowal, ze w rozpatrywanej sprawie do rozliczenia wkladu mieszkaniowego winien
znalez¢ zastosowanie przepis art. 11 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jedn.
Dz.U. z 2013 r. poz. 1222) w brzmieniu obowigzujacym w dacie sprzedazy lokalu tj. w dniu 12 marca 2012 r.

Pozwana Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w J. wniosla o oddalenie powodztwa oraz o zasadzenie od powoda na swojg
rzecz kosztobw postepowania. Jednocze$nie pozwana zglosila zarzut potracenia roszczen przystugujacych jej wzgledem
powoda w kwocie 59.816,22 zlotych, W uzasadnieniu swojego stanowiska pozwana Spéldzielnia podniosla, ze do stanu
faktycznego istniejacego w sprawie zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spo6ldzielcze
(tekst jedn. Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 ze zm.). Oznacza to, ze chwila miarodajng dla ustalenia wysoko$ci
naleznego powodowi wkladu mieszkaniowego jest dziefi wygas$niecia przyslugujacego mu prawa do lokalu, nie za$ data
oproznienia lokalu, jak réwniez brak podstaw do odniesienia wysoko$ci naleznego powodowi wkladu mieszkaniowego
do ceny rynkowej, za ktoéra sprzedano lokal w dniu 12 marca 2012 r. Nadto pozwana wskazala na brak podstaw
do przyznania powodowi pelnej kwoty nalezno$ci z tytulu rozliczenia lokatorskiego spo6ldzielczego prawa do lokalu,
bowiem nadal pozostaje on w zwigzku malzenskim z L. J..

Postanowieniem z dnia 19 grudnia 2012 r. Sad Okregowy w Kaliszu I Wydzial Cywilny w trybie art. 195 §2 k.p.c.
na zadanie powoda zawiadomil o toczacym sie procesie I. J., ktéra nie jednak nie ustosunkowala sie do tresci
zawiadomienia.

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 25 marca 2013 r. Sad Okregowy w Kaliszu I Wydzial Cywilny oddalil powddztwo i nie
obcigzyt powoda kosztami postepowania.

Powyzsze rozstrzygniecie Sad I instancji opart na nastepujacych ustaleniach faktycznych, ktére Sad Apelacyjny w petni
aprobuje i przyjmuje za wlasne:

Na mocy uchwaly pozwanej Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w J. Nr (...) z dnia 21 grudnia 1983 r. powodowi R. J.
jako gléwnemu lokatorowi oraz jego zonie i dwom corkom przydzielono lokatorskie prawo do lokalu potozonego w

budynku przy ul. (...) w J., sktadajacego sie z czterech izb o powierzchni uzytkowej lacznie 62,30 m*. Wysoko$é wkiadu
mieszkaniowego na przedmiotowy lokal na dzien 20 lutego 1984 r. wynosila 56.100 starych zlotych, przy czym w
zwigzku z uiszczeniem przez powoda z powyzszego tytulu kwoty 57.326 starych zlotych nadwyzka w kwocie 1.226
starych zlotych zostala zaliczona na czynsz za miesigc marzec 1984 r.

Na mocy uchwaly Rady Nadzorczej pozwanej Spotdzielni nr (...) z dnia 1 marca 2000 r. powdd zostal wykluczony
ze Spoldzielni w zwigzku z uporczywym uchylaniem sie od wykonywania istotnych zobowiazan wobec Spoldzielni,
polegajacym na nie placeniu regularnie czynszu za uzywanie lokalu mieszkalnego. Powdd nie zaskarzyt powyzszej
uchwaly. Nadal zajmowal przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego, nie uiszczajac na rzecz pozwanej Spoéldzielni
nalezno$ci tytutem odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu.

Prawomocnym wyrokiem z dnia 28 listopada 2002 r. wydanym w sprawie sygn. I C 29/02, Sad Rejonowy w
Jarocinie nakazat R. J., I. J. i pozostalym domownikom, aby opuécili i wydali Spo6ldzielni Mieszkaniowej (...) w J.
lokal mieszkalny nr (...), polozony w J. przy ul. (...). Jednocze$nie Sad orzekl o uprawnieniu oséb eksmitowanych
do otrzymania lokalu socjalnego. Pismem z dnia 28 stycznia 2003 r. Urzad Miejski w J. powiadomil pozwana
Spoéldzielnie, ze nie dysponuje wolnym lokalem socjalnym dla oSmioosobowej rodziny. Przeciwko I. J., I. P., D. P., M.
P.iF. M. Komornik Sagdowy przy Sadzie Rejonowym w Jarocinie J. K. prowadzil pod sygn. akt Km 2580/11 r6wniez
postepowanie egzekucyjne w oparciu o wyrok Sadu Rejonowego w Jarocinie z dnia 28 listopada 2002 r. wydany w
sprawie I C 29/02.

W zwigzku z zaleglo$ciami w uiszczaniu oplat za zajmowany lokal i odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania
z mieszkania strona pozwana wystepowala przeciwko powodowi i pozostalym lokatorom na droge sadowa, a jej
nalezno$ci potwierdzone zostaly tytulami egzekucyjnymi w postaci prawomocnych nakazéw zaplaty Sadu Rejonowego



w Jarocinie w sprawach sygn. VII Nc 217/01, sygn. I Nc 34/03, sygn. VI Nc 340/07 , sygn. I Nc 51/08, sygn. I Nc
570/09 oraz sygn. I Nc 155/11 szczegblowo opisanym w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku.

WierzytelnoSci strony pozwanej zwiazane z lokalem przy ul. (...) w J. byly takze przedmiotem ugody z dnia 10
pazdziernika 2003 r. zawartej pomiedzy K. J.(c6rka powoda) a pozwana Spoéldzielnig oraz ugody z dnia 21 wrzesnia
2006 r. zawartej pomiedzy powodem i K. J. a pozwana Spoldzielnia. Na mocy ugody dtuznicy zobowiazali sie do splaty
zadluzenia w ratach i regularnego uiszczania oplat za lokal.

Zona powoda I. J. opuscila przedmiotowy lokal mieszkalny w dniu 25 pazdziernika 2011 r. jako ostatni z jego
lokatoréw. Po zwolnieniu lokalu, pozwana Spéldzielnia oglosila przetarg nieograniczony na zawarcie umowy
ustanowienia odrebnej wlasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Ostatecznie lokal zostal nabyty przez P. W.
za kwote 149.600 zlotych, natomiast umowe ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i umowe sprzedazy zawarto w
dniu 12 marca 2012 .

Powod byl informowany przez strone pozwang o wysokoS$ci swojego zadtuzenia z tytulu odszkodowania za bezumowne
korzystanie z przedmiotowego lokalu, przy czym o ile w piémie z dnia 5 kwietnia 2012 r. pozwana Spéldzielnia
wyrazala wole wyplaty powodowi i jego zonie lacznej kwoty 251,54 zlotych - po potraceniu wartoSci rynkowej wkltadu
mieszkaniowego ustalonej na kwote 61.000 zlotych i zadluzenia powoda, o tyle w kolejnym piémie z dnia 16 maja 2012
r., opierajgc sie na brzmieniu przepiséw ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze, dokonala wyliczenia
wkladu mieszkaniowego na dzien 1 marca 2000 r. na kwote 30.100 zlotych , potracajac z niej zadluzenie powoda w
wysokosci 59.816,22 zlotych.

Wartoé¢ wkladu mieszkaniowego naleznego powodowi, ustalona na dzieh 1 marca 2000 r., tj. na dzien wygasniecia
przystugujacego mu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wynosi 30.100 zlotych. Kwota ta stanowi
réwnowarto$é 32,61% z ogblnej wartosci lokalu ustalonej na kwote 92.320 zlotych. Powyzsza kwote ogdlnej wartosci

lokalu ustalono poprzez iloczyn: $redniego kosztu 1 m* obowigzujacego w rozliczeniach inwestycji w 2000 r.,
ustalonego na podstawie realizowanej przez Spoldzielnie inwestycji, tj. budynku mieszkalnego, w kwocie 1.764

zlotych/m?; powierzchni lokalu znajdujacego sie w budynku polozonym w J. przy ul. (...), tj. 62,30 m , oraz
obowiazujacego w Spoldzielni przy rozliczaniu wklad6w wskaznika atrakcyjnoéci dla ww. lokalu, wynoszacego 105%, a
nastepnie r6znice pomiedzy tak ustalona kwota, tj. 115.400 zlotych, a zmniejszeniem warto$ci lokalu na skutek zuzycia
wynoszacym 20% (tj. 23.080,00 zlotych).

Jako okoliczno$¢ bezsporng Sad I instancji przyjal, ze zadluzenie powoda wobec pozwanej Spoéldzielni wynosi
58.414,22 zlotych.

Powod obecnie zamieszkuje wraz ze swoja matka w mieszkaniu w J. i utrzymuje sie z emerytury w kwocie 1.228,28
zlotych netto miesiecznie. Splaca zobowigzania z tytulu kredytow, wysoko$¢ miesiecznych rat wynosi lacznie okoto
1.100 zlotych, koszty utrzymania mieszkania oraz domownikéw wynosza lacznie okolo 750 zlotych miesiecznie.

Przy tak zakre§lonej podstawie faktycznej, Sad uznal zadanie pozwu za niezasadne.

Przedmiotem niniejszego postepowania jest roszczenie powoda o zwrot rownowarto$ci wktadu mieszkaniowego, ktéry
byl on obowiazany uisci¢ jako osoba, ktorej w okresie od 21 grudnia 1983 r. do dnia 1 marca 2000 r. przystugiwalo
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nr (...), znajdujacego sie w budynku potozonym w J. przy ul.

(...).

Powod w toku postepowania nie kwestionowal wysoko$ci wkladu ustalonego przez pozwana Spoldzielnie na dzien
1 marca 2000 r. w kwocie 30.100 zlotych, jak rowniez wysokosci swojego aktualnego zadluzenia wobec pozwanej
wynoszacego ( po potraceniu) 28.314,22 zlotych. Nie zlozyt wnioskow o przeprowadzenie dowodéw, ktoérych celem
mialoby by¢ wykazanie odmiennej wysoko$ci wkladu, anizeli kwota wskazana przez pozwang Spoéldzielnie, badz
tez obliczenie wysokoSci zadluzenia powoda. W istocie spér miedzy stronami sprowadzat sie do ustalenia metody



rozliczenia wkladu mieszkaniowego, co wiazalo sie z kwestia okreélenia przepiséw prawa materialnego, jakie winny
znaleZ¢ zastosowanie w rozpatrywanej sprawie.

Zdaniem Sadu I instancji, z uwagi na date wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
rozliczenie wkladu mieszkaniowego powinno nastgpi¢ w oparciu o obowigzujgce w tej dacie przepisy art. 218 § 4 w
zwigzku z art. 229 § 1 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spoéldzielcze (Dz. U. z 1982 r., Nr 30, poz. 210).
W tym zakresie Sad Okregowy odwotal sie do pogladu zaprezentowanego w wyroku SN z dnia 16 marca 2012 r.
w sprawie IV CSK 310/11 i przedstawionej tam argumentacji. Zgodnie z przepisem art. 218 §4 cytowanej ustawy,
w razie wyga$niecia lokatorskiego prawa do lokalu spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy,
przy czym nalezno$¢ z tego tytulu powinna stanowié taka sama cze$¢ wartoéci lokalu zaktualizowanej w sposéb
przewidziany w art. 229 §1 cyt. ustawy, jaka cze$¢ wartosci lokalu stanowil wklad mieszkaniowy w dacie przydziatu
lokalu. Z kolei przepis art. 229 § 1 powolanej ustawy wskazywal, w razie wygaéniecia wlasno$ciowego prawa do
lokalu po zamieszkaniu w nim przez czlonka, spo6ldzielnia obowigzana jest ui$cié uprawnionemu réwnowartosé
tego prawa po potraceniu naleznosci z tytulu nie wniesionej czeSci wkladu. Réwnowarto$¢ ustala sie przyjmujac
za podstawe wklad budowlany, z uwzglednieniem zwyzki lub znizki kosztéw budowy, przypadajacej na dany lokal
warto$ci zuzycia budynku, zniszczenia lokalu przekraczajacego normalne zuzycie oraz innych okoliczno$ci majacych
wplyw na obnizenie lub podwyzszenie wartoéci uzytkowej lokalu.

Sad I instancji za niezasadna uznal przy tym argumentacje powoda odwolujaca sie do tresci art. 11 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 o spoldzielniach mieszkaniowych w brzmieniu zar6wno sprzed nowelizacji z dnia 14 czerwca 2007 1.,
jak i po jej wejsciu w zycie. Powod laczyl swoje uprawnienie do otrzymania zadanej w tresci pozwu rownowartosci
wkladu mieszkaniowego z faktem definitywnego opuszczenia lokalu dopiero w dniu 25 pazdziernika 2011 r., co z
kolei uzasadnia¢ ma wyplate na jego rzecz rownowarto$ci ceny, za jaka pozwana Spdldzielnia zbyla lokal w drodze
ogloszonego przetargu w marcu 2012 r., po potraceniu zadluzenia ciazacego na powodzie wzgledem pozwane;j. Sad
Okregowy podkreslil, ze przepisy, na ktore powod sie powoluje, weszly w zycie dopiero w dniu 23 kwietnia 2001 r.,
tj. na ponad rok po wygasnieciu przystugujacego powodowi spoldzielczego lokatorskiego prawa do przedmiotowego
lokalu. Wskazujgc na tre$é¢ art. XXVI ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Przepisy wprowadzajace ustawe Kodeks
cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 94 ze zm.), Sad I instancji odwolal sie do ogdlnej zasady intertemporalnej dotyczacej
stosowania przepiséw prawa materialnego, wedle ktorej do oceny stosunkéw prawnych maja zastosowanie przepisy
obowiazujace w chwili ich powstania. Zgodnie z powyzsza regulacja, w niniejszej sprawie znajduje zastosowanie
przepis art. 218 §4 w zw. z art. 229 §1 ustawy z 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo sp6ldzielcze, ktéra przy wprowadzeniu
obowiazku oproéznienia przez osobe uprawniona zajmowanego lokalu, nie wprowadzita jednakowoz tej czynnos$ci
faktycznej jako warunku wyplaty osobie uprawnionej wkladu mieszkaniowego, a tym samym nie uzaleznila powstania
roszczenia o jego wyplate od opuszczenia lokalu i wydania go spéldzielni mieszkaniowej. Zdaniem Sgdu Okregowego,
akceptacja odmiennego stanowiska powoda, prowadzitoby w wielu przypadkach do nieuzasadnionego premiowania
zachowania byltych czlonkéw spéldzielni mieszkaniowych, ktérzy uporczywie uchylaja sie od realizacji ich obowigzkow
polegajacych na wydaniu lokalu i uiszczania oplat z tytulu czynszu. Wykluczony czlonek spéldzielni nie moze odnosié
korzy$ci zwiazanych ze wzrostem ceny rynkowej prawa do lokalu, zwlaszcza gdy w okresie zamieszkiwania w lokalu
bez tytulu prawnego nie wnosil oplat eksploatacyjnych.

W ocenie Sadu Okregowego, popartej stanowiskiem wyrazonym przez SN w wyroku z dnia 15 lutego 1988 r. (II
CR 11/88, publ. OSNCP 1990, nr 4-5, poz. 65), warto$¢ wkladu mieszkaniowego powinna by¢ ustalona na dzien
powstania roszczenia. Za dzien ten nalezy uznaé date, w ktorej wykluczenie powoda ze Spoéldzielni stalo sie skuteczne,
a spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu w konsekwencji ustalo, tj. dzien 1 marca 2000 r. Poniewaz powod nie
kwestionowat wysokoéci wkladu mieszkaniowego ustalonego przez pozwang Spoéldzielnie w powyzszej dacie na kwote
30.100 zlotych, ani tez sposobu jego ustalenia, Sad I instancji zaakceptowal rozliczenie przedstawione przez strone
pozwana. Powdd nie kwestionowal rowniez wysokoSci swojego zadluzenia wobec pozwanej Spéldzielni, wynoszacego
ogbélem 58.414,22 zlotych, natomiast po pokryciu czeéci nalezno$ci wkladem mieszkaniowym w powyzszej kwocie
- 28.314,22 zlotych. Biorac zatem pod uwage fakt, ze aktualna wysokoé¢ zadluzenia powoda wzgledem pozwanej



Spoldzielni przekracza warto$¢ naleznego mu wkladu mieszkaniowego, powodztwo w niniejszej sprawie podlegato
oddaleniu.

O kosztach procesu Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 102 k.p.c.
Apelacje od powyzszego wyroku ztozyl powdd, zaskarzajac orzeczenie w czeSci oddalajacej powddztwo i zarzucajac mu:

1. blad w ustaleniach faktycznych majgcy istotny wplyw na wydane rozstrzygniecie, polegajacy na btednym przyjeciu
przez Sad, ze wykladnia prawna odwolujaca sie do wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 16 marca 2012r.- sygn. akt IV
CSK 310/11 ma zastosowanie w rozpatrywanej sprawie;

2. obraze prawa materialnego tj. art. 11 ust. 2, 2', 2°-2% ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych poprzez przyjecie, iz
przepisy te nie maja zastosowania do niniejszej sprawy;

3. bledng interpretacje przepisu art. 218 § 4 w zwigzku z art. 229 § 1 ustawy Prawo spéldzielcze z 16 wrzesSnia 1982r.
i przywolywanie na te okoliczno$¢ wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 15 lutego 1988 r. w sprawie II CR 11/88 (OSNCP
1990/ 4-5/65).

W konkluzji apelujacy wnioést o zmiane zaskarzonego wyroku w punkcie 1 i uwzglednienie powodztwa, a ewentualnie
o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi I instancji.

Strona pozwana wniosta o oddalenie apelacji i zasgdzenie od powoda kosztéw postepowania apelacyjnego.
Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powoda nie zastuguje na uwzglednienie.

Przede wszystkim catkowicie chybiony pozostaje zarzut rzekomego bledu w ustaleniach faktycznych Sadu I instancji. Z
uzasadnienia apelacji nie wynika, by powdd kwestionowal podstawe faktyczna rozstrzygniecia, zaprzeczal ustalonym
faktom lub negowal wnioski, jakie z nich wyprowadzono. Skarzacy nie wskazuje takze na naruszenie przepisow
prawa procesowego normujacych postepowanie dowodowe. Z uzasadnienia omawianego zarzutu wynika, ze apelujacy
upatruje rzekomego bledu w ustaleniach faktycznych w wadliwej - w jego ocenie —wykladni przepisow prawa
materialnego, opartej na stanowisku SN wyrazonym w uzasadnieniu wyroku z dnia 16 marca 2012 r. w sprawie IV CSK
310/11(LEX nr 1136004), ktéra w realiach sporu nie powinna mie¢ zastosowania. Ewentualne uchybienia tego rodzaju
nie dotyczg jednak etapu dowodzenia i oceny dowodow oraz sfery ustalonych faktow. Jak wyjasnil SN w uzasadnieniu
wyroku z dnia 28 pazdziernika 2003 r. w sprawie I CK 204/02 (LEX nr 232813), blad w podciagnieciu konkretnego
stanu faktycznego pod abstrakcyjny stan faktyczny zawarty w normie prawnej moze by¢ rozpatrywany w ramach
podstawy naruszenia prawa materialnego przez niewlasciwe jego zastosowanie lub bledng jego wykladnie prowadzaca
do zastosowania przepisu prawa, ktory nie powinien by¢ zastosowany, badz niezastosowania przepisu prawa, ktory
powinien by¢ zastosowany. W rezultacie przywolany w apelacji zarzut rzekomego bltedu w ustaleniach faktycznych
dotyczy w rzeczywistoSci wadliwej wyktadni przepiséw prawa materialnego i stanowi powielenie pozostalych zarzutow
skarzacego dotyczacych naruszenia przepisow art. 218 § 4 w zwiazku z art. 229 § 1 ustawy z 16 wrzeénia 1982
r. Prawo spoldzielcze, bowiem przyjeta przez Sad I instancji wykladania przepiséw intertemporalnych prowadzila
do zastosowania w rozpatrywanej sprawie powyzszych norm prawnych. Apelujacy nie powolal w apelacji zadnego
zarzutu naruszenia przepisOw prawa procesowego, co wobec ugruntowanego stanowiska judykatury w zakresie
zwigzania Sadu Apelacyjnego tego rodzaju zarzutami (vide uchwala skladu 7 sedziéw SN z dnia 31 stycznia 2008
r. w sprawie III CZP 49/07 — OSNC 2008/6/55), nakazuje uznaé, ze podstawa faktyczna zaskarzonego wyroku
zostala ustalona w sposob prawidlowy. Wypada zwlaszcza zgodzié¢ sie z Sadem Okregowym, ze wobec stanowiska
powoda, w $wietle przepisu art. 230 k.p.c. istnialy podstawy do zaakceptowania — pod wzgledem rachunkowym
- rozliczenia wkladu mieszkaniowego przedstawionego przez pozwang Spoldzielnie oraz wyliczenia wierzytelnosci
przedstawionych do potracenia, a potwierdzonych tytulami egzekucyjnymi w postaci prawomocnych orzeczen
sadowych, ktérych kserokopie zalaczono do akt sprawy. W istocie spér miedzy stronami dotyczyl bowiem przede



wszystkim metody rozliczenia wkladu mieszkaniowego, co z kolei wigzalo sie z kwestia ustalenia przepis6w prawa
materialnego wla$ciwych dla rozstrzygniecia.

Sad Apelacyjny, w skladzie rozpoznajacym apelacje, w pelni akceptuje stanowisko Sadu I instancji w zakresie prawa
wlaéciwego dla oceny roszczenia objetego zadaniem pozwu, uwarunkowane wykladnia przepisu art. XXVI ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 r. — Przepisy wprowadzajace kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 94) i poparte stanowiskiem
orzecznictwa ( vide wyrok SN z dnia 16 marca 2012 r. w sprawie IV CSK 310/11, LEX nr 1136004). Powolana norma jest
wyrazem obowigzujacej w polskim systemie prawa zasady nieretroakcji, w my$l ktérej nowego prawa nie stosuje sie do
oceny zdarzen prawnych i ich skutkéw, jezeli mialy one miejsce i skonczyly sie przed wejSciem w zycie nowego prawa.
Odwolujac sie do rozroznienia przedstawionego m.in. w uzasadnieniu wyroku SN z dnia 4 wrzesnia 2008 r. w sprawie
IV CSK 196/08 (LEX nr 466004) wypada przypomnie¢, ze ,,...dla potrzeb rozwigzan intertemporalnych, normy prawa
cywilnego dzieli sie na dwie grupy. Pierwsza grupe tworza przepisy regulujace stosunki prawne, ktorych tresé wynika
z samego prawa, niezaleznie od zdarzen prawnych powodujacych ich powstanie, zmiane lub zakonczenie. Do tej grupy
nalezg przepisy prawa rzeczowego i rodzinnego regulujace tre$¢ stosunku prawnego i praw podmiotowych, niezaleznie
od sposobu ich powstania lub nabycia. Przepisy te poddane sa zasadzie bezpos$redniego dzialania nowej ustawy. Druga
grupe tworza przepisy regulujace stosunki prawne, ktorych tres$é jest wynikiem pewnych zdarzen powotujacych je do
zycia (powodujacych ich zmiane lub zakonczenie). Naleza do nich przepisy prawa zobowigzaniowego oraz przepisy
prawa rzeczowego i rodzinnego regulujace skutki prawne tworzace lub konczace (albo zmieniajace) stosunki prawne
lub powodujgce nabycie albo utrate praw podmiotowych, natomiast nie ustalajace tresci stosunkéw prawnych (np.
nabycie wlasnoSci, zawarcie malzenstwa). Przepisy te poddane sa zasadzie dalszego dzialania dawnej ustawy”. Nie
budzi watpliwosci, Ze normy prawa materialnego regulujace powstanie roszczenia o zwrot wkladu mieszkaniowego
naleza do drugiej grupy przepiséw.

W realiach sporu bezsporne bylo, ze do wygas$niecia spo6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przystugujacego
powodowi doszto pod rzadem ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoéldzielcze (tekst jedn. Dz.U. z 2003 r. Nr
188, poz. 1848 ze zm.). Warto podkresli¢, ze wygaéniecie powyzszego prawa i brak tytulu prawnego powoda i jego
zony do spornego lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w J. przy ul. (...) potwierdza prawomocny wyrok eksmisyjny
Sadu Rejonowego w Jarocinie w sprawie sygn. I C 29/02 ( k 151 akt), ktérym Sad Apelacyjny z mocy art. 365 § 1 k.p.c.
pozostaje zwiazany. W mysl obowiazujacego w chwili wykluczenia powoda z rejestru czlonkéw przepisu art. 218 § 2
Prawa spoldzielczego, lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czlonkostwa. Wygasniecie lokatorskiego
prawa do lokalu stanowilo zdarzeniem prawne, z ktorym ustawodawca w art. 218 § 4 Prawa spo6ldzielczego wigzal
powstanie roszczenia o zwrot wktadu mieszkaniowego, wskazujac, ze nalezno$c z tego tytulu powinna stanowi¢ taka
sama czeS¢ wartoSci lokalu zaktualizowanej w sposob przewidziany w art. 229 § 1, jaka cze$¢ warto$ci lokalu stanowil
wklad mieszkaniowy w dacie przydziatu lokalu, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 3 pkt 1 art. 218. Nie budzi
zatem watpliwoéci, ze zaré6wno zdarzenie prawne ( wygaéniecie lokatorskiego prawa do lokalu), jak i jego skutki w
postaci powstania roszczenia o zwrot wkladu mieszkaniowego zmaterializowaly sie pod rzadem przepiséw ustawy
Prawo spoldzielcze, a przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych
(tekst jedn. Dz.U. z 2013 r. poz. 1222). Podkresli¢ trzeba, Ze odmiennie niz obecnie obowigzujacy przepis art. 11 ust.

2% ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, przepisy art. 218 § 4 w zwigzku z art. 229 § 1 Prawa spdldzielczego nie
uzaleznialy powstania roszczenia o zwrot wkladu mieszkaniowego od wydania lokalu przez wykluczonego czlonka.
W przepisie art. 210 § 1 Prawa sp6ldzielczego nalozono jedynie obowigzek opréznienia mieszkania po wyga$nieciu
lokatorskiego prawa do lokalu. Tym samym fakt oproznienia lokalu pozostawal bez wplywu na powstanie roszczenia
objetego zagdaniem pozwu.

Odmiennego stanowiska i aprobaty dla przywolanych w apelacji zarzutow obrazy przepiséw prawa materialnego
nie sposo6b wywieé¢ z powolanych przez skarzacego orzeczen sadowych. Powdd zdaje sie nie dostrzegac, ze wbrew
twierdzeniom apelacji, wyrok SN z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie III CSK 295/09, ktérego kopie zalaczono do
apelacji, zapad}l w zgola odmiennym stanie faktycznym, w ktérym do utraty cztonkostwa w spéldzielni mieszkaniowe;j
i wygadniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu doszlo w 2005 r., a zatem pod rzadem ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spo6ldzielniach mieszkaniowych. Rozwazania SN opieraly sie przy tym na konstrukcji warunku



prawnego zawieszajacego wywiedzionej z art. 11 ust. 2 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych w pierwotnym
brzmieniu. Na powyzsza okoliczno$¢ zwrocil zreszta uwage SN w uzasadnieniu wyroku z dnia 16 marca 2012 r. w
sprawie IV CSK 310/11. Do przepisu art. 89 k.c. i warunku wywiedzionego ze statutu pozwanej sp6ldzielni odwoluje
sie takze drugie z orzeczen sadowych powolanych w apelacji. Tymczasem w rozpatrywanej sprawie, statut pozwane;j
Spoéldzielni obowigzujacy w dacie wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu nie przewidywal tego rodzaju rozwigzan,
na co wskazala strona pozwana w odpowiedzi na pozew ( k 66 akt).

W podsumowaniu przedstawionych rozwazan zarzuty naruszenia prawa materialnego przywolane w apelacji nalezy

uznaé za niezasadne. Jak wyzej wskazano, nie doszlo do obrazy art. 11 ust. 2, 2" ,2 % 2* ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, bowiem w realiach sporu przepisy tego aktu prawnego nie mialy zastosowania. Z kolei wykladnia
prawidlowo zastosowanych przepiséw art. 218 § 4 w zwigzku z art. 229 § 1 Prawa spdldzielczego nie budzi zadnych
watpliwos$ci.

Nalezy zatem zgodzi¢ sie z Sadem Okregowym, ze wobec niekwestionowania rozliczenia wkladu mieszkaniowego
dokonanego przez strone pozwana w oparciu o przepisy

art. 218 § 4 w zwigzku z art. 229 § 1 Prawa spoldzielczego oraz § 15 ust. 1 i 2 i § 66 statutu Spéldzielni, o
oddaleniu zadania pozwu zadecydowatl skutecznie podniesiony zarzut potracenia wierzytelnosci wzajemnych. Powod
nie kwestionowal istnienia i wysoko$ci wierzytelnosci przystugujacych stronie pozwanej w zakresie kwoty 28.314,22
z}, ktéra sam przyjal w swoim rozliczeniu. Nalezalo zatem zalozy¢, ze akceptuje i potwierdza istnienie wierzytelno$ci
opisanych w zestawieniu zalaczonym na karcie 111 — 112 akt. W ocenie Sadu Apelacyjnego, pozwana Spoétdzielnia
w dostateczny sposob potwierdzila takze istnienie pozostalej czes$ci wierzytelnosci wynikajacych z prawomocnych
nakazow zaplaty Sadu Rejonowego w Jarocinie w sprawach sygn. I Nc 51/08, I Nc¢ 570/09 i sygn. I Nc 155/11 ,a
rozliczonych przez pozwang na pokrycie wkladu mieszkaniowego w zestawieniu ujetym na kartach 113 -114 akt. Suma
nalezno$ci gtéwnych i kosztéw procesu wynikajacych z tych tytuléw egzekucyjnych wynosi 33.067,74 zl, co oznacza,
ze zasadno$¢ zarzutu potracenia cho¢by w tym zakresie powoduje wygasniecie wzajemnej wierzytelnosci powoda z
tytuhu rozliczenia wkladu mieszkaniowego ( art. 498 § 2 k.c.).

Jedynie uzupehiajgco wypada zauwazy¢, ze samodzielnej podstawy dla uwzglednienia zadania pozwu nie mozna
wywies¢ z zasad wspoélzycia spolecznego i pokrzywdzenia powoda jako bylego czlonka Spdldzielni. Zgodnie z
ugruntowanym pogladem orzecznictwa, zasady wspolzycia spolecznego i klauzula generalna zastrzezona w art. 5 k.c.
nie mogg stanowi¢ samodzielnej podstawy powodztwa.

Majac powyzsze na uwadze, Sad Apelacyjny na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje powoda jako bezzasadng.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Apelacyjny orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. uwzgledniajac trudng
sytuacje materialng powoda, ktory utrzymuje sie jedynie ze Swiadczenn emerytalnych i nadal pozostaje obciazony
obowiazkiem splaty na rzecz strony pozwanej zaleglych naleznos$ci zwiazanych ze spornym lokalem mieszkalnym. Sad
Apelacyjny mial takze na uwadze, iz spér miedzy stronami wigzal sie z koniecznoScia rozstrzygniecia okreslonej kwestii
prawnej niejednolicie ujmowanej w dotychczasowym orzecznictwie, czego wyrazem byla zmiana stanowiska strony
pozwanej, ktéra pierwotnie dokonala rozliczenia wkltadu mieszkaniowego w oparciu o cene rynkowa mieszkania z daty
wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu.



