Sygn. akt: I C 300/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 sierpnia 2016 .

Sad Rejonowy w Gorlicach I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Joanna Zaryczny
Protokolant: sekr. Aldona Pierz

po rozpoznaniu w dniu 29 sierpnia 2016 r. w Gorlicach

sprawy z powodztwa Spo6ldzielni Mieszkaniowej Osiedle (...) w G.
przeciwko D. H., 1. H.,E. S., K. S., W. S. (1)

z udzialem interwenienta ubocznego Gminy Miejskiej G.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym D. H., £.. H., E. S., K. S., W. S. (1), aby opuscili i opr6znili z os6b i rzeczy ich prawa reprezentujace
i wydali stronie powodowej Spéldzielni Mieszkaniowej Osiedle (...) w G. lokal mieszkalny polozony w G. przy ul. (...);

II. orzeka o uprawnieniu pozwanych D. H. i L. H. do otrzymania lokalu socjalnego, ktéry zobowiazana jest dostarczy¢
Gmina Miejska G. wstrzymujac wykonanie eksmisji orzeczonej w pkt. I w stosunku do tych oséb do czasu zlozenia
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

ITI. orzeka o braku uprawnienia pozwanych E. S., K. S., W. S. (1) do otrzymania lokalu socjalnego;
IV. odstepuje od obcigzenia pozwanych kosztami procesu.

SSR Joanna Zaryczny

do wyroku Sadu Rejonowego w Gorlicach

z dnia 29.08.2016r.

do sygn. akt I C 300/15

o eksmisje

Strona powodowa Spéldzielnia Mieszkaniowa Osiedle (...) w G. w pozwie wniesionym dnia 25.05.2015r. wystapila o
nakazanie pozwanym D. H., L. H., E. S., K. S. i W. S. (1), aby opuscili i opro6znili ze swoich rzeczy lokal mieszkalny
polozony w G. przy ul. (...) i wydali go stronie powodowej. Co do orzeczenia w przedmiocie lokalu socjalnego w
ostatecznym stanowisku strona powodowa wniosla o orzeczeniu uprawnienia do lokalu socjalnego dla pozwanych D.



H., L. H.iE.S., abraku uprawnienia dla K. S. i W. S. (1). Powdd wni6sl o zasadzenie kosztéw procesu, w tym kosztow
zastepstwa procesowego.

Uzasadniajac zgloszone roszczenie strona powodowa podala, iz zajmowany przez pozwanych lokal mieszkalny przy
ul. (...) nalezy do zasobow Spoéldzielni. Pozwani zalegaja z zaplata nalezno$ci czynszowych za lokal, ktérych nie
uregulowali pomimo wezwania na pi$émie z wyznaczeniem dodatkowego 14-dniowego terminu. Na dzieh 08.05.2015r.
stan zalegloSci pozwanych wyniost 13.284,52z1. Pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego, poniewaz na podstawie
uchwaly Rady Nadzorczej Spéltdzielni nr (...)/1997 z dnia 16.10.1997r. czlonek W. H., posiadajacy przydzial lokalu
mieszkalnego nr (...) z dnia 01.10.1995r. - zostal wykluczony, przez co tytul prawny pozwanych do lokalu utracil moc.
Poczatkowo strona powodowa podnosila, iz pozwani nie wypelniaja przestanek do przyznania im prawa do lokalu
socjalnego, lecz w toku postepowania stanowisko w tej kwestii uleglo modyfikacji jak wyzej opisano.

Interwenient uboczny po stronie powodowej Gmina Miejska G. w ostatecznie zaprezentowanym stanowisku
orzeczenie eksmisji pozostawil uznaniu Sadu, za$ co do prawa do lokalu socjalnego — wnioést o nieorzekaniu o
uprawnieniu co do pozwanych E., K. i W. S. (1), poniewaz faktycznie w mieszkaniu przy ul. (...) od dluzszego czasu nie
zamieszkuja, natomiast co do pozwanych D. i L. H., poniewaz nie wypeiajg kryterium dochodowego wynikajacego
z uchwaly Rady Miasta G..

Pozwani D. H. i L. H. zajmujac stanowisko przed Sadem zgodzili sie na orzeczenie eksmisji, lecz za przyznaniem
prawa do lokalu socjalnego. Pozwani E. S., K. S., W. S. (1) pomimo skutecznego doreczenia odpisu pozwu, nie zajeli
stanowiska w sprawie.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Lokal mieszkalny przy ul. (...) w G. nalezy do zasob6w powodowej Spétdzielni.
(okoliczno$¢ bezsporna)

Pozwani zajmowali powyzszy lokal mieszkalny na podstawie przydzialu nr (...) z dnia 01.10.1995r. na rzecz
W. H. prawa do lokalu mieszkalnego na warunkach spdéldzielczego-lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
skladajacego sie z 5 izb o pow. uzytkowej 61,73m” i mieszkalnej (...)m>. W. H. byl mezem pozwanej D. H., a ojcem E..
H.iE.S., dziadkiem K. iW. S. (1), ktoérzy zostali wymienieni jako uprawnieni do zamieszkania w powyzszym lokalu.

(dowdd: kopia przydziatu lokalu mieszkalnego nr (...) z dnia 01.10.1995r. — k.7)

Poniewaz oplaty mieszkaniowe do Spoéldzielni nie byly regulowane, pozwani zalegali z zaptata, na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej Spéldzielni nr (...)/1997 z dnia 16.10.1997r., W. H. zostal wykluczony spos$rod grona czlonkow
Spoéldzielni. Odpis uchwaly zostal doreczony 21.10.1997r. Pismem z dnia 21.11.1997r. pozwani zostali zawiadomieni
o utracie prawa do zajmowania lokalu mieszkalnego w zwiazku z podjeta uchwala o wykluczeniu i poinformowani o
prawie zawarcia umowy najmu na zajmowany lokal po uregulowaniu zadluzenia.

(dowod: kopia uchwaly Rady Nadzorczej nr (...) z dnia 16.10.1997r. z potwierdzeniem odbioru — k.6)

Sprawami ze Spoldzielnig zajmowal sie W. H.. Pozwani nie zawarli umowy najmu na zajmowany lokal. Zajmuja lokal
bez tytulu prawnego. W. H. zmarl w 2013r.

(dowod: zeznania pozwanej D. H. od 00:14:17 k.111/2, pozwanego L. H. od 00:49:06 k.112)

Pomimo zajmowania lokalu mieszkalnego pozwani nie regulowali oplat za mieszkanie. Pismem z dnia 02.12.2014r.,
odebranym przez pozwana D. H. 04.12.2014r., strona powodowa wezwala pozwanych do uregulowania zaleglosci za
lokal w kwocie 10.698,87z1 w terminie 14 dni od wezwania pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania
sadowego oraz wszczecia sprawy o eksmisje. Na dzien 20.04.2015r. stan zalegltoSci w oplatach za lokal nr (...) przy
ul. (...) wynosil 13.284,52z}.



(dowod: kopia wezwania do zaplaty z dnia 02.12.2014r. z potwierdzeniem odbioru — k.4, za§wiadczenie z dnia
08.05.2015r. — k.5)

W lokalu przy ul. (...) nadal zameldowani na stale sa pozwani: D. H., L. H. i E. S.. Natomiast pozwani: W. S. (1)
(od 07.03.2016r1.) zameldowana jest pod innym adresem w G., K. S. zostal wymeldowany 02.07.2015r. (brak innego
adresu stalego pobytu).

(dowdd: informacja z systemu PESEL SAD - k.49-56)

Pozwana D. H. ma 70 lat, dysponuje orzeczeniem z dnia 25.01.2011r. o lekkim stopniu niepelnosprawnos$ci na
stale z powodu upo$ledzenia narzadu ruchu oraz innych schorzen, a takze orzeczeniem z dnia 30.06.1996r. ma
ustalong cze$ciowa niezdolno$¢ do pracy na trwale. Utrzymuje sie z emerytury, ktéra ma przyznang w wysokosci
1.400,00z} miesiecznie, lecz faktycznie pobiera kwote 950,00zl z uwagi na toczace sie komornicze postepowania
egzekucyjne. Zamieszkuje w lokalu przy ul. (...) z synem L. H., ponosi koszty jego leczenia na trzustke i watrobe
uszkodzone w wyniku naduzywania alkoholu, co generuje wydatek okolo 100,00z} miesiecznie. Reguluje rachunki
za gaz i prad w wysokoSci okolo 400,00z} miesiecznie. Naleznoéci do Spdéldzielni powinny by¢ regulowane w
kwotach przekraczajacych 500,00zl miesiecznie. Pozwana nie dysponuje prawem do innego lokalu mieszkalnego. W
mieszkaniu przy ul. (...) zamieszkuje od lat 70-tych. Nie korzysta ze wsparcia pomocy spolecznej. Nie starala sie o
prawo do lokalu socjalnego, poniewaz Spéldzielnia poinformowala ja, iz nie ma na to szans z uwagi na zadluzenie.

Pozwany L. H. ma 35 lat, jest bezdzietnym kawalerem bez zawodu, od dnia 28.11.2011r. zarejestrowany jest jako
bezrobotny bez prawa do zasitku. Od czasu ukonczenia szkoly nie podjat stalej pracy zarobkowej. Jest utrzymywany
przez matke. Okazjonalnie podejmuje prace dorywcze, sezonowe, np. przy sprzataniu obejscia bloku, od$niezaniu,
za co mogl uzyskaé okolo 50,00z}. Zarobione pieniadze przeznaczal na alkohol. Jest uzalezniony od alkoholu, leczy
sie odwykowo, dobrowolnie uczeszcza na terapie. Leczy sie u lekarza rodzinnego na trzustke i watrobe uszkodzone w
wyniku naduzywania alkoholu. Nie dysponuje prawem do innego lokalu mieszkalnego.

Pozwani S. faktycznie nie przebywaja w lokalu przy ul. (...). Zajmowali 2 pokoje, w ktérych pozostaly ich rzeczy,
m.in. meble, telewizor, ktory nalezal do E. S. i jej meza W., dokumenty, ubrania. Na adres przy ul. (...) przychodzi
korespondencja do pozwanych S.. Pozwani S. nie dysponuja orzeczeniem o niepelnosprawnoéci, nie korzystali ze
wsparcia pomocy spolecznej, nie posiadajg statusu osoby bezrobotnej, nie dysponuja orzeczeniem o niezdolno$ci do
pracy, nie pobieraja renty lub emerytury.

Pozwana E. S. nie przebywa w mieszkaniu przy ul. (...) od marca 2016r. Kiedy przebywala w lokalu byta bezrobotna.
Nie jest wiadome gdzie aktualnie zaspokaja swoje potrzeby mieszkaniowe. Brat L. H. widzial ja w okolicach (...) wG..
Okolo polowy sierpnia 2016r. przyszta do matki (pozwanej D. H.) z pytaniem czy moze wroci¢ do mieszkania przy ul.
(...). Kiedy przychodzi korespondencja do niej, brat £.. H. przekazuje ja matce D. H..

W.iK. S.to dzieci E. S..

K. S. okolo polowy 2015r. wyjechat do pracy do Anglii, tam najmuje mieszkanie, dobrze mu sie powodzi, nie zamierza
wracaé do Polski. Kiedy przyjezdza do kraju zatrzymuje sie u babki ojczystej W. S. (2) zamieszkalej w G.. D. H. ostatni
raz widziala go w maju 2016r. W mieszkaniu przy ul. (...) pozostaly jego rzeczy.

W. S. (1) od okolo 2013r. nie przebywa faktycznie w lokalu przy ul. (...). Mieszka i pracuje w R., jest zatrudniona w
restauracji. Od kiedy sie wyprowadzita byla tylko raz na chwile w mieszkaniu przy ul. (...), ale nadal znajduja sie tutaj
jej rzeczy.

(dowdd: informacja MOPS w G. z dnia 22.06.2016r. — k.81, 83, informacja (...) w G. z dnia 24.06.2016r. — k.85,
informacja PUP w G. z dnia 22.06.2016r. — k.88, informacja (...) ds. Orzekania o Niepelhosprawno$ci z dnia
27.06.2016r. —k.90, orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci z dnia 25.01.2011r. — k.91, informacja ZUS z dnia
23.06.2016r. — k.93-97, zeznania pozwanej D. H. od 00:14:17 k.111/2, pozwanego L. H. od 00:38:36 k.112)



Przed tut. Sagdem do sygn. akt I C 432/16 toczy sie sprawa o zaplate z powodztwa SM Osiedle (...) w G. przeciwko
pozwanym o zaplate. Do akt przedlozone zostaly umowy najmu, umowy o prace, umowy zlecenia oraz potwierdzenia
odbioru, z ktérych wynika, iz W. S. (1) zawarla umowe najmu lokalu mieszkalnego w G., lecz jako miejsce zamieszkania
w dokumentach podawala adres przy ul. (...) w G..

(dowdd: w aktach tut. Sadu sygn. I C 432/16: umowy najmu, umowy o prace, umowy zlecenia, zwrotne potwierdzenia
odbioru dot. pozwanej W. S. (1))

Na podstawie Uchwaly nr (...) (...) Rady Miasta G. z dnia 23.02.2012r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta G. prawo do lokalu socjalnego przystluguje m.in. osobom, ktore
posiadaja prawomocny wyrok sagdu orzekajacy o przymusowym oproéznieniu lokalu i sad przyznal prawo do takiego
lokalu (86 pkt 4), dochdd gospodarstwa domowego uzasadniajacy przyznanie lokalu socjalnego nie moze przekraczac
przy gospodarstwie wieloosobowym 40% najnizszej emerytury.

(dowod: Uchwala nr (...) (...) Rady Miasta G. z dnia 23.02.2012r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta G. — k.25-37)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie przedlozonych przez strony dokumentéw, ktérych wiarygodnosé i
autentyczno$c¢ nie wzbudzila watpliwo$ci, dowodu z zeznai stron ograniczonego do stuchania stawajacych pozwanych.

Zeznania pozwanych D. H. (od 00:14:17 k.111/2), L. H. (od 00:38:36 k.112) byly wiarygodne i szczere. Pozwani opisali
sytuacje mieszkaniowa, finansowa i zdrowotng swoja oraz pozwanych niestawajacych, a Sad nie znalaz}l podstaw, by
informacjom tym nie da¢ wiary.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo co do orzeczenia eksmisji zastuguje na uwzglednienie.

Na zasadzie art.22281 k.c. wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Prawo strony powodowej do lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w G. nie zostalo zakwestionowane.

Z ustalonego stanu faktycznego wynikalo, iz pozwani zajeli lokal na podstawie przydzialu W. H. na warunkach
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z 1995r., lecz tytut 6w utracil moc na skutek uchwaly z
1997r. o wykluczeniu W. H. spoérdd grona czlonkéw Spoéldzielni. Nie zostalo wykazane, by po wykluczeniu i utracie
wynikajacego z tego tytulu prawnego do lokalu pozwani zawarli umowe najmu tego mieszkania. Nawet gdyby taka
umowa najmu po 1997r. zostala zawarta przez W. H., to zostala skutecznie wypowiedziana w zwigzku z treScia pisma
z dnia 02.12.2014r. wzywajacego do zaplaty zalegltoéci w wyznaczonym terminie 14 dni i uprzedzajacym o wytoczeniu
powddztwa o zaplate oraz o eksmisje.

Reasumujac dla Sadu nie bylo watpliwosci, iz pozwani zajmuja lokal mieszkalny przy ul. (...) bez tytulu prawnego.

Na date rozstrzygania faktycznie w lokalu zamieszkuja tylko pozwani D. H. i L. H., lecz w mieszkaniu nadal znajduja
sie rzeczy pozostalych pozwanych. E. S. nadal jest tam zameldowana na stale. W polowie sierpnia 2016r. przejawita
wole powrotu do tego mieszkania. K. S.iW. S. (1), pomimo iz z pobytu stalego pod tym adresem zostali wymeldowani,
to nadal znajduja sie tam ich rzeczy w dwdch pokojach, ktére zajmowali przed wyprowadzeniem. W ocenie Sadu
powyzsze okoliczno$ci uzasadnialy orzeczenie o obowigzku opuszczenia i oproznienia lokalu w stosunku do wszystkich
pozwanych.

Z tych przyczyn, przy zastosowaniu art. 22281 k.c. Sad orzekl jak w pkt I.



Art.15 ust.1 u. o o.p.L. statuuje wspoluczestnictwo konieczne po stronie pozwanych. W ocenie Sagdu ma ono takze
charakter wspoéluczestnictwa jednolitego (przynajmniej w zakresie dotyczacym obowiazku opuszczenia lokalu) —
art.7382 k.p.c., poniewaz z przepisu ustawy wynika, ze wyrok dotyczy¢ ma niepodzielnie wszystkich zajmujacych dany
lokal. Zatem czynno$ci procesowe wspodluczestnikow dzialajacych sa skuteczne wobec niedzialajacych. Z tego powodu,
pomimo iz pozwani E. S., K. S. i W. S. (1) nie zajeli stanowiska w sprawie i nie stawili sie na rozprawe, a prawo swoje
wywodzili od babki i matki — pozwanej D. H., ktdra zajela w sprawie stanowisko — wyrok wzgledem pozwanych S.
nie jest zaoczny.

Na podstawie art. 14 ust.1 u.o.p.l. w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec o0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia
lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Sad,
badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu os6b biorac pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdlna sytuacje materialna i rodzinna (ust.3).

Pozwani swoje prawo do zajmowania lokalu wywodzili od W. H., ktory byt czlonkiem Spéldzielni uprawnionym do
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, ktory zostal wykluczony z grona cztonkéw Spoldzielni
w 1997r. Sad uznal, iz pomimo wykluczenia z kregu czlonkéw Spoéldzielni osoby, od ktorej pozwani wywodzili swoje
prawo do lokalu, nalezy ich uwaza¢ za bylych lokator6w w rozumieniu art.2 ust.1 pkt 1 w zw. z art.14 u.o.p.l. (tak
uchwala SN z dnia 04.10.2002r. III CZP 60.02 OSNC 2003/9/118, Prok i pr.-wkl 2003/2/36, Wokanda 2003/4/6,
Wokanda 2002/11/8, M.Prawn. 2003/1/8, Biul. SN 2002/10/9, uchwata SN z dnia21.12.2010r. III CZP 109/10 OSNC
2011/9/94, LEX 653570, w.sn.pl, Biul. SN 2010/12/13, wyrok SN z dnia 14.02.2008r. I CSK 484/07 LEX 496377,
wyrok SN z dnia 21.03.2006r. V CSK 185/05 OSNC 2006/12/208, Biul. SN 2006/6/8, M.Prawn.2007/7/370).

Co do pozwanych D. H. i L. H., ktorzy faktycznie zamieszkuja w lokalu przy ul. (...): od lat 70-tych D. H., od urodzenia
L. H. i nie dysponuja prawem do innego lokalu mieszkalnego — Sad orzek} o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

Biorgc pod uwage tre$é art.14 ust.7 w zw. z ust. 4 pkt 2 w stosunku do pozwanej D. H. i pkt 5 w stosunku do
pozwanego L. H. — wobec dysponowania odpowiednio przez pozwana orzeczeniem o niepelnosprawnosci oraz przez
pozwanego statusem osoby bezrobotnej, zajmowaniem lokalu nalezgcego do Spo6ldzielni jeszcze przed 01.01.2005r.,
brakiem innego lokalu niz dotychczas uzywany — Sad uznal, ze zachodzi przypadek obligatoryjnego orzeczenia o lokalu
socjalnym w stosunku do tych pozwanych. Nawet przy przyjeciu odmiennego zapatrywania przyznanie tym pozwanym
prawa do lokalu socjalnego znajduje podstawe w $wietle zasad wspolzycia spolecznego z art.24 u.o.p.l.

Sad nie podzielil stanowiska interwenienta ubocznego, zdaniem ktorego pozwani nie spehliajg kryterium
dochodowego z uchwaly Rady Miasta. L. H. nie posiada zadnego statego dochodu. Pozwanej D. H. przysluguje prawo
do emerytury w wysoko$ci 1.400,00z1 miesiecznie, zatem wykraczajacej poza uprawniajacy prog: 40% najnizszej
emerytury to 353,02z} (najnizsza emerytura od 01.03.2016r. 882,56zt Komunikat Prezesa ZUS z dnia 15.02.2016r.
www.zus.pl). Zdaniem Sadu akt rangi podstawowej nie moze niwelowaé¢ obowiazku wynikajacego z ustawy.

Z tych przyczyn przy zastosowaniu przepisow powyzej przytoczonych Sad orzekl o uprawnieniu do lokalu socjalnego
w stosunku do pozwanych D. H. i L. H. jak w pkt II.

Co do pozwanych E. S., K. S. 1 W. S. (1) Sad nie orzekl o uprawnieniu do lokalu socjalnego, poniewaz moga zamieszkac
w innym lokalu. Wniosek ten Sad wywi6dl z dotychczasowego sposobu zaspokajania ich potrzeb mieszkaniowych. E.
S. od kilku miesiecy, bo od marca 2016r. mieszkala w innym lokalu, cho¢ nie jest znany jej tytul prawny do tego lokalu.
K. S. zamieszkuje poza granicami kraju, wymeldowal sie z G.. Podobnie W. S. (1), zamieszkujaca w R..

Skoro wymienieni pozwani faktycznie zaspokajaja swoje potrzeby mieszkaniowe w innym lokalu, to nie zachodza
przestanki do orzeczenia wobec nich prawa do lokalu socjalnego z uwagi na dotychczasowy sposob korzystania z lokalu
oraz szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinng (art.14 ust.3 u.o.p.l.). Biorac powyzsze za podstawe Sad orzekl o braku
uprawnienia do lokalu socjalnego w stosunku do E., K. i W. S. (1) jak w pkt III.



Stanowisko strony powodowej zostalo uwzglednione niemal w peli. Strona powodowa oraz interwenient uboczny
byli reprezentowani przez zawodowych pelnomocnikéw ustanowionych z wyboru, uiécili optate od pozwu 200,00z}
(k.1) oraz oplate od interwencji 40,00zt (k.18). Pozwani dzialali osobiscie. Pomimo iz pozwanych potraktowac nalezy
jako przegranych w sprawie, a rozliczenie w przedmiocie kosztow w takiej sytuacji reguluje art.98 k.p.c., w ocenie Sadu
zachodzi szczeg6lnie uzasadniony wypadek z art.102 k.p.c., dajacy podstawe do odstapienia od obciazenia pozwanych
kosztami procesu. Pozwani nie posiadaja stalych zarobkowych zrédel dochodu (pozwani H.) lub nie sa one znane co
do wysokoSci (w przypadku pozwanych S.), niniejsza sprawa wynika z posiadanego przez nich zadluzenia za lokal,
ktory musza opuécié. Z tego powodu Sad orzekt o kosztach jak w pkt IV.

SSR Joanna Zaryczny



