Sygn. akt IIT Ca 814/18
POSTANOWIENIE
Dnia 28 listopada 2018 r.

Sad Okregowy w Nowym Saczu I1II Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy - Sedzia SO Urszula Kapustka
Sedzia SO Mieczystaw H. Kaminski
Sedzia SO Pawel Poreba - sprawozdawca

po rozpoznaniu w dniu 28 listopada 2018 r. w Nowym Saczu
na posiedzeniu niejawnym

sprawy z urzedu
przy uczestnictwie A. J.
o wpis w dziale I-O
na skutek apelacji uczestniczki
od postanowienia Sadu Rejonowego w Zakopanem
z dnia 10 wrze$nia 2018 r., sygn. akt Dz.Kw. 6757/18
postanawia:
oddalié¢ apelacje.
SSO Pawet Poreba SSO Urszula Kapustka SSO Mieczystaw H. Kaminski
Sygn. akt III Ca 814/18
UZASADNIENIE
postanowienia Sadu Okregowego w Nowym Saczu
z dnia 28 listopada 2018 .

Postanowieniem z 10 wrzesnia 2018 r. Sad Rejonowy w Zakopanem utrzymal w mocy zaskarzony wpis referendarza
sadowego z 17 sierpnia 2018 r., ktory zostal dokonany z urzedu w dziale I-O KW nr (...) na podstawie dokumentéw
zalaczonych do zawiadomienia Starosty (...) z 22 maja 2018 r. o wprowadzonych zmianach w danych ewidencyjnych,
j. wypisu z rejestru gruntow i wyrysu z mapy ewidencyjne;j.

Sad Rejonowy wskazal, ze w rozpoznawanej sprawie wpis obejmowal dane stuzace oznaczeniu nieruchomosci, w tym
jej obszaru i numeru, ktére to — stosownie do tresci § 28 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z 17 wrzeénia 2001 .
w sprawie prowadzenia ksiag wieczystych i zbioru dokumentow - wpisuje sie do ksiegi wieczystej na podstawie wypisu
z rejestru gruntow i wyrysu z mapy ewidencyjnej lub innego dokumentu sporzadzonego na podstawie przepisow w
ewidencji gruntéw i budynkéw, chyba ze odrebne przepisy stanowia inaczej.



Przedlozone z zawiadomieniem o wprowadzonych zmianach w danych ewidencyjnych dokumenty w postaci wpisu do
rejestru gruntéw oraz wyrysu z mapy ewidencyjnej stanowily zatem wlaéciwa podstawe do dokonania zaskarzonych
wpiséw, o czym wprost stanowi art. 27 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece. Zarzuty uczestniczki zmierzajace
do zakwestionowania prawidlowo$ci dokonanej przez Starostwo (...) zmiany danych w ewidencji gruntéw, pozostaja
poza kognicja sadu wieczystoksiegowego.

Postanowienie to zaskarzyta apelacja uczestniczka wnoszac o wykreslenie dokonanego wpisu, ktory wedlug niej jest
bezprawny.

Zdaniem Skarzacej referendarz na podstawie zawiadomienia starosty dokonal zmiany wpisu bezprawnie. Apelujaca
zarzucila, ze referendarz nie mogl mie¢ pewnosci, ze zmiany te sa prawidlowo podane. Nie zostalo wyjasnione na jakiej
podstawie zmiany te zaistnialy, kiedy i kto dokonal w terenie pomiaréw, dlaczego o czynnos$ciach tych nie zostaly
powiadomione strony. Zaskarzone postanowienie w ocenie apelujacej ingeruje w prawo wlasnosci, a takie dzialanie
jest bezprawne, prowadzi bowiem do zmian obszaru gruntéw, bez powiadomienia wlascicieli. Dlatego dziatania Sadu
wieczysto ksiegowego sg niezrozumiale, ze z uwagi na ograniczong kognicje nie prowadzi on wlasnego postepowania
rozpoznawczego odnoénie dokonanej przez Starostwo Powiatowe zmiany w ewidencji gruntow.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastuguje na uwzglednienie.

Stosownie do treSci art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy z 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1916), pierwszy dzial ksiegi wieczystej obejmuje oznaczenie nieruchomos$ci oraz wpisy praw zwigzanych z jej
wlasno$cia. Zgodnie z art. 26 ust. 1 tej ustawy, podstawa oznaczenia nieruchomosci w ksiedze wieczystej sa dane
katastru nieruchomoéci.

Zasady oznaczania nieruchomos$ci w ksiedze wieczystej wynikaja takze z przepiséw ustawy z dnia 17 maja 1989 r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2017 r., poz. 2101), ktéra w art. 21 ust. 1 stanowi, ze podstawe oznaczania
nieruchomo$ci w ksiegach wieczystych stanowia dane zawarte w ewidencji gruntéw i budynkéw. Z powolanych
przepiséw jednoznacznie wynika, ze oznaczenie nieruchomoéci w dziale I ksiegi wieczystej powinno odzwierciedlaé¢
dane w ewidencji gruntdéw i budynkow.

Przepis art. 27 ust. 11 2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, stanowi za$, ze w razie niezgodnoSci danych katastru
nieruchomoéci z oznaczeniem nieruchomosci w ksiedze wieczystej sad rejonowy dokonuje sprostowania oznaczenia
nieruchomo$ci na podstawie danych katastru nieruchomosci, ktére moze by¢ dokonane takze z urzedu, na skutek
zawiadomienia jednostki prowadzacej kataster nieruchomosci. Do zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 2, dolacza
sie wypis z operatu katastralnego, a gdy jest to niezbedne - takze wyrys z mapy katastralnej lub inny dokument
stanowiacy podstawe sprostowania oznaczenia nieruchomosci (art. 27 ust. 3 cyt. ustawy).

W mys$l § 28 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoS$ci z dnia 17 wrze$nia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksiag
wieczystych i zbioréw dokumentéw (Dz.U. z 2001 r., poz.1122), dane dotyczace nieruchomos$ci gruntowych i
budynkowych wpisuje sie w ksiedze wieczystej na podstawie wyrysu z mapy ewidencyjnej oraz wypisu z rejestru
gruntéw lub innego dokumentu sporzadzonego na podstawie przepisow o ewidencji gruntéw i budynkoéow, chyba ze
odrebne przepisy stanowia inaczej (ust. 1). Dokumenty wskazane jako podstawa wpisu powinny by¢ zaopatrzone
w klauzule wla$ciwego organu prowadzacego ewidencje gruntéw i budynkow stwierdzajaca, ze przeznaczone sg do
dokonywania wpisow w ksiegach wieczystych (ust. 3).

Szczegbdlowe regulacje prawne znajduja sie takze w rozporzadzeniu z dnia 29 marca 2001 r. Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntéw i budynkoéw (Dz.U. nr 38, poz. 454 ze zm.). Wedlug § 49 ust.
1 pkt 2 tegoz rozporzadzenia - zsynchronizowanego z trescia art. 27 ust. 2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece - o
dokonanych zmianach w danych ewidencyjnych starosta zawiadamia wydzial ksigg wieczystych wlaéciwego miejscowo
sadu rejonowego - w wypadku zmian danych objetych dzialem I ksigg wieczystych. W § 49 ust. 2 szczegdlowo



unormowano tre$¢ tego zawiadomienia, ktére zawiera m.in. zestawienie odpowiednich danych ewidencyjnych
przed zmiang i po zmianie (pkt 3). Obecnie obowiazujacy § 52 ust. 7 rozporzadzenia - po zmianach dokonanych
rozporzadzeniem Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 29 listopada 2013 r. zmieniajacego rozporzadzenie w
sprawie ewidencji gruntdéw i budynkéw (Dz. U. z 2013 r., poz. 1551) - stanowi, ze wypis z rejestru gruntow oraz wyrys z
mapy ewidencyjnej organ opatruje klauzula o tresci ,,Dokument niniejszy przeznaczony jest do dokonywania wpisu w
ksiedze wieczystej”. Przepis ten zawiera wiec zamkniety katalog dokumentéw shuzacych za podstawe wpiséw w ksiedze
wieczystej, ktory nie wymienia w nich wykazu zmian gruntowych.

Zgodnie z trescia art. 626° k.p.c., rozpoznajac wniosek o wpis sad w postepowaniu wieczystoksiegowym bada jedynie
tre$¢ wniosku, tre$¢ ksiegi wieczystej i dokumentéow dolaczonych do wniosku. Zasady te znajduja odpowiednie
zastosowanie w przypadku postepowania wszczetego z urzedu w trybie przewidzianym w art. 27 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece.

Przenoszac tre$¢ powyzszych przepisow na grunt niniejszej sprawy, nalezy wskazac, ze zaskarzony wpis zostal
dokonany z urzedu na skutek zawiadomienia Starosty (...) z 22 maja 2018 r., a podstawg tegoz wpisu byt wykaz zmian
ewidencyjnych dotyczacych dzialek (...) (k. 40-42 akt ksiegi wieczystej (...)) oraz mapa (k. 43 akt ksiegi wieczystej (...)).

W rezultacie nalezalo stwierdzic, ze Sad Rejonowy rozpoznajac skarge na orzeczenie referendarza prawidlowo ocenil,
ze wszystkie opisane wyzej warunki niezbedne do dokonania sprostowania oznaczenia nieruchomosci w dziale I-O
przedmiotowej ksiegi wieczystej zostaly spelnione. Do zawiadomienia przeslanego przez organ prowadzacy ewidencje
gruntdéw w trybie przewidzianym w powolanym art. 27 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, dolaczono wypis z
ewidencji gruntow oraz mape, ktore zostaly zaopatrzone w klauzule, ze dokumenty te stanowia podstawe wpisu do
ksiegi wieczystej. TreS¢ wpisu jest zgodna z zalgczonymi dokumentami, czego sama apelujaca nie neguje.

Apelujaca podwaza natomiast zasadno$¢ dokonania zmian w powierzchniach nieruchomogci.

Nalezy wiec powto6rzyc¢ za Sadem I instancji, ze kognicja sagdu w postepowaniu wieczystoksiegowym jest ograniczona,

co wynika z przytoczonego wyzej art. 6268 k.p.c.

Sad bada jedynie tre$¢ zawiadomienia, treS¢ ksiegi wieczystej i dokumentoéw dolaczonych do wniosku, natomiast
nie jest wladny ocenia¢ merytorycznej zawarto$ci dokumentéw stanowiacych podstawe wpisu. Kwestionowanie
wykonanych na zlecenie Starosty (...) pomiaré6w obejmujacych m. in. nieruchomos$é uczestniczki moze odby¢ sie
jedynie w ramach postepowania administracyjnego. Natomiast z powyzszego nie wynika by doszlo do zmiany granic
nieruchomoéci na gruncie. Apelujaca z pewnoscia posiada nieruchomos$é w tych samych liniach. Zmiana powierzchni
wynika zatem jedynie z dokladniejszego oznaczenia wspoélrzednych punktéw granicznych przyjetych do pomiaru
powierzchni nieruchomogci.

Wpisy w dziale I-O ksiegi wieczystej nie sa objete ani domniemaniem prawdziwo$ci ksiegi wieczystej, ani rekojmia jej
wiary publicznej. Nie znajduje tutaj zastosowania takze przepis o niezgodno$ci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym. Zmiany te nie przesadzaja bowiem prawa wlasnosci.

Wskazujac na powyzsze, Sad Okregowy orzekl jak w sentencji na podstawie art. 385 w zw. z art. 13§ 2 k.p.c.

(...)



