Sygn. akt III Ca 678/15

Dnia 3 grudnia 2015 .

Sad Okregowy w Nowym Saczu, Wydzial III Cywilny Odwolawczy w skladzie
nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Zofia Klisiewicz

Sedziowie: SO Katarzyna Kwilosz-Babi$ - sprawozdawca

SO Tomasz Biatka

Protokolant: sekr. Katarzyna GolyZniak

po rozpoznaniu w dniu 3 grudnia 2015 r. w Nowym Saczu

na rozprawie

sprawy z powodztwa P. M.

przeciwko S. P., B. L., A. M. (1)

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Nowym Saczu

z dnia 09 lipca 2015 r., sygn. akt I C 2485/13

oddala apelacje.

(.-s)

Sygn. akt III Ca 678/15

UZASADNIENIE

Powod P. M. domagal sie uzgodnienia treéci ksiag wieczystych prowadzonych dla dz. ewid. nr (...) i nr (...) przez
wykreslenie powierzchni dziatki nr (...), tj. 1.1400 ha i wpisanie w to miejsce wlasciwej powierzchni, tj. 1,2752 (1,28
ha) oraz wykreSlenie podstawy wpisu tej dzialki do ksiegi wieczystej, tj. wyrysu z mapy ewidencyjnej i wpisanie w
to miejsce wyciggu powierzchni z rejestru parcelowego grom. kat. O. z dnia 19.08.1968r., a takze przez wykreSlenie
powierzchni dzialki nr (...), tj. 2,18 ha i wpisanie w to miejsce powierzchni 2,32 ha oraz wykreslenie podstawy wpisu
do ksiegi wieczystej obejmujacej dziatke nr (...), tj. wyrysu z mapy ewidencyjnej z dnia 21.04.1998r. i wpisanie AWZ
nr (...) i (...). Powodztwo zostalo ostatecznie skierowane przeciwko S. P., B. L. i A. M. (1).

Wyrokiem z dnia 9.07.2015r. (sygn. akt I C 2485/13) Sad Rejonowy w Nowym Saczu powddztwo to oddalil.

Sad Rejonowy ustalil, Zze nieruchomo$¢ stanowiaca dz. ewid. nr (...) o pow. 1,14 ha powstala z parcel gruntowych
or (...) o pow. 0,0213 ha i nr (...) o pow. 1,2539 ha objetych KW nr (...). Powierzchnia tej dzialki zostala ustalona
na podstawie dokumentéow geodezyjnych stanowiacych podstawe oznaczenia nieruchomosci i wpisu do ksiegi
wieczystej, na podstawie wyrysu z mapy ewidencyjnej potwierdzonej za zgodno$¢ z 6wczesnym operatem ewidencji
gruntéw prowadzonej przez Urzad (...) Miejskiej Strefy Uslug Publicznych oraz wypisu z rejestru gruntéow z dnia



5.06.2006r. wydanym przez organ aktualnie prowadzacy ewidencje gruntéw i budynkéw — Starostwo Powiatowe
w N.. Obydwa dokumenty wskazuja powierzchnie dzialki nr (...) na 1,14 ha, a dodatkowo mapa uwidacznia wykaz
zmian gruntowych dla dzialki nr (...). Nieruchomos¢ stanowigca dz. ewid. nr (...) o pow. 2,18 ha powstala z parcel
gruntowych nr (...) o pow. 0,8490 hainr (...)o pow. 1,4664 ha. Powierzchnia tej dzialki zostala ustalona na podstawie
dokumentow geodezyjnych stanowigcych podstawe oznaczenia nieruchomosci i wpisu do ksiegi wieczystej, m.in.
wyrysu z mapy ewidencyjnej potwierdzonej za zgodno$¢ z 6wezesnym operatem ewidencji gruntébw prowadzonej
przez Urzad (...)Miejskiej Strefy Uslug Publicznych oraz wypisu z rejestru gruntéw z dnia 5.06.2006r. wydanym
przez organ aktualnie prowadzacy ewidencje gruntéw i budynkéw — Starostwo Powiatowe w N.. Postanowieniem z
dnia 2.06.2008r., sygn. akt I Ns 432/08 Sad stwierdzil, iz spadek po A. M. (2) na podstawie testamentu ustnego
spisanego w dniu 30.06.2006r. nabyla B. L. w calo$ci, natomiast postanowieniem z dnia 27.04.2007r., sygn. akt I Ns
210/07, Sad stwierdzil, iz spadek po M. M. (1) zmarlej dnia 22.12.2006r. w N. nabyli P. M. oraz A. M. (1) — po V2
cze$ci. KW nr (...) obejmuje dz. ewid. nr (...)o pow. 1,400 ha, polozong w O., gmina P.. Podstawa wpisu oznaczenia
nieruchomoésci w ksiedze wieczystej jest wyrys z mapy ewidencyjnej z dnia 21.04.1998r. oraz wypis z rejestru gruntow.
Wspdlwlascicielami tej nieruchomosci sg P. M. — w V2 cze$ci oraz A. M. (1) — w /2 czeSci. Podstawa wpisu wlasnoSci
sq postanowienia o stwierdzeniu nabycia wlasnoéci nieruchomosci przez posiadacza samoistnego (sygn. akt I Ns
673/071sygn. I1I Ca 33/08) oraz postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku po M. M. (1) (sygn. akt I Ns 210/07).
KW nr (...) obejmuje dz. ewid. nr (...)o pow. 2,1800 ha, polozong w O., gmina P.. Podstawa wpisu oznaczenia
nieruchomosci w ksiedze wieczystej jest wyrys z mapy ewidencyjnej z dnia 21.04.1998r. Zgodnie z dzialem II w/w
KW wspolwlascicielami tej nieruchomosci sa A. M. (2) i M. M. (1) na prawach wspolnoSci ustawowej majatkowe;j
malzenskiej. Podstawe wpisu wlasnoS$ci stanowi AWZ nr (...) z dnia 4.02.1982r., AWZ nr(...)z dnia 24.01.19777r. oraz
postanowienie(...) z dnia 14.04.1998r.

W takim stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal powddztwo za bezzasadne i wskazal, ze dzial I ksiegi wieczystej nie
tworzy stanu prawnego a tym samym (co wynika z wielokrotnie wyrazanego w orzecznictwie pogladu) nie podlega
uzgodnieniu, poniewaz nie obejmuje praw do nieruchomosci. Ponadto Sad I instancji przyjal, ze jezeli podstawa wpisu
jest nabycie wlasno$ci nieruchomosci w sposéb pierwotny z mocy prawa z dniem wejécia w zycie i w trybie ustawy z
dnia 26.10.1971r. o uregulowaniu wlasnosci gospodarstw rolnych, tj. z dniem 4.11.1971r., to nabycie nastepuje w takich
granicach, w jakich faktycznie byto posiadane na dzien 4.11.1971r. W ocenie Sadu Rejonowego jezeli doszto do zmiany
powierzchni dzialek na skutek stworzenia nowej mapy, to istniala mozliwo$¢ sprawdzenia powierzchni poprzez
dokonanie postepowania rozgraniczeniowego, ktore pow6d wszczal i zostalo ono zakonczone prawomocna decyzja
administracyjng. Odnoszac sie do zadania dotyczacego usuniecia niezgodno$ci w dziale 1T ksiagg wieczystych nr (...)
Sad nie znalazl podstaw do jego uwzglednienia z uwagi na brak niezgodno$ci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym. Sad Rejonowy wskazal tez, ze nie wszystkie niezgodno$ci moga podlegaé usunieciu w trybie powodztwa
o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, bowiem nie jest to instrument zastepujacy
podstawowa droge do ujawnienia w ksiedze wieczystej aktualnego stanu prawnego nieruchomoéci, to jest wpis
dokonany na wniosek podmiotu uprawnionego. Odnoszac sie do wniosku o wykreslenie z KW nr (...) wpisu wlasnoéci
dzialki nr (...) w Y2 czeSci dokonanego na rzecz A. M. (1) i wpisanie P. M. jako wlasciciela na podstawie ustnych
uzgodnien pomiedzy stronami Sad I instancji stwierdzil, ze takie postepowanie jest niezgodne z prawem, bowiem Zeby
dokonac zniesienia wspotwlasnosci nalezy sporzadzié¢ stosowny akt notarialny albo tez wszcza¢ postepowanie sadowe
o zniesienie wspolwlasno$ci i po uzyskaniu takiego tytulu prawnego mozna bedzie zlozy¢ wniosek o wpis do ksiegi
wieczystej aktualnego stanu prawnego.

Powyzszy wyrok zaskarzyl powodd apelacja, w ktorej zarzucil naruszenie art. 233 §1 k.p.c. przez przekroczenie
zasady swobodnej oceny dowod6w oraz sprzeczno$c istotnych ustalen Sadu z trescia zebranego w sprawie materialu
dowodowego. Powdd podniosl, iz dowodami w sprawie sa pismo z Urzedu Gminy z dnia 31.07.2006r. w ktorym
stwierdzono, iz dzialka nr (...) nie byla przedmiotem uwlaszczenia, kserokopia pisma Starosty (...) zawierajacego
informacje, iz parcele (...) i (...)ujawnione s3 w KW (...) i stan ten jest nadal obowiazujacy oraz uzasadnienie
postanowienia z dnia 31.07.2007r., sygn. akt Ns 673/07. Zarzucil nadto, ze wyrys z mapy ewidencyjnej dzialki nr
(...) z dnia 21.04.1998r. zostal sfalszowany a wspolwinnymi pomniejszenia dzialek sa urzednicy dokonujacy wpisu
w KW bezkrytycznie przyjmujacy te falszywe wyrysy z mapy ewidencyjnej. W piSmie z dnia 16.11.2015r. stwierdzil



dodatkowo, ze rodzice M. M. od dnia 10.11.1926r. byli wlascicielami parceli nr (...)i (...) na mocy aktu notarialnego
a od 12.05.1964r. M. M. (1) byla jedynym wlascicielem tego arealu, co jest potwierdzone umowa darowizny i aktem
notarialnym Nr Rep. A (...).

Apelujacy wniést o zmiane zaskarzonego wyroku i ustalenie tresci ksiegi wieczystej zgodnie z powddztwem,
ewentualnie o jego uchylenie i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania. W piémie z dnia 16.11.2015r. wniost
nadto o likwidacje numerdéw dzialek przy pozostawieniu wylacznie numerdw parcel gruntowych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja nie zasluguje na uwzglednienie, bowiem zarzuty w niej zawarte sa niezasadne lub nieskuteczne. Trzeba
zaznaczy¢, ze w sprawie nie zachodzg uchybienia brane przez Sad Okregowy pod uwage z urzedu, a ktérych skutkiem
bylaby niewazno$c¢ postepowania — art. 378 § 1 k.p.c.

Sad Okregowy w caloSci akceptuje i przyjmuje za wlasne ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy i
przedstawione w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku, albowiem jednoznacznie wynikaja z zebranego w sprawie
materialu dowodowego. Rowniez ocena prawna zadania pozwu w pelni zasluguje na aprobate.

W odpowiedzi na zarzuty apelacji nalezy ponownie wyjasni¢, ze uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym nieruchomoéci polega na doprowadzeniu ksiegi wieczystej do jej aktualnego, rzeczywistego w dacie
orzekania stanu prawnego. Stan prawny nieruchomo$ci dokumentuja wpisy w dziale II ksiegi wieczystej. Wpisy
zawarte w dziale I ksiegi nie stanowig o stanie prawnym nieruchomosci lecz o jej stanie faktycznym. Sg to wpisy
indywidualizujace nieruchomo$¢, czyli zawierajace opis nieruchomosci - numer ewidencyjny, miejsce polozenia oraz
powierzchnie dziatki. Tego rodzaju wpisy nie podlegaja uzgodnieniu w trybie powddztwa z art. 10 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece. Jesli w procesie o uzgodnienie stanu prawnego z rzeczywistym stanem prawnym Sad stwierdzi,
ze zadanie pozwu w istocie dotyczy prawidlowoSci wpiséw w dziale I ksiegi to oddala powddztwo jako bezzasadne. Taka
wlaénie sytuacja miala miejsce w niniejszej sprawie. Z tresci powodztwa wynika, ze P. M. kwestionuje powierzchnie
nieruchomosci objetych KW nr (...)inr (...). Jak juz wyzej wskazywano, dane dotyczace powierzchni dzialki wpisuje
sie w Dziale I-O ksiegi wieczystej. Dzial ten nie jest przeznaczony do wpiséw praw, lecz do wpisywania danych
faktycznych i zgodzic sie trzeba ze stanowiskiem zajetym przez Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 24.11.1997r. II CKU
110/97, ze nie jest usunieciem niezgodno$ci w rozumieniu art. 10 k.w.h. sprostowanie powierzchni nieruchomosci
w dziale I ksiegi wieczystej, gdyz okreélenie powierzchni w dziale I stuzy tylko oznaczeniu nieruchomosci. Wpis
powierzchni gruntu w czeSci "oznaczenie nieruchomosci" nie jest objety domniemaniem prawdziwosci z art. 3 k.w.h.

i moze by¢ sprostowany w trybie art. 626" § 2 k.p.c. z urzedu lub na wniosek albo - w razie niezgodnoéci danych
katastru nieruchomosci z oznaczeniem nieruchomoéci - na podstawie art. 27 k.w.h. Sprostowanie przewidziane w
w/w przepisach dotyczy bowiem usterek wpisu, ktore nie powoduja niezgodnoéci stanu prawnego wynikajacego z
tresci wpisu z rzeczywistym stanem prawnym nieruchomogci. Jezeli natomiast problem lezy po stronie niewlasciwego
ustalenia granic (czego konsekwencja moze by¢ ujawnienie powierzchni dzialek niezgodnej z rzeczywistoScia),
wlasciwym bedzie wszczecie postepowania o rozgraniczenie, na co zreszta Sad Rejonowy zwracal juz uwage w
uzasadnieniu zaskarzonego wyroku. Zadnego uzasadnienia prawnego nie ma takze zadanie wpisania numeréw parcel
gruntowych zamiast dzialek ewidencyjnych. Parcele gruntowe to jednostki z tzw. mapy katastralnej, ktéra od dawna
nie obowiazuje w ewidencji gruntéw i obrocie prawnym.

Sad Okregowy stwierdza nadto, ze wszczecie postepowania o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym bedzie uzasadnione wowczas, gdy sprawa dotyczaca praw ujawnionych w ksiedze wieczystej bedzie

przekraczata zakres kognicji sadu wieczystoksiegowego, okreslonej przepisem art. 626° §2 k.p.c., zgodnie z ktérym
rozpoznajgc wniosek o wpis, sad bada jedynie tres¢ i forme wniosku, dolaczonych do niego dokumentéw oraz tresé
ksiegi wieczystej.

Z ustalen faktycznych poczynionych w przedmiotowej sprawie wynika, ze powddztwo dotyczylo dwoch ksiag
wieczystych. W KW (...) jako wspdlwlasciciele ujawnieni sa P. M. — w Y2 czeSci oraz A. M. (1) — w Y2 czeSci, natomiast w



KW (...) jako wspolwlasciciele wpisane sa osoby juz niezyjace - A. M. (2) i M. M. (1), po ktérych zostal przeprowadzony
spadek. Stwierdzenie nabycia spadku po M. M. (1) orzeczono postanowieniem z dnia 27.04.2007r., sygn. akt I Ns
210/07 a po A. M. (2) ostatecznie postanowieniem z dnia 2.06.2008r., sygn. akt I Ns 432/08. Nie zachodzi zatem spor
ani co do wlasnosci dz. ewid. nr (...), ani co do wlasnoSci dz. ewid. nr(...) objetych w/w ksiegami wieczystymi, a tylko
spor o wlasnoé¢ uzasadnialby pow6dztwo o uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

Powyzsze ustalenia prowadza do stwierdzenia, ze aktualnych wlascicieli nieruchomosci objetej KW (...) mozna ujawnic
w najprostszy sposdb na podstawie wniosku o wpis do ksiegi wieczystej (tj. w trybie art. 626° 82 k.p.c.) po przedtozeniu
stosownych dokumentéw potwierdzajacych nabycie spadku po A. M. (2) i M. M. (1) i nie jest przy tym witasciwym
rozwigzaniem wytoczenie powddztwa w trybie art. 10 k.w.h.

Podsumowujac, zadania powoda prezentowane zaréwno w pozwie, jak i w apelacji nie zastuguja na uwzglednienie w
trybie powodztwa o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Jesli apelujacy nie zgadza
sie z powierzchnig nieruchomo$ci wskazana w w/w ksiegach wieczystych, to ewentualnemu wyja$nieniu tej kwestii
shuza inne tryby postepowan, ktorych nie mozna zastepowaé wytoczeniem powodztwa wywodzonego z art. 10 k.w.h.

Z powyzszych przyczyn apelacja jako pozbawiona uzasadnionych podstaw podlegala oddaleniu, o czym orzeczono na
podstawie art. 385 k.p.c.

(...)
(...)



