Sygn. akt III Ca 322/14
POSTANOWIENIE
Dnia 28 maja 2014 r.
Sad Okregowy w Nowym Saczu Wydzial III Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy — Sedzia SO Mieczyslaw H. Kaminski (sprawozdawca)
Sedzia SO Ewa Adamczyk
Sedzia SO Agnieszka Skrzekut
po rozpoznaniu w dniu 28 maja 2014 .
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku (...) Sp. Jawna w W.
przy uczestnictwie B. K.
o wpis hipoteki przymusowe;j
na skutek apelacji uczestniczki
od postanowienia Sagdu Rejonowego w Zakopanem
z dnia 8 kwietnia 2014 r., sygn. akt Dz.Kw 2102/14
postanawia:
oddalié apelacje.
Sygn. akt III Ca 322/14

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w Zakopanem dzialajac na wniosek z dnia 13.03.2014 r., na podstawie nakazu zaplaty Sadu Okregowego
Warszawa — P. z dnia 28.11.2013 r., sygn. akt I Nc 109/13, wydanego w postepowaniu nakazowym dokonal w dniu
11.03.2014r. wpisu hipoteki przymusowej w ksiedze wieczystej (...), narzecz (...) sp. jawna z siedzibg w W. w wysoko$ci
17 3797,53 zt. W wyniku rozpoznania przez Sad Rejonowy zlozonej skargi na czynno$¢ dokonang przez Referendarza
sadowego, ktéry dokonal powyzszego wpisu, postanowieniem z dnia 08.04.2014 r., zostal on utrzymany w mocy. Sad I
instancji wskazal, ze w my$l art. 109. ust 1. ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, wierzyciel, ktérego wierzytelnoéé
jest stwierdzona tytulem wykonawczym, okreslonym w przepisach o postepowaniu egzekucyjnym, moze na podstawie
tego tytulu uzyskaé hipoteke na wszystkich nieruchomos$ciach dluznika. Dalej wskazujac na przepisy art. 68, 69 i
110" tejze ustawy, Sad Rejonowy stwierdzil, iz jezeli z tre$ci dokumentu stanowigcego podstawe wpisu nie wynika
wysoko$¢é sumy hipoteki, suma ta nie moze przewyzsza¢ wiecej niz o polowe zabezpieczonej wierzytelnosci wraz z
roszczeniami o $wiadczenia uboczne, okreSlonymi w dokumencie stanowiacym podstawe wpisu hipoteki na dzien
zlozenia wniosku o wpis hipoteki. W ocenie Sadu Rejonowego taka sytuacja ma miejsce w przypadku podstawy wpisu
w niniejszej sprawie, tak wiec dokonanie ujawnienia hipoteki zgodnie z wnioskiem wierzyciela w wysoko$ci 17 3797,53



zl, mieéci sie w dopuszczonej przepisem art. 110" powolywanej ustawy roéznicy na dzieh zlozenia wniosku o wpis, co
popart matematycznym wyliczeniem.

Apelacje od orzeczenia Sadu Rejonowego wniosta dtuzniczka B. K.. W jej tresci, zaskarzajac postanowienie w calo$ci,
zarzucila naruszenie przepiséw art. 68, 69, i (...) ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece przez uznanie, ze suma
hipoteki moze przewyzszaé sume dochodzonej wierzytelno$ci gtléwnej wraz z odsetkami naliczonymi na dzien zlozenia
wniosku o wpis i przyznanych kosztow postepowania, a takze naruszenie przepiséw art. 65 § 1 k.c., w zwigzku z

art. 6268 81,215 k.p.c., poprzez niewlasciwe uznanie, iz pomiedzy treScia wniosku oraz dolaczonych do niego
dokumentow, a trescia ksiegi wieczystej nie zachodzi niezgodno$é uniemozliwiajaca dokonanie wpisu.

Odno$nie pierwszego zarzutu apelujaca podniosla, ze wpis hipoteki zostal w sposéb nieuzasadniony zawyzony
o kwote 57 724,01 zL. Natomiast w odniesieniu do drugiego ze wskazanych naruszen podniosla, ze zgodnie z

orzecznictwem Sadu Najwyzszego, art. 626° § 2 k.p.c. nie moze by¢ rozumiany w sposéb sprowadzajacy sie wylacznie
do funkcji rejestracyjno-ewidencyjnych, a uprawnia do merytorycznej oceny skuteczno$ci materialnoprawnej umowy
stanowiacej podstawe wpisu, powoltujac przy tym dwa orzeczenia Sadu Najwyzszego. Dalej podniosla, ze wobec takich
mozliwo$ci Sad winien oceni¢ rowniez te okoliczno$é, ze wnioskodawca dokonal miesigc wezesniej zabezpieczenia na
innej nieruchomoéci dluzniczki, a w zwigzku z tym zaskarzony wpis jest calkowicie nieuzasadniony i bezpodstawny,
zwazajac na warto$¢ rynkowa nieruchomoéci, na jakich dokonano wezesniejszego zabezpieczenia. Apelujaca zarzucila
rowniez, ze Sad Okregowy, ktory wydal nakaz zaplaty, wstrzymat jego wykonanie w calosci.

Wskazujac na te uchybienia apelujaca wniosla o zmiane zaskarzonego wpisu poprzez obnizenie wysokosSci ujawnionej
hipoteki przymusowej do kwoty 116 073,52 zl lub uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy do
ponownego rozpoznania Sadowi I instancji.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie jest uzasadniona.

Na wstepie podkre§li¢ nalezy, ze w postepowaniu wieczystoksiegowym, opartym wylacznie na dokumentach, majacym

sformalizowany charakter, sad zgodnie z przepisem art. 626° §2 k.p.c. rozpoznajac wniosek bada jedynie treéé i forme
wniosku, dolaczonych do wniosku dokumentéw oraz tre$é¢ ksiegi wieczystej. Wpis moze zosta¢ dokonany wowczas,
kiedy zalaczone do wniosku dokumenty zgodnie z przepisami prawa materialnego, daja podstawe do jego dokonania, a
tresc¢ ksiegi wieczystej wpisu takiego nie wyklucza. Zakres oceny sagdu wieczystoksiegowego ogranicza sie wiec do tego
czy na podstawie ksiegi wieczystej, do ktorej kierowany jest wniosek oraz zalgczonych dokumentow, zadanie wpisu
mozna uwzglednié czy tez nie, a wowczas podlega ono oddaleniu.

Na gruncie niniejszej sprawy zauwazy¢ nalezy, iz wpis dotyczy hipoteki przymusowej w ksiedze wieczystej (...), a wiec
treéci innych ksigg wieczystych, juz z samego brzmienia powolanego wyzej przepisu, nie podlegaja kontroli przez Sad
Rejonowy w Zakopanem, a poza tym nie wskazano nawet ich numeréw, dla umozliwienia zapoznania sie z ich treécia.
Apelujaca skladajac skarge na wpis dokonany przez Referendarza, a nastepnie apelacje, w zaden sposob nie wykazala
ani podnoszonego wstrzymania wykonania nakazu zaplaty przez Sad, ktory go wydal, ani tez okolicznoS$ci dotyczacej
uzyskania przez wierzyciela weze$niejszego wpisu hipoteki przymusowej na podstawie nakazu zaplaty, stanowiacego
rowniez podstawe obecnie zaskarzonego wpisu i to w warunkach wskazujacych na naruszenie zasady przewidzianej

przez przepis art. 111" ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece. Okolicznoéci te winna wykaza¢ przedkladajac
stosowne dokumenty, albowiem samo o§wiadczenie w tym zakresie nie jest wystarczajace w postepowaniu opartym
wylacznie na dokumentach. Apelujgca dysponowala mozliwoécig przedstawienia Sadowi takich dokumentéw.

Gdyby za$ rzeczywiscie zachodzila okoliczno$¢ wskazujaca na brak uzasadnienia do dokonania zaskarzonego wpisu,
chociaz tre$¢ wnioskow apelacyjnych na to nie wskazuje, dluzniczka zawsze moze skorzystaé z roszczenia o
uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, przewidzianego w art. 10 ustawy, albowiem w
razie niezgodnos$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem



prawnym, osoba, ktérej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego
obciagzenia lub ograniczenia, moze zadaé usuniecia niezgodno$ci.

W ocenie Sadu Okregowego nie zachodza rowniez podstawy do stwierdzenia, ze nastapilo naruszenie przepiséw art.
68, 69,1 (...) ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece przez uznanie, ze suma hipoteki moze przewyzsza¢ sume
dochodzonej wierzytelnosci gtobwnej wraz z odsetkami naliczonymi na dzien ztozenia wniosku o wpis i przyznanych
kosztéw postepowania. Tak bowiem zostalo wlasnie sformulowane uprawnienie wierzyciela, w przypadku, kiedy z
dokumentu stanowigcego podstawe wpisu nie wynika suma hipoteki, a jedynie stwierdzona zostala wierzytelno$c
stanowigca przedmiot zabezpieczenia. Jezeli bowiem w treéci podstawy wpisu nie zostala w sposob jednoznaczny
sformutowana suma hipoteczna, a podano jedynie wysoko$¢ dochodzonej naleznoS$ci wraz z ustawowymi odsetkami,
ktére moga ciaggle narasta¢ do chwili zaplaty, to w takim przypadku ma zastosowanie zasada odnoszaca sie do
mozliwo$ci zwiekszenia sumy hipoteki do wysokoSci 150% sumy wierzytelno$ci i §wiadczen ubocznych. Dokonany
wpis tej zasady nie narusza, co Sad Rejonowy wykazal wyliczeniem matematycznym w treSci uzasadnienia
zaskarzonego orzeczenia.

Z tych przyczyn wniesiona apelacja nie mogla odnie$¢ skutku w postaci uwzglednienia sformulowanych w niej
wnioskéw. W tym stanie rzeczy podlegala ona oddaleniu, o czym orzeczono na podstawie art. 385 k.p.c. w zwiazku
z art. 13 § 2 k.p.c.
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