Sygn. akt ITI Ca 173/14
POSTANOWIENIE
Dnia 22 maja 2014r.
Sad Okregowy w Nowym Saczu, Wydzial III Cywilny Odwolawczy w skladzie
nastepujacym:
Przewodniczacy - Sedzia: SO Katarzyna Kwilosz — Babi$
Sedzia SO Ewa Adamczyk
Sedzia SO Tomasz Bialka (sprawozdawca)
Protokolant: st. sekr. sad. Anna Burnagiel
po rozpoznaniu w dniu 22 maja 2014r.
na rozprawie
sprawy z wniosku M. M. (1), A. M., Z. B.
przy uczestnictwie Skarbu Panstwa - Starosty Powiatu (...), Gminy K.
o zasiedzenie nieruchomosci
na skutek apelacji wnioskodawcow
od postanowienia Sagdu Rejonowego w Zakopanem
z dnia 23 stycznia 2014r., sygn. akt I Ns 329/12
postanawia:
1. oddalié¢ obie apelacje;

2. zasqdzié od wnioskodawcow solidarnie na rzecz uczestnika Gminy K. kwote 600 zl (szescéset
zlotych) tytidem kosztow postepowania apelacyjnego.

sygn. akt I1I Ca 173/14

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 23 stycznia 2014 r. Sad Rejonowy w Zakopanem oddalil wniosek M. M. (1), A. M. i Z. B.
o stwierdzenie, ze nabyli oni w czeSciach rownych przez zasiedzenie z dniem 1 X 2005 r. wlasno$é nieruchomosci
polozonej w K. stanowigcej nowoutworzona dzialke ewid. nr (...) o pow. 0,0239 ha (pkt I) oraz

w zwiazku z czedciowym cofnieciem wniosku umorzyl postepowanie w odniesieniu do czesci dzialki ewid. nr (...)
stanowiacej projektowana do wydzielenia dzialke ewid. nr (...) (pkt II). Ponadto zasadzil od wnioskodawcow
solidarnie na rzecz uczestnika Gminy K. kwote 1 200 zl tytulem zwrotu kosztoéw postepowania (pkt III).

Sad Rejonowy ustalil, Ze objeta wnioskiem nieruchomo$¢ stanowi projektowana do wydzielenia dziatke ewid. nr (...)o
pow. 0,239 ha, zgodnie

z projektem podziatu sporzadzonym przez bieglego B. H.w dniu 11 VI 2003 r. Nieruchomo$¢ ta nie posiada urzadzonej
ksiegi wieczystej. Dzialka ewidencyjna nr (...)Jobreb K., z ktorej projektuje sie do wydzielenia dz. ewid. nr (...),



odpowiada pgr. 1. kat (...)objetej Iwh (...) Gminy katastralnej K.. Na karcie B tej ksiegi prawo wlasnosci wpisane zostalo
na podstawie ustawy z dnia

20 III 1874 r. na rzecz gminy K.. Gmina nie skomunalizowala do tej pory tej nieruchomosci. W rejestrze gruntow jako
osoba wladajaca wpisana jest Gmina K., ktora powstala w 1995 r. Gmina K.pismem z dnia 29 V 2012 r. wystapita
do (...)Urzedu Wojewodzkiego z wnioskiem o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci stanowiacej dzialtke nr
(...)z mocy prawa z dniem 27 V 1990 r. na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia z dnia 10 V 1990 r. Przepisy
wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe

o pracownikach samorzadowych (Dz.U. 1990.32.191).

Na spornej dzialce nr (...)w terenie istnieje utwardzony szlak drozny, ktéry laczy sie z dz. ewid. nr (...), stanowiaca droge
dojazdowa do zabudowan wnioskodawcoéw. Przedmiotowa dzialka byla wykorzystywana od lat 50-tych ubieglego
wieku jako dojazd do domu oznaczonego nr (...) wybudowanego po wojnie przez J.i Z. R.- dziadkéw wnioskodawcow.
Droge urzadzil i utrzymywal w nalezytym stanie J. R., ktéry zmarl w 1986 r. Pézniej korzystali z niego rodzice
wnioskodawcow. Szlak ten prowadzit tylko do zabudowan rodzinnych poprzednikéw prawnych wnioskodawcow. Wojt
Gminy K.koncem lat 9o—tych ubieglego wieku proponowal rodzicom uczestnikow B. M.i M. M. (2)ustanowienie
shluzebnoSci na uzytkowanej drodze, jednakze ci mimo wyrazenia zgody na takie rozwigzanie nie podjeli zadnych
krokéw z tym zwigzanych. Ojciec wnioskodawcoéw zmarl w 2000r., a matka w 2008r. Z przedmiotowej drogi korzystaja
wnioskodawcy dojezdzajacy do swoich zabudowan, jak réwniez pracownicy Gminy K..

Po drugiej wojnie $wiatowej, az do chwili obecnej cala nieruchomo$¢ jako dzialka (...) byla i jest traktowana przez
mieszkancoéw K. jako nieruchomo$é gminna.

Z udzialem wnioskodawcow w 2010 r. przeprowadzone zostalo postepowanie rozgraniczeniowe miedzy dziatka nr
(...), a m.in. dzialkami, ktérych wspoélwlascicielami sa wnioskodawcy. W toku tego postepowania wnioskodawcy nie
kwestionowali prawa wtasno$ci uczestnika Gminy K. do dz. ewid. nr (...). W 2008 r. w toku postepowania o uzyskanie
pozwolenia na budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej dla przysiotkéw K. - G. w miejscowosci K. m. in.
dla dzialki (...), Gmina wykazala sporna nieruchomos¢ jako swoja wlasnoéc¢, czego wnioskodawcy nie kwestionowali.

Pismem z dnia 1 IT 2010 r. Z. B. zwrdcila sie do Urzedu Gminy K. o wyznaczenie pasa drogowego wzdluz wschodniej
granicy dzialki nr (...) (projektowanej do wydzielenia (...)). Z kolei pismem z dnia 16 VI 2010r. wniosla o pozwolenie
na utwardzenie tego odcinka drogi gminnej, na co wdjt gminy wyrazil zgode.

Pracownicy Gminy K. wspdlnie z le$niczym Nadle$nictwa N. corocznie przeprowadzali wycinke posuszu i zlomu
leénego w oparciu o Swiadectwa legalnoSci pozyskania drewna. Chodzili oni zazwyczaj przedmiotowa droga po
projektowanej do wydzielenia dz. ewid. nr (...), wchodzac nastepnie na teren lasu.

W sierpniu 2010 r. na zlecenie i koszt wnioskodawczyni Z. B. zostala zmieniona nawierzchnia przedmiotowej drogi.

Wobec tak ustalonego stanu faktycznego Sad Rejonowy uznal, ze cho¢ wnioskodawcy wladali nieruchomoécia, to
brak bylo po ich stronie woli wladania nia dla siebie. Wnioskodawcy nie czuli sie wlaScicielami przedmiotowej dziatki
stanowiacej przedmiotowa droge dojazdowa, wobec czego w sytuacji czeSciowego cofniecia wniosku orzekl jak na
wstepie.

O kosztach orzeczono na podstawie art. 520 § 3 k.p.c., zasadzajgc jednocze$nie od wnioskodawcoéw solidarnie na rzecz
uczestnika Gminy K. kwote 1.200 z} tytulem zwrotu kosztéw postepowania.

Powyzsze postanowienie w zakresie pkt I i III, w dwdch osobno wniesionych apelacjach zaskarzyli wnioskodawcy,
zarzucajgc mu naruszenie:

- art. 172 k.c. w zw. 336 k.c. poprzez bledne ustalenie, iz wnioskodawcy nie spelili przestanek nabycia w drodze
zasiedzenia wskazanej przez nich dzialki,



- art. 227 k.p.c., 233 § 1 k.p.c., oraz art. 172 k.c. w zw. z art. 336 k.c. poprzez uznanie, ze wnioskodawcy nie mieli woli
wladania dla siebie czeécia dzialki objetej zadaniem, oraz ze wnioskodawczyni pismem z dnia 1 lutego 2010 r. sama
przyznala prawo wlasnoéci przedmiotu zasiedzenia na rzecz Gminy K.. Ponadto bledne ustalenie, iz wnioskodawcy
oraz ich poprzednicy prawni nie wladali przedmiotem zasiedzenia z wylgczeniem innych oséb w szczegoélnosci
pracownikow gminy, nadle$nictwa oraz okolicznych mieszkancow. Jako bezzasadne wskazano rowniez przyjecie, ze w
latach 90-tych W§jt Gminy K. proponowal poprzednikom prawnym wnioskodawczyni uregulowanie kwestii dojazdu
do ich domu poprzez ustanowienie na ich rzecz stuzebno$ci drogi konieczne;j.

- ponadto wnioskodawcy M. M. (1) i A. M. zarzucili naruszenie art. 227 k.p.c., 233 § 1 k.p.c. i art. 292 k.p.c. poprzez
pominiecie zgloszonego przez wnioskodawcow wniosku o przeprowadzenie dowodu z ogledzin dzialtki ewid. nr (...),
na okolicznoé¢ iz Gmina K. nie pozyskiwala z tej nieruchomosci drewna z udzialem lesniczego. Apelujacy wskazali
ponadto na,

w ich ocenie powierzchowna ocene dowodéw, w tym niedanie wiary zeznaniom $wiadkéw S. C., A. M., J. S., K. B,, A.
K, T.M,K K.iJ. W..

W $wietle powyzszych zarzutow apelujacy wnieéli o zmiane zaskarzonego postanowienia poprzez uwzglednienie
ostatecznie sprecyzowanego zadania wniosku, badz jak zazadali M. M. (1) i A. M. stwierdzenie, ze M. M. (2), Z. B., M. M.
(1) oraz A. M. nabyli w czeéciach rownych przez zasiedzenie z dniem 1 X 2005 r. wlasnoé¢ nieruchomosci stanowiacej
nowoutworzong dzialke ewid. nr (...) o pow. 0,0239 ha; ewentualnie uchylenie zaskarzonego postanowienia w
zaskarzonej czedci i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania przez Sad I instancji, za przyznaniem zwrotu
kosztow postepowania, w tym kosztdéw zastepstwa procesowego. Apelujacy M. M. (1) i A. M. wnieéli takze o
dopuszczenie na etapie postepowania apelacyjnego dowodu z ogledzin dziatki ewid. nr (...) z udzialem bieglego
dendrologa na okoliczno$¢ niepozyskiwania przez Gmine K. drewna z udzialem leéniczego, z tej nieruchomoséci w
okresie wskazanym jako okres zasiedzenia.

W odpowiedzi na apelacje Gmina K. wniosla o ich oddalenie, oraz zasgdzenie od wnioskodawcéw na jej rzecz kosztow
postepowania apelacyjnego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacje sa oczywiscie bezzasadne.
Postanowienie Sagdu Rejonowego jest prawidlowe.

Podniesione w apelacjach zarzuty sg nieskuteczne. Sad Rejonowy dokladnie przeprowadzil postepowanie dowodowe
i dokonat prawidlowych ustalen faktycznych. Sad Okregowy w caloici akceptuje te ustalenia i bierze je za wlasne,
albowiem jednoznacznie wynikaja z zebranego w sprawie materiatu dowodowego. Rowniez ocena prawna stanu
faktycznego sprawy w pelni zasluguje na aprobate.

W niniejszej sprawie nie zachodza takze uchybienia, ktére Sad Okregowy bierze pod rozwage z urzedu, a skutkiem
ktorych bylaby niewazno$¢ postepowania.

W zwigzku z zawartym w apelacji M. M. (1) i A. M. wnioskiem dowodowym w pierwszej kolejnoSci nalezalo
odnie$¢ sie do mozliwosci uzupelienia postepowania dowodowego przed Sadem Okregowym. W ocenie Sadu
IT instancji zgloszony w apelacji wniosek dowodowy nalezalo poming¢, gdyz apelujacy nie wykazali przestanek
warunkujacych jego uwzglednienie. Przeprowadzenie tego dowodu nie moglo mie¢ znaczenia dla rozstrzygniecia
sprawy, a ewentualnie moglo jedynie potwierdzi¢ okolicznosci uznane za juz wykazane. Z tych wzgledéw nieskuteczny
jest tez zarzut pominiecia wspominanego dowodu przez Sad Rejonowy.

Z zeznan le$niczego i K. C. oraz dokumentéw legalizacyjnych pozyskania drewna, nie wynika sprzeczno$é. Dokumenty
te potwierdzaja, ze z calego obszaru nalezacego do gminy pobierano drewno, ale rowniez zerdzie i opal. Nie przeczy to
zatem zeznaniom le$niczego o pozyskiwaniu posuszu i ztomu le§nego, co odpowiada wspomnianym zerdziom. Nie ma



podstaw do twierdzenia, ze z dzialki nr (...) pozyskiwano drewno wielkogabarytowe, po czym pozostalyby duze pnie.
Zbiorka posuszu i zZlomu niekoniecznie musi pozostawia¢ §lady, ktore pozwolityby na jednoznaczne zakwestionowanie
poczynionych ustalefi. Poza tym jednak wskazany wnioskiem o ogledziny teren znajduje sie poza droga objeta
wnioskiem o zasiedzenie. Dokonywanie wycinki w tamtym miejscu nie ma wiec bezposredniego wplywu na ocene
kwestii posiadania spornej czeSci nieruchomosci. Istotniejsze jest w jaki sposéb osoby wykonujace zwigzane z tym
prace dostawaly sie na miejsce, a w szczegdlnosci czy korzystaly z przedmiotowej drogi. Biorac pod uwage konfiguracje
nieruchomoé$ci wynikajaca z map i zdje¢ przeprowadzenie ogledzin nie mogloby da¢ jednoznacznej odpowiedzi w tej
kwestii bowiem dostep do lasu na dzialce nr (...) w oczywisty sposéb nie jest wykluczony od strony drogi.

Zasiedzenie stanowi odstepstwo od zasady nienaruszalno$ci prawa wlasno$ci w zwigzku z czym wszelkie watpliwosci
powinny by¢ tlumaczone na korzy$¢ ochrony wlasnosci (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 7 X 2010
r., sygn. IV CSK 152/10). Oznacza to, ze jedynie taki material dowodowy, ktéry w sposéb jednoznaczny prowadzi
do przekonania, ze spelnione zostaly przeslanki zasiedzenia, pozwala na uwzglednienie wniosku. Jakiekolwiek
watpliwo$ci musza by¢ poczytywane natomiast na korzy$¢ wlasciciela. W niniejszej sprawie w konteksScie caloksztattu
zebranego materialu dowodowego watpliwosci takie z cala stanowczoScia wystepuja.

Stosownie do tredci art. 172 k.c. do nabycia prawa wlasno$ci nieruchomosci przez zasiedzenie konieczne jest jej
posiadanie samoistne przez okreslony w ustawie okres czasu. O tym, czy posiadanie jest samoistne, a tylko takie
moze prowadzi¢ do zasiedzenia, rozstrzyga stan woli posiadacza i jej uzewnetrznienie. Posiadacz, ktory wie, ze nie jest
wlascicielem, ale chce posiadaé nieruchomo$é tak jak wlasciciel

i wole swojg manifestuje, jest traktowany jako posiadacz samoistny. Stawiajac taki warunek, odsyla ustawodawca do
pojecia zawartego w definicyjnej normie art. 336 k.c. Z przepisu tego wynika, ze posiadaczem samoistnym rzeczy jest
ten, kto postepuje z rzecza jak wilasciciel, o czym $wiadcza okolicznosci dostrzegalne dla innych osbb, wyrazajac tym
samym wole wykonywania wzgledem niej prawa wlasno$ci (zob. m.in.: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 19 XII 2000.,
V CKN 164/00, Lex nr 52668; postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 28 IT 2002 r., III CKN 891/00, Lex nr 54474).
Wymienione przestanki musza by¢ spelnione kumulatywnie. Brak jednej z nich nie pozwala zatem na uwzglednienie
wniosku bez wzgledu na ewentualne wypelnienie drugie;j.

Odnoszac sie do zarzutéw apelacji wskaza¢ nalezy, ze w istocie rzeczy sprowadzaja sie do gotostownej polemiki
z ustaleniami Sadu I instancji i stanowig probe odmiennej ich oceny, ktéra w przekonaniu skarzacych nakazuje
uznanie ich jako samoistnych posiadaczy przedmiotowej nieruchomosci i w konsekwencji przyjecie, ze nabyli oni
przedmiotowa nieruchomo$¢ na wtasno$¢ w drodze zasiedzenia.

Skuteczne postawienie zarzutu naruszenia przez Sad I instancji art. 233

§ 1k.p.c. wymaga nie polemiki, lecz wskazania, ze sad ten uchybil zasadom logicznego rozumowania lub do§wiadczenia
zyciowego, to bowiem jedynie moze by¢ przeciwstawione uprawnieniu sadu do dokonania swobodnej oceny dowodow.
Nie jest natomiast wystarczajace przekonanie strony o innej niz przyjal sad doniostoéci (wadze) poszczegdlnych
dowodow, ich odmiennej ocenie, niz ocena Sadu Rejonowego. Zaznaczy¢ nalezy, ze ocena sadu orzekajacego co
do dania wiary, badZ jej odmowie dowodom zgromadzonym w sprawie opiera sie na zasadach do$wiadczenia
zyciowego i zasadach logicznego rozumowania przez co nalezy rozumieé rowniez konieczno$é powigzania wnioskow
wyplywajacych

z poszczegblnych dowodow. Nie zostalo wiec w sposob dowolny przyjete, ze juz

w latach 9o-tych Wéjt Gminy K. prowadzil rozmowy z rodzicami wnioskodawcow na temat uregulowania kwestii
dojazdu do ich domu po przedmiocie zasiedzenia. W ocenie Sadu Okregowego zebrany w sprawie material
dowodowy dal podstawe do poczynienia ustalenn dokonanych przez Sad Rejonowy. Twierdzenia wnioskodawcow nie
znajduja potwierdzenia w przewazajacej wiekszosci zeznan $§wiadkéw, ktdrzy w sposédb logiczny i spéjny wskazywali,
iz to Gmine K. uwazali za wlaSciciela przedmiotowej nieruchomo$ci. W kontekscie tego zauwazy¢ nalezy, ze
calkowicie bezzasadny jest zarzut apelujacych o nieslusznym pominieciu zeznan niektorych §wiadkéw. Ot6z poza
og6lnym wymienieniem nazwisk poszczegoblnych Swiadkow, oraz stwierdzeniem ze ich zeznania nieslusznie zostaly
nieuwzglednione apelujacy nie wskazuja o jakie dokladnie twierdzenia im chodzi i co by z nich mialo dokladnie
wynikac. Postawienie takiego zarzutu przez strone, a tym bardziej gdy jest ona reprezentowana przez profesjonalnego



pelnomocnika nie moze odnie$¢ zamierzonego skutku. Jak bowiem zostalo juz wspomniane zakwestionowanie
dokonanej przez sad oceny dowodoéw nie moze sprowadzac¢ sie do prostego zanegowania tej oceny, i ogélnego
wskazania naruszenia zasady swobodnej oceny dowodéw. Wymagane jest wiec od skarzacych, a w szczegblnoSci tych
zastepowanych przez profesjonalistow, aby wskazali nieprawidlowos¢

w rozumowaniu sadu i w ocenie poszczegdlnych dowoddéw, ktéra to jednak ocena nie moze byé oderwana od wnioskow
wyplywajacych z innych dowodéw. Proba bowiem budowania zarzutu w oparciu o wskazanie, ze do zasiedzenia
przedmiotowe]j nieruchomosci wystarcza dowody przedstawione przez wnioskodawcdw, oraz zeznania niektérych
Swiadkéw, wobec czego inne przeciwne im dowody sa zbedne, a wiec winny zosta¢ pominiete, a sam wniosek jako
wystarczajaco uzasadniony, nie moze odnie$é skutku.

Nie sposob inaczej, potraktowaé twierdzen apelujacych o blednym wyciggnieciu wnioskéw z dokumentéw
zgromadzonych w sprawie jak tylko nieskuteczng polemike z wyplywajacymi z nich oczywistymi wnioskami. Nie ma
podstaw do kwestionowania sposobu zastosowania przepisu art. 336 k.c. Nie moze bowiem budzi¢ watpliwosci, ze
wnioskodawczyni Z. B. zwracajac sie pismem z dnia 1 IT 2010 r. do Wéjta Gminy K. z prosba o wyznaczenie pasa
drogowego wzdluz wschodniej granicy dzialki ewid. nr (...) nie czula sie jej wlascicielem. W piémie tym zawarla
deklaracje o nabyciu wlasno$ci tej drogi

w przyszloéci. Po powrocie z zagranicy zajmowala sie ona nieruchomoscig rodzinng

i reprezentowala interesy pozostalych wnioskodawcow, ktérzy nadal na stale mieszkaja poza Polska. Trudno przy
tym zakladaé¢ po stronie pozostalych wnioskodawcéw istnienie innej woli w tym zakresie. Podobnie tez nalezy
interpretowac jej oSwiadczenie zawarte w piSmie z dnia 16 VI 2010r., w ktérym wystepowata do gminy o pozwolenie na
utwardzenie odcinka drogi gminnej. W taki spos6b nie zachowuje sie wlaciciel nieruchomosci. Gdyby bowiem byto
inaczej nie zabiegalaby o stosowne pozwolenie. Wydane w efekcie o§wiadczenie Wéjta Gminy K. z dnia 30 ITI 2010 1.,
a nastepnie zachowanie gminy przy okazji budowy kanalizacji dowodzi, Ze to gmina uwazala sie podmiot wladajacy
nieruchomoé$cig. Tak samo nalezy traktowac deklaracje gminy odno$nie istnienia woli ustanowienia stuzebnoéci
gruntowej na rzec poprzednikéw wnioskodawcéw w latach 9o-tych i inne podejmowane czynno$ci wskazane przez
Sad Rejonowy. StusznoS$ci wydanego rozstrzygniecia dowodzi takze dokument zgloszenia remontu drogi gminnej z
dnia 21 czerwca 2010 r. w ktérym objeta wnioskiem nieruchomosé okreslana jest jako droga gminna, a zglaszajacym
jest Wéjt Gminy K., a takze dokumentacja rozgraniczeniowa z 2010 r. w ktorej Gmina K. oznaczona jest jako
wlaéciciel dzialki bedacej przedmiotem niniejszego postepowania. Temu zachowaniu wnioskodawcy w zaden sposéb
nie przeciwstawiali sie. Stusznie wiec przyjeto,

ze wnioskodawcy, czy tez ich poprzednicy prawni nie czuli sie wlaScicielami uzywanej przez nich nieruchomosci i
nie manifestowali tego na zewnatrz. Wnioskodawcy nie wykazali zadnych okoliczno$ci, ktore pozwolilyby odréznié
wykonywane przez nich akty posiadania od posiadania nieruchomos$ci w zakresie wlaéciwym dla posiadania
shuzebnosci przejazdu i przechodu.

W tym stanie rzeczy Sad Okregowy oddalil apelacje na zasadzie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. O kosztach
postepowania orzeczono na zasadzie art. 520 § 3 k.p.c. wzw. z § 6 pkt 51 § 7 pkt 1 w zw. z § 12 ust 1 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 IX 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcoéw prawnych oraz
ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu
(Dz.U.2013.490) uznajac, ze sporny charakter sprawy i jej wynik uzasadnia obcigzenie wnioskodawcow kosztami
postepowania apelacyjnego.



