Sygn. akt IT Ca 1643/21
POSTANOWIENIE
Dnia 3 marca 2022 roku
Sad Okregowy w Krakowie, II Wydzial Cywilny Odwotawczy w sktadzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia Grzegorz Bula
Protokolant: -
po rozpoznaniu w dniu 3 marca 2022 roku w Krakowie
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku (...) spolki z ograniczong odpowiedzialno$cig w I. (poprzednio w W.)
przy uczestnictwie Z. S., A. S., M. S., (...) spo6lki z ograniczong odpowiedzialnoScig w A., P. — C. S.iS. S. (1)
o zniesienie wspotwlasnoéci

na skutek skargi uczestniczki Z. S. o wznowienie postepowania zakonczonego prawomocnym postanowieniem Sadu
Rejonowego w Wadowicach z dnia 14 lipca 2009 roku sygnatura akt I Ns 1082/08

w przedmiocie apelacji uczestniczki Z. S. od postanowienia Sadu Rejonowego w Wadowicach z dnia 19 lutego 2021
roku, sygnatura akt I Ns 1171/09

postanawia:

1. odrzuci¢ apelacje co do punktu V zaskarzonego postanowienia oraz w zakresie zadania zasadzenia od uczestnika
(...) spdkki z ograniczona odpowiedzialno$cia w A. na rzecz uczestniczki A. S. kwoty 406.000 zk;

2. w pozostalym zakresie oddali¢ apelacje;

3. zawarte w apelacji zadanie uczestniczki A. S. o zasadzenie od uczestnika (...) spoélki z ograniczong
odpowiedzialno$cig w A. pozytkéw od dnia 1 kwietnia 2020 roku wyltaczy¢ do odrebnego rozpoznania i w tym zakresie
sprawe przekaza¢ Sadowi Rejonowemu w Wadowicach jako sadowi wlaSciwemu do jej rozpoznania;

4. stwierdzi¢, ze wnioskodaweca i uczestnicy ponosza koszty zwiazane ze swoim udzialem w niniejszym postepowaniu
apelacyjnym.

SSO Grzegorz Bula
UZASADNIENIE pkt 1

Postanowieniem z dnia 19 lutego 2021 roku Sad Rejonowy w Wadowicach, uwzgledniajac skarge uczestniczki Z. S. o
wznowienie postepowania zakonczonego prawomocnym postanowieniem tamt. Sadu z dnia 14 lipca 2009 r. sygn. akt I
Ns 1082/08, zmienil to postanowienie i orzekt o zniesieniu prawa wspoluzytkowania wieczystego gruntu stanowiacego
dz. nr (...) polozona w W. i zniesieniu wspdlwlasnosci potozonego na tej dzialce budynku stanowiacego odrebna
nieruchomo$¢, poprzez przyznanie ich na wylaczna rzecz uczestnika (...) spotki z ograniczong odpowiedzialnoécig w
A., z zasadzeniem splaty od tego uczestnika na rzecz uczestnikow Z. S., S. S. (1) i P.-C. S.. Postanowieniem tym Sad
Rejonowy orzekl takze o wygasnieciu prawa uzytkowania ustanowionego na rzecz uczestniczki A. S., roszczeniach z
tytulu pozytkow z tej nieruchomosci oraz o kosztach postepowania.



W dniu 18 czerwca 2021 roku (data stempla pocztowego) apelacje od powyzszego postanowienia wniosly uczestniczki
Z.S.iA.8S..

Postanowieniem Sgdu Okregowego w Krakowie z dnia 16 listopada 2021 roku apelacja uczestniczki A. S. zostata
odrzucona. Postanowienie to jest prawomocne.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja uczestniczki Z. S. co do punktu V zaskarzonego postanowienia oraz w zakresie zadania zasadzenia od
uczestnika (...) spolki z ograniczona odpowiedzialnoécia w A. na rzecz uczestniczki A. S. kwoty 406.000 z} podlega
odrzuceniu.

Osoba wnoszaca apelacje powinna mieé¢ zar6wno legitymacje do zaskarzenia orzeczenia, jak i interes prawny w tym
zaskarzeniu. Ogoélnie rzecz biorac, skarzacy nie ma legitymacji do wniesienia apelacji, gdy rozstrzygniecie sadu go nie
dotyczy, a takze gdy wydane orzeczenie jest dla niego korzystne, a w konsekwencji w postepowaniu odwolawczym Sad
nie moze zmieni¢ lub uchyli¢ zaskarzonego orzeczenia na niekorzy$¢ wnoszacego apelacje (art. 384 k.p.c.). Przestanka
formalnoprawna dopuszczalno$ci $rodka odwolawczego jest rowniez istnienie interesu prawnego w zaskarzeniu
orzeczenia (zob. uchwala skladu siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 15 maja 2014 r., III CZP 88/13, OSNC
2014, Nr 11, poz. 108, postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 25 lutego 2015 r., V CSK 450/14, nie publ., wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 2 lipca 2015 r., V CSK 450/14 nie publ., postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 15 pazdziernika
2015 r., IT CZ 63/15, nie publ.). W braku jego wykazania Srodek odwolawczy podlega odrzuceniu, chyba ze jego
rozpoznanie jest uzasadnione ze wzgledu na interes publiczny.

Z powolanych powyzej wzgledow, Sad Okregowy nie znajduje podstaw dla przyjecia interesu prawnego apelujacej
uczestniczki Z. S. w zakresie rozstrzygnieé, ktore jej nie dotycza, gdyz odnosza sie bezposrednio do roszczen innego
uczestnika. W apelacji nie zostalo wykazane, a nawet uprawdopodobnione, aby rozstrzygniecia objete zaskarzonym
punktem V postanowienia, jak rowniez zadanie zasadzenia na rzecz od uczestnika (...) spdlki z ograniczong
odpowiedzialnoScia w A. na rzecz uczestnika A. S. kwoty 406.000 zl mialo jakikolwiek wplyw (poséredni lub
bezposredni) na sytuacja prawna apelujacej uczestniczki Z. S.. W konsekwencji wniesiong przez nig apelacje w tej
czeSci nalezy uznaé za niedopuszczalna.

Nadto apelacja w tej czeSci dotyczy orzeczenia nieistniejacego, gdyz pkt IVa i V zaskarzonego postanowienia
nie obejmuja rozstrzygniecia dotyczacego odszkodowania tytulem utraty prawa uzytkowania. Z uzasadnienia
zaskarzonego postanowienia wynika nadto, ze rozstrzygniecia w tym przedmiocie nie dotyczy tez punkt VI tego
postanowienia

Majac to na uwadze Sad Okregowy odrzucil apelacje w powyzszym zakresie zgodnie z art. 373 §1 k.p.c. w zw. z art.
13 § 2k.p.c.

SSO Grzegorz Bula
Zasadnicze powody rozstrzygniecia co do pkt 2-4
(na podstawie art. 357 §5 k.p.c. w zw. z art. 391 §1 k.p.c. w zw. z art. 13 §2 k.p.c.)

W pozostalym zakresie apelacja uczestniczki nie byta zasadna, gdyz Sad Okregowy w toku kontroli instancyjnej
nie dostrzegl naruszenia przez Sad pierwszej instancji przepisu art. 233 §1 k.p.c., jak rowniez bledu w ustaleniach
faktycznych poczynionych przez ten Sad. W tym zakresie apelacja nie zawiera jakiejkolwiek przekonujacej
argumentacji, za$ ustalony stan faktyczny ma pele oparcie w dowodach zgromadzonych w sprawie.

W ocenie Sadu Okregowego nie ma podstaw do rozpoznania w niniejszym postepowaniu apelacyjnym zgloszonego w
apelacji przez uczestniczke A. S. roszczenia o zasadzenie od uczestnika (...) Spdlki z ograniczong odpowiedzialnosciag w
A. pozytkow za okres od 1 kwietnia 2020 roku. Na przeszkodzie temu stoi przepis art. 383 k.p.c. wzw. zart. 13 §2 k.p.c.,



a takze okoliczno$é, iz tego rodzaju roszczenie nie mieSci sie w katalogu spraw okreslonych w art. 618 §1 k.p.c., gdyz
uczestniczka A. S. nie byla wspo6twlascicielem nieruchomosci objetej postepowaniem o zniesienie wspolwlasnosci,
zatem jej roszczenia nie stanowia roszczen wspotwlascicieli z tytulu posiadania rzeczy.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl zgodnie z art. 520 §1 k.p.c.
SSO Grzegorz Bula
postanowienia z dnia 3 marca 2022 roku

Postanowieniem z dnia 19 lutego 2021 roku Sad Rejonowy w Wadowicach, uwzgledniajac skarge uczestniczki Z. S. o
wznowienie postepowania zmienit w calo$ci prawomocne postanowienie Sadu Rejonowego w Wadowicach z dnia 14
lipca 2009 roku (sygn. akt I Ns 1082/08), nadajac mu nastepujace brzmienie:

- ustalil, ze przedmiotem postepowania jest zniesienie prawa wspoluzytkowania wieczystego nieruchomosci
polozonej w W., stanowiacej dzialke nr (...) o powierzchni 0,0464 ha, bedacej wlasnoécia Skarbu Panstwa oraz
zniesienie wspotwlasnoSci, stanowiacego odrebny od gruntu przedmiot wlasno$ci, budynku handlowo - ustugowego,
wielokondygnacyjnego o lacznej powierzchni uzytkowej 1414,77 m2, polozonego na przedmiotowej dzialce przy
ul. (...)/Plac (...) (...)nr (...), objetych ksiegg wieczysta (...) o wartoéci, po odliczeniu nakladéw czynionych przez
wnioskodawece i uczestnikow na przedmiotowa nieruchomosé, wynoszacej 3.195.000,00 z} (pkt I);

- dokonal zniesienia prawa wspoluzytkowania wieczystego oraz zniesienia wspdlwlasnoéci nieruchomoéci opisane;j
wyzej w ten sposob, ze przedmiotowe sktadniki majatkowe przyznal w caloSci wylgcznie na rzecz uczestnika (...) spotki
z ograniczong odpowiedzialno$ciag w A. (pkt II);

- stwierdzil wygasniecie przystugujgcego uczestnikowi A. S. ograniczonego prawa rzeczowego w postaci prawa
dozywotniego, nieodplatnego uzytkowania 10/100 czeSci wieczystego uzytkowania nieruchomosci i wlasnoéci
budynku, stanowigcych udzial Z. S. ujawnionego w dziale III ksiegi wieczystej (...) (pkt I1I);

- zasadzil tytulem splaty od uczestnika (...) spolki z ograniczona odpowiedzialnoScia w A.:
a) na rzecz uczestnika Z. S. kwote 319.500,00 zl,

b) na rzecz uczestnika P. — C. S. kwote 191.700,00 zl,

¢) na rzecz uczestnika S. S. (1) kwote 383.400,00 z,

platne w terminie 2 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia wraz z ustawowymi odsetkami za
opbzZnienie w razie op6znienia w zaplacie (pkt IV);

- zasadzil na rzecz uczestnika A. S. tytulem pozytkoéw z nieruchomosci opisanej w punkcie I postanowienia:
a) od wnioskodawcy (...) spolki z ograniczong odpowiedzialnoScia w W. kwote 31.323,02 zl,

b) od uczestnika M. S. kwote 118.634,62 zl,

c¢) od uczestnika (...) spolki z ograniczong odpowiedzialnoScig w A. kwote 70.100,74 zl,

platne w terminie 2 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia wraz z ustawowymi odsetkami za
opOznienie w razie op6znienia w zaptacie (pkt V);

- oddalil w pozostalym zakresie roszczenia uzupetniajgce wnioskodawcy i uczestnikdow zgloszone w toku postepowania
(pkt VI);



- nakazal pobranie na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Wadowicach tytulem wydatkow, zwigzanych z
postepowaniem pokrytych tymczasowo przez Skarb Panhstwa:

a) od wnioskodawcy (...) spolki z ograniczona odpowiedzialno$cia w W. kwote 489,78 zl,
b) od uczestnika (...) sp6lki z ograniczona odpowiedzialnoécig w A. kwote 2.853,03 zl,

¢) od uczestnika P. - C. S. kwote 3.853,03 zl,

d) od uczestnika M. S. kwote 2.816,50 zl,

e) od uczestnika S. S. (1) kwote 3.853,03 zl,

) od uczestnika A. S. kwote 4.679,75 z,

g) od uczestnika Z. S. kwote 2.179,75 zt (pkt VII);

- stwierdzil, iz wnioskodawca i uczestnicy ponosza koszty postepowania zwigzane ze swoim udzialem w sprawie (pkt
VIII).

Nadto Sad Rejonowy stwierdzil, ze wnioskodawca i uczestnicy ponosza koszty postepowania wznowieniowego
zwigzane ze swoim udzialem w sprawie.

Postanowienie to zapadlo w nastepujacym stanie faktycznym ustalonym przez Sad pierwszej instancji:

Nieruchomo$¢ polozona w W., objeta ksiegg wieczysta (...), stanowiaca dzialke nr (...) o powierzchni 0,0464
ha, zabudowana jest stanowigcym odrebny od gruntu przedmiot wlasnos$ci budynkiem handlowo - ustugowym,
wielokondygnacyjnym (piwnica, parter, I pietro, II pietro, poddasze) o lacznej powierzchni uzytkowej wraz z
powierzchniami przynaleznymi 1.414,77 m2, potozonym przy ul. (...)/Plac (...) (...)nr (...). Dzialka nr (...) stanowi
wlasno$¢ Skarbu Pafistwa i pozostaje w uzytkowaniu wieczystym. W budynku znajduja sie lokale uzytkowe, ktérych
wynajem przynosi dochéd wspotuzytkownikom wieczystym/wspotwlascicielom nieruchomosci.

Wspoéluzytkownikami wieczystymi nieruchomos$ci gruntowej przedmiotowej dla sprawy oraz wspdlwlascicielami
posadowionego na niej budynku uzytkowego byli uczestniczka Z. S. w udziale wynoszacym 1/100 cze$ci i uczestniczka
A. S. wudziale wynoszacym 9/100 czeéci, obydwie na podstawie umowy sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania z
daty 11 sierpnia 2004 1., Rep. Anr(...), oraz wnioskodawca (...) spo6tkazo.0. wW. (obecnie w1.) w udziale wynoszacym
90/100 cze$ci na podstawie warunkowej umowy sprzedazy z dnia 4 lipca 2006r., Rep. A nr (...) i na podstawie umoéw
przeniesienia wlasnos$ci zawartych w formie aktu notarialnego w dniu 19 i 21 marca 2007 r.

Na podstawie zawartej w formie aktu notarialnego umowy darowizny i umowy ustanowienia uzytkowania z dnia 4
marca 2009 1., rep. A nr (...) uczestniczka A. S. darowala swojej matce uczestniczce Z. S. caly swoj udzial wynoszacy
9/100 czes$ci w prawie wieczystego uzytkowania i wspotwlasnosci budynku, stanowiacego odrebna nieruchomosé¢
przedmiotowe dla sprawy. Rownoczesnie Z. S. ustanowila na rzecz A. S. prawo dozywotniego, nieodplatnego
uzytkowania na calym swoim udziale wynoszacym 10/100 czeSci w prawie wieczystego uzytkowania i wlasno$ci
budynku stanowiacego odrebna nieruchomosé, objetych ksiega wieczysta (...). Prawo dozywotniego, nieodplatnego
uzytkowania 10/100 czeéci wieczystego uzytkowania nieruchomosci i wlasno$ci budynku, stanowiacych udzial Z. S.,
na rzecz A. S. zostal ujawniony w dziale III ksiegi wieczystej (...) prowadzonej dla tej nieruchomo4ci.

Na podstawie prawomocnego postanowienia Sadu Rejonowego w Wadowicach z dnia 14 lipca 2009 r., sygn. akt I Ns
1082/08 w dziale II ksiegi wieczystej (...) jako wylaczny uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej przedmiotowa
ksiega wieczysta oraz wylaczny wilasciciel wzniesionego na niej budynku, stanowigcego przedmiot odrebnej wlasnosSci
ujawniony zostal wnioskodawca (...) spotka z 0.0. w W. (obecnie w 1.).



Juz w toku niniejszego postepowania na podstawie umowy sprzedazy warunkowej z dnia 16 maja 2011 r., nr rep. A nr
(...) oraz umowy przenoszacej prawo uzytkowania wieczystego z dnia 6 czerwca 2011 r., rep. A nr (...) wnioskodawca
(...) spolka z o0.0. w W. sprzedal uczestniczce M. S. prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci przedmiotowej
dla sprawy wraz z prawem wlasnos$ci budynku na niej posadowionego (w tym réwniez nieskutecznie nienalezacy do
uczestniczki udzial w 1/10 czeéci przynalezny uczestniczce Z. S.).

Nastepnie aktem notarialnym z dnia 29 grudnia 2015 r. - umowa przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu
i wlasno$ci budynku stanowigcego odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci w celu zwolnienia sie z zobowigzania,
zawartej, nr rep. A nr (...), uczestniczka M. S. przeniosta prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci i prawo
wlasno$ci budynku na niej posadowionego na rzecz uczestnika (...) spotke z 0.0. w A. w udziale wynoszacym 82/100
czesci (w tym rowniez nieskutecznie nienalezacy do uczestniczki udzial w 1/10 czeSci przynalezny uczestniczce Z. S.),
na rzecz uczestnika P. - C. S. w udziale wynoszacym 6/100 czeSci, na rzecz uczestnika S. S. (1) w udziale wynoszacym
12/100 czeéci. Uczestnicy P. - C. S. i S. S. (1) sa wsp6lnikami wnioskodawcy (...) spoiki z 0.0. w W. (obecnie w 1.) a
P. - C. S. réwniez czlonkiem zarzadu wnioskodawcy.

Aktualnymi wspoluzytkownikami i wspotwlascicielami nieruchomosci przedmiotowej dla sprawy sa (...) spotka z o.o.
w A. w udziale wynoszacym 72/100 czeéci, uczestnik S. S. (1) w udziale wynoszacym 12/100 czeSci, uczestnik P. - C.
S. w udziale wynoszacym 6/100 czeéci i uczestniczka Z. S. w udziale wynoszacym 1/10 cze$ci.

Zarzadca przedmiotowej nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej
nieruchomoéci, ustanowionym w umowie sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania z dnia 11 sierpnia 2004 r., nr
rep. A nr (...), ustanowiona zostala uczestniczka Z. S. do dnia 11 sierpnia 2014 r. i sprawowala przedmiotowa funkcje
do konca 2007 r., kiedy to zostala jej pozbawiona na skutek orzeczenia wydanego w sprawie o zmiane zarzadcy
nieruchomosci, toczacej sie przed tamt Sadem pod sygn. akt I Ns 560/07.

Postanowieniem z dnia 19 listopada 2007 r. wydanym w sprawie I Ns 560/07 zwniosku (...) sp6tka zo.0. wW. (obecnie
w 1.) przy uczestnictwie Z. S. i A. S. o zmiane zarzadcy nieruchomosci Sad Rejonowy w Wadowicach zabezpieczyl
zadanie wnioskodawcy poprzez pozbawienie uczestniczki Z. S. do czasu prawomocnego zakonczenia postepowania
prawa wykonywania czynno$ci zarzadcy nieruchomosci przedmiotowej dla sprawy i ustanowil tymezasowym zarzadca
przedmiotowej nieruchomosci (...) spotke z 0.0. w W.. Od tego czasu Z. S. nie sprawowala zarzadu przedmiotowa
nieruchomoécia.

(...) spolka z 0.0. w W. wykonywala czynno$ci zarzadu przedmiotowa nieruchomoscig od 1 stycznia 2008 r. zgodnie
z protokolem przekazania administracji budynku z dnia 3 stycznia 2008 r. do 1 grudnia 2011 r., kiedy to wszelkie
dokumenty, dotyczace przedmiotowej nieruchomosci zostaly przekazane A. K. prezesowi zarzadu (...) spoétkazo.0. w
W. (obecnie w I.) jako pelnomocnikowi M. S.. Nastepnie po 29 grudnia 2015 r. zarzad przedmiotowa nieruchomoécia
przejal wiekszo$ciowy wspotuzytkownik wieczysty/wspodtwlasciciel nieruchomoscei uczestnik (...) spoétka z 0.0. w A..

(...) spolka z 0.0. w W. (obecnie w 1.) od momentu nabycia wiekszo$ciowego udzialu w uzytkowaniu wieczystym/
wspolwlasnosci nieruchomosci przedmiotowej dla sprawy nie mogla dojsé do porozumienia ze sprawujgca zarzad
nieruchomo$cig uczestniczka Z. S. co do rozliczenia sie przez nig z pozytkéw pobieranych z przedmiotowej
nieruchomos$ci oraz kaucji pobranych od najemcéw lokali uzytkowych, co bylo przyczyna postepowan karnych
prowadzonych przeciwko Z. S. z zawiadomienia (...) sp6lki z o.0.

Z. S. zostala oskarzona o to, ze w okresie od 25 stycznia 2008 r. do 17 marca 2008 r. w W., dzialajac w krotkich
odstepach czasu w wykonaniu z géry powzietego zamiaru dokonala przywlaszczenia pieniedzy, a to w dniu 25 stycznia
2008 r. kwote 922,32 zl, w dniu 22 lutego 2008 r. kwote 922,32 zl, w dniu 17 marca 2008 r. kwote 922,32 zl, czym
spowodowala straty w facznej wysokosci 2.766,96 zl na szkode (...) Sp. z 0.0. w W. (obecnie w 1.) to jest o przestepstwo
okres$lone w art. 284 §1 k.k. w zw. z art. 12 k.k. oraz o to, ze w dniu 31 grudnia 2008 r. w W. dokonata przywlaszczenia
pieniedzy w kwocie 17.522,23 zl, dzialajac na szkode (...) Sp. z 0.0. w W. (obecnie w 1.) to jest o przestepstwo okre§lone
w art. 284 81 k.k. Sprawa toczyla sie przed tut. Sadem pod sygn. akt IT K 379/10 i zostala zakonczona wyrokiem z



dnia 29 grudnia 2010 r. prawomocnym z dniem 6 stycznia 2011 r. warunkowo umarzajacym postepowanie przeciwko
Z. S. o czyn opisany w punkcie I aktu oskarzenia oraz uniewinniajagcym Z. S. od zarzucanego jej czynu opisanego w
punkcie IT aktu oskarzenia.

Pismem z dnia 10 wrzeénia 2009 r. wnioskodawca (...) Sp. z 0.0. w W. (obecnie w 1.) zlozyl uczestniczce Z. S.
o$wiadczenie o potraceniu naleznoéci zasadzonej na rzecz uczestniczki postanowieniem z dnia 14 lipca 2009 r., sygn.
akt I Ns 1082/08 w kwocie 558.200,00 zl z nalezno$ciami, ktére uczestniczka winna zwréci¢ wnioskodawcy w lacznej
kwocie 120.352,31 zl, w tym 11.136,13 zl z tytulu udzialu w czynszach naleznych wnioskodawcy za okres od 19 do 31
marca 20071, 20.028,07 zt z tytulu czynszu pobranego od M. K. (1), prowadzacej firme (...) w W. przy ul. (...) w okresie
od kwietnia do grudnia 2007 r., 87.688,11 zl z tytulu kaucji pobranych na zabezpieczenie umoéw najmu zawartych z
nastepujacymi najemcami (...) M. K. (2), Hurtownia (...), F., (...) Bank, 1.500,00 zt z tytulu kosztéw postepowania
zasgdzonych na rzecz spolki (...) w sprawie XII Ga 66/09 Sadu Okregowego w Krakowie.

W okresie od 14 lipca 2009 r. dochody z przedmiotowej dla sprawy nieruchomosci byly pobierane a wydatki na
jej utrzymanie (zwiazane z kosztami przegladu stanu technicznego budynku, przegladem kominiarskim i gazowym,
od$niezaniem, nadzorem i konserwacja kotlowni, nadzorem nad kotlownia, modernizacja dzwigu, ubezpieczeniem
kamienicy, ustugami ksiegowymi, ustugami prawniczymi, oplatami za uzytkowanie wieczyste gruntu, podatkami od
nieruchomoéci, wynagrodzeniem dla zarzadcy, oplatami za wode, prad, gaz, biezacymi naprawami i modernizacjami
instalacji, przegladem windy) byly ponoszone przez jej wiekszoSciowych wspotwlascicieli to jest do konca 2011 1. przez
wnioskodawce (...) spotke z 0.0. w W. (obecnie w L.), ktory przejal zarzad nad nieruchomoscia, nastepnie do konca
2015 r. przez uczestniczke M. S. i od 2016 r. przez uczestnika (...) spotke z 0.0. w A. z pominieciem uczestniczki Z. S.,
pozbawionej jakiegokolwiek wplywu na zarzad przedmiotowa nieruchomoscia

Uczestniczka M. S. w latach 2011 - 2015 w obrebie budynku przedmiotowego dla sprawy przeprowadzila remont,
polegajacy na odtworzeniu stanu pierwotnego otworu drzwiowego oraz remont elewacji budynku handlowo -
ustugowego przedmiotowego dla sprawy zgodnie z decyzja Starosty (...) nr (...) z dnia 31 sierpnia oraz decyzja Starosty
(...)nr (...) z dnia 16 stycznia 2013 r. i decyzja Starosty (...) nr (...) z dnia 16 stycznia 2013 r., zatwierdzajgcg projekt
budowlany i udzielajaca dla najemcy Towarzystwa (...) Sp. z 0.0. S.K.A. w G. pozwolenia na przebudowe istniejacego
lokalu uslugowego, polegajaca na posadowieniu bankomatu i montazu szyldu na elewacji budynku przedmiotowego
dla sprawy.

Uczestniczka M. S. w latach 2011-2015 poczynila naklady na budynek polozony na nieruchomos$ci przedmiotowej dla
sprawy, zwigzane z przeprowadzeniem jego kompleksowego remontu.

Aktualna warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci polozonej w W. stanowiacej dzialke nr (...) o
powierzchni 0,0464 ha, oraz prawa wlasnoSci, stanowigcego odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci, budynku
handlowo - ustugowego, wielokondygnacyjnego przy uwzglednieniu nakladéw czynionych przez wnioskodawce (...)
spotke z 0.0. w W. (obecnie w 1.) i uczestniczke M. S. na przedmiotowa nieruchomo$¢, wynosi 4.404.000,00 zl, za$
wedtug stanu sprzed poczynienia naktadéw, ktorych warto$é rynkowa wyniosta 1.209.000,00zl, wynosi 3.195.000,00
zk.

Wysoko$¢ pozytkdéw z nieruchomosci przedmiotowej dla sprawy, wyliczona jako réznica pomiedzy przychodami
z czynszow a wydatkami przeznaczonymi na utrzymanie nieruchomosci, uzyskanych przez wspolwlascicieli
zarzadzajacych przedmiotowa nieruchomoscia wyniosta:

1) w okresie od 15 lipca 2009 r. do korica 2011 r. pobranych przez wnioskodawce (...) spoltke z 0.0. w W. (obecnie w
L) lgcznie 313.230,21 71,

2) w okresie od 2012 r. do konica 2015 r. pobranych przez uczestniczke M. S. wyniosla lgcznie 1.186.346,18 zl,

3) w okresie od 2016 r. do 31 marca 2020 r. pobranych przez uczestnika (...) spolke z 0.0. w A. wyniosla lacznie
701.007,37 z}.



W okresie od 14 lipca 2009 r. wiekszoSciowi wspdtuzytkownicy wieczySci i wspotwlasciciele nieruchomoéci nie
wyplacali uczestniczce A. S. naleznego jej jako uzytkownikowi udzialu w wysokos$ci 1/10 czeSci w prawie uzytkowania
wieczystego i wlasnoSci nieruchomosci, udzialu w pozytkach z przedmiotowej nieruchomosci. Uczestniczka Z. S. po
14 lipca 2009 r. nie partycypowala w kosztach utrzymania przedmiotowej nieruchomosci stosownie do wysokosci jej
udziatu.

W toku postepowania (...) spotka z 0.0. w W. zmienila siedziba na A., a pdzniej na 1., a jej wspolnikami sg obecnie A.
K.i8S.S. (1), a poprzednio jednym ze wspo6lnikow byt S. S. (2). Prezesem zarzadu wnioskodawcy jest A. K. a drugim
czlonkiem zarzadu jest P. - C. S..

Oceniajgc powyzszy stan faktyczny, a takze swoje ustalenia w zakresie istnienia podstaw wznowienia postepowania
w sprawie I Ns 1082/08 (ktére pominieto w niniejszym uzasadnieniu), Sad pierwszej instancji uznal, ze skarga
uczestniczki Z. S. o wznowienie postepowania zakonczonego prawomocnym postanowieniem Sgdu Rejonowego w
Wadowicach z dnia 14 lipca 2009 r. co do zasady podlegata uwzglednieniu, w szczegolnosci iz zachodzily podstawy do
jego wznowienia z powodu niewazno$ci pierwotnego postepowania.

Po przeprowadzeniu wznowionego postepowania Sad Rejonowy uznal, Ze zadanie zniesienia wspolwlasnosci jest
zasadne. Sad pierwszej instancji wskazal, iz w toku postepowania wspoétuzytkownicy i wspotwlasciciele nieruchomosci
przedmiotowej dla sprawy zgodnie ustalili, ze zniesienie wspoéluzytkowania wieczystego i wspotwlasnosci
nieruchomoéci przedmiotowej dla sprawy ma nastapi¢ poprzez przyznanie przedmiotowej nieruchomosci w catoéci
na rzecz uczestnika (...) spolki z 0.0. w A. za splatg na rzecz pozostalych wspétwlascicieli: Z. S., S. S. (1), P.-C. S. w
wysokoSci odpowiedniej do wartoéci ich udzialow w prawie uzytkowania wieczystego i we wlasnos$ci przedmiotowej
nieruchomoéci. Z tym ze wnioskodawca i uczestnicy (...) spotkazo.o.wA.,M.S.,P.-C.S.i8S.S. (1) wniesli o rozliczenie
w ramach niniejszego postepowania nakladéw czynionych na przedmiotowa nieruchomo$é w okresie po 14 lipca
2009 r. (w szczego6lnosci w latach 2011 - 2015) przez wspotwlascicieli zarzadzajacych przedmiotowa nieruchomoscia
z wylaczeniem Z. S., to jest (...) spotke z 0.0. w W. (obecnie w I1.) i M. S..

W zwiazku z powyzszym, zdaniem Sadu Rejonowego, od wartoSci przedmiotowej nieruchomo$ci wynoszacej
4.404.000,00 z} nalezalo odliczy¢ warto§¢ nakladéw czynionych przez wnioskodawce i uczestniczke M. S. po 14
lipca 2009 r. (w szczelnoéci w latach 2011 - 2015), polegajacych na biezacych remontach, ktorych celem bylo
utrzymanie nieruchomosci w stanie zdatnym do normalnego korzystania z niej zgodnie z przeznaczeniem, czyli jako
budynku uzytkowego z lokalami uzytkowymi przeznaczonym pod wynajem, przeprowadzonego zgodnie z wytycznymi
konserwatora zabytkéw, a ktore doprowadzily do wzrostu wartoSci nieruchomosci przedmiotowej dla sprawy. Sad
Rejonowy stwierdzil, ze wnioskodawca i uczestniczka M. S. czynili naklady na budynek celem utrzymania jego
substancji i zapewnienia jego funkcjonowania zgodnie z przeznaczeniem na wynajem pod dzialalno$¢ handlowo -
uslugowo - gastronomiczng, co nalezy traktowac jako czynnos$ci zwyklego zarzadu, do ktérych byli uprawnieni jako
wiekszoSciowi wspdtuzytkownicy wieczyéci i wspolwlasciciele nieruchomo$ci zgodnie z art. 201 k.c. w zwiazku z art.
204 k.c., niezaleznie od zgody uczestniczki Z. S., posiadajacej jedynie udzial w wysoko$ci 1/10 czeSci przedmiotowe;j
nieruchomoéci, a ktéra od 19 listopada 2009 r. postanowieniem tut. Sagdu wydanym w sprawie I Ns 560/07 zostala
dodatkowo pozbawiona zarzadu przedmiotowa nieruchomoscia. Zdaniem Sadu pierwszej instancji powyzsze dzialania
doprowadzily do zwiekszenia warto$ci przedmiotowej nieruchomosci. Zdaniem Sadu Rejonowego skoro warto$c
rynkowa nakladow poczynionych przez w/w wyniosta kwote 1.209.000,00 zl, to o te kwote winna zosta¢ pomniejszona
warto$¢ nieruchomosci przy ustalaniu wysokosci splat naleznych poszczegolnym wspoétuzytkownikom wieczystym i
wspoétwlascicielom przedmiotowej nieruchomosci. W zwiazku z tym Sad Rejonowy ustalil, ze warto$¢ nieruchomosci
bedacej przedmiotem postepowania, po odliczeniu nakladéw czynionych przez wnioskodawce i uczestnikow na
przedmiotowa nieruchomo$¢, ktore po zniesieniu wspoluzytkowania wieczystego i wspdtwlasnoéci nieruchomoéci
pozostang w rekach uczestnika (...) spotki z 0.0. w A., bedacego nastepca prawnym wspotuzytkownikoéw wieczystych i
wspolwlascicieli, ktorzy je poczynili, wynosi 3.195.000,00 zl i kwota ta stanowila podstawe wyliczenia wysoko$ci splat
naleznych wspoéluzytkownikom i wspotwlascicielom nieruchomosci objetej wnioskiem, przekazujacych swoje udzialty
na rzecz uczestnika (...) spotka z 0.0. w A..



Majac powyzsze na uwadze Sad Rejonowy zasadzil tytulem splaty stosownie do wysokoSci i wartoSci udzialow
wspotuzytkownikow wieczystych i wspotwlaseicieli nieruchomosci przedmiotowej dla sprawy od uczestnika (...) spotki
z ograniczong odpowiedzialnoScia w A.: na rzecz uczestnika Z. S. kwote 319.500,00 zl, na rzecz uczestnika P. — C. S.
kwote 191.700,00 zl, na rzecz uczestnika S. S. (1) kwote 383.400,00 zl, okreslajac termin platno$ci na 2 miesiace od
dnia uprawomocnienia postanowienia wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie w razie opdznienia w zaplacie.

Uzasadniajac stwierdzenie wygaéniecia prawa dozywotniego uzytkowania udzialu wynoszacego 1/10 cz.,
przystugujacego uczestniczce A. S., Sad pierwszej instancji wskazal, ze na skutek przekazania przedmiotowego udzialu
na rzecz uczestnika (...) spolki z 0.0. w A. wygaslo ono z mocy prawa. Sad Rejonowy podniosl, iz uzytkowanie
obejmowato udzial Z. S. w przedmiotowej nieruchomosci, a skoro udzial ten przestal istnie¢ to uczestniczka A. S.
utracila swoje prawo uzytkowania, mogac sie domagaé w zwigzku z tym co najwyzej splaty od uczestniczki Z. S., ktéra
jako wspotuzytkownik wieczysty/wspotwlascicielka zbywanego udzialu otrzymata splate od (...) spdlki z 0.0. w A, i
z ktorg laczyla uzytkownika umowa o ustanowieniu prawa uzytkowania, jednak tego typu roszczenia uczestniczka A.
S. nie zglosila w niniejszym postepowaniu. Zdaniem Sadu Rejonowego bezpodstawne byloby przyznawanie splaty z
przedmiotowego udzialu uczestniczki Z. S. na rzecz uzytkownika udziatu to jest uczestniczki A. S., gdyz skutkowaloby
to niezasadnym obcigzeniem uczestnika, przejmujacego udzial Z. S. obowigzkiem dwukrotnej splaty jego wartoSci
zar6wno na rzecz wspoétuzytkownika wieczystego/wspotwlascicielki oraz na rzecz uzytkownika udziatu.

Sad pierwszej instancji wskazal, ze w toku postepowania wnioskodawca i uczestnicy zglosili szereg roszczen
uzupehiajgcych, wynikajacych ze stosunku wspoéluzytkowania wieczystego i wspolwlasnosci nieruchomoésci
przedmiotowej dla sprawy. Odnoszac sie do tych zadan Sad ten stwierdzil, ze roszczenie wnioskodawcy i uczestnikow
o rozliczenie nakladéw czynionych przez nich na przedmiotowa nieruchomo$¢ po 14 lipca 2009 r. zostalo przez Sad
uwzglednione przy okazji ustalenia warto$ci nieruchomosci przedmiotowej dla sprawy i wysokoéci splat, co zostalo
szczegbdlowo opisane powyzej. Nadto Sad ten co do zasady uwzglednil roszczenia uczestniczki A. S. o zasadzenie na
jej rzecz pozytkéw pobranych z przedmiotowej nieruchomosci przez wspétwlascicieli zarzadzajacych przedmiotowa
nieruchomoécia i pobierajacych z niej pozytki, poczawszy od 14 lipca 2009 r. do marca 2020 r., przy czym stwierdzil, iz
uczestniczka nie zlozyla wniosku o zasadzenie pozytkow za dalsze okresy. Wysoko$¢ pozytkow naleznych uczestniczce
A. S. Sad ustalil na podstawie opinii bieglej do spraw wyceny nieruchomosci.

Zdaniem Sad Rejonowego nie byly natomiast zasadne zadania uczestniczki Z. S. o zasadzenie na rzecz jej i uczestniczki
A. S. od wnioskodawcy i pozostalych uczestnikow stosownych kwot tytulem odszkodowania za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci poczawszy od 2005 r. wedlug wyliczen bieglego, a takze roszczenia wnioskodawcy,
uczestnika M. S. i uczestnika (...) sp6lki z 0.0. w A. o rozliczenie w ramach niniejszego postepowania pobranych przez
uczestniczke Z. S. czynszu i kaucji z wynajmu lokali, znajdujacych sie na przedmiotowej nieruchomosci, ktére zostaly
przez nig pobrane w okresie, w ktérym administrowala przedmiotowa dla sprawy nieruchomoscia. Zadania powyzsze
Sad Rejonowy oddalil.

O kosztach postepowania wznowionego Sad Rejonowy orzekl na zasadzie art. 520 §1 k.p.c., stwierdzajac, iz
wnioskodaweca i uczestnicy ponosza koszty postepowania zwigzane ze swoim udzialem w sprawie.

Apelacje od powyzszego postanowienia wniosly uczestniczki Z. S. i A. S., zaskarzajgc orzeczenie w czeéci dotyczacej
ustalenia splat dla uczestniczki Z. S. w zwigzku ze zniesieniem wspdlwlasnoéci i przyznaniem nieruchomosci na
wlasno$é wnioskodawcy/uczestnika tj. w zakresie punktow IVa i V. Apelujace uczestniczki zarzucily:

1. blad w ustaleniach faktycznych, polegajacy na zanizeniu splaty dla Z. S. w zwigzku z dokonanym remontem
nieruchomodci;

2. naruszenie art. 233 k.p.c. polegajace na dokonaniu przez Sad Rejonowy oceny sprzecznej ze zgromadzonym w
sprawie materialem dowodowym.



W zwiagzku z podniesionymi zarzutami skarzace wniosly o zmiane zaskarzonego postanowienia w zaskarzonej czeSci
poprzez przyznanie uczestniczce Z. S. splaty w kwocie 440.400 z} w miejsce kwoty 319.500 zl oraz przyznanie
uczestniczce A. S. odszkodowania tytulem utraty prawa uzytkowania 10/100 cz. nieruchomo$ci ustanowionego na jej
rzecz przez Z. S. w kwocie 406.000 z} i zasadzenie obydwu kwot od uczestnika (...) spélke z 0.0. w A.. Ewentualnie
apelujace wniosly o uchylenie postanowienia Sadu Rejonowego w zaskarzonej czesSci i przekazanie sprawy Sadowi
pierwszej instancji do ponownego rozpoznania.

Nadto w apelacji zawarty zostal wniosek o zasadzenie od uczestnika (...) spolki z 0.0. w A. na rzecz A. S. pozytkéw
od dnia 1 kwietnia 2020 roku do dnia wydania prawomocnego orzeczenia w niniejszej sprawie w kwocie ustalonej w
opinii bieglego, o ktorej zlecenie wnosil pelnomocnik apelujacych.

Whnioskodawca oraz pozostali uczestnicy w swoich odpowiedziach na apelacje wniesli o jej oddalenie oraz o zasadzenie
od apelujacych uczestniczek na ich rzecz kosztéw postepowania odwolawczego.

Postanowieniem z dnia 16 listopada 2021 roku Sad Okregowy w Krakowie odrzucil apelacje uczestniczki A. S. (k. 1816).
Postanowienie to stalo sie prawomocne z dniem 18 grudnia 2021 roku.

Rozpoznajac niniejsza sprawe Sad Okregowy przyjal za wlasny stan faktyczny ustalony przez Sad pierwszej instancji,
uznajac go za prawidlowy i oparty na wlaéciwe dokonanej ocenie zgromadzonego materialu dowodowego.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja uczestniczki Z. S. nie jest zasadna, a w czeSci podlega odrzuceniu.

Uzasadniajac w pierwszej kolejnoSci rozstrzygniecie zawarte w punkcie 1 postanowienia stwierdzié nalezy, iz w ocenie
Sadu Okregowego apelacja uczestniczki Z. S. co do punktu V zaskarzonego postanowienia oraz w zakresie zadania
zasgdzenia od uczestnika (...) spolki z ograniczong odpowiedzialnoécia w A. na rzecz uczestniczki A. S. kwoty 406.000
zl podlega odrzuceniu. Osoba wnoszaca apelacje powinna mieé¢ zar6wno legitymacje do zaskarzenia orzeczenia, jak
i interes prawny w tym zaskarzeniu. Ogolnie rzecz biorac, skarzacy nie ma legitymacji do wniesienia apelacji, gdy
rozstrzygniecie sadu go nie dotyczy, a takze gdy wydane orzeczenie jest dla niego korzystne, a w konsekwencji w
postepowaniu odwolawczym Sad nie moze zmieni¢ lub uchyli¢ zaskarzonego orzeczenia na niekorzy$é wnoszacego
apelacje (art. 384 k.p.c.). Przeslanka formalnoprawna dopuszczalno$ci §rodka odwolawczego jest réwniez istnienie
interesu prawnego w zaskarzeniu orzeczenia (zob. uchwata skltadu siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 15 maja
2014 r., III CZP 88/13, OSNC 2014, Nr 11, poz. 108, postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 25 lutego 2015 r., V
CSK 450/14, nie publ., wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 2 lipca 2015 r., V CSK 450/14 nie publ., postanowienie Sadu
Najwyzszego z dnia 15 paZzdziernika 2015 r., II CZ 63/15, nie publ.). W braku jego wykazania Srodek odwolawczy
podlega odrzuceniu, chyba ze jego rozpoznanie jest uzasadnione ze wzgledu na interes publiczny.

Z powolanych powyzej wzgledow, Sad Okregowy nie znajduje podstaw dla przyjecia interesu prawnego apelujacej
uczestniczki Z. S. w zakresie rozstrzygnieé, ktore jej nie dotycza, gdyz odnosza sie bezposrednio do roszczen innego
uczestnika. W apelacji nie zostalo wykazane, a nawet uprawdopodobnione, aby rozstrzygniecia objete zaskarzonym
punktem V postanowienia, jak rowniez zadanie zasadzenia od uczestnika (...) spdtkiz ograniczong odpowiedzialnoécia
w A. na rzecz uczestniczki A. S. kwoty 406.000 zl mialo jakikolwiek wplyw (posredni lub bezposredni) na sytuacja
prawna apelujacej uczestniczki Z. S.. W konsekwencji wniesiong przez nia apelacje w tej czeSci nalezy uznaé za
niedopuszczalna.

Nadto apelacja w tej czeSci dotyczy orzeczenia nieistniejacego, gdyz pkt IVa i V zaskarzonego postanowienia
nie obejmuja rozstrzygniecia dotyczacego odszkodowania tytulem utraty prawa uzytkowania. Z uzasadnienia
zaskarzonego postanowienia wynika nadto, ze rozstrzygniecia w tym przedmiocie nie dotyczy tez punkt VI tego
postanowienia



Majac to na uwadze Sad Okregowy odrzucil apelacje w powyzszym zakresie zgodnie z art. 373 §1 k.p.c. w zw. z art.
138 2k.p.c.

W pozostalym zakresie apelacja uczestniczki nie byla zasadna, gdyz Sad Okregowy w toku kontroli instancyjnej
nie dostrzegl naruszenia przez Sad pierwszej instancji przepisu art. 233 §1 k.p.c., jak rowniez bledu w ustaleniach
faktycznych poczynionych przez ten Sad. W tym zakresie apelacja nie zawiera jakiejkolwiek przekonujacej
argumentacji, za$ ustalony stan faktyczny ma pelne oparcie w dowodach zgromadzonych w sprawie.

Nalezy stwierdzié, iz skuteczne zgloszenie przez strone naruszenia przez Sad pierwszej instancji art. 233 §1 k.p.c.,
tj. przekroczenia granic swobodnej oceny dowodéw, wymaga wykazania, ze Sad ten uchybil zasadom logicznego
rozumowania, wskazaniom wiedzy lub doswiadczenia zyciowego. Tylko ocena materialu dowodowego sprzeczna z
powyzszymi regulami moze zosta¢ przeciwstawiona uprawnieniu sagdu do dokonywania swobodnej oceny dowodow.
Jezeli wnioski wyprowadzone przez sad orzekajacy z zebranego materialu dowodowego sa logicznie poprawne i zgodne
z doSwiadczeniem zyciowym, to taka ocena dowod6w nie narusza przepisu art. 233 §1 k.p.c. i musi sie ostaé, chocby z
materiatu tego dawaly sie wysnu¢ rowniez wnioski odmienne. Tylko wéwczas, gdy brakuje logiki w wigzaniu wnioskow
z zebranymi dowodami lub gdy wnioskowanie sadu wykracza poza schematy logiki formalnej albo, wbrew zasadom
do$wiadczenia zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych zwiazkéw przyczynowo - skutkowych, przeprowadzona
przez sad orzekajacy ocena dowodow moze by¢ skutecznie podwazona (por. np. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 7
pazdziernika 2005 roku, sygn. IV CK 122/05, Lex nr 187124).

Odnoszac te uwagi do stanu istniejacego w tej sprawie wskazaé nalezy, iz stan faktyczny zostal ustalony przez
Sad pierwszej instancji gléownie na podstawie dokumentéw, ktérych nikt z uczestnikow nie kwestionowal, a
ktorych autentyczno$é i prawdziwos$é zawartych w nich danych nie budzila jakichkolwiek watpliwoéci. Nadto
podstawe tych ustalen stanowily opinie bieglych sadowych, ktorych ocena zostala szczegdlowo i wnikliwie
przedstawiona w uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia. Wbrew stanowisku apelujacej Sad Rejonowy ustalil
warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci zarowno w stanie uwzgledniajacym zakres i warto$¢ nakltadéw poczynionych
przez cze$¢ uczestnikdow, jak i w stanie ich nieuwzgledniajacym. Z tresci apelacji uczestniczki nie wynika, aby
kwestionowala ona powyzsze wartoéci wynikajace z opinii bieglej sadowej W. H., skoro sama domaga sie w niej
dokonania wyliczenia naleznej splaty wlaénie w oparciu o wnioski tej opinii i ustalenia Sadu Rejonowego. W istocie
wiec uczestniczka nie podwaza w swoim §rodku odwolawczym oceny dowodéw i ustalen Sagdu Rejonowego, lecz ocene
prawna tego stanu dokonana przez ten Sad.

Zauwazy¢ nalezy, iz zawarte w apelacji stanowisko uczestniczki Z. S. odnoénie charakteru dokonanych nakladow
oraz podstaw faktycznych i prawnych do ich inicjowania przez wnioskodawce i uczestnikow, pozostaje w calkowitej
sprzeczno$ci z tredcia jej stanowiska, ktore wyrazala w swoich zarzutach do opinii bieglej sadowej W. H.. W
apelacji uczestniczka zarzuca, iz remonty dokonywane przez pozostalych wspoétwlascicieli i wspotuzytkownikow
wieczystych nie byly konieczne i nie byly czynno$ciami zwyklego zarzadu. Natomiast w swoich zarzutach dnia
14 pazdziernika 2020 roku podniosla, ze wszystkie naklady stanowily remonty biezace zwigzane z utrzymaniem
nieruchomoéci w niepogorszonym stanie technicznym. W ocenie Sadu Okregowego podzieli¢ nalezy stanowisko
Sadu Rejonowego, iz podejmowanie i wykonywanie remontéw, ktérych celem bylo utrzymanie nieruchomosci w
stanie niepogorszonym i zdatnym do spoleczno-gospodarczego celu jakiemu stuzyla ta nieruchomo$¢, nalezy ocenic
jako czynnosci zwyklego zarzadu. Zgodnie z art. 201 k.c. do podjecia czynno$ci zwyklego zarzagdu wymagana jest
zgoda wiekszoéci wspotwlaseicieli. Poniewaz nie budzi watpliwoéci, ze wspotwlasciciele decydujacy o wykonaniu
tych prac remontowych taka wiekszo$cig dysponowali legalno$¢ wykonania tych czynnoSci nie moze byé¢ skutecznie
kwestionowana. W konsekwencji za zasadne nalezy uzna¢ stanowisko Sagdu Rejonowego, ze wspodtwladcicielom tym
przystuguje prawo domagania sie rozliczenia kosztéw dokonanych rob6t zgodnie z art. 207 k.c.

Zdaniem Sadu Okregowego za dopuszczalna forme rozliczenia wartoSci poczynionych nakladéw na przedmiotowa
nieruchomo$¢ nalezy uznac przyjecie do rozliczen z tytulu splat, wartoSci nieruchomoséci w stanie nieuwzgledniajacym
dokonanych nakladéw. Jest to w tej sprawie zasadne z uwagi, na fakt iz w drodze zniesienia wspotwlasnosci
i wspoluzytkowania nieruchomoé¢ za zgoda wszystkich uczestnikéw miala zostaé i zostala przyznana wylacznie



jednemu ze wspoOiwlasdcicieli (art. 622 §2 k.p.c. w zw. z art. 212 §2 k.c.), ktory mial zatrzymaé dla siebie
przedmiotowe naklady, a ktdéry jest jednocze$nie nastepca prawnym wspdlwlascicieli, ktérzy naklady te czynili.
Apelujaca uczestniczka nie kwestionuje tego sposobu zniesienia wspotwlasnosSci. Poniewaz uczestniczka Z. S. nie
ponosila jakichkolwiek kosztéw przedmiotowych prac remontowych, to stusznie Sad Rejonowy nie uwzglednil w
wysoko$ci zasadzonej jej splaty kwoty o jaka wzrosta warto$¢ tej nieruchomosci na skutek tych nakladow, zwlaszcza
iz uczestnicy, ktorzy ich dokonali domagali sie ich rozliczenia ich wartoéci, co skutkowaé winno zasadzeniem od tej
uczestniczki przypadajacej na nig czeSci kosztow tych nakladow.

W ocenie Sagdu Okregowego nie jest trafne stanowisko apelujacej uczestniczki, iz przedmiotowe naklady nie maja
wplywu na warto$¢ nieruchomosci, gdyz sie caltkowicie zamortyzowaly. Powyzsze twierdzenie nie ma jakiegokolwiek
potwierdzenia w stanie faktycznym sprawy i w materiale dowodowym, z ktérego jednoznacznie wynika, ze warto$é
nieruchomoéci w stanie po wykonaniu przedmiotowych remontéw jest wyzsza niz warto$¢ tej samej nieruchomosci
w stanie, ktéry nie uwzglednial tych nakladéw. Zauwazy¢ nalezy, iz biegla sadowa W. H. ustosunkowala sie do
zarzutow uczestniczki Z. S., co miato miejsce na rozprawie w dniu 20 stycznia 2021 roku, a takze iz do tych wyjasnien
uczestniczka zarzutow nie zglosila. Nadto na tej samej rozprawie Sad Rejonowy pominal wniosek uczestniczki Z. S.
o dopuszczenie dowodu z opinii innego bieglego sadowego z zakresu szacowania nieruchomosci oraz nie uwzglednil
jej wniosku o przedstawienie przez biegla W. H. pisemnego ustosunkowania sie do wniesionych zarzutow. W zwigzku
z powyzszym postanowieniem Sadu Rejonowego uczestniczka reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika
(obecnego na tej rozprawie) nie zglosila zastrzezenia do protokotu w trybie art. 162 §1 k.p.c. w zw. z art. 13 §2 k.p.c.,
co skutkuje tym, iz na obecnym etapie postepowania nie przystuguje jej prawo powolywania sie na to uchybienie.

Majac powyzsze na uwadze, a takze nie stwierdzajac naruszenia jakichkolwiek przepisow prawa materialnego Sad
Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 §2 k.p.c. oddalil apelacje uczestniczki w zakresie w jakim byta
ona dopuszczalna, o czym orzekl w punkcie 2 sentencji.

W tresci apelacji uczestniczka A. S. wniosta dodatkowo o zasgdzenie na jej rzecz od uczestnika (...) spolki z ograniczona
odpowiedzialnoécia w A. pozytkéw za okres od 1 kwietnia 2020 roku do dnia wydania prawomocnego orzeczenia
w tej sprawie w kwocie ustalonej w opinii bieglego, o ktérej przeprowadzenie wniosla. W ocenie Sadu Okregowego,
pomijajac brak dokladnego sprecyzowania powyzszego zadania w zakresie naleznej kwoty, stwierdzi¢ nalezy, iz nie
ma podstaw do rozpoznania tego roszczenia w niniejszym postepowaniu apelacyjnym. Na przeszkodzie temu stoi po
pierwsze przepis art. 383 k.p.c. w zw. z art. 13 §2 k.p.c., zgodnie z ktérym w postepowaniu apelacyjnym nie mozna
rozszerzy¢ zadania pozwu ani wystepowac z nowymi roszczeniami. Uwzgledniajac te regulacje wskazaé trzeba, ze
uczestniczka A. S. nie moze w niniejszym postepowaniu apelacyjnym dochodzié roszczen, ktére mogla zglosi¢ w
toku postepowania przed Sadem pierwszej instancji, a wiec w tym przypadku roszczen za okres od 1 kwietnia 2020
roku do zamkniecia rozprawy przed tym Sadem, czyli do 20 stycznia 2021 roku. Nadto w ocenie Sadu Okregowego
przeszkoda do rozpoznania tego zadania w zakresie dotyczacym okresu od 21 stycznia 2021 roku jest to, iz tego
rodzaju roszczenie nie mieéci sie w katalogu spraw okre$lonych w art. 618 §1 k.p.c. Uczestniczka A. S. nie byla
bowiem wspdlwlascicielem nieruchomosci objetej postepowaniem o zniesienie wspotwlasnosci, zatem jej roszczenia
nie stanowig roszczen wspotwlascicieli z tytulu posiadania rzeczy, ktére zgodnie z powolanym przepisem musza i moga
by¢ rozpoznane w toczacym sie postepowaniu o zniesienie wspolwlasno$ci. Niewatpliwie to roszczenie winno byc
rozpoznawane w trybie procesowym zgodnie z zasada wynikajaca z art. 13 §1 k.p.c., wobec braku szczegblnej podstawy
do rozpoznania go w innym trybie. W zwigzku z powyzszym Sad Okregowy orzekl jak w punkcie 3 postanowienia.

O kosztach postepowania odwolawczego Sad Okregowy orzekl na podstawie ogoblnej zasady orzekania o kosztach
postepowania nieprocesowego okreélonej w art. 520 §1 k.p.c., nie dostrzegajac podstaw do odstapienia od niej.

SSO Grzegorz Bula



