Sygnatura akt IT Ca 2223/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 listopada 2018 r.

Sad Okregowy w Krakowie II Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Anna Nowak
Sedziowie: SO Jarostaw Tyrpa (sprawozdawca)
SO Krystyna Dobrowolska

Protokolant: sekr. sgdowy Dorota Gasior

po rozpoznaniu w dniu 20 listopada 2018 r. w Krakowie
na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy Miejskiej K.

przeciwko A. S.,J. S., H. W,

o zaplate

na skutek apelacji strony powodowe;j

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa — Podgorza w Krakowie z dnia 7 listopada 2014 r., sygnatura akt I C
1538/12/P

1. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposéb, ze zasadza dodatkowo:

- od pozwanych H. W. i J. S. solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 1.529,13 zl (jeden tysiac pieéset dwadzieScia
dziewie¢ ztotych 13/100)
z ustawowymi odsetkami za op6Znienie liczonymi od dnia 11 czerwca 2011 roku do dnia zaplaty;

- od pozwanych H. W., J. S.i A. S. solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 350,60 zl (trzysta pie¢dziesiat zlotych
60/100) z ustawowymi odsetkami od dnia 11 czerwca 2011 roku do dnia zaplaty;

- od pozwanych H. W. i J. S. solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 430,74 zl (czterysta trzydzieSci zlotych
74/100) tytulem zwrotu kosztéw procesu;

- od pozwanych H. W., J. S. i A. S. solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 180 zt (sto osiemdziesiat ztotych)
tytulem zwrotu kosztoéw procesu;

2. w pozostalej czesci apelacje oddala;



3. zasadza solidarnie od pozwanych H. W. i J. S. na rzecz strony powodowej kwote 226 zt (dwieécie dwadzieécia szesé
zlotych) tytulem zwrotu kosztéw postepowania odwolawczego;

4.zasadza solidarnie od pozwanych H. W., J. S. i A. S. na rzecz strony powodowej kwote 90 z} (dziewietdziesiat zlotych)
tytulem zwrotu kosztéw postepowania odwolawczego;

5. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanego A. S. kwote 9o zl (dziewieédziesiat zlotych) tytulem zwrotu
kosztow postepowania odwolawczego;

6. nakazuje $ciggnaé na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w Krakowie tytulem wydatkéw poniesionych w
postepowaniu odwolawczym:

- od strony powodowej Gminy Miejskiej K. kwote 1040 zl (jeden tysiac czterdziesci zlotych);

- od pozwanych H. W., J. S. i A. S. solidarnie kwote 850, 91 zl (osiemset pieédziesiat zlotych dziewiecdziesiat jeden
groszy).

SSO Jarostaw Tyrpa SSO Anna Nowak SSO Krystyna Dobrowolska

wyroku z dnia 20 listopada 2018 roku

Gmina Miejska K. wniosla o zasadzenie:

a) od pozwanych H. W. oraz E. W. (1) solidarnie na rzecz strony powodowej:

kwoty 8.400,61 zl z ustawowymi odsetkami od dnia 11 czerwca 2011 r. do dnia zaplaty;

b) od pozwanych J. S. oraz A. S. solidarnie na rzecz strony powodowej kwoty 2.335,58 zl wraz z ustawowymi odsetkami
od dnia 11 czerwca 2011 r. do dnia zaplaty;

¢) zasagdzenie od pozwanych H. W., E. W. (1), J. S. oraz A. S. solidarnie na rzecz strony powodowej Gminy Miejskiej
K. kwoty 971,60 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 11 czerwca 2011 r. do dnia zaplaty;

d) zasadzenie od pozwanych solidarnie na rzecz powodowej Gminy Miejskiej K. kosztéow procesu, w tym kosztow
zastepstwa prawnego, wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac zadanie wskazala, ze jest wlaScicielem nieruchomosci obejmujacej dzialki gruntu nr (...) obreb (...),
jednostka ewidencyjna P., dla ktdrej to nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta (...) — ktorej wlasno$c nabyta z
mocy prawa z dniem 27 maja 1990 r. w drodze tzw. komunalizacji. Poszczegdlne czesci nieruchomosci wykorzystywane
s przez pozwanych:

a) pozwani H. W. i E. W. (1) wykorzystuja cze$é dzialki nr (...) o powierzchni 26,6 m” zajetej pod garaz, czes¢ dziatek
nr (...) o powierzchni 14,5 m” zajete pod wiate gospodarcza (sklad), cze$¢ dzialki nr (...) o powierzchni 22,0 m® zajetej

pod dojazd i dojécia oraz czes$¢ dzialki nr (...) o pow. 217,4 m” zajetej pod ogrodek;
b) pozwani J. S. 1 A. S. wykorzystuja czeSci dzialek nr (...) o powierzchni 12,5 m? zajete pod garaz;

¢) wszyscy pozwani H. W., E. W. (1), J. S. oraz A. S. wykorzystuja czeéci dzialek nr (...) o powierzchni 27,0 m” zajete
pod dojScia, dojazd i podwérko.

Przedstawiony stan wykorzystywania nieruchomosci trwal przez okres siegajacy wstecz przeszlo 10 lat od dnia
poczynienia przez pracownikow UMK szczegolowych ustalen dot. zajecia przedmiotowej nieruchomog$ci. W tym stanie



rzeczy pozwani sa obowiazani do zaplaty na rzecz Gminy Miejskiej K. wynagrodzenia za korzystanie bez tytulu
prawnego z w/w nieruchomosci za okres od dnia 16 kwietnia 2001 r. do dnia 15 kwietnia 2011 1.

Pozwani H. W., E. W. (1), J. S.i A. S. wnie$li o oddalenie powddztwa w calo$ci. Podniesli, ze zajmowane przez nich
czesci nieruchomodci zostaly wywlaszczone na budowe boiska. Cel wywlaszczenia nie zostal zrealizowany. Na spornej
nieruchomo$ci pozwani posiadaja garaz, ubikacje z ktorej korzystaja i ogrodek, ktory uprawiaja. W ocenie pozwanych
za niezgodne z zasadami wspolzycia spolecznego nalezy uzna¢ wywlaszczenie pozwanych z dzialki celem wykonania
inwestycji, ktorej nigdy w tym miejscu nie zrealizowano i jednoczesne zadanie od pozwanych zaplaty za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci. Dodatkowo podniesli, ze Gmina Miejska K. wywlaszczajac pozwanych zobowiazala sie
do bezplatnego i bezterminowego uzyczenia im terenu pod garaze i ubikacje.

Wyrokiem z dnia 7 listopada 2014 roku Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie:

- w punkcie I zasadzil od pozwanych H. W. i E. W. (1) solidarnie na rzecz powoda Gminy Miejskiej K. kwote 5.379,00
z}. (piec tysiecy trzysta siedemdziesiat dziewiet zlotych) z odsetkami ustawowymi od dnia 11.06.2011r. do dnia zaplaty;

- w punkcie II zasadzil od pozwanych J. S. i A. S. solidarnie na rzecz powoda Gminy Miejskiej K. kwote 1.503,00 zl.
(jeden tysiac pieéset trzy zlote) z odsetkami ustawowymi od dnia 11.06.2011r. do dnia zaplaty;

- w punkcie III zasadzit od pozwanych H. W., E. W. (1), J. S. i A. S. solidarnie na rzecz powoda Gminy Miejskiej K.
kwote 621,00 zl. (sze$éset dwadzieScia jeden zlotych) z odsetkami ustawowymi od dnia 11.06.2011r. do dnia zaplaty;

- w punkcie IV w pozostalej cze$ci powoddztwo oddalil;

- w punkcie V zasadzil od pozwanych H. W. i E. W. (1) na rzecz powoda kwote 1.531,54 zl. (jeden tysigc pieéset
trzydzieSci jeden zlotych pieédziesiat cztery grosze) tytulem zwrotu kosztéw procesu;

- w punkcie VI zasgdzil od pozwanych J. S.1i A. S. na rzecz powoda kwote 953,61 zk. (dziewiecset piecdziesiat trzy zlote
sze$tdziesiat jeden groszy) tytulem zwrotu kosztow procesu.

Bezsporne pomiedzy stronami byly nastepujace okoliczno$ci faktyczne:

Decyzja z dnia 13 listopada 1984 r. Naczelnik Dzielnicy K. orzekl o wywlaszczeniu na rzecz Panistwa na cele budowy
Szkoly (...) nieruchomosci objetych wykazem dolaczonym do decyzji, w tym réwniez nieruchomosci obejmujacej
dzialki gruntu nr (...) obreb (...), jednostka ewidencyjna P.. H. W. zgodnie z wykazem do decyzji wywlaszczeniowej
otrzymala kwote 21.824 zl tytulem odszkodowania za wywlaszczone nieruchomosci. Postanowieniem z dnia 13
kwietnia 1985 r. Wydzial Geodezji i Gospodarki Gruntami Urzedu Dzielnicowego P. zobowigzal K.Dyrekcje Inwestycji
Oddzial II do zapewnienia H. W. mozliwoSci korzystania z garazu i ubikacji znajdujacych sie na parceli nr (...)
wywlaszczonych decyzja z dnia 13 wrzeSnia 1984 r. W postanowieniu wskazano, ze dyrekcja winna pozostawic garaz i
ubikacje na wywlaszczonej parceli i umozliwi¢ korzystanie z nich H. W. i jej rodzinie lub niezwlocznie przenies$¢ garaz
i ubikacje.

Decyzja z dnia 77 listopada 2002 r. Wojewoda (...) stwierdzil nabycie z mocy prawa przez Gmine K. nieodplatnie prawa
wlasnos$ci do nieruchomosci polozonej w jednostce ewidencyjnej K., obreb nr (...), oznaczonej w ewidencji gruntow
jako dzialki nr (...) objetej ksiega wieczysta nr (...).

Poszczegolne czesci nieruchomogci opisanej powyzej stanowiacej wlasno$é Gminy Miejskiej K. w okresie od dnia 16
kwietnia 2001 r. do dnia 15 kwietnia 2011 r. byly wykorzystywane przez pozwanych w nastepujacy sposob:

a) pozwani H. W. i E. W. (1) wykorzystuja cze$¢ dzialki nr (...) o powierzchni 26,6 m® zajetej pod garaz, cze$ci dzialki
nr (...) o powierzchni 14,5 m” zajete pod wiate gospodarcza (sklad), czes$é dzialki nr (...) o powierzchni 22,0 m® zajetej

pod dojazd i dojécia oraz cze$é dzialki nr (...) o powierzchni 217,4 m” zajetej pod ogrédek.



b) pozwani J. S. 1 A. S. wykorzystuja cze$ci dzialek nr (...) o powierzchni 12,5 m?® zajete pod garaz;

¢) wszyscy pozwani H. W., E. W. (1), J. S. oraz A. S. wykorzystuja czeéci dzialek nr (...) o powierzchni 27,0 m” zajete
pod dojsScia, dojazd i podworko.

Gmina Miejska K. pismem z dnia 20 kwietnia 2011 r. wezwala pozwanych do zaplaty odszkodowania za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci w terminie do dnia 10 czerwca 2011 r. W tresci wezwania wskazano, iz podstawe ustalenia
wysokosci odszkodowania jest zarzadzenie nr (...) z dnia 25 lutego 2004 r. Prezydenta Miasta K. w sprawie sposobu
naliczania wynagrodzenia za korzystanie bez tytulu prawnego z nieruchomosci stanowiacych wlasnoé¢, wspotwlasnosé
badz bedacych w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miejskiej K..

Ponadto Sad pierwszej instancji ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Aktualna wysoko$¢ odszkodowan za bezumowne korzystanie z:

a) czeéci dzialki (...) o powierzchni 26,6 m” zajetej pod garaz H. W. i E. W. (1) za okres 16.04.2001 T. — 15.04.2011
r. wynosi 3.178,00 zl;

b) czeéci dzialki (...) o powierzchni 14,5 m” zajetej pod wiate gospodarcza (sklad) za okres 16.04.2001 r. — 15.04.2011
r. wynosi 1.406,00 zl;

¢) czeéci dzialki (...) o powierzchni 22,0 m” zajetej pod dojazd i dojécie za okres 16.04.2001 r. — 15.04.2011 I. Wynosi
507,00 zl;

d) cze$ci dzialki (...) o powierzchni 217,4 m® zajetej pod ogrédek za okres 16.04.2001 I. — 15.04.2011 . wynosi 288,00
zk;

e) czeéci dzialki (...) o powierzchni 12,5 m® zajetej pod garaz J. S.i A. S. za okres 16.04.2001 . — 15.04.2011 I'. Wynosi
1.503,00 z};

f) cze$cei dzialki (...) o powierzchni 27,0 m” zajetej pod dojazd, dojscie i podworko za okres 16.04.2001 1. — 15.04.2011
r. wynosi 621,00 zk

Powyzsze stawki za dzierzawe wynikajg z Uchwal Zarzadu Miasta K. (Prezydenta Miasta K.) dla wlaéciwego okresu.
W okresie od 16.04.2001 r. do 15.04.2011 r. w zwiazku z brakiem wyszczeg6lnionej w Uchwale ZMK stawki dla

ogrodu badz terenéw zielonych przyjeto stawki dla terenéw rolnych do 1.000 m® jako terenu o najbardziej zblizonej
funkcji. Przyjecie stawek rynkowych wymagaloby wyceny dzialki jako przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe.
Istnieje mozliwo$é¢ zabudowy dzialki poniewaz Gmina dysonuje tytulem prawnym do nieruchomosci, ale fragmenty
nieruchomosci objete pozwem nie sa wykorzystywane zgodnie z tym przeznaczeniem, czyli pod budownictwo
mieszkaniowe. Wynagrodzenie nie uwzglednia korekty zmiany cen bowiem wycena byla oparta na aktualnych
(obowiazujacych) zarzadzeniach (...).

Przywolujac tresé art. 224 § 11 2 k.c. oraz art. 225 k.c. Sad Rejonowy wskazal, ze w niniejszej sprawie zastosowanie
znajdzie art. 225 k.c. bowiem strona powodowa obalila domniemanie dobrej wiary wynikajace z art. 7 k.c. Pozwani
wiedzieli o decyzji wywlaszczeniowej i mieli §wiadomo$¢, ze zajmuja nieruchomos$é nalezaca do Gminy Miejskiej K..
Okolicznosci tej na zadnym etapie postepowania nie zaprzeczyli. Nie mozna przy tym podzieli¢ pogladu pozwanych
jakoby z postanowienia Wydzialu Geodezji i Gospodarki Gruntami Urzedu Dzielnicowego z dnia 13 kwietnia 1985
r. wynikal jakikolwiek tytul prawny do wladania nieruchomoscia, ktory moglby wylaczy¢ zla wiare pozwanych.
Postanowienie zobowiazywalo poprzednika prawnego Gminy do pozostawienia garazu i ubikacji na wywlaszczonej
parceli i umozliwienia korzystania z nich pozwanej i jej rodzinie lub niezwloczne przeniesienie garazu i ubikacji na
inna blisko polozona nieruchomos$é lub podlaczenie budynku pozwanej do sieci kanalizacyjnej. Jak wskazala strona



powodowa budynek pozwanych zostal podlaczony do kanalizacji. Twierdzeniom tym pozwani nie zaprzeczyli. Co
do garazu to racje ma strona powodowa, ze postanowienie z dnia 13 kwietnia 1985 r. nie zawieralo rozstrzygniecia
co do nieodplatnosci udostepnienia garazu i ubikacji. Postanowienie z dnia 13 kwietnia 1985 r. jako niewatpliwie
ograniczajace prawo wlasnosSci nie moze by¢ wykladane rozszerzajaco. Brak wyraznego zastrzezenia przeciwnego
powodowal, w ocenie Sadu, ze Gmina mogla domagac sie wynagrodzenia za udostepnienie nieruchomosci.

Zarzut naruszenia zasad wspolzycia spolecznego takze nie zostal przez Sad uwzgledniony. Nawet jezeli na
nieruchomos$ci nie zrealizowano celu wywlaszczenia to i tak do momentu jej zwrotu stanowi ona wlasno§é Gminy
Miejskiej K., ktéra moze realizowaé wszystkie uprawnienia wlascicielskie. Pozwani mieli mozliwo§¢é domagania sie
zwrotu nieruchomosci. Skoro tego skutecznie nie uczynili (wniosek pozwanej H. W. zostat oddalony) to nie moga
korygowac¢ skutkdéw wilasnych zaniechan w drodze zarzutu naruszenia zasad wspoélzycia spolecznego. Nie mozna
robwniez tracié z pola widzenia faktu, ze pozwana otrzymata za wywlaszczona nieruchomo$¢ odszkodowanie, a wiec
nie zostala pokrzywdzona w stopniu, ktéry uzasadnialby zastosowanie art. 5 k.c. Odszkodowanie stanowi ekwiwalent
pieniezny za utracong nieruchomoé¢. Uwzglednienie zarzutu naruszenia zasad wspdlzycia spotecznego prowadziloby
do sytuacji, w ktoérej pozwani czerpaliby nieodplatnie korzysci z nieruchomosci, a wiec otrzymaliby niezalezne od
odszkodowania i nieprzewidziane przez ustawodawce $wiadczenia. W konsekwencji nie tylko nie poniesliby szkody
na skutek wywlaszczenia ale byliby wzbogaceni o warto$¢ prawa do dalszego korzystania z nieruchomosci.

Pozwani nie kwestionowali zakresu swojego posiadania jak réwniez wskazanego w pozwie okresu posiadania. Tym
samym wobec nie uwzglednienia zarzutéw pozwanych powodztwo podlegalo uwzglednieniu co do zasady.

Oceniajac wysokoS¢ naleznego roszczenia Sad oparl sie na treéci opinii bieglej E. H.. Sad nie uwzglednil
zarzutow do opinii formulowanych przez strone powodows. PodkreSlenia wymaga, iz strona powodowa oblicza
stawki czynszu dzierzawnego w oparciu o zarzadzenia Prezydenta Miasta K. (Zarzadu Miasta K.) w tym réwniez
zarzadzenie nr (...) Prezydenta Miasta K. z dnia 4 lutego 2010 r. w sprawie zmiany zarzadzenia nr (...)
Prezydenta Miasta K. z dnia 7 wrze$nia 2007 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu dzierzawnego nieruchomosci
stanowiacych wlasnoéé, wspotwlasnosé lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miejskiej K.. Przy ocenie
roszczenia nie mozna w zwiazku z powyzszym traci¢ z pola widzenia, iz strona powodowa nie jest w zakresie
objetym wskazanymi zarzadzeniami normalnym uczestnikiem rynkowego obrotu. Zawierajac umowe musi bowiem
przestrzega¢ wewnetrznych zarzadzen swoich organéw. Pominiecie tre$ci zarzadzen prowadzitoby do sytuacji, w
ktorej korzystniejsze dla strony powodowej byloby nie zawieranie uméw z osobami trzecimi.

Sad ponadto podziela w pelni argumentacje pelnomocnika pozwanych co do wykladni art. 224 § 2 i art. 225 k.c.
Celem wymienionych przepis6w nie jest naprawienie szkody wyrzadzonej wtascicielowi, lecz wynagrodzenie zaplaty
za Kkorzystanie z jego rzeczy, ktéra posiadacz musialby uiSci¢ wlascicielowi, gdyby jego posiadanie oparte bylo
na istniejacej podstawie prawnej, a wiec tym, co uzyskalby wlasciciel, gdyby rzecz oddal w odplatne korzystanie
na podstawie waznego stosunku prawnego. Kierujac sie przedstawiong argumentacja Sad w punkcie I wyroku
uwzglednil roszczenie w stosunku do pozwanych H. W. i E. W. (1) co do kwoty 5.379,00 zl, to jest w zakresie
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z cze$ci nieruchomosci opisanego w literach od a) do d) stanu faktycznego.
W punkcie IT wyroku Sad zasadzil od pozwanych J. S. i A. S. solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 1.503,00
z} tytulem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci opisanego w literze e) stanu faktycznego. O
wynagrodzeniu za korzystanie z cze$ci dzialki (...) o powierzchni 27,0 m? zajetej pod dojazd, dojécie i podwoérko Sad
orzekl w punkcie III wyroku zasadzajac solidarnie od wszystkich pozwanych kwote 621,00 zl.

W przedmiocie odsetek Sad orzekl na zasadzie art. 481 § 1 k.c. zgodnie z zgdaniem pozwu. W pozostalym zakresie to
jest co do naleznoSci gldwnej przenoszacej kwoty wyzej wymienione Sad powodztwo oddalit w punkcie IV wyroku.

Orzekajac o kosztach procesu w punktach Vi VI wyroku Sad oparl sie na art. 100 k.p.c.

W apelacji od powyzszego wyroku strona powodowa Gmina Miejska K., zaskarzajac go w czeéci oddalajacej powddztwo
(punkt IV) oraz w zakresie kosztéw procesu (punktu V i VI), domagala sie zmiany zaskarzonego wyroku poprzez



uwzglednienie powodztwa w calo$ci i zasadzenie od pozwanych na rzecz strony powodowej kosztow postepowania
odwolawczego. Zaskarzonemu wyrokowi strona pozwana zarzucila:

- naruszenie prawa materialnego, a to art. 225 k.c. w zw. z art. 224 § 2 k.c. wobec zasadzenia na jej rzecz wynagrodzenia
za korzystanie z opisanej pozwem nieruchomos$ci w kwocie, ktora nie zostala obliczona wedtug cen rynkowych;

- naruszenie prawa materialnego, a to art. 225 k.c. w zw. z art. 224 § 2 k.c. wobec zasadzenia na jej rzecz wynagrodzenia
za korzystanie opisanej pozwem nieruchomosci w kwocie, ktéra odpowiadajac historycznym stawkom okreslonym
przez organy Gminy Miejskiej K. nie uwzglednia trendu zmiany cen (zmiany warto$ci pieniadza w czasie);

- naruszenie przepisOw postepowania majace wplyw na wynik sprawy, a to art. 233 § 1 k.p.c. wobec uznania
opinii bieglej E. H. (2) za przydatna w calosci, cho¢ opinia ta nie ustala wysoko$ci naleznego stronie powodowe;j
wynagrodzenia obliczonego wedlug cen rynkowych, a nadto bazujac na historycznych wartosciach stawek czynszu
dzierzawnego okre$lonych przez organy Gminy Miejskiej K. w ogole nie bierze pod uwage trendu zmiany cen;

- naruszenie przepisOw postepowania majace wplyw na wynik sprawy, a to art. 100 k.p.c. wobec stosunkowego
rozdzielenia kosztow.

Pozwani wnie$li o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztow postepowania odwolawczego.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

W pierwszej kolejnosci podkresli¢, ze w warunkach okre§lonych norma art. 224 § 1 i art. 225 k.c. wlascicielowi
przystuguje roszczenie o wynagrodzenie za korzystanie z jego rzeczy a posiadacz jest zobowigzany do wynagrodzenia
za korzystanie z tej rzeczy bez wzgledu na to, czy wlasciciel rzeczy, nie korzystajac z niej, poniost jakakolwiek strate
i niezaleznie od tego, czy posiadacz faktycznie korzystal z rzeczy - odnoszac korzy$¢ wymierng. Wynagrodzenie za
korzystanie z rzeczy obejmuje to wszystko, co uzyskalby wiasciciel, gdyby ja wynajal, wydzierzawil lub oddal do
odplatnego korzystania na podstawie innego stosunku prawnego. Zatem adresat roszczenia o wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci, ma obowiazek uisci¢ wlascicielowi nieruchomogci taka, co do zasady, kwote,
jaka musialby zaplaci¢, gdyby jego posiadanie opieralo sie na prawie. Wysoko$¢ wynagrodzenia, o ktérym mowa w
art. 224 § 2 k.c., powinna zatem odpowiada¢ stawkom za korzystanie z rzeczy okreslonego rodzaju, biorac pod uwage
ceny wystepujace na rynku (zob. uchwate skltadu siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 10 lipca 1984 r. III CZP
20/84, OSNCP 1984, Nr 12, poz. 209 oraz uchwale SN z dnia 17 czerwca 2005 r. III CZP 29/05, OSNC 2006/4/64;
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 4 lipca 2012 r., I CSK 641/11 - lex nr 1218577).

Nie sposob jest odeprze¢ podniesionego w apelacji zarzutu naruszenia przez Sad pierwszej instancji naruszenia art.
225 k.c. wzw. z art. 224 § 2 k.c., polegajacego na zasadzeniu wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomosci w kwocie,
ktora nie zostala obliczona - wbrew wskazanemu powyzej orzecznictwu - wedlug cen rynkowych. Przyjecie przez Sad
pierwszej instancji, w $lad za opinia bieglej E. H. (2), stawek wynikajacych z wewnetrznych regulacji Gminy Miejskiej
K. (zarzadzen Rady Miasta i Prezydenta Miasta K.) pomija to, ze stawki te, co slusznie podnosila strona powodowa,
moga by¢ traktowane jedynie jako stawki wywolawcze. Niewatpliwie bowiem wynikajaca z art. 37 ust. 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku zasada jest, ze zawarcie umoéow uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dluzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nastepuje w drodze przetargu. Zebrany w sprawie material dowodowy nie daje
podstaw do odstapienia od tej zasady, a powodowie niewatpliwie korzystaja z gruntu powyzej 3 lat. Trudno zatem w
okolicznoS$ciach niniejszej sprawy przyjmowaé, by wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomo$ci przez
powodow bylo ograniczone do stawek wynikajacych z wewnetrznych regulacji strony powodowej, skoro stawki te,
co do zasady, podlega¢ moga weryfikacji w drodze przetargowej. W takiej za$ sytuacji o wysokoSci mozliwego do
uzyskania czynszu dzierzawnego winny decydowac stawki rynkowe.

Zasadno$¢ powyzszego zarzutu skutkowala réwniez stwierdzeniem zasadnoéci zarzutu naruszenia art. 233 § 1k.p.c. w
zakresie, w jakim Sad pierwszej instancji oparl sie na opinii bieglej E. H. (2), ktora wyliczyla wysokos§¢ wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z ograniczeniem sie do stawek wynikajacych z regulacji Gminy. Sad Okregowy dopuscil



w postepowaniu odwolawczym dowdd z opinii biegtego do spraw szacowania nieruchomosci inz. Z. P. dokonujac
tym samym na wniosek strony powodowej zmiany postanowienia dowodowego (art. 380 k.p.c.) wydanego przez Sad
pierwszej instancji, ktéry oddalil analogiczny wniosek strony powodowej, zgloszony w postepowaniu przed Sadem
pierwszej instancji, do czego strona powodowa zlozyla zastrzezenia do protokolu w trybie art. 162 k.p.c. W oparciu o te
opinie Sad Okregowy ustalil, ze wysoko$¢ czynszu dzierzawnego mozliwego do uzyskania w okresie objetym zadaniem
pozwu za nieruchomos$ci wykorzystywane przez pozwanych wynosi:

- 7a cze$¢ dzialki nr (...) o powierzchni 26,6 m® (zajeta pod garaz) wynosi 2516, 11 z;

- 7a cze$¢ dziatki numer (...) o powierzchni 14, 5 m” (zajeta pod wiate) wynosi 1371,56 zl;

- 7a czeéé dziatki numer (...) o powierzchni 22, 0 m? (zajeta pod droge , dojscie i podworko) wynosi 1976, 94 zi;
- za cze$¢ dziatki numer (...) o powierzchni 217, 4 m” (zajeta pod ogrédek) wynosi 1043, 52 z;

- 7a cze$¢ dzialki (...) o powierzchni 12,5 m® (zajeta pod garaz); wynosi 1182, 38 zl;

- 7a cze$¢ dziatki numer (...) o powierzchni 27 m? (zajeta pod dojazd, dojécie i podworko) wynosi 2426, 25 zl.

W pozostalym zakresie Sad Okregowy podzielil ustalenia Sadu pierwszej instancji i wyciagniete z tych ustalen wnioski.
Stusznie Sad pierwszej instancji uznal pozwanych za posiadaczy w zlej wierze i stusznie réwniez uznal bezzasadno$c¢
zgloszonego zarzutu z art. 5 k.c., z czym ostatecznie pozwani sie zgodzili nie wnoszac apelacji. Bedace przyczyna
zawieszenia postepowania apelacyjnego postepowanie w sprawie o zasiedzenie spornych nieruchomosci zakonczyto
sie oddaleniem wniosku (sygn.. akt II Ca 528/18), co oznacza, ze pozwani nie legitymuja sie tytutem prawnym do
korzystania z nieruchomo$ci.

Majac na wzgledzie powyzsze ustalenia przyjaé¢ nalezalo, ze roszczenie strony powodowej dotyczace bezumownego
korzystania przez H. W. i E. W. (1) zgloszone w punkcie 1 Zadania pozwu na kwote 8400, 61 zl bylo zasadne do kwoty
6908, 13 zl. O roszczeniu tym Sad pierwszej instancji orzekl w punkcie I wyroku do kwoty 5 379 zl i w tym zakresie
wyrok jest prawomocny, wobec niezlozenia przez pozwanych apelacji. Sad Okregowy zatem zasadzil dodatkowa kwote
1529, 13 zl, przy czym wobec $mierci w toku postepowania apelacyjnego pozwanego E. W. (2) kwota ta zostala
zasadzona od H. W. oraz spadkobiercow E. W. (1): H. W.iJ. S.. Uprawomocnienie sie wyroku Sadu pierwszej instancji
co do kwoty 5 379 zl uniemozliwialo ingerencje Sadu Okregowego w zasadzona juz kwote od E. W. (1), ktéry zmar}
w toku postepowania apelacyjnego.

Roszczenie strony powodowej dotyczace bezumownego korzystania przez J. S. i A. S. zgloszone w punkcie 2 zadania
pozwu na kwote 2335, 58 zl bylo zasadne do kwoty 1182, 38 zl, co oznacza bezzasadno$¢ apelacji w tym zakresie.
O roszczeniu tym Sad pierwszej instancji orzeklt w punkcie II zaskarzonego wyroku zasadzajac kwote 1503 zl.
Niewniesienie przez pozwanych apelacji uniemozliwialo dokonanie korekty tej kwoty (art. 384 k.p.c.).

W zakresie roszczenia dotyczacego bezumownego korzystania przez H. W., E. W. (1), J. S.i A. S. zgloszonego w punkcie
3 zadania pozwu na kwote 971, 60 zl, to, jakkolwiek wysoko$¢ wynagrodzenia wyniosta 2426, 25 zl, to zasadzeniu
tej kwoty sprzeciwiala sie tresé art. 321 § 1 k.p.c. Strona powodowa z tego tytulu dochodzila bowiem wynagrodzenia
w kwocie 971, 60 zl. Poniewaz o roszczeniu tym w punkcie III wyroku orzekl Sad pierwszej instancji do zasadzajac
kwote 621 zl, to do zasagdzenia pozostata kwota 350, 60 zL. Réwniez w tym zakresie wyrok Sadu pierwszej instancji
uprawomocnil sie do kwoty 621 zl takze w zakresie E. W. (1), ktory zmarl w postepowaniu apelacyjnym, co oznaczalo
konieczno$¢ zasadzenia dalej idacego roszczenia od jego spadkobiercow.

Zmiana merytoryczna wyroku skutkowala réwniez zmiang w zakresie rozstrzygniecia o kosztach procesu, zawartego
w punktach Vi VI zaskarzonego wyroku, ktore zostalo zaskarzone przez strone powodowa. W zakresie roszczenia z
punktu 1 pozwu strona powodowa jest ostatecznie wygrang w 82 %, co oznacza, ze nalezne jej koszty z tym zwigzane



wynosza 1962, 28 zl, a skoro zasadzono 1531, 54 zl, to do zaplaty pozostaje 430, 74 z1. W zakresie roszczenia z punktu
3 strona pozwana jest wygrana w caloSci, co oznacza, ze w tym zakresie nalezne jest jej rowniez wynagrodzenie
pelnomocnika w kwocie 180 zl, liczone wedlug wartoSci przedmiotu sporu tego roszczenia od wszystkich pozwanych.
Koszty zwiazane z zasadzeniem roszczenia z punktu 2 pozostaja bez zmian, bowiem w tym zakresie nie doszto do
zmiany rozstrzygniecia.

Majac powyzsze na wzgledzie orzeczono jak w sentencji na podstawie art. 386 § 1 k.p.c., oddalajac dalej idaca apelacje
(art. 385 k.p.c.).

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. i 100 k.p.c.

W zakresie roszczenia z punktu 1 pozwu apelacja strony pozwanej okazala sie uzasadniona w okoto 50 %, co oznacza,
ze pozwani H. W.1J. S. (jako spadkobierczyni E. W. (2)) winni zwrocié jej potowe oplaty od apelacji od tego roszczenia
i polowe wynagrodzenia pelnomocnika tj. 76 zl + 150 zl, lacznie 226 zl. W zakresie roszczenia z punktu 3 pozwu, w
zakresie ktorego w postepowaniu apelacyjnym strona powodowa jest wygrywajaca w calo$ci, pozwani winni zwroécié
jej oplate od apelacji i wynagrodzenie pelnomocnika tj. 30 + 60 zl, }acznie 9o zl.

W zakresie roszczenia z punktu 2 pozwu strona powodowa jest przegrywajacg dlatego winna zwr6cié pozwanemu A.
S. koszty pelnomocnika w kwocie 90 z}.

Wysoko$¢ wynagrodzen pelnomocnikéw okreslono na podstawie przepisow rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci
z 28 wrzeénia 2002 roku z uwagi na date wszczecia postepowania apelacyjnego.

O nieuiszczonych wydatkach w postepowaniu odwolawczym orzeczono na podstawie art. 113 ust. 1 ustawy o
kosztach sadowych w sprawach cywilnych przyjmujac, ze strona powodowa utrzymala sie ze swoim roszczeniem w
postepowaniu apelacyjnym w 45 %, co oznacza, ze w takim zakresie istnieja podstawy do obciazenia tymi wydatkami
pozwanych, za§ w pozostalym zakresie ponosi je strona powodowa.



