Sygnatura akt I Ca 1760/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 listopada 2016 r.

Sad Okregowy w Krakowie II Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Magdalena Meron-Pomaranska
Sedziowie: SO Anna Nowak
SO Weronika Oklejak (sprawozdawca)

Protokolant: starszy protokolant sagdowy E. H.

po rozpoznaniu w dniu 24 listopada 2016 r. w Krakowie

na rozprawie

sprawy z powodztwa C. A. P.

przy interwencji ubocznej Gminy Miejskiej K.

przeciwko A. S.

o eksmisje

na skutek apelacji interwenienta ubocznego

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa — Podgoérza w Krakowie

z dnia 9 czerwca 2016 r., sygnatura akt I C 364/16/P

oddala apelacje.

SSO Anna Nowak SSO Magdalena Meron - Pomaranska SSO Weronika Oklejak
UZASADNIENIE

wyroku z dnia 24 listopada 2016 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa - Podgérza w Krakowie wyrokiem z dnia 9 czerwca 2016 r., sygn. akt I C 364/16/P,
nakazal pozwanej A. S., aby opuscila i opréznila z rzeczy lokal mieszkalny polozony w przy ul. (...) w K. i wydala go
powodowi (pkt I), ustalil, Ze pozwanej A. S. przystuguje prawo do lokalu socjalnego i wstrzymat wykonanie opréznienia
lokalu opisanego w punkcie I do czasu zloZenia pozwanej przez Gmine Miejska K. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego (pkt IT), zasadzil od pozwanej na rzecz powoda kwote 697 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu, w
tym kwote 480 zl tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego (pkt III). W uzasadnieniu wyroku Sad Rejonowy
wskazal, ze powdd C. A. P. wniost o nakazanie pozwanej A. S., aby opuscila i oproznila lokal mieszkalny numer (...),



znajdujacy sie w budynku przy ul. (...) w K. i wydala go powodowi. Jednocze$nie powdd wnidst o zasadzenie od
pozwanej zwrotu kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. Uzasadniajac
roszczenie powod podnidsl, ze jest wspotwladcicielem powolanej nieruchomosci, a wskutek zwloki z zaptata czynszu
zostal pozwanej wypowiedziany stosunek najmu lokalu mieszkalnego. Sad Rejonowy przyjal za bezsporne, ze A. S.
zajmuje lokal mieszkalny przy ul. (...) w K., stanowiacy wlasno$¢ m.in. C. A. P.. W zwigzku z zadluzeniem pozwanej
z tytulu czynszu najmu i oplat niezaleznych od wlasciciela, wspotwlasciciele nieruchomosci, w ktérej znajduje sie
zajmowane przez pozwang mieszkanie wezwali ja do uregulowania przedmiotowego zadluzenia w terminie 1 miesiaca
pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. Pismem z dnia 25 listopada 2015 r. wspolwlasciciele wypowiedzieli
stosunek najmu przedmiotowego lokalu wobec bezskutecznego upltywu terminu zakreslonego w wezwaniu do zaplaty.
Sad I instancji ustalil ponadto, Ze w mieszkaniu przy ul. (...) w K. pozwana mieszka od 1989 r. A. S. ma(...) lat, jest
wdowa i samotnie prowadzi gospodarstwo domowe. Pozwana nie posiada zadnego majatku ani miejsca, gdzie moglaby
sie przeprowadzi¢. Pobiera miesiecznie emeryture w wysokosci 1.517,62 zI. Ponadto pozwana zawarta w dniu 5 lutego
2016 r. umowe zlecenia mycia okien na okres do dnia 31 grudnia 2016 r. za wynagrodzenie w wysokoéci 7,50 zl za
godzine. A. S. pozostaje w stalym leczeniu ze wzgledu na chorobe zwyrodnieniowa kregostupa oraz depresje. Powyzszy
stan faktyczny Sgd Rejonowy ustalil na podstawie dowodow z dokumentow, ktére nie byly kwestionowane przez strony
postepowania, a ktérych autentycznoéc nie budzita watpliwoSci. Zostaly rowniez uznane za wiarygodne twierdzenia
samej pozwanej, ktore byly spojne i logiczne, a nadto znalazly potwierdzenie w pozostalym materiale dowodowym.
W oparciu o tak ustalony stan faktyczny Sad Rejonowy uznal, ze roszczenie windykacyjne bylo zasadne. Orzekajac
natomiast w przedmiocie prawa do lokalu socjalnego, podniosl, ze stosownie do art. 14 ust. 4 u.o.p.l. sad nie moze orzec
o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy
w drodze uchwaly, chyba ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Zgodnie z § 3 uchwaly
nr XX1I/340/15 Rady Miasta K. z dnia 8 lipca 2015 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej K. oraz tymczasowych pomieszczen za niski dochod dla os6b ubiegajacych
sie o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego uwaza sie Sredni miesieczny doch6d w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, 175%
najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym i 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Od 1 marca 2016 r. najnizsza emerytura w Polsce wynosi 882,56 zl. Jako ze miesieczny doch6d pozwanej w wysoko$ci
1.517,62 71 jest nizszy niz 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, Sad Rejonowy przyznat A. S.
prawo do lokalu socjalnego. Zostalo takze wyjasnione, ze wprawdzie pozwana podejmuje dodatkowe zatrudnienie w
postacie umowy zlecenia mycia okien, niemniej umowa obowigzuje do konica biezacego roku. Z uwagi na przyznanie
pozwanej prawa do lokalu socjalnego Sad I instancji na podstawie art. 14 ust. 6 u.0.p.l. nakazal wstrzymanie wykonania
oprdznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine Miejska K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. O
kosztach procesu Sad orzekl w oparciu o art. 98 k.p.c. Apelacje od powyzszego wyroku zlozyl interwenient uboczny
Gmina Miejska K., zaskarzajac wyrok w zakresie w jakim ustala, ze pozwanej przystuguje uprawnienie do lokalu
socjalnego i wstrzymuje wykonanie wyroku do czasu zlozenia pozwanej przez Gmine Miejska K. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego oraz wnoszac o:

1. zmiane zaskarzonego wyroku poprzez orzeczenie w stosunku do pozwanej braku uprawnienia do lokalu socjalnego;

2. zasadzenie na rzecz interwenienta ubocznego Gminy Miejskiej K. kosztow procesu wedle norm przepisanych tj.
kosztow interwencji ubocznej oraz oplaty od apelacji.

W uzasadnieniu apelacji zostalo podniesione, ze laczne dochody pozwanej znacznie przekraczaja progi przewidziane
w uchwale Rady Gminy. W odpowiedzi na apelacje pozwana wniosla o jej oddalenie w calosci.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja interwenienta ubocznego okazala sie catkowicie niezasadna.

Nalezy bowiem zauwazyé, ze podstawowym i stalym zrédlem dochodu pozwanej jest renta rodzinna wynoszaca
1.517,62 zl, a jej wysokoé¢ sprawia, ze A. S. spelnia warunki do uzyskania lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 4



pkt 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. Wprawdzie pozwana uzyskuje dodatkowe dochody z tytulu zawartej umowy zlecenia, niemniej nie powinny
byt one uwzgledniane przy ocenie, czy przystuguje jej uprawnienie do lokalu socjalnego; w przeciwnym razie zostalby
na pozwana w sposob nieuprawniony nalozony obowiazek kontynuowania zatrudnienia. Istotne znaczenie ma bowiem
fakt, ze A. S. ma 67 lat, co powoduje, ze trudno od niej wymaga¢, aby wykonywala prace zarobkowg. Nie mozna przy
tym pomijaé, ze umowa zlecenia zostala zawarta na okres od 5 lutego 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. Nie jest wiec to
zrodlo dochodu o charakterze stalym. Poza tym wraz z uplywem lat mozliwosci zarobkowe pozwanej beda podlegac
sukcesywnie ograniczeniom.

Sad Okregowy przyjmuje wiec, ze podstawowe dochody pozwanej sa niskie i nie pozwalaja na wynajecie lokalu na
wolnym rynku, a wiec na zaspokojenie jej potrzeb mieszkaniowych. Z tych tez przyczyny orzeczono jak w sentencji
na podstawie art. 385 k.p.c.

SSO Anna Nowak SSO Magdalena Meron — Pomaranska SSO Weronika Oklejak



