Sygnatura akt IT Ca 2122/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 stycznia 2016 .

Sad Okregowy w Krakowie Wydzial II Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Anna Nowak (sprawozdawca)
Sedziowie: SO Jarostaw Tyrpa
SO Zbigniew Zgud

Protokolant: starszy protokolant sagdowy Krystyna Zakowicz
po rozpoznaniu w dniu 15 stycznia 2016 roku w Krakowie
na rozprawie

sprawy z powodztwa Z. W.

przeciwko (...)

o zaplate

na skutek apelacji strony pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie
z dnia 30 czerwca 2015 roku, sygnatura akt I C 713/14/S
oddala apelacje.

SSO Jarostaw Tyrpa SSO Anna Nowak SSO Zbigniew Zgud

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 15 stycznia 2016 roku

Wyrokiem z dnia 30 czerwca 2015 r. Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie w punkcie 1. zasadzit od
pozwanej (...) na rzecz powodki Z. W. kwote 16.769,07 zlotych wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 13 marca 2014

roku do dnia zaplaty; w punkcie II. oddalil powddztwo w pozostalym zakresie; w punkcie III. zasadzil od pozwanej
(...) na rzecz powodki Z. W. kwote 2.118,76 zlotych tytulem zwrotu kosztéw postepowania; w punkcie IV. nakazal
Sciagnaé od strony pozwanej (...) na rzecz Skarbu Panstwa (...) kwote 261 zlotych tytulem zwrotu wydatkoéw oplaconych

tymczasowo przez Skarb Panstwa.

Wyrok ten zapadl w nastepujacym stanie faktycznym:



Za bezsporne Sad Rejonowy uznal, ze powodka Z. W. jest whascicielkg nieruchomosci polozonej w K. przy ul. (...).
W sklad nieruchomosci wchodzi lokal nr (...) o powierzchni 49,30 m2. Lokal ten zajmuja osoby, w stosunku do
ktérych prawomocnym wyrokiem z dnia 27 lutego 2012 r., sygn. akt I C 1051/11/K, orzeczona zostala eksmisja z
prawem do lokalu socjalnego wobec jednej z nich. Wykonanie wyroku wstrzymano do czasu dostarczenia przez
strone pozwana lokalu socjalnego. (...)nie wywigzala z obowiazku dostarczenia lokalu socjalnego na rzecz osoby
uprawnionej wymienionej w wyroku. Poza sporem bylo, ze w okresie objetym zadaniem pozwu osoba ta zajmowala
lokal. Ostatecznie poza sporem bylo, iz od 1 kwietnia 2012 r. do 30 listopada 2013 r. koszty mediow (wody, wywozu
Sciekow i §mieci) w przeliczeniu na 1 osobe zajmujacg lokal nr (...) przy ul. (...) w K. wynosil 1209,07 z}. Eksmitowani
nie uiScili na rzecz wlasciciela zadnych kwot z tytulu zajmowania lokali w okresie objetym zadaniem pozwu.

Ponadto Sad Rejonowy ustalil, ze stawka czynszu wolnorynkowego z tytulu najmu lokalu nr (...) przy ul. (..) wK. w

okresie od 1 kwietnia 2012 r. do 30 listopada 2013 r. ksztaltuje sie na poziomie 15,78 z za m®, czyli 778 z} miesiecznie.
Stawka czynszu uwzglednia polozenie nieruchomosci, wyposazenie w media, aktualny stan zagospodarowania oraz
czynniki wplywajace na wysoko§é czynszu, w tym stan techniczny i standard wykonczenia. Lacznie kwota czynszu
mozliwego do uzyskania w okresie od 1 kwietnia 2012 r. do dnia 30 kwietnia 201 r. wynosi 15.560 zl.

Powyzszych ustalen Sad Rejonowy dokonal na podstawie opinii bieglego, ktéra uznal za wiarygodna. Sad I instancji
pominal dowdd z zeznan §wiadkow A. P. i D. P. na okoliczno$§é wysokos$ci optat, odszkodowania, ktore byly lokator
mial uiszczac i na okoliczno$¢ dokonywanych wplat w okresie objetym zadaniem pozwu.

W tak ustalonym stanie Sagd Rejonowy powotujgc art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nt 31, poz. 266,
ze zm.) wskazal, ze odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza pozwanej w niniejszej sprawie (...) wywodzona ze wskazanej
normy prawnej za niedostarczenie lokalu socjalnego eksmitowanym i uprawnionym do lokalu socjalnego na podstawie
wyroku bylym lokatorom, nie byla w niniejszej sprawie kwestionowana co do zasady. Powyzsze roszczenie przystuguje
wlaécicielowi, ktory musi tolerowac obecno$é i korzystanie z lokalu przez eksmitowanego wyrokiem sadu lokatora
do czasu zlozenia mu przez gmine oferty najmu lokalu socjalnego. Szkoda poniesiona przez powoda, a wyrazajgca
sie w rdéznicy pomiedzy aktualnym stanem majatkowym powoda a stanem, ktéry istnialby gdyby nie bezprawne
zaniechanie gminy, odpowiada kwocie czynszu, jaki mozna by uzyska¢ z tytulu najmu przedmiotowego lokalu
mieszkalnego. W niniejszej sprawie powoddka dochodzila odszkodowania od 1 kwietnia 2012 r. do 30 listopada
2013 r. oraz oplat za media za 1 osobe, gdyz w stosunku do jednej osoby orzeczono o prawie do lokalu socjalnego.
Wryliczenie odszkodowania uwzglednia, ze eksmitowani lokatorzy nie dokonali na rzecz wlascicieli zadnych wplat za
okres objety zadaniem pozwu. Wyliczenie kosztéw medidéw ostatecznie zostalo zaakceptowane przez strone pozwana.
W konsekwencji na zasadzong kwote 16.769,07 zl skladaja sie: odszkodowanie wynikajace z obowiazku wlasciciela
tolerowania obecno$ci bylego lokatora i brakiem mozliwosci korzystania z lokalu wyliczone na postawie stawki
czynszu wolnorynkowego mozliwego do uzyskania w okresie objetym zadaniem pozwu, czyli za 20 miesiecy od 1
kwietnia (...) do 30 listopada 2013 r. 778 zl x 20 - lacznie 15.560 zl oraz koszty mediéw w wysoko$ci 1.209,07 zl.
W pozostalej czeSci w ocenie Sadu I instancji zadanie pozwu jest niezasadne. O odsetkach orzeczono na podstawie
art. 481. § 1 k.c., i art. 455 k.c., zasadzajac je od dnia doreczenia pozwu. Koszty postepowania zostaly stosunkowo
rozdzielone na zasadzie art. 100 k.p.c. i biorgc pod uwage, ze powddztwo w zakresie pierwotnego zadania zostalo
uwzglednione w 64%. Na zasadzie art. 113 ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach sagdowych w sprawach cywilnych
Sad nakazal $ciagnac¢ od pozwanej (...)na rzecz Skarbu Panstwa (...)kwote 261 zt tytulem wydatkdéw poniesionych
tymczasowo przez Skarb Panstwa w zwiazku z rozliczeniem kosztow opinii bieglego.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosla strona pozwana, zaskarzajac to orzeczenie w zakresie punktu I., II. i IV.,
zarzucajac mu:

1. naruszenie przepisoOw prawa materialnego poprzez bledna interpretacje art. 417 k.c. i nie zastosowanie przepisu
art. 18 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst



jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 150) prowadzgca do przyjecia stanowiska, w ktérym sad I instancji nie uwzglednit
kwoty, do ktérej oplacania byla obowigzana osoba eksmitowana A. P. w wysokoS$ci 600 zlotych;

2. naruszenie przepisdbw prawa materialnego poprzez bledna wykladnie art. 417 k.c. prowadzace do przyjecia
stanowiska, iz powddce przystuguje odszkodowanie za niedostarczenie lokalu socjalnego w wysoko$ci wskazanej w
sentencji wyroku i tym samym, Ze na pozwanej cigzy obowiazek pokrycia w caloéci odszkodowania naleznego powodce,
z czym nie zgadza sie strona pozwana;

3. niewlasciwe ustalenia faktyczne oraz niewla$ciwg ocene stanu faktycznego, prowadzace do nieuzasadnionego
wniosku, Ze na pozwanej cigzy obowigzek pokrycia w caloSci odszkodowania naleznego powodce, z czym nie zgadza
sie strona pozwana.

W tym stanie rzeczy wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powddztwa co do kwoty 600 oraz zasadzenie
od powddki na rzecz strony pozwanej kosztdw postepowania, w tym kosztdw zastepstwa procesowego za dwie
instancje; ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i skierowanie sprawy do ponownego rozpoznania.

Powobdka wniosta o oddalenie apelacji jako bezzasadnej i zasadzenie od strony pozwanej kosztéw postepowania
wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.
Apelacja okazala sie nieuzasadniona.

Ustalenia faktyczne poczynione przez Sad I instancji Sad Odwolawczy w aprobuje i uznaje za wlasne, z wyjatkiem
stwierdzenia, ze eksmitowani nie uiScili na rzecz wlasciciela zadnych kwot z tytulu zajmowania lokali w okresie
objetym zadaniem pozwu. Powyzsze uchybienie stanowilo podstawe apelacji, jednakze nie mogto doprowadzié¢ do
zmiany zaskarzonego wyroku. Wskaza¢ bowiem nalezy, ze po pierwsze w kalkulacji przedlozonej wraz z pozwem (k.
20) uwzgledniono wplaty dokonane w 2013 r. w kwocie 200 zl i 400 zl. Po drugie z przedlozonego potwierdzenia
wplat wynika, ze obydwie ww. kwoty zostaly wplacone tytulem oplaty za media, tj. zimng wode i kanalizacje. Nie ma
zatem zadnych podstaw, aby dokonang wplate 600 zl zaliczaé¢ na dlug z innego tytulu, zwlaszcza, ze takiego zaliczenia
dokonal sam apelujacy. Ostatecznie wiec Sad I instancji prawidlowo postapil zasadzajac kwote 15.560 zl, stanowigca
réwnowarto$¢ wolnorynkowej stawki czynszu naleznej za sporny okres oraz kwote 1.209,07 zl, tytulem naleznosci za
media, co do ktorych strona pozwana nie kwestionowala wyliczen. W konsekwencji stwierdzi¢ nalezy, ze w sprawie
nie doszlo do naruszenia przepisdéw, wskazanych w apelacji, a to art. 417 k.c. i art. 18 ust. 3 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy, na zasadzie art. 385 k.p.c., orzekl jak w sentencji.

Wobec braku wniosku powodki reprezentowanej przez profesjonalnego pelnomocnika wyrzeczenie o kosztach
postepowania odwolawczego okazalo sie zbedne.



