Sygn. akt IT Ca 176/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 marca 2017 1.

Sad Okregowy w Kielcach IT Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Mariusz Broda

Sedziowie: SSO Anna Pac-Pietak

SSR del. Magdalena Bednarska (spr.)

Protokolant: starszy protokolant sgdowy Beata Wodecka

po rozpoznaniu w dniu 16 marca 2017 r. w Kielcach na rozprawie
sprawy z powbdztwa Gminy K. - Miejskiego Zarzadu (...) w K.
przeciwko J. D.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego w Kielcach

z dnia 13 pazdziernika 2016 r. sygn. I C 736/16

oddala apelacje i zasadza od J. D. na rzecz Gminy K. - Miejskiego Zarzadu (...) w K. kwote 120 (sto dwadziescia)
zlotych tytulem kosztéw postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt IT Ca 176/17

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 13 pazdziernika 2016 roku wydanym w sprawie o sygn. akt I C 736/16 Sad Rejonowy w Kielcach
nakazal pozwanemu J. D. oprdznienie lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...), znajdujacego sie w budynku
nr (...) przy ul. (...) w K., wraz ze wszystkimi nalezacymi do niego rzeczami i wydanie tego lokalu we wladanie Gminy
K.- Miejskiego Zarzadu (...) (pkt I), odstapil od obcigzania pozwanego kosztami procesu (pkt II).

Sad Rejonowy ustalil, Ze w dniu 10 paZdziernika 1974 roku R. D. zawarl z Miejskim Zarzadem (...) w K. umowe
najmu lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...), oznaczonego numerem(...), sktadajacego sie 2 pokoi i

kuchni, przedpokoju, lazienki o lacznej powierzchni 48,20 m®. Pismem z dnia 17 stycznia 2012 r. R. D. zostal
wezwany do uregulowania zaleglych oplat czynszu za mieszkanie i oplat naleznych z pouczeniem, ze uchybienie temu
obowiagzkowi spowoduje wypowiedzenie umowy najmu. W zwigzku zaleganiem z oplatami czynszu i innych oplat
powod wypowiedzial R. D. stosunek najmu ze skutkiem na dzien 31 maja 2012 roku.

R. D. zmart 25 pazdziernika 2013 roku. Po jego Smierci w lokalu przy ul. (...) w K. zamieszkal jego syn J. D.. J. D. zostal
poinformowany, ze dopiero po splacie zadluzenia z tytutu oplat czynszowych zwigzanych z przedmiotowym lokalem
bedzie istniala mozliwo$¢ zawarcia z nim umowy najmu. W



oparciu o uchwale Rady Miasta K. w sprawie przyjecia Programu i zasad udzielania pomocy osobom zagrozonym
eksmisja w K., w 31 lipca 2015r. pomiedzy J. D. a (...) w K. zawarte zostalo porozumienie w przedmiocie umorzenia
zalegloSci. Stan zaleglo$ci na dzien 31 lipca wynosit 18 309,63. Uczestnik programu zobowigzal sie do zaplaty
jednorazowo 15% naleznoéci tj. 2 746,44 z} oraz terminowego regulowania biezacych oplat przez 24 miesiace. J. D.
nie wywigzal sie z warunkdw porozumienia, nie placil terminowo rat z uwagi na niskie dochody. Obecnie J. D. zarabia
powyzej 2000 zlotych i terminowo splaca raty . Pismem z dnia 11 grudnia 2015r.

(...) w K. poinformowal pozwanego, iz zawarte porozumienie przestaje wigzac, a cala zaleglo$¢ pieniezna wraz z
odsetkami naleznymi od pierwszego terminu wymagalno$ci do dnia zaplaty staje sie natychmiast wymagalna. Sad
pierwszej instancji ustalil rowniez, ze

stan zadluzenia czynszowego na dzien 15 wrze$nia 2016 roku wynosi 22 444,35 zlotych.

Sad pierwszej instancji powolal sie na tres¢ art. 222 § 1 k.c. i stwierdzil, ze wobec wyga$niecia umowy najmu z R. D. i
brakiem zawarcia umowy z J. D., w chwili obecnej pozwany zajmuje przedmiotowy lokal bez jakiegokolwiek

tytulu prawnego. Tym samym roszczenie strony powodowej co do zadania nakazania pozwanemu, aby opréznil
przedmiotowe pomieszczenie i wydal je stronie powodowej Sad pierwszej instancji w catoéci uznal za zasadne. Nadto
Sad Rejonowy zauwazyl, ze w przedmiotowej sprawie nie znajduje zastosowania regulacja zawarta w art. 14 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.2014.150j.t. ze zm.) stanowigca o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego. Art. 17 cytowanej wyzej ustawy
okresla sytuacje, w ktérych

nie stosuje sie przepisow dotyczacych badania uprawnienia os6b eksmitowanych do lokalu socjalnego i wéréd tych
okoliczno$ci wymieniona jest rowniez sytuacja, gdy zajecie lokalu nastapito bez tytutu prawnego, a tak wlasnie bylo w
przedmiotowej sprawie. O kosztach procesu sad pierwszej instancji orzekl stosownie do tresci art. 102 kpe, przyjmujac,
ze cho¢ niewatpliwie pozwany jest osobg, ktora przegrala proces, jednak jego sytuacja majatkowa przemawia za
odstapieniem od obciazania go kosztami procesu.

Apelacje od powyzszego wyroku wniost pozwany J. D..

Powod zaskarzyl wyrok Sadu Rejonowego w caloci, zarzucajac mu naruszenie przepisobw prawa materialnego, a
to art. 5 k.c. polegajacego na tym, iz powdd naduzyl swojego prawa zadajac od pozwanego jego eksmisji, pomimo,
trudnej sytuacji finansowej pozwanego, zawarcia przez strony porozumienia dotyczacego splat zadluzenia, mozliwoSci
zawarcia z pozwanym umowy najmu lokalu mieszkalnego, co w konsekwencji stanowilo dzialanie sprzeczne z
zasadami wspdlzycia spolecznego.

W zwigzku z powyzszym wnibst o zmiane zaskarzonego wyroku Sadu I instancji i orzeczenie o oddaleniu powoddztwa w
calo$ci oraz o zasadzenie na rzecz pozwanego kosztow procesu w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm
prawem przepisanych za I instancje oraz instancje odwolawcza.

Ewentualnie pozwany wniost o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego
rozpoznania.

W odpowiedzi na apelacje pozwanego, powod wniost o oddalenie przedmiotowej apelacji z uwagi na jej caltkowita
bezzasadno$¢ oraz o utrzymanie wyroku Sadu I instancji w mocy. Nadto powdd wniost o zasadzenie od pozwanego
na rzecz powoda kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm prawem przepisanych w
postepowaniu apelacyjnym.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanego nie zasluguje na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnosSci podkresli¢ nalezy, ze Sad I Instancji dokonal prawidtowych



ustalen faktycznych w sprawie, dlatego tez Sad Okregowy w pelni je podziela , przyjmujac je za wlasne. Wskazaé
ponadto nalezy, ze Sad I instancji dokonal rowniez prawidlowej subsumpcji stanu faktycznego pod wskazane w
uzasadnieniu wyroku normy prawne.

Przechodzgc do oceny zarzutu zawartego w apelacji pozwanego dotyczgcego
naruszenia przez Sad I instancji art. 5 k.c., to zarzut ten nalezy uznac za nietrafny.

Podkreslenia wymaga w pierwszej kolejnoéci, ze nie jest wystarczajace do

uwzglednienia zarzutu naruszenia art. 5 k.c. jedynie og6lne powolanie sie na naruszenie zasad wspdlzycia spolecznego.
Strona bowiem powinna wskazaé, jaka konkretnie zasada zostala naruszona, a ponadto winna wskaza¢ pelng tre$c
powolywanej zasady (zob. wyrok Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z 1998-10-14, IT CKN 928/97, opubl: Orzecznictwo
Sadu Najwyzszego Izba Cywilna rok 1999, Nr 4, poz. 75, str. 48; wyrok SN z dnia 20 grudnia 2006 roku, IV CSK
263/06, lex nr 257664). Klauzula generalna zawarta w art. 5 k.c. nie moze by¢ bowiem rozumiana jako pozostawienie
sadowi orzekajacemu dowolno$ci w udzielaniu stronie ochrony prawnej lub odmowy takiej ochrony. Na tresé¢ zasad
wspolzycia skladajg sie akceptowane i godne ochrony reguly rzetelnego postepowania w stosunkach spolecznych.
Wymagaja one konkretyzacji w kazdej sprawie, w ktorej wchodzi w gre zarzut naduzycia prawa podmiotowego.
Stwierdzenie, ze strona naduzywa prawa podmiotowego wymaga zatem ustalenia i przytoczenia tych okolicznoSci,
ktoére pozostaja w sprzecznosci z regulami moralnymi wymagajacymi przestrzegania (zob. wyrok Sadu Najwyzszego
- Izba Cywilna z 1998-02-03, I CKN 459/97, opubl: Legalis).

Ponadto nalezy wskazaé, ze w sprawach o wydanie nieruchomos$ci na podstawie art.

222 § 1 k.c., zastosowanie art. 5 k.c. jest co do zasady wylaczone i dopuszczalne jest jedynie wyjatkowo i po dokonaniu
oceny caloksztaltu okolicznosci danego wypadku, w $cistym powiazaniu naduzycia prawa z konkretnym stanem
faktycznym (zob. wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 21 listopada 2012r., I ACa 1065/12, lex nr 1280317).
Istota bowiem prawa cywilnego jest strzezenie praw podmiotowych, a zatem wszelkie rozstrzygniecia prowadzace do
redukcji badz unicestwienia tych praw wymagaja z jednej strony ostroznosci, a z drugiej bardzo wnikliwego rozwazenia
wszystkich aspektéw rozpoznawanego wypadku; zasady wspolzycia spolecznego w rozumieniu art. 5 k.c. sa bowiem
pojeciem pozostajacym w nierozlgcznym zwigzku z caloksztaltem okolicznoéci danej sprawy i w takim cato$ciowym
ujeciu wyznaczaja podstawy, granice i kierunki jej rozstrzygniecia w wyjatkowych sytuacjach, ktore przepis ten ma na
wzgledzie (zob. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22 listopada 1994r., II CRN 127/94, lex nr 82293). Ochrona wlasnosci
jest natomiast zasada konstytucyjna (art. 21 i art. 64 Konstytucji). Z tej przyczyny nalezy odrzuci¢ zbyt liberalne
stosowanie w tym zakresie klauzuli generalnej okre$lonej w art. 5 k.c., zwlaszcza biorac pod uwage tres¢ przepisu art.
320 k.p.c., ktéry w sprawach o wydanie nieruchomosci w zasadzie wylacza stosowanie art. 5 k.c., skoro w szczeg6lnie
uzasadnionych wypadkach - a wiec przede wszystkim, gdy wchodzi w gre uszanowanie

zasad wspolzycia spolecznego - pozwala sagdowi odroczy¢ spelienie przez pozwanego $wiadczenia objetego zadaniem
wlaéciciela (zob. uzasadnienie wyroku Sgdu Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia 22 listopada 1994 roku, IT CRN 127/94,
opubl: Legalis). Podkreslenia wymaga przy tym, ze z faktu przyslugiwania powodowi prawa wlasnosSci nieruchomosci
wynika jego uprawnienie do korzystania z tej nieruchomosci (gruntu i znajdujacego sie na nim budynku jako jego
czesci skladowej) z wylaczeniem innych oséb (art. 140 k.c.). Wprawdzie w mys$]l powolanego przepisu granice prawa
wlasnoSci okre$laja m.in. zasady wspolzycia spolecznego, ale nie ma wsréd nich takiej zasady, ktéra, dzialajac na
rzecz osob zajmujacych znajdujacy sie na nieruchomos$ci budynek bez tytulu prawnego, uzasadnialaby - takze w
okoliczno$ciach przemawiajgcych za zapewnieniem tym osobom jak najdalej idacej ochrony - trwale pozbawienie
wlasciciela jego uprawnienia do wylacznego korzystania z budynku. Nawet ograniczenie wlasnosci w drodze ustawy
dopuszczalne jest jedynie w zakresie, w jakim nie narusza ona istoty prawa wlasnoéci (art. 64 ust. 3 Konstytucji RP).
Naruszeniem tym byloby za$ trwale pozbawienie wlasSciciela podstawowego uprawnienia wlascicielskiego, jakim jest
korzystanie z przedmiotu wlasnos$ci z wylaczeniem innych oso6b (zob. uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego - Izba
Cywilna z dnia 27 maja 1999 roku, II CKN 337/98, Opubl: Orzecznictwo Sadu Najwyzszego Izba Cywilna rok 1999,
Nr 12, poz. 214,

str. 83 oraz w Legalis). Stanowisko pozwanego, wyrazone w apelacji, iz prawidlowa wykladnia art. 5 k.c. powinna
spowodowa¢ oddalenie powddztwa, nie jest wiec zasadne. W ocenie Sadu okoliczno$ci niniejszej sprawy nie wskazuja



na to, by powod naduzyt prawo, zadajac oprdoznienia lokalu mieszkalnego, zajmowanego przez pozwanego bez tytulu
prawnego.

Niezaleznie od powyzszego wskazaé nalezy, ze w okolicznoSciach niniejszej sprawy wylaczone jest powolywanie sie
przez pozwanego na ochrone wynikajaca z art. 5 k.c. z

uwagi na okoliczno$¢, iz pozwany sam naruszyt zasady wspolzycia spolecznego. Nalezy bowiem zauwazy¢, ze strona
powodowa zawarla z pozwanym — pomimo, iz nie dysponowal on tytulem prawnym do lokalu mieszkalnego
polozonego w K. przy ul. (...) - porozumienie w przedmiocie splaty zadluzenia, na podstawie ktérego umorzyl
pozwanemu J. D. az 85% zadluzenia, zobowiazujac pozwanego do splaty jedynie 15% zadluzenia, tj. kwoty 2.746,44
zl oraz do terminowego regulowania biezacych oplat przez okres 24 miesiecy. Tymczasem pozwany nie wywiazal
sie z zawartego ze strona powodowa porozumienia . Zgodnie przy tym z pogladem Sadu Najwyzszego wyrazonym w
wyroku Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia 13 czerwca 2000 roku, V CKN 448/00, opubl: Legalis, ktory tut.
Sad Odwolawczy w calo$ci podziela, na ochrone z art. 5 k.c. nie moze powolywa¢ sie skutecznie ten, kto sam narusza
zasady wspotzycia spolecznego. Biorac

zatem pod uwage, iz pozwany nie dotrzymal warunkéw korzystnego dla niego porozumienia, trudno oczekiwaé od
strony powodowej, aby zaniechala eksmisji pozwanego

zw/w lokalu , zwlaszcza ze zajal przedmiotowy mimo iz nie przystugiwal mu do niego tytul prawny . Nie bez znaczenia
jest tez podnoszona w odpowiedzi na apelacje okoliczno$é, iz pozwany sam zajmuje w/w lokal o powierzchni prawie 50
m.kw. i zachodzi konieczno$¢ przekazania go rodzinie ktéra pilnie wymaga zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych.

W S$wietle powyzszego, zarzut pozwanego dotyczacy naruszenia przez Sad I instancji
art. 5 k.c. nalezalo uznac za niezasadny i na mocy art. 385 k.p.c. nalezalo oddali¢ apelacje pozwanego.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 § 1 k.p.c., statuujacego zasade
odpowiedzialnoS$ci za wynik procesu. Na koszty procesu poniesione przez strone powodowa zlozylo sie wynagrodzenie
pelnomocnika w kwocie 120,00 zt — ustalonej na podstawie § 10 ust. 1 pkt 1 w zw. z § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych (Dz.U.z 2015 r. poz.
1804) zmienionego rozporzadzeniem Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 3 paZdziernika 2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz.
1667) .

SSR (del.) Magdalena Bednarska SSO Mariusz Broda SSO Anna Pa¢-Pietak



