Sygn. akt II Ca 1009/14
POSTANOWIENIE
Dnia 7 pazdziernika 2014 r.
Sad Okregowy w Kielcach Wydziat IT Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Monika Koska
Sedziowie: SSO Ewa Pigtkowska-Bidas
SSO Beata Piwko
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w dniu 7 pazdziernika 2014 r. sprawy
z wniosku Ubojni (...) Spotka z 0.0. w S.
z udzialem Banku Spéldzielczego w K. Oddzial w M.
o wpis do ksiegi wieczystej
na skutek apelacji uczestnika
od postanowienia Sagdu Rejonowego w Konskich
z dnia 21 lipca 2014 r. sygn. akt Dz.Kw 2427/14
postanawia: oddalié¢ apelacje.
Zarzadzenie: odpis postanowienia doreczy¢ wnioskodawcy i uczestnikowi z pouczeniem i niezaskarzalnos$ci
II Ca1009/14

UZASADNIENIE

Postanowieniem z 21 VII 2014r Sad Rejonowy w Konskich oddalit wniosek Ubojni (...) Sp. z 0.0.w S.wpis hipoteki w
dziale(...)

W uzasadnieniu Sad wskazal:

W dniu 19 maja 2014 r. do Sadu Rejonowego w Konskich wplynal wniosek Ubojni (...) Sp. z 0.0.w Salacie o wpis w
ksiedze wieczystej nr(...)hipoteki umownej do kwoty 1 500 000 zt. na rzecz Banku Spo6ldzielczego w K.Oddzial w M.. Do
wniosku wnioskodawca zalaczyt oswiadczenie Banku z dnia 16 maja 2014 r. i oSwiadczenie wlasciciela nieruchomosci
z tej samej daty. Postanowieniem z dnia 13 czerwca 2014 r. wydanym w sprawie Dz.Kw 2427/14 referendarz sadowy
oddalit wniosek o wpis hipoteki. Na uzasadnienie podal, ze wierzytelnosSci wskazane przez wnioskodawce ( poza
okre$lonymi w aneksie (...)) zostaly juz zabezpieczone hipotekami ujawnionymi w dziale IV ksiegi wieczystej nr
(...)Zdaniem orzekajacego dokonanie zadanego wpisu hipoteki doprowadziloby do nadzabezpieczenia w stosunku do
wskazanych wierzytelnoéci, wynikajacych ze stosunku prawnego — umowy kredytu nr (...)wraz z aneksami, co jest
sprzeczne z przepisami art. 65 i nast. Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece. Orzekajacy
podnosil, ze dokonanie zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajacych z aneksu nr(...) do umowy jak wyzej moze nastgpic
w drodze zmiany treSci ograniczonego prawa rzeczowego, ujawnionego juz w ksiedze wieczystej, na podstawie art.248

keiart. 687, art. 68 3, art. 70 ( sprzed nowelizacji) ustawy o ksiegach wieczystych hipotece.



W dniu 26 czerwca 2014 r. Bank Spoéldzielczy w K. Oddzial w M. wniosl skarge na orzeczenie referendarza.

Dla nieruchomoéci polozonej w S., Gm. Smykdéw, o powierzchni 1,5169 ha. oznaczonej jako dzialki nr (...)w Sadzie
Rejonowym w Konskich urzadzona jest ksiega wieczysta nr (...) W Dziale II ksiegi jak wyzej, jako wlasciciel, figuruje
Ubojnia (...) Sp. z 0.0.w S.. W dziale III ujawnione jest ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia.
W dziale IV ksiegi figuruja wpisy nastepujacych hipotek:

- hipoteka umowna zwykla w kwocie 1 100 000 zk na rzecz Banku Spoéldzielczego K.Oddzial w M.na zabezpieczenie
kredytu inwestycyjnego rolniczego wysoko$ci 1500000 zl. udzielonego umowa nr (...)z dnia 30 lipca 2004 .

- hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 570 000 z}. na rzecz Banku Spéldzielczego K. Oddzialu w M. na zabezpieczenie
odsetek od kredytu udzielonego umowa jak wyzej,

- hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 450 000 zk na rzecz Banku Spoldzielczego K.Oddzial w M.na zabezpieczenie
limitu kredytowego na zakup zywca drobiowego, udzielonego na podstawie umowy nr(...)z dnia 17 maja 2006 r.

-hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 450 000 zl na rzecz Banku Spoéldzielczego K.Oddzial w M.na zabezpieczenie
splaty kredytu, odsetek, innych naleznosci banku z tytutu kredytu udzielonego umowa nr (...)z dnia 17 maja 2006 r.
1 aneksow (...)

- hipoteka umowna w kwocie 800 000 z} na rzecz Banku Spoéldzielczego w K.Oddzial w M.na zabezpieczenie splaty
kapitalu, odsetek, kosztow postepowania, innych naleznos$ci ubocznych z tytulu kredytu udzielonego umowa nr (...)z
dnia 17 maja 2006r. z aneksem (...) z dnia 17 maja 2012 r.

Na zabezpieczenie zatem wierzytelnoéci wynikajacych z umowy nr (...)z dnia17 maja 2006 r. wraz z aneksami wpisano
hipoteki lacznie na kwote 1 700 000 zl. W kazdym z o§wiadczen banku, powolywanym jako podstawa wpisu hipoteki
ustanawianej dla zabezpieczenia wierzytelnoSci banku z tytulu umowy jak wyzej, wskazywano rodzaj wierzytelnoéci
zabezpieczonej dang hipoteka. I tak w pierwszym o$wiadczeniu ( k. 56 akt) wskazano, ze wnioskowana hipoteka ma
zabezpieczaé¢ kredyt w rachunku biezacym w kwocie 300 000 zl. W drugim oswiadczeniu z dnia 8 maja 2009 r.
wskazano, ze druga hipoteka ma zabezpiecza¢ zwiekszony — w zwiazku z aneksem do umowy jak wyzej — 0 300 000 zl.
( a wiec do 600 000 zL.) limit kredytowy, wskazano przy tym, ze wnioskowana hipoteka ma stanowic¢ zabezpieczenie
zwiekszonego o 300 000 zlk limitu kredytowego wraz z naleznoSciami ubocznymi. Kolejne o§wiadczenie banku z dnia
10 maja 2012 r. wskazywatlo, ze podwyzszono limit kredytowy o 400 000 zl. do lacznej kwoty1 000 000 zl., przy czym
na zabezpieczenie zwiekszonego limitu kredytowego wraz z naleznoSciami ubocznymi wnioskowano wpis hipoteki
umownej w kwocie 800 000 zl.

Art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece stanowi, ze w celu zabezpieczenia
oznaczonej wierzytelnoéci wynikajacej z okre§lonego stosunku prawnego mozna nieruchomo$¢ obcigzy¢ prawem,
na mocy ktérego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomos$ci bez wzgledu na to, czyja stala sie
wlasnoScia, i z pierwszenistwem przed wierzycielami osobistymi wlasciciela nieruchomosci (hipoteka). Hipoteka
zabezpiecza wierzytelno$¢ do oznaczonej sumy pienieznej. Jezeli za$ zabezpieczenie hipoteczne jest nadmierne,

wlaéciciel obcigzonej nieruchomoéci moze zadaé zmniejszenia sumy hipoteki ( art. 68 ust. 1i 2 ustawy). Art. 68 ustawy
stanowi, ze hipoteka umowna moze zabezpieczac kilka wierzytelno$ci z réznych stosunkéw prawnych przystugujacych
temu samemu wierzycielowi. W umowie ustanawiajacej hipoteke nalezy okresli¢ stosunki prawne oraz wynikajgce
z nich wierzytelnosci objete zabezpieczeniem. W literaturze przedmiotu podkresla sie, ze odejScie od zasady
» jedna wierzytelno$¢- jedna hipoteka” nie oznacza wprowadzenia mozliwoéci uzycia hipoteki jako zabezpieczenia
globalnego. Wskazuje sie, ze ustawodawca wprowadzil dla porzadku wymaganie okre§lenia stosunkéw prawnych
oraz wynikajacych z nich wierzytelnoSci, objetych zabezpieczeniem, nawigzujac do ogbélnego wymagania oznaczenia
zabezpieczonej wierzytelnosci. Nawet podzial hipoteki przewidziany w art. 68" ust.3 nie powinien doprowadzi¢ do
powstania hipotek, ktére zabezpieczaja wspoélnie jedna i te sama wierzytelno$c. Podkresla sie jednak, iz mozliwe jest,
ze kilka hipotek bedzie zabezpieczac wierzytelno$¢ wynikajaca z tego samego stosunku, jednakze w réznym zakresie.



Nie jest za$§ dopuszczalne, aby powstale hipoteki zabezpieczaly te sama wierzytelno$¢ w tym samym zakresie, bez
dokonania repartycji zabezpieczenia.

Wydaje sie, ze z tego zalozenia wychodzil poczatkowo sam skarzacy, wskazujac przy oSwiadczeniach dotyczacych
kolejnych hipotek z przedmiotowej umowy, na konkretne roszczenia, ktére majg one zabezpieczac, zwigzane ze zmiang
tre$ci umowy i podwyzszeniem limitu kredytowego. Takiego jednak wskazania skarzacy nie zawart w o§wiadczeniu
z dnia 16 maja 2014 r., dotyczacym wpisu niniejszej hipoteki. Odwolal sie jedynie do Aneksu nr(...)do umowy i
podwyzszenia limitu kredytowego o 600 000 zl. do lacznej kwoty 1 600 000 zt., wskazujgc jednak jednocze$nie,
ze wnioskowana hipoteka umowna w wysokoSci 1 500 000 zl. ma zabezpiecza¢ nie tylko wierzytelnoéci Banku
wynikajace z podwyzszenia limitu kredytowego o dalsze 600 000 zl., ale wierzytelnosci obejmujace kapital wraz
z naleznoSciami ubocznymi opisane w umowie i aneksach do umowy. O$wiadczeniem tym objgl zatem takze
zabezpieczenie wierzytelno$ci nie wynikajacych z Aneksu nr(...), czyli tych, ktére juz sg zabezpieczone ustanowionymi
wecze$niej hipotekami na rzecz skarzacego.

Tego rodzaju dzialanie skarzacego, w przypadku uwzglednienia wniosku o wpis przedmiotowej hipoteki, prowadziloby
do zabezpieczenia kilkoma hipotekami tej samej —przynajmniej w czeéci — wierzytelnosSci, w tym samym zakresie, a
w konsekwencji do stanu nadzabezpieczenia wierzytelnosci. Nie jest istotne, do jakiej kwoty bank bedzie zabezpieczal
roszczenie, ale nie moze tej samej wierzytelnoSci, w tym samym zakresie, zabezpiecza¢ kilkoma hipotekami.

W apelacji uczestnik- Bank Spoétdzielezy w K. Oddzial w M. wnosil o:
1/ zmiane postanowienia i orzeczenie o dokonaniu wpisu hipoteki zgodnie ze ztozonym wnioskiem lub

2/ uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania przez Sad Rejonowy w
Konskich

zarzucajac naruszenie art.68 ustawy z 6.07.1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece /jedn. tekst z 2013r. poz. 707/
poprzez jego zastosowanie oraz sprzeczno$é istotnych ustalen sadu z materialem dowodowym. Wedlug apelujacego
do oddalenia wniosku doszlo na skutek blednego przyjecia, ze jego uwzglednienie doprowadziloby do stanu
nadzabezpieczenia, w sytuacji, gdy art. 68 ust. 2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece méwi o uprawnieniu
wlasciciela obciazonej nieruchomosci do Zadania zmniejszenia sumy hipoteki, ktére realizowane moze byé¢ w drodze
procesu cywilnego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest niezasadna.

Racje ma oczywiScie skarzacy podnoszac, ze kognicja sadu wieczystoksiegowego nie obejmuje badania wystapienia
stanu nadzabezpieczenia. Przepis art. 68 ust.2 kwih rzeczywiScie przewiduje roszczenie, ktore realizowane jest na
drodze procesowe;j.

Mimo to jednak wniosek zostat prawidlowo oddalony z innych przyczyn.

Sad wskazal w uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia na fakt, ze o§wiadczenie banku z 16 maja 2014r stanowiace
zalacznik do wniosku o wpis hipoteki odwoluje sie nie tylko do podwyzszenia limitu kredytowego dokonanego
zalacznikiem nr 7, ale takze do kapitalu wraz z nalezno$ciami ubocznymi opisanego w umowie i aneksach do umowy.
Te za$ czeSci wierzytelnoSci zostaly juz zabezpieczone wpisanymi weze$niej hipotekami.

Sad Okregowy podziela stanowisko, ze mozliwe jest, ze kilka hipotek bedzie zabezpiecza¢ wierzytelno$c z tego samego
stosunku, jednakze w r6znym zakresie, a nie jest mozliwe, aby powstale hipoteki zabezpieczaly te sama wierzytelno$¢
w tym samym zakresie. Wychodzac z tego zalozenia nalezy wskazaé, ze wpis hipoteki zabezpieczajacej splate
podwyzszonego limitu kredytowego udzielonego na podstawie zalacznika nr 7 do umowy (...)bylby dopuszczalny
(niezaleznie od wskazanej sumy zaré6wno samego podwyzszenia limitu, jak i zabezpieczenia hipotecznego), ale



skarzacy w o$wiadczeniu dotyczacym zadanej hipoteki wskazal, Ze ma ona takze ponownie zabezpiecza¢ naleznosci z
umowy gltownej i poprzednich anekséw (ktore sa juz objete wezeéniej wpisanymi hipotekami), co jest niedopuszezalne.

Z tych wzgledow Sad Rejonowy oddalil wniosek w oparciu o przepis art. 65kwih (a nie art. 68 ust.2kwih), a Sad
Okregowy podzielajac w tym zakresie ustalenia i wnioski Sadu Rejonowego i przyjmujac je za wlasne oddalil apelacje
jako pozbawiona uzasadnionych podstaw (art. 385kpc).

SSO. M. Koéka SSO E. Pigtkowska-Bidas SSO B. Piwko



