Sygn. akt I ACz 448/20
POSTANOWIENIE
Dnia 10 wrze$nia 2020 roku
Sad Apelacyjny w Krakowie I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Anna Kowacz — Braun
Sedziowie: SA Pawel Czepiel , SA Grzegorz Krezolek
po rozpoznaniu w dniu 10 wrze$nia 2020 roku w Krakowie
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z powodztwa Agencji (...) w W.
przeciwko S. D. (1)
0 zobowigzanie do zlozenia o§wiadczenia woli
na skutek zazalenia strony powodowej
od postanowienia Sagdu Okregowego w Krakowie z dnia 17 czerwca 2020r,
sygn. akt : I C 420/20
Postanawia

uchylié zaskarzone postanowienie

SSA Pawel Czepiel SSA Anna Kowacz - Braun SSA Grzegorz Krezolek

Sygn. akt I ACz 448/20

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 17 czerwca 2020 r. Sad Okregowy w Krakowie stwierdzil swa niewlasciwo$é
rzeczowy i sprawe z powodztwa Agencji (...)w W. przeciwko S. D. (1) o zobowiazanie do zlozenia oswiadczenia woli
o nabyciu przez pozwang wskazanego w zadaniu pozwu udzialu w nieruchomosci skladajacej sie dzialki nr (...) z
obrebu(...)potozonej w K. na osiedlu (...) , za rownoczesna zaplata na rzecz powodki kwoty 4 648, 88 zt , przekazal do
rozpoznania Sagdowi Rejonowemu dla K.w K.

Z akt postepowania wynika , ze Sad I instancji, po wylaczeniu tego zindywidualizowanego rodzajowo i podmiotowo
roszczenia do odrebnego rozpoznania, w sytuacji gdy Agencja skierowala roszczenie przeciwko wszystkim
wspoétwlascicielom nieruchomo$ci wspolnej , stanowigcej dziatke nr (...) , obreb (...) udzialy w ktoérej sa zwigzane ze
stanowigcymi ich wlasno$é wyodrebnionymi lokalami mieszkalnymi, w budynku wielomieszkaniowym, polozonym na
osiedlu (...) w K. , okres$lajac jego [ ogblng | warto$é jako sume $wiadczen pienieznych do ktérych bylaby zobowigzana ,
w warunkach nabycia udzialéw w nieruchomosci stanowiacej dziatke nr (...) , ktéra polozona jest wokot nieruchomosci
wspolnej i ja lokalizacyjnie otacza , ocenil, iz warto$¢ roszczenia skierowanego przeciwko S.D. (1)jest nizsza anizeli 75
000 zlotych. Taki wniosek zdecydowal o tresci orzeczenia.



Strona powodowa zaskarzyla to orzeczenie zazaleniem , zarzucajac mu:

1. naruszenie przepisu art. 209a ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami poprzez bledne przyjecie, ze w
niniejszej sprawie nie zachodza podstawy do rozpoznania zadania pozwu lacznie przeciwko wszystkim wlascicielom
lokali;

2. obraze przepisu postepowania art. 72 k.p.c. poprzez uznanie, ze w postepowaniu zachodzi przypadek, kiedy sprawe
mozna kierowac przeciwko kazdemu z wlascicieli lokali z osobna, podczas gdy w sprawach zwiazanych z roszczeniem
opartym o art. 209a u.g.n. wszyscy wlasciciele powinni wystepowac w postepowaniu lacznie.

We wniosku $rodka odwolawczego postulowala wydanie przez Sad Apelacyjny rozstrzygniecia kasatoryjnego oraz
zasadzenie na jej rzecz kosztow postepowania zazaleniowego.

Rozpoznajagc zazalenie , Sqd Apelacyjny rozwazyl :
Whiosek kasatoryjny Srodka odwolawczego jest uzasadniony.

Motywy faktyczne , ktore Agencja (...) powolala dla uzasadnienia zgloszonego roszczenia , kierujac je przeciwko
wszystkim wlascicielom wyodrebnionych lokali w budynku na osiedlu (...) w K. , z ktérymi byly zwiazane ich udzialy w
nieruchomos$ci wspolnej jednoznacznie wskazuja ,Ze jego podstawa normatywna jest art. 209 a ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami z 21 sierpnia 1997 [ jedn. tekst DzU z 2020 poz. 65] , a $ciSlej, ust. 3 w zw. z ust. 1 tej normy.

Zasadnicza dla oceny poprawnos$ci orzeczenia poddanego kontroli instancyjnej jest odpowiedZ na pytanie czy
usprawiedliwionym bylo traktowanie tozsamych co do istoty zadan zawartych w pozwie jako odrebnych roszczen
w znaczeniu procesowym , ktérych adresatami byliby indywidualnie oznaczeni pozwani wlasciciele lokali /
wspoétwlasciciele nieruchomosci wspdlnej / , ktora jest dzialka gruntu nr ewidencyjny (...) z obrebu(...),,otoczona
» Przez nieruchomoé¢ sasiednia oznaczona numerem (...)udzialy w ktérej maja by¢ — zgodnie z zadaniem - nabytymi
przez pozwanych od dotychczasowego wlasciciela Skarbu Panstwa reprezentowanego przez Agencje(...)

W ocenie Sadu II instancji stanowisko Sadu Okregowego , ktére doprowadzito w swoich nastepstwach do wydania
kwestionowanego instancyjnie orzeczenia, jest wadliwe.

Nie rozwazyl on przed wydaniem kontrolowanego instancyjnie orzeczenia tego , jaki charakter ma roszczenie Agencji,
a w szczegblnodci jak w okoliczno$ciach stanowigcych podstawe faktyczna powddztwa przedstawia sie kwestia
legitymacji procesowej biernej , ktora jest bezposrednio powiazana z rodzajem wielopodmiotowoéci po tej stronie
procesu.

To zagadnienie rozstrzyga treS¢ normy art. 209 a ust. 3 w zw z ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

Zgodnie z jego ust. 3 tego przepisu roszczenie Skarbu Panstwa / jednostki samorzadu terytorialnego / o wykup
nieruchomoéci sasiedniej wobec nieruchomos$ci wspolnej powstaje w warunkach faktycznych , opisanych w jego
ustepie 1, ktory czyni beneficjentem takiego samego rodzajowo roszczenia wlascicieli lokali z ktoérymi zwigzane sg
udzialy w takiej nieruchomosci.

Roszczenie to - z woli ustawodawcy - ma , co wyraznie wynika z treSci tego przepisu, charakter laczny przystugujac
jedynie dzialajacym wspdlnie wszystkim wlaScicielom lokali. W przeciwnym przypadku roszczenie to nie materializuje
sie , a wystapienie z nim przez poszczegolnych wlascicieli prowadzié bedzie do oddalenia powo6dztwa, wobec braku po
ich stronie czynnej legitymacji procesowe;j.

Jak wskazano wyzej , roszczenie Skarbu Panstwa / jednostki samorzadu terytorialnego / wynikajgce z ust. 3 ustawy ,
powstaje tyko w warunkach , ktére wskazane sa w ust. 1 art. 209 a u.g n.



Ta wzajemna wspoélzalezno§é zroznicowana jedynie z punktu widzenia podmiotu , ktdéry jest uprawniony do
sformulowania roszczenia jako takiego , uzasadnia wniosek , iz nie ma dostatecznych racji prawnych za tym aby
roznicowac je , w ramach wykladni tej normy, z wykorzystaniem jeszcze innych , niz wskazane w ustawie kryterium .

Whiosek taki jest tym bardziej usprawiedliwiony gdy wzigé pod rozwage , ze w nastepstwie zrealizowania roszczenia ,
niezaleznie od tego ,czy zdecyduja sie z niego skorzysta¢ wlasciciele czy Skarb Panstwa / jednostka samorzadu
terytorialnego / nastapi ten sam skutek w postaci powiekszenia nieruchomosci wspdlne;j.

Zatem mimo , Ze ust.3 art. 209a u.g.n. nie zawiera wprost wskazania jak ma by¢ uksztaltowana strona pozwana
potencjalnego procesu majacego za przedmiot takie roszczenie nalezy przyjac ,ze musi by¢ ono skierowane przeciwko
wszystkim wlacicielom lokali , ktorych udziat w postepowaniu ma charakter wspoluczestnictwa materialnego,
koniecznego , po stronie biernej procesu w rozumieniu art. 72 §1 pkt 11 §2 kpc.

Przy kwalifikacji roszczenia zgloszonego w pozwie Agencji(...) jako /niepodzielnej / jedno$ci mogacego byc
skierowanym tylko lacznie przeciwko wszystkim wlascicielom lokali w budynku wielomieszkaniowym na osiedlu
(...) w K., jego techniczny podzial na odrebne postepowania/ sprawy /, w ktorych zadania wykupu skierowane
sa przeciwko poszczegélnym wlaScicielom wyodrebnionych lokali nie byl usprawiedliwiony, a co najwazniejsze
z rozwazanego punktu widzenia, oceny instancyjnej orzeczenia z dnia 17 czerwca 2020r nie zmienil charakteru
roszczenia zgloszonego w pozwie , jako takiego.

Ten wniosek ma takze i to nastepstwo , ze 6w podzial nie miat zadnego wplywu na okreslona w pozwie przez Agencje
(...) warto$¢ przedmiotu sporu.

Pozostaje nig suma , ktéra determinuje ocene , iz wlaSciwym rzeczowo do rozpoznania sprawy majacej za
przedmiot roszczenie , ktérego podstawg materialng jest art. 209 a ust.3 w zwigzku z ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami jest po my$li art. 17 pkt 4 kpc , Sad Okregowy w Krakowie.

Z podanych przyczyn Sad Apelacyjny orzekt jak w sentencji postanowienia , na podstawie art. 386 §4 w zw z art. 397
§3 kpc.

Z uwagi na charakter podjetego rozstrzygniecia, Sad II instancji nie rozstrzygal o kosztach postepowania
zazaleniowego. Orzeknie o nich Sad Okregowy biorac pod rozwage ostateteczny wynik sporu stron.
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