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Sygn. akt I ACa 395/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 listopada 2021 r.

Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Jozef Wasik (spr.)
Sedziowie: SSA Izabella Dyka
SSO (del.) Adam Sek
Protokolant: st. sekretarz sadowy Krzysztof Malinowski

po rozpoznaniu w dniu 26 pazdziernika 2021 r. w Krakowie na rozprawie
sprawy z powddztwa (...) Sp.z 0.0. wW.

przeciwko Gminie Miasta K.

o zaplate

na skutek apelacji obu stron

od wyroku Sadu Okregowego w Krakowie

z dnia 20 grudnia 2019 r. sygn. akt I C 937/12

1. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze:

a) w punkcie I kwote 3.298.104,05 zt podwyzsza do kwoty 3.924.743,82 zt (trzy miliony dziewieéset
dwadziescia cztery tysiqce siedemset czterdziesci trzy zlote i 82/100),

b) w punkcie IV kwote 110.750,42 zl obniza do kwoty 108.824 zl (sto osiem tysiecy osiemset
dwadziescia cztery zlote),

c¢) w punkcie V kwote 9.630,47 zl podwyzsza do kwoty 11.557 zl (Jedenascie tysiecy pieéset
pieédziesiqt siedem zlotych);

2, oddala apelacje strony powodowej w pozostalym zakresie oraz w calosci apelacje strony
pozwanej;



3. zasqdza od strony pozwanej na rzecz strony powodowej kwote 1.345 zt (jeden tysiagc trzysta
czterdziesci pieé zlotych) tytulem kosztéw postepowania apelacyjnego;

4. nakazuje $ciggnagé na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego

w Krakowie od strony powodowej z przysqgdzonego roszczenia kwote 92.807 zl (dziewiecdziesiqt
dwa tysigce osiemset siedem zlotych), zas od strony pozwanej kwote 7.093 zl (siedem tysiecy
dziewieédziesiqt trzy zlote) tytultem nieuiszczonych kosztéw sqdowych.

SSA Izabella Dyka SSA Jozef Wasik SSO (del.) Adam Sek

Sygn. akt I A Ca 395/20

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 25 pazdziernika 2010 roku skierowanym przeciwko Gminie Miejskiej K. (...)z ograniczona
odpowiedzialnoécia w W. wnioslta o zasadzenie na jej rzecz kwoty 40 849 345, 51 zt wraz z odsetkami ustawowymi
od dnia 28 lipca 2003 roku do dnia zaplaty i kosztami postepowania. Na uzasadnienie swojego roszczenia strona
powodowa wskazala, ze powyzszej kwoty dochodzi tytulem naprawienia szkody w postaci utraconych korzysci,
a powstalej wskutek stwierdzenia niewazno$ci decyzji Prezydenta Miasta K. z dnia 28 lipca 2003 roku nr (...)
zatwierdzajacej projekt budowalny i udzielajacej pozwolenia na budowe zamierzenia budowlanego , Tor saneczkowy
typu (...) z obiektami towarzyszacymi.

Strona pozwana wniosta o oddalenie powodztwa i zasadzenie na jej rzecz kosztow postepowania.

W pierwszej kolejnosci zarzucila brak legitymacji biernej po stronie pozwanej, albowiem czynnoéci z zakresu
administracyjno-budowlanego lezg w kompetencji starosty, a wiec w przypadku miast na prawach powiatu, jakim
jest K., Prezydenta Miasta, pozwanym winien by¢ wiec Skarb Panstwa — Prezydent Miasta K.. Dalej w ocenie
strony pozwanej do zaistnialej sytuacji faktycznej nalezy stosowac przepisy sprzed nowelizacji kodeksu cywilnego
dokonanej ustawa z dnia 17 czerwca 2004 roku, a wiec stronie powodowej nalezy sie jedynie odszkodowanie za straty
rzeczywiécie poniesione, ktdre zostaly juz wyré6wnane. Ponadto wedtug strony pozwanej powodowa spo6tka dochodzi
wyréwnania szkody, ktéra jest w istocie odszkodowaniem na przyszlos$é, wzglednie szkody ewentualnej, ktéra nie
podlega naprawieniu. Strona pozwana zakwestionowala rowniez wysoko$¢ odszkodowania wyliczona przez strone
powodowa.

Wyrokiem z dnia 27 wrze$nia 2011 roku, sygn. akt (...) Sad Okregowy w K. oddalil powddztwo i zasadzil od strony
powodowej na rzecz strony pozwanej kwote 7217 zt tytulem zwrotu kosztow postepowania. W rozwazaniach prawnych
Sad wskazal, ze nie budzi watpliwoSci, iz w niniejszej sprawie znajda zastosowanie przepisy wprowadzone do
kodeksu cywilnego ustawa nowelizujaca z 17 czerwca 2004 roku. Sad uznal, Ze dopiero wydanie prawomocnej decyzji
nadzorczej jest tym zdarzeniem, ktore skutkuje mozliwoscia zadania odszkodowania. Decyzja taka stanowi bowiem
prejudykat, ktorego istnienie umozliwia dochodzenie odszkodowania, a wydana zostala po dniu 1 wrzeénia 2004 roku.
Dalej Sad wskazal, ze decyzja lezaca u podstaw niniejszego postepowania zostala wydana w zakresie administracji
architektoniczno-budowlanej sprawowanej przez powiat, a wiec organ administracji samorzadowej. Kolejno Sad
analizowal przestanki odpowiedzialno$ci strony pozwanej na gruncie art. 417 (1) k.c. oraz art. 363 i 361 k.c. Finalnie
Sad doszed!l do przekonania, ze strona powodowa pomimo cigzgcego na niej ciezaru dowodu nie wykazala, ze miala
realna mozliwo$¢ zrealizowania tego przedsiewziecia i to w zalozonym przez siebie terminie. Ponadto nie udowodnila
ona, ze w $wietle zasad do$wiadczenia zyciowego utrata korzysci rzeczywiscie by nastapita.

0Od powyzszego wyroku w calo$ci apelacje zlozyla strona powodowa.

Wyrokiem z dnia 20 kwietnia 2012 roku, sygn. akt(...) Sad Apelacyjny w K. uchylil zaskarzony wyrok i sprawe przekazal
Sadowi Okregowemu w K.do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach postepowania apelacyjnego.



Sad Apelacyjny w pierwszej kolejnoSci wskazal, ze wbrew stanowisku strony pozwanej, przystuguje jej w niniejsze;j
sprawie przymiot legitymacji procesowej biernej. Dalej Sad ten wskazal, ze w niniejszej sprawie znajda zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego w brzmieniu nadanym im ustawa nowelizujaca, ktéra w zycie weszla 1 wrze$nia
2004 roku. Zrédlem szkody jest co prawda wadliwa decyzja administracyjna, lecz to dopiero ostateczna decyzja
stwierdzajaca niewazno$¢ decyzji sprzecznej z prawem stanowi zdarzenie, ktore skutkuje mozliwoécig dochodzenia
odszkodowania. Owa decyzja zostala za§ wydana po dniu 1 wrze$nia 2004 roku. Wobec powyzszego strona powodowa
jest co do zasady uprawniona do dochodzenia odszkodowania takze za szkode w postaci utraconych korzysci.

Dalej w ocenie Sadu Apelacyjnego nie moze odnie$¢ skutku zarzut strony pozwanej jakoby na chwile wydawania
decyzji w przedmiocie pozwolenia na budowe strona powodowa nie mogla uzyskaé¢ pozytywnej dla siebie, a przy
tym niewadliwej decyzji. Wadliwo$ci decyzji, ktora zostala uznana za niewazna byly bowiem tego rodzaju, ze (braki
wniosku) przez strone powodowa mogly zosta¢ usuniete. W ocenie Sadu II instancji strona pozwana w chwili
wstrzymania inwestycji miala realng mozliwos¢ ukonczenia inwestycji i rozpoczecia dzialalnosci.

Kwestia za$ do ustalenia pozostaje to od kiedy tor saneczkowy rozpoczalby funkcjonowanie i jakie zyski z tego tytulu
osiggnelaby strona powodowa, jest to juz jednak kwestia posiadania wiadomo$ci specjalnych, a wiec przeprowadzenia
dowodu z opinii bieglego sadowego.

Sad Okregowy w Krakowie zaskarzonym wyrokiem z dnia 20 grudnia 2019r:

I. zasadzil od strony pozwanej Gminy Miejskiej K. na rzecz strony powodowej (...) Spolki z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedziba w W. kwote 3.298.104,05 zlotych wraz z odsetkami ustawowymi za op6Znienie od dnia
12 grudnia 2010 roku do dnia zaplaty;

I1. oddalit powodztwo w pozostalym zakresie;

III. zasadzil od strony powodowej (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedziba w W. na rzecz strony
pozwanej Gminy Miejskiej K. kwote 982,64 zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu;

IV. nakazal Sciggna¢ od strony powodowej (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba w W., z roszczenia
zasadzonego w punkcie I, na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w Krakowie kwote 110.750,42 zlotych tytulem
kosztow sadowych poniesionych tymczasowo ze Srodkdw budzetowych Skarbu Panstwa;

V. nakazal Sciagna¢ od strony pozwanej Gminy Miejskiej K. na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w Krakowie
kwote 9630,47 (dziewie¢ tysiecy szeSéset trzydziesci i 47/100) zlotych tytulem kosztow sadowych poniesionych
tymczasowo ze Srodkéw budzetowych Skarbu Panstwa.

Podstawa faktyczna wyroku.
Bezsporne pomiedzy stronami byly nastepujace okoliczno$ci faktyczne.

Decyzja z dnia 8 czerwca 2002 roku nr (...) Prezydent Miasta K. ustalil warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
dla inwestycji p.n. ,Budowa toru saneczkowego typu W. z niewielkimi obiektami gastronomicznymi w K. na dzialce
nr (...) obr. (...) —K.”.

Decyzja nr (...) z dnia 28 lipca 2003 roku Prezydent Miasta K. zatwierdzil projekt budowlany i wydal pozwolenie
na budowe dla zamierzenia budowlanego ,, Tor saneczkowy typu (...) z obiektami towarzyszacymi (wiata obshugi i
wiata widokowa z malg gastronomia) oraz przylaczami wody, kanalizacji, kabla zasilajacego NN przy al. (...) w K.
zlokalizowanego na dzialce nr (...) obr. (...) K.” wedlug projektu budowlanego autorstwa M. G.. Decyzja ta stala sie
ostateczna w dniu 18 sierpnia 2003 roku.

Decyzja znak(...) z dnia 25 kwietnia 2005 roku Wojewoda (...) stwierdzil niewazno$¢ w/w decyzji. Jako przyczyny
stwierdzenia tej niewazno$ci wskazano, ze:



1. zakres decyzji pozwolenia na budowe wykraczal poza ustalony w decyzji o WZiZT, co prowadzilo do razacego
naruszenia art. 35 ustawy prawo budowlane;

2. w umowie dzierzawy wskazano, ze wybudowanie obiektow stale zwigzanych z gruntem wymaga zgody
wydzierzawiajacego, za$ zgody takiej brak, pomimo posadowienia takich budynkéw na przedmiotowym gruncie;

3. inwestor nie mial prawa uzyskania pozwolenia na budowe obiektow trwale zwigzanych z gruntem.
Powyzsze sprawia, ze decyzja wydana zostala z razacym naruszeniem prawa.

Powyzsza decyzja zostala utrzymana w mocy decyzjq (...) Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 29 lipca 2005 roku.
W uzasadnieniu tej decyzji dodatkowo wskazano, ze pozwolenie na budowe zostalo wydane innemu podmiotowi niz
ten, ktory wezesniej uzyskat decyzje WZiZT, a nadto, ze inwestor nie dysponowal prawem do terenu na cele budowlane.

Wyrokiem z dnia 14 marca 2006 roku Wojewddzki Sad Administracyjny w W. oddalit skarge strony powodowej na
powyzsza decyzje (...) Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Naczelny Sad Administracyjny wyrokiem z dnia 9 sierpnia 2007 roku, sygn. akt (...) oddalil skarge kasacyjng strony
powodowe;.

Decyzja z dnia 31 marca 2006 roku, nr (...) Prezydent Miasta K. z urzedu stwierdzil wygasniecie decyzji z dnia 8
czerwca 2002 roku nr (...) Prezydenta Miasta K., w ktorej ustalono warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
dla inwestycji p.n. ,Budowa toru saneczkowego typu W. z niewielkimi obiektami gastronomicznymi w K. na dzialce
nr(...)obr(..) - K.”.

W dniu 26 kwietnia 2002 roku strona powodowa zawarla z Akademia (...) w K. umowe dzierzawy nieruchomosci
potozonej w K. obejmujacej dziatke nr (...) obreb (...), o lacznej powierzchni 5 589 ha KW nr (...). W § 4 tej umowy
dzierzawca o$wiadczyl, ze przedmiot dzierzawy bedzie przez niego wykorzystywany w celu prowadzenia dziatalnoéci
rekreacyjno-sportowej i rekreacyjno — zdrowotnej w szczego6lnosci zwigzanej z zainstalowaniem grawitacyjnego toru
saneczkowego zgodnie z koncepcja z dnia 25 marca 2002 roku. Strony ustalily rowniez, ze na wydzierzawionym terenie
mozliwe jest posadowienie stosownych urzadzen oraz budynkéw nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczego6lnosci
urzadzen zjazdowych dla dzieci, skoczni, lokalu malej gastronomii, lokalu handlowo — gastronomicznego. Zastrzezono
rowniez, ze wybudowanie na terenie dzierzawy obiektéw budowlanych oraz montaz urzadzen trwale zwiazanych z
gruntem wymaga zgody wydzierzawiajacego udzielonej na pidmie.

§ 6 w/w umowy regulowal kwestie czynszu dzierzawnego. Przez okres pierwszych 9 miesiecy od daty podpisania
umowy mial on wynosi¢ 500 zl, zas w péZniejszym okresie 2500 zl miesiecznie w miesigcach kwiecien — pazdziernik
oraz 1200 z} miesiecznie w miesigcach listopad — marzec.

Powyzsza umowa zostala zawarta na okres 20 lat, tj. od 1 maja 2002 roku do 1 maja 2022 roku.

W dniu 10 maja 2002 roku strona powodowa zawarla z (...) umowe dot. kupna i dostawy letniego toru saneczkowego
typu (...)ktoéry mial by¢ zainstalowany na wydzierzawionym terenie. Termin zainstalowania toru strony ustalily na 15
kwietnia 2003 roku. Ostateczne rozliczenie przedmiotu umowy mialo nastapi¢ faktura koncowa po bezusterkowym
uruchomieniu i przetestowaniu toru.

Na terenie wydzierzawionym powodowa spoélka prowadzila prace do stycznia 2004 roku, kiedy to zostaly one
wstrzymane.

W dniu 10 lipca 2009 roku strony zawarly przed Sagdem Okregowym w K. w sprawie do sygn. akt (...Jugode, na
mocy ktoérej strona pozwana zobowigzala sie do zaplaty na rzecz strony powodowej kwote 340 000 zt w terminie do
dnia 27 lipca 2009 roku tytulem zwrotu wydatkéw poniesionych przez powodowsa spolke a zwiazanych z planowana
inwestycja.



Ponadto Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny.

Powodowa spotka powstala w 2002 roku w celu dokonania inwestycji polegajacej na stworzeniu miejsca odpoczynku i
rekreacji wraz z torem saneczkowym. Jako przedmiot dzialalno$ci sp6tki wskazano: realizacje projektéw budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéow; sprzedaz detaliczng prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach z
przewaga zywnosci, napojow i wyrobdw tytoniowych; sprzedaz detaliczna napojow alkoholowych i bezalkoholowych
prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach; sprzedaz detaliczna pozostalych nowych wyrobow prowadzong w
wyspecjalizowanych sklepach; prowadzenie restauracji i innych placéwek gastronomicznych; przygotowywania i
podawanie napojow; kupno i sprzedaz nieruchomoéci na wlasny rachunek; wynajem i zarzadzanie nieruchomoéciami
wlasnymi lub dzierzawionymi; zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie; dzialalnoé¢ obiektow
sportowych; pozostalg dzialalno$§¢ zwigzana ze sportem; dzialalno$é wesolych miasteczek i parkow rozrywki; pozostatg
dzialalno$é rozrywkows i rekreacyjna. W czasie gdy spotka powstawala byly pewne przymiarki co do lokalizacji.
Teren przy K. zaproponowala Agencja (...) w K., wezedniej rozwazano rowniez lokalizacje blizej (...). Lokalizacja
przy (...) spelniala wszelkie wymagania zaréwno co do uksztaltowania terenu, jak i pod wzgledem marketingowym i
atrakecyjno$ci turystycznej. Byla odwiedzana przez wielu turystéw i mieszkancow, a takze nieodzownie kojarzyla sie
z K.. Cale przedsiewziecie koncentrowalo sie wokot tej lokalizacji. Jezeli inwestycja nastawiona bylaby jedynie na
mieszkancow K. wiazaloby sie to ze spadkiem frekwencji na torze. Spélka istnieje do chwili obecne;j.

Celem zalatwienia wszystkich formalno$ci administracyjnych powodowa spolka zawarla z Agencja (...) umowe, na
mocy ktdrej miata ona uzyskaé decyzje WZiZT oraz pozwolenie na budowe. Agencja zapewniala powodowa spolke,
ze decyzje te moga by¢ wydane na rzecz ré6znych podmiotow. Ponadto wskazywala, ze postepowanie administracyjne
zwigzane ze stwierdzeniem niewaznoS$ci w/w umoéw zakonczy sie dla niej korzystnie, bowiem decyzje te odpowiadaja
prawu. Strona powodowa miala w tym zakresie zaufanie do agencji bowiem miala ona do§wiadczenie w inwestycjach
i pracowal dla niej sztab fachowcé6w. Nastawienie gminy do projektu bylo pozytywne do czasu protestow przeciwko
planowanemu zamierzeniu inwestycyjnemu. Roéwniez przedstawiciele urzedu miasta na spotkaniach przekonywali,
ze decyzje te s zgodne z prawem.

Inwestycja planowana przez strone powodowa dotyczyla montazu przy ul. (...) w K. letniego toru saneczkowego typu
(...) Teren, na ktérym zaplanowano inwestycje polozony jest na fragmencie zbocza (...) pomiedzy ulicami (...). Projekt
przewidywal zlokalizowanie toru wzdtuz péinocnej linii dzialki, tam gdzie byl najwiekszy spadek terenu. Ponadto
powstaé¢ mialy wiaty obstugi i wiaty widokowe. Przy wiacie obstugi zaplanowano posadowienie utwardzanego placu,
ktory stuzy¢ mial jako platforma widokowa. Wiata widokowa miala by¢ takze centrum malej gastronomii, za$ w wiacie
obslugi znajdowa¢ sie mialy kasa biletowa, magazyn z warsztatem, toalety dla uzytkownikéw i zaplecze socjalno —
sanitarne dla pracownikéw. Ponadto miala ona stanowié zadaszenie toru.

Od samego poczatku zalozeniem bylo funkcjonowanie toru przez caly rok. Istniala bowiem mozliwo$¢ ostroznej jazdy
podczas deszczu przy uzyciu specjalnych nakladek hamulcowych. Strona powodowa nakladki takie zamoéwila i miala
zainstalowa¢ jesieniag. Nakladki takie nalezy wymieniac raz na kilka lat. Co wiecej w planach strony powodowej bylo to
by tor mégl funkcjonowaé przez caly rok. Przewidziano bowiem przewdd grzewczy pod torem oraz nagrzewanie toru
od gory nagrzewnica powietrzna. Nazwa toru zawiera slowo letni, ale wynika to z thumaczenia z jezyka angielskiego,
rownie dobrze tor moze funkcjonowaé caly rok.

Roboty budowlane na terenie inwestycji rozpoczeto w listopadzie 2003 roku i trwaly one do czasu ich wstrzymania
w styczniu 2004 roku. Na chwile wstrzymania wykonywania rob6t wykonano nastepujace prace: montaz konstrukeji
drewnianej wiaty widokowej osadzony na betonowych stropach, wykonanie drewnianego szkieletu wiaty obslugi,
wstepne uksztaltowanie terenu, a takze uzbrojenie terenu w studzienki kanalizacyjne. Stanowito to okolo 50% prac. Do
czasu wstrzymania robot prace szly sprawnie i zgodnie z zalozeniami. Nie bylo probleméw z finansowaniem inwestycji.
Montaz toru saneczkowego ustalono na polowe kwietnia 2004 roku. Standardowo przy zalozeniu, ze ustalono juz
lokalizacje i uzyskano pozwolenie na budowe prace przy otwarciu toru trwaja 4-5 miesiecy. Otwarcie toru wraz z
gastronomia planowano na 1 maja 2004 roku.




W Polsce funkcjonuje z powodzeniem 20 toréw saneczkowych, dlatego nie bylo zagrozenia dla inwestycji. Tor taki jest
przystosowany do wykonania 5000 przejazdéw dziennie. Ceny przejazdu w Polsce ksztaltuja sie na poziomie 4-7z}.
W K. przewidywano 420 000 przejazddéw rocznie w cenie 5 zt za przejazd. Montaz toru trwa okolo 4-5 tygodni, za$
uruchomienie nastepuje w ciagu 2-3 dni po jego zamontowaniu.

W zwiazku ze wstrzymaniem prac na terenie inwestycji powodowa spoétka przekladala kilkakrotnie termin odbioru
i montazu toru saneczkowego. W konsekwencji umowa zostala rozwiazana, a strona powodowa utracila zaplacong
zaliczke. W konsekwencji powyzszego tor saneczkowy nigdy nie zostal sprowadzony do Polski. Na terenie inwestycji
strona powodowa planowala takze powstanie placu do mini golfa, trasy rowerowej czy boiska do siatkéwki, ale plany
te nie byly objete umowa z Akademia (...) ani wydanymi decyzjami administracyjnymi.

Po zakoniczeniu postepowania administracyjnego w kwestii stwierdzenia niewaznos$ci decyzji administracyjnych
powodowa spo6tka nie podjela zadnych krokéw majacych na celu realizacje tejze inwestycji. Nie bylo zadnego
alternatywnego planu zwigzanego z ta inwestycja. Strona powodowa nie byla przygotowana na prowadzenie dwoch
inwestycji. W jej przekonaniu zmiana lokalizacji wiazalaby sie z 2-3 letnim oczekiwaniem na rozpoczecie inwestycji.
Ani Agencja (...) ani Gmina nie proponowaly innych terenéw, na ktérych mozliwa bylaby ta inwestycja. Dla spétki
ostatecznym ,,werdyktem” co do losow inwestycji byl wyrok NSA. Obecnie spolka istnieje, ale nie prowadzi zadnej
dzialalnoS$ci gospodarczej, gdyz glownym celem jej powotania bylo prowadzenie toru saneczkowego.

Do czasu wstrzymania prac sytuacja finansowa spdétki byla bardzo dobra. Dysponowala ona $rodkami finansowymi
stanowiacymi 25% wartoSci inwestycji. Spotka byta po rozmowach w dwdch bankach dotyczacych udzielenia kredytu.
Nie wystepowala ona jednak o udzielenie promesy kredytowej, gdyz nie bylo jej to potrzebne. Tylko raz odméwiono
udzielenia kredytu na inwestycje tego typu. Bylo to w 2011 roku, a tor mial by¢ zlokalizowany w O..

Agencja (...) prowadzila rowniez negocjacje z Akademig (...) w K. w celu wydzierzawienia przedmiotowych terendow.
Akademia (...) dopuszczala mozliwo§¢ posadowienia na wydzierzawionej nieruchomos$ci dodatkowych obiektow
budowlanych towarzyszacych inwestycji, a nie uwidocznionych w projekcie koncepcyjnym zaakceptowanym w trakcie
negocjacji, jednak pod warunkiem jej uprzedniej zgody, co potwierdzaja: o$wiadczenie Akademii (...) w K. z dnia
13.05.2005 1. — k. 143; protokol zdawczo-odbiorczy — k. 168-169; zeznania §wiadka T. Z. — k. 223-226, 500-594, 621.

W dniu 30 listopada 2009 roku na mocy porozumienia stron rozwigzano umowe dzierzawy terenu, na ktérym miala
powstaé inwestycja z Akademia (...) w K.. Jako przyczyne wskazano niemozno$¢ realizacji inwestycji wobec uchylenia
decyzji o pozwoleniu na budowe. Do momentu rozwigzania umowy powodowa spotka oplacala czynsz dzierzawny.

W dniu 1 kwietnia 2004 roku Rada Miasta K. podjela uchwale (...)w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru (...). Zgodnie z obwieszczeniem z dnia 22 kwietnia
2004 roku zainteresowani mogli sklada¢ wnioski w tym zakresie do dnia 22 czerwca 2004 roku. Obwieszczenie to
ukazalo sie w prasie.

Zgodnie z obwieszczeniem Prezydenta Miasta K. z dnia 11 marca 2005 roku do publicznego wgladu zostal wyltozony
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru (...) wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko. Uwagi do planu nalezalo sklada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 4 maja 2005 roku. Obwieszczenie
to ukazalo sie w prasie. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru (...) zostal uchwalony przez Rade
Miasta K. w dniu 6 lipca 2005 roku (uchwala nr (...)). W planie tym utrzymano przeznaczenie gruntow rolnych na
cele nierolnicze. Tereny na tym obszarze w przewazajacej czeéci zostaly zakwalifikowane jako te o przeznaczeniu na
tereny zieleni, leSne i otwarte.

Do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w K. wplynal szereg skarg na powyzszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Decyzji tej nie zaskarzyla strona powodowa. Zainteresowani zglaszali tez swoje
uwagi do planu bezpoérednio Radzie Miasta K.. Wyrokiem z dnia 18 kwietnia 2008 roku, sygn. akt (...) Wojewddzki
Sad Administracyjny w K. stwierdzil niewaznoé¢ uchwaly Rady Miasta K. z dnia 6 lipca 2005 roku, nr (...). Skarga



kasacyjna Rady Miasta K. od powyzszego wyroku zostala oddalona wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego w
K. z dnia 10 czerwca 2009 roku, sygn. akt(...)

Strona powodowa miala sygnaly o planowanych zmianach na terenach planowanej inwestycji w zwigzku z
przystapieniem do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tych terenéw. Miala rowniez
Swiadomos¢ tego, ze tereny te zostana wylaczone spod tego rodzaju inwestycji. Mimo tego nie brala ona udzialu w
postepowaniu administracyjnym w tym przedmiocie ani nie sktadata zadnych wnioskéw formalnych miata bowiem
informacje, ze teren ten i tak zostanie wylaczony spod inwestycji. Powodowa spotka wiedziala réwniez o protestach
dotyczacych planowanej przez nig inwestycji.

Uchwala Rady Miasta K. z dnia 11 pazdziernika 2006 roku nr (...) przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru (...). Uchwala nr(...)Rady Miasta K. z dnia 6 lipca 2011 roku plan ten zostal
uchwalony.

Jesli chodzi o podobne do bedgcej przedmiotem niniejszej sprawy inwestycji, to:

« balon zlokalizowany w K. przy Hotelu (...) ma moce na obsluzenie 50000-60000 0s6b rocznie. Jednakze przewozi
30000-35000 0sdb rocznie. W zimie frekwencja spada o okolo 30%. W K. jest 250 dni lotnych. Przy balonie nie ma
parkingu, ale znajduje sie on w poblizu restauracji i plazy przy W.;

« Park (...) w K. zyski oprocz hali basenowej czerpie z klubu fitness, marketingu i reklamy, wspdlpracy z innymi
markami, a takze dzierzawy pomieszczen dla gastronomii. Klienci spoza K. maja zauwazalny, ale nieistotny wplywa
na zysk spolki. Spotka zaczela by¢é dochodowa po 6 latach od powstania, za$ inwestycja powinna sie zwrocié sie po
okolo 40 latach.

» w K. s3 cztery tory gokartowe. Jeden z nich znajduje sie przy ul. (...), ale polaczony jest z innymi atrakcjami, z ktérymi
ma wspolne rabaty. Tor ten jest nastawiony na gosci z K.. Czynny jest przez caly rok, od poniedziatku do niedzieli. W
okresie wakacyjnym sa rowniez goScie spoza K., ale stanowig maly procent. Tor jest nastawiony tylko na gokarty, nie
prowadzi gastronomii i innej dzialalnoéci.

Pierwotny biznesplan grawitacyjnego toru saneczkowego przewidywal, ze oprocz toru jako wyposazenie dodatkowe
powstang wiata obstugi toru, skladajaca sie z kasy biletowej i malej kawiarni, oraz dwie wiaty widokowe, peliace
rowniez funkcje obiektow gastronomicznych. Ponadto po rozpoczeciu dzialalnoéci toru miat on zostaé doposazony
w igielitowy tor narciarski z wyciagiem, skocznie narciarska, alejki do jazdy na rolkach i tym podobne atrakcje.
W zalozeniach przychodu okre§lono liczbe zjezdzajacych na 150 tysiecy rocznie. Pierwotny plan nie obejmowal
przychodéw z minigofla.

Kwoty wynikajace z szacunkéw biznesplanu ulegaly zmianom, ze wzgledu na ich zanizenie odnosnie danych
gastronomicznych, iloSci zjazdéw w ciggu roku oraz nieuwzglednieniu lepszych warunkéw polozenia toru w K.
Biznesplan stworzony zostal przez M. S., ale to zarzad strony powodowej dokonywal jego korekt. Biznesplan po
korektach byt udostepniany bankom (...) w celu uzgodnienia mozliwosci zaciggniecia kredytu przez powodowa spotke.

W okresie od 1 maja 2004 roku do 30 kwietnia 2022 roku powodowa spoélka przy uwzglednieniu wszelkich kosztow
dzialalno$ci i prawdopodobienstwa odniesienia sukcesu, a takze dochodéw z dwoch punktéw gastronomicznych i
minigolfa, uzyskataby zyski brutto w kwocie 12.148.893,64 zlotych, czyli 9.840.603,85 zlotych netto. Rozlozenie
zyskow w konkretnych latach przedstawialoby sie nastepujaco:

« od 1 maja 2004 roku do 31 grudnia 2004 roku — 320.625,00 zlotych brutto i 259.706,25 zlotych netto,
« W 2005 roku — 747.884,56 ztotych brutto i 605.786,50 zlotych netto,

* w 2006 roku — 771908,86 zlotych brutto i 625246,18 zlotych netto,



« w 2007 roku — 794.658,91 zlotych brutto i 643.673,72 zlotych netto,
« w 2008 roku — 786.225,28 zlotych brutto i 636.842,48 zlotych netto,
» w 2009 roku — 788.458,59 zlotych brutto i 638.651,46 zlotych netto,
« w 2010 roku — 788.501,07 zlotych brutto i 638.685,87 zlotych netto,
« w 2011 roku — 769.897,64 zlotych brutto i 623.617,09 zlotych netto,
« w 2012 roku — 744.574,21 zlotych brutto i 603.105,11 zlotych netto,

« w 2013 roku — 724.688,50 zlotych brutto i 586.997,68 zlotych netto,
« w 2014 roku — 709.877,07 zlotych brutto i 575.000,43 zlotych netto,
« w 2015 roku — 709.877,07 zlotych brutto i 575.000,43 zlotych netto,
« w 2016 roku — 709.877,07 zlotych brutto i 575.000,43 zlotych netto,
« w 2017 roku — 709.877,07 zlotych brutto i 575.000,43 zlotych netto,
» w 2018 roku — 709.877,07 zlotych brutto i 575.000,43 zlotych netto,
« w 2019 roku — 438.278,10 zlotych brutto i 355.005,26 zlotych netto,
» w 2020 roku — 438.278,10 zlotych brutto i 355.005,26 zlotych netto,
« w 2021 roku — 438.278,10 zlotych brutto i 355.005,26 zlotych netto,
« od 1 stycznia 2022 roku do 30 kwietnia 2022 roku — 47.251,39 zlotych brutto i 38.273,62 zlotych netto.

W okresie od 1 maja 2004 roku do 9 sierpnia 2007 roku spéltka osiagnelaby zyski brutto w kwocie 2.577.952,85 zlotych
brutto i 2.088.141,81 zlotych netto, przy uwzglednieniu zyskéw z minigolfa. Bez tych zyskow, spolka osiagnelaby w
tym okresie zyski na poziomie 2.297.600,74 zlotych brutto i 1.861.056,60 zlotych netto.

W okresie od 1 maja 2004 roku do 27 lipca 2009 roku spolka osiagnelaby zyski brutto w kwocie 4.071.733,39 zlotych
brutto i 3.298.104,05 zlotych netto, przy uwzglednieniu zyskow z minigolfa. Bez tych zyskow, spotka osiagnelaby w
tym okresie zyski na poziomie 3.639.105,87 zlotych brutto i 2.947.675,76 zlotych netto.

W okresie od 1 maja 2004 roku do 30 kwietnia 2006 roku spotka osiggnetaby zyski brutto w kwocie 1.227.938,55
zlotych brutto i 994.630,23 zlotych netto, przy uwzglednieniu zyskéw z minigolfa. Bez tych zyskow, spétka osiagnelaby
w tym okresie zyski na poziomie 1.070.105,89 zlotych brutto i 866.785,77 zlotych netto.

W okresie od 1 maja 2004 roku do 31 stycznia 2010 roku sp6tka osiagnelaby zyski brutto w kwocie 4.301.436,43 zlotych
brutto i 3.473.571,41 zlotych netto, przy uwzglednieniu zyskoéw z minigolfa. Bez tych zyskow, spotka osiagnelaby w
tym okresie zyski na poziomie 3.827.640,81 zlotych brutto i 3.089.815,81 zlotych netto.

W okresie od 1 maja 2004 roku do 29 lutego 2012 roku spo6tka osiggnelaby zyski brutto w kwocie 5.802.169,07
zlotych brutto i 4.678.208,29 zlotych netto, przy uwzglednieniu zyskéw z minigolfa. Bez tych zyskow, spotka
osiagnelaby w tym okresie zyski na poziomie 5.170.639,99 zlotych brutto i 4.166.707,44 zlotych netto. (dowdd: opinia
bieglego sadowego ds. analiz i ocen prawidtowos$ci funkcjonowania podmiotéw gospodarczych — k. 673-727, opinie
uzupelniajace bieglego sadowego ds. analiz i ocen prawidlowos$ci funkcjonowania podmiotéw gospodarczych — k.
888-930, 1139-1198, 1399-1415, 1495, 1570-1603, 1683-1707, 1728-1746, 1800-1815, opinia bieglego sadowego ds.



zarzadzania w sporcie i turystyce — k. 1899-1906, opinia uzupelniajaca bieglego sadowego ds. zarzadzania w sporcie
i turystyce — k. 1934-1938).

Podstawe ustalen faktycznych w zakresie wysokoéci szkody stanowila opinie bieglego sagdowego ds. analiz i ocen
prawidlowos$ci funkcjonowania podmiotéw gospodarczych — M. B. (1) oraz bieglego sadowego ds. zarzadzania w
sporcie i turystyce —D. P.. Opinie te zostaly ocenione przez Sad jako wiarygodne w pehni; sa one bowiem rzetelne,
jasne i pelne. Zostaly sporzadzone przez wysokiej klasy ekspertow zgodnie z wiedza specjalistyczna, doS§wiadczeniem
zawodowym i logika. Co prawda do opinii tych zostaly zgloszone zarzuty przez obie strony procesu, to jednak biegli
w sposoOb wyczerpujacy i konsekwentny na nie odpowiedzieli.

Odnoénie opinii M. B. (1) stwierdzi¢ nalezalo, ze przedstawil on wyliczenia uwzgledniajac rézne potencjalne stany
faktyczne, poprzez przyjecie zyskow z minigolfa i bez niego, a takze z dwoma obiektami gastronomii jak i z jednym.
Biegly oszacowal zaréwno zyski spolki w wariantach okresow, ktore potencjalne mogly zostaé przyjete przez sad jako
zasadne przy ostatecznym orzeczeniu. Odnoénie przyjetych przez bieglego okres6w funkcjonowania toru stwierdzic
nalezato, Ze przyjecie przez niego, iz tor w zakresie gastronomii funkcjonowac bedzie przez osiem miesiecy, w zakresie
minigolfa w okresie 6 miesiecy, a sam tor w dni bez opadéw, mialo oparcie w zgromadzonym materiale dowodowym.

Ponadto biegly w sposob zgodny z wiedza specjalistycznag i po przyjeciu odpowiedniej metodologii oszacowal szanse
przetrwania spolki. Odnosnie tej materii biegly zmienil swoje oszacowanie w trakcie postepowania, kiedy zostal
mu wykazany blad. Zdaniem Sadu Okregowego nalezy to traktowac jako zachowanie wskazujace na jego wysokiego
stopnia wiedze oraz bezstronno$é, albowiem potrafil on przyznac sie do pomylki i naprawié ja, gdy tylko ta zostala
mu wykazana. Biegly w sposob prawidlowy wprowadzal do podstaw swojej opinii material poréwnawczy, ktory ze
wzgledu na przyjeta metodologie oraz charakter szkody hipotetycznej byt konieczny do wydania prawidlowej opinii.
M. B. (1) w prawidlowy spos6b ocenil potrzebe zatrudniania przez powodowa spolke liczby pracownikéw oraz ich
wynagrodzen, odpierajac logiczna argumentacjg zarzuty strony powodowej w tym zakresie. Przyjeta frekwencja na
K. i poczynione w zwigzku z nig ustalenia dotyczace potencjalnych klientow powodowej spotki zostaly obronione
przez bieglego mimo licznych zarzutéw ze strony powodowej. Biegly w sposéb prawidlowy usprawiedliwil przyjete
przez siebie liczby zwracajac uwage na specyfike zarowno K. jak i innych miejscowosci, w ktérych znajduja sie tory
saneczkowe, a w ktorych frekwencja wyglada inaczej. Biegly wariantowo przedstawil konkretne zyski za wskazane
mu w po6zniejszym postanowieniu dowodowym okresy. Mimo zarzutéw strony pozwanej biegly w jednoznaczny i
jasny sposob, polegajac na uzasadnionej i logicznej metodologii wyjasnil dlaczego przyjal taka liczbe korzystajacych
z toru. Mimo licznych zarzutéw dotyczacych braku weryfikacji przychodéw z uméw marketingowych i przychodow
oraz kosztow zwiazanych z gastronomia, biegly stlusznie wykazywal, ze przyjete przez niego liczby maja oparcie
w dokumentach oraz analizach przez niego przeprowadzonych. Odnos$nie uméw marketingowych biegly wykazal,
ze przeprowadzone przez niego wizje lokalne w P. oraz K., a takze zdobyte przez niego twarde dane pozwolily
mu na poczynienie odpowiednich zalozen. Odno$nie gastronomii natomiast, biegly wytlumaczyl jednoznacznie,
Ze ostrozne oszacowania ze strony bieglego przy przyjetej liczbie aktywnych klientéw byly prawdopodobne do
uzyskania. Biegly wskazywal na konieczno$é niestosowania warunkéw $rednich, na ktérych czestokroé¢ opieral sie
pozwany, albowiem $rednie nie oddaja specyfiki danej lokalizacji. Nie spos6b tym samym wydaé opinii w oparciu
o $rednie arytmetyczne, kiedy ocenia sie konkretna inwestycje. Ponadto biegly wykazywal Srednie wydatki na
gastronomie z podzialami na wiele kategorii, dzieki ktorym wykazal, ze pozwana nie miala racji znaczaco je zanizajac.
Biegly jasno wypowiedzial sie odno$nie zarzutéw niedoszacowania skutkow zdarzen nadzwyczajnych wskazujac,
ze przyjete przez niego okresy funkcjonowania toru pozostawiaja bezpieczna rezerwe, a ponadto niemozliwym
byloby zakladanie zdarzen, ktore ze swojej natury sa nadzwyczajne. Prowadzitoby to bowiem do wypaczenia natury
kalkulacji przeprowadzonej przez bieglego. Zarzuty dotyczacego blednego przyjecia finansowania przez bieglego
rowniez zostaly przez niego wytlumaczone w sposéb jasny. Biegly wskazal na zastosowana przez niego kwalifikowana
analize finansowa, ktora zakladala racjonalne w sensie ekonomicznym zachowanie zarzadu, a nie byl uprawniony
do przyjmowania przeciwnego. Biegly nie mogt tez sam ustali¢ czy strona powodowa otrzymalaby finansowanie tego
obiektu, albowiem nie jest rola bieglego czynienie takich ustalen. Zarzuty w tym zakresie byly wobec powyzszego
niezasadne w calo$ci. Odno$nie nieuwzglednienia kosztoéw prac melioracyjnych biegly réwniez zdolat wytlumaczy¢, ze



bylyby to wydatki, stanowiace naklady inwestycyjne, a tym samym nie stanowilyby kosztéw pomniejszajacych dochod,
z ktora to teza nalezy sie zgodzié.

Po $mierci bieglego M. B. (1) powstala opinia gléwna oraz opinie uzupelniajace bieglego D. P. (1). Biegly ten
podtrzymal ustalenia zmartego bieglego, wskazujac jedynie na konieczne korekty dotyczace lat 20171 2018, wynikajace
z uplywu czasu i przyjecia prawidlowego wspodlczynnika przetrwania. Opinia bieglego réwniez zostala uznana za
przekonujaca w caloSci. Wyliczenia, algorytmy, tabele oraz wykresy zostaly poparte danymi, oraz zostaly uzasadnione,
co spowodowalo, Ze opinie bieglych zostaly uznane za wiarygodne w catoSci.

Podstawa prawna.
Sad Okregowy poczynil nastepujace rozwazania prawne:

Sad nie podzielil stanowiska strony pozwanej, ze roszczenie strony powodowej winno by¢ oparte o art. 160 k.p.a. w
brzmieniu sprzed 1 wrzesnia 2004 roku. Ustawa o zmianie ustawy - Kodeks cywilny oraz niektorych innych ustaw z
dnia 17 czerwca 2004 r. (Dz.U. Nr 162, poz. 1692), ktéra weszla w zycie 1 wrze$nia 2004 roku dokonano nowelizacji
kodeksu cywilnego w zakresie regulacji dotyczacej czyndéw niedozwolonych, a takze uchylono art. 160 k.p.a. Zgodnie
z art.5 powolanej ustawy do zdarzen i stanéw prawnych powstalych przed dniem wejécia w Zycie niniejszej ustawy
stosuje sie przepisy art. 417, art. 419, art. 420, art. 420 (1), art. 420 (2) i art. 421 ustawy, o ktérej mowa w art. 1, oraz
art. 153, art. 160 i art. 161 § 5 ustawy, o ktérej mowa w art. 2, w brzmieniu obowigzujacym do dnia wejécia w zycie
niniejszej ustawy. Interpretacja powyzszego przepisu budzila watpliwosci w sytuacji, gdy decyzja administracyjna
zostala wydana przed dniem 1 wrze$nia 2004, za$ decyzja nadzorca np. stwierdzajaca jej niewazno$¢ po tym dniu. Spor
oscylowal wokot tego, ktore ze zdarzen uznaé nalezy za szkodzace. Rozbiezno§¢ stanowisk doktryny i orzecznictwa w
tym zakresie przesadzila uchwata pelnego skltadu Sadu Najwyzszego z dnia 31 marca 2011 r. III CZP 112/10, opubl.
Legalis. W uchwale tej wskazano, ze ,na gruncie art. 5 ustawy nowelizujacej za prawidlowe nalezy przyjaé stanowisko,
ze w razie wydania przed dniem 1 wrze$nia 2004 r. ostatecznej decyzji administracyjnej, niewaznej lub podjetej z
naruszeniem prawa, co zostaje stwierdzone przez ostateczna decyzje administracyjng (tzw. nadzorcza) takze przed
tym dniem, zastosowanie w sprawach o odszkodowanie za poniesiong szkode ma art. 160 k.p.a.

Jezeli niewazna decyzja administracyjna albo podjeta z naruszeniem prawa zostala wydana przed lub po dniu 1
wrzesnia 2004 r., a decyzja to stwierdzajaca zostala wydana po tym dniu, zastosowanie w sprawach o odszkodowanie

za wynikle szkody ma art. 417 (1) § 2 k.c., ktéry wszedl w zycie z tym dniem, normujac m.in. odpowiedzialno$¢

odszkodowawcza Skarbu Panstwa w przypadku szk6d wyrzadzonych wadliwymi decyzjami administracyjnymi”. W
Swietle powyzszego wskazaé nalezy, ze owszem to wadliwa decyzja administracyjna wywotluje szkode, ale dopiero

stwierdzenie jej niewazno$ci w trybie okreslonym ustawa stanowi prejudykat umozliwiajacy dochodzenie roszczen
odszkodowawczych i nieodzowna przestanke dochodzenia roszczenia odszkodowawczego. W niniejszej sprawie znajda
wiec zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego w brzmieniu od 1 wrze$nia 2004 roku.

Sad wskazal, ze na obecnym etapie postepowania nie bylo sporu pomiedzy stronami co do tego, ze bezposrednim
zrodlem sprawczym szkody pod stronie powodowej spotki bylo wydanie wadliwej ostatecznej decyzji administracyjnej
— pozwolenia na budowe, ktorej niewazno$¢ stwierdzono. Stronie pozwanej nie udalo sie bowiem wykazaé (zarzutu),
ze pomiedzy wydaniem tej decyzji a wyrzadzeniem stronie powodowej szkody brak bylo zwiazku przyczynowego.
Na chwile bowiem prowadzenia postepowania administracyjnego, w Swietle jego uchybien wskazanych w decyzji
nadzorczej, mozliwym i realnym bylo uzyskanie niewadliwej, a przy tym pozytywnej dla strony powodowej decyzji
administracyjnej w przedmiocie wydania pozwolenia na budowe. Na chwile te nie bylo bowiem nawet planéow
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore tereny te spod takich decyzji by wylaczal.
Co wiecej postepowanie to byto obarczone brakami z przyczyn lezacych po stronie organu administracyjnego, ktory
nie skompletowal calej dokumentacji, a ponadto wydal decyzje w przedmiocie WZiZT i pozwolenia na budowe na
rzecz dwoch réznych podmiotéw. Nie moze wiec ulegaé watpliwosci, ze gdyby postepowanie administracyjne zostalo
przeprowadzone w sposob prawidlowy i zgodny z przepisami strona powodowa uzyskalaby korzystna dla siebie

decyzje administracyjna. Postepowanie o wydanie pozwolenia na budowe zakonczylo sie w lipcu 2003 roku, zas do



uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego przedmiotowych terenéw doszlo dopiero w lipcu 2005 roku, co
przy zalozeniu, ze zgodnie z przepisami prawa budowlanego organ administracyjny ma 65 dni na wydanie decyzji

w przedmiocie pozwolenia na budowe pozwalalo na dokonczenie postepowania administracyjnego jeszcze przed
przymierzeniem sie do uchwalenia planu, ktore to nastapilo w kwietniu 2004 roku. Wszystko powyzsze przemawia
za tym, ze pomiedzy wydaniem wadliwej decyzji administracyjnej a wyrzadzeniem szkody stronie powodowej istnieje
adekwatny zwigzek przyczynowy. Na chwile wstrzymania prac bylo juz bowiem wykonane pewne obiekty, zaméwiono
tor saneczkowy, a wiec w normalnym biegu wypadkéw inwestycja bylaby kontynuowana i zakonczona.

Sad rozwazal, czy biorac pod uwage sekwencje zdarzen dotyczacych przedmiotowej inwestycji bylo realnie mozliwym
jej ukonczenie i rozpoczecie dzialalno$ci. W dniu 29 stycznia 2004 roku roboty zostaly wstrzymane tylko i wylacznie
wobec faktu wydania postanowienia o ich wstrzymaniu. Powodowa spélka nie miala wiec prawnej mozliwoSci
kontynuowania procesu budowlanego. Oceni¢ nalezy wiec czy gdyby nie owo wstrzymanie realng bytaby mozliwoéc
ukoniczenia zamierzenia inwestycyjnego, a w perspektywie osiaganie zyskow z tego tytulu. W chwili wstrzymania prac
budowlanych przebiegaly one zgodnie z harmonogramem i sprawnie. Gotowe bylo okoto 50%, a co najwazniejsze byt
zamoOwiony glowny element tej inwestycji, tj. tor, ktérego termin montazu ustalono na polowe kwietnia 2004 roku. Co
wazne od momentu montazu do uruchomienia toru wystarczyl okres 3 dni. Inwestycja nie byla rowniez zagrozona pod
wzgledem finansowym. Do czasu wstrzymania rob6t spétka sfinansowata z wlasnych §rodkéw 25% wartosci inwestycji,
umiejetnie zdobywala wiec §rodki pieniezne, a nadto byla juz po rozmowach w bankach na temat udzielenia kredytu.
Istotnym dla oceny realno$ci inwestycji jest rowniez to, ze strona powodowa do prac przystapila juz w listopadzie
2003 roku, a wiec juz 3 miesigce po otrzymaniu pozwolenia na budowe. Nadto strona powodowa podjela wszelkie
kroki na gruncie administracyjnym celem ratowania inwestycji. Zaskarzala wszelkie decyzje, az do momentu wydania
wyroku przez Naczelny Sad Administracyjny. Co wiecej az do rozwigzania umowy dzierzawy oplacala ona czynsz
dzierzawny, co $wiadczylo o zamiarze kontynuacji inwestycji w tej wlasnie lokalizacji. Biorac pod uwage wszystkie
powyzsze okoliczno$ci Sad wskazal, ze mozliwym bylo dokonczenie inwestycji i rozpoczecie jej dzialalnoSci 1 maja
2004 roku.

Z opinii przeprowadzonych w ramach niniejszego postepowania wynika réwniez jednoznacznie, ze przedsiewziecie
gospodarcze powodki utrzymaloby sie na rynku. Biegli analizujagc rentowno$¢ wszystkich polskich toréw
saneczkowych, a takze innych inwestycji turystycznych w K., bez cienia watpliwoéci opowiedzieli sie za tg teza. Takie
stanowisko przyjal rowniez sad rozstrzygajacy w niniejszej sprawie. Dodatkowo, czas trwania postepowania pozwolil
na przyjecie, ze teza ta nie jest teoretyczna, bowiem biegly B. mial mozliwoé¢ analizy sytuacji na rynku ex post.
Tym samym, w $wietle przeprowadzonych w niniejszej sprawie opinii, nie moze budzi¢ watpliwos$ci, ze planowana
inwestycja zostalaby zrealizowana i przyniostaby powo6dce okre$lone zyski. Opinia w tym zakresie zostala wsparta
danymi z rynku, ktére dotyczyly okresow za, ktére dochodzono roszczen i tym samym twierdzenie to nie jest czysto
teoretyczne, a opiera sie na analizie rentownos$ci analogicznych przedsiewzie¢ w okresie, za ktéry dochodzone jest
odszkodowanie.

Jezeli chodzi o sam okres za ktéry mozna dochodzi¢ utraconych korzysci to Sad uznal za poprawna koncepcje,
ze za moment powstania szkody, w postaci utraty spodziewanych korzyéci, chwile, w ktoérej doszlo do realnej
utraty okre§lonej korzysci, a wiec moment, w ktérym w majatku poszkodowanego nie doszlo do spodziewanego
przysporzenia, a ktérego uzyskania w tym czasie mégl on realnie oczekiwa¢ w normalnym toku zdarzen. Szkoda w
postaci utraconych korzysci nie pojawia sie w oderwaniu od szkody rzeczywistej, co bynajmniej nie oznacza zawsze
ich wzajemnej czasowej, rownoleglej koegzystencji. Innymi slowy, szkoda w postaci lucrum cessans jest funkcjonalnie
i skutkowo zwigzana ze zdarzeniem wyrzadzajacym szkode najpierw w postaci damnum emergens, ale moze ona
powsta¢ w pdzZniejszym czasie w stosunku do chwili powstania szkody rzeczywistej, albo nawet nie powsta¢ w
ogoble. Co jednak najwazniejsze ostatnim granicznym momentem czasowym wylaczajacym mozliwos$é pbdzniejszego
powstania szkody w postaci utraconych korzysci z rzeczy bedzie naprawienie szkody rzeczywistej poprzez restytucje
naturalng albo zaplate odszkodowania stanowigcego ekwiwalentne naprawienie rzeczywistej szkody. Po wystgpieniu
ktoregokolwiek spoérod tych zdarzen, nie moze juz nastapié utrata w tym okresie korzysci, rozumiana jako postaé
szkody bedacej nastepstwem bezprawnego pozbawienia mozliwoSci korzystania z rzeczy. Stanowisko powyzsze



znalazlo wyraz w uchwale Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z 2008-12-05, III CZP 123/08, Opubl: Orzecznictwo Sadu
Najwyzszego Izba Cywilna rok 2009, Nr 11, poz. 145, str. 16.

Strona powodowa od momentu wszczecia postepowania administracyjnego w sprawie stwierdzenia niewaznosci
decyzji — pozwolenia na budowe aktywnie w nim uczestniczyla, byla bowiem, réwniez ze wzgledu na zapewnienia
Agencji (...), przekonana, ze wydana decyzja jest zgodna z prawem, a wiec wszczete postepowanie wywola zamierzony
skutek. Nie mniej jednak jak wskazal w swoich zeznaniach T. Z., odpowiedzialny w powodowej spolce za realizacje tej
inwestycji, wyrok NSA z dnia 9 sierpnia 2007 roku, byl dla nich niejako werdyktem,

Sad podkreslil, ze wobec zawarcia w dniu 10 lipca 2009 roku ugody, strona powodowa uzyskala odszkodowanie
pokrywajace wydatki poniesione na poczet inwestycji (sama oéwiadczyla, Ze ugodzona kwota wyczerpuje jej
roszczenia), miala wiec $rodki na dalsza dzialalno$é, a mimo to nie podjela zadnych krokéw w tym kierunku.

Odnoszac sie za§ do kwestii samej wysokos$ci odszkodowania, Sad wskazal, kwestia ta wymagala wiadomosci
specjalnych dlatego Sad na podstawie opinii bieglych ustalil, ze wysoko§¢ utraconych korzysci wynosita 9.840.603,85
zlotych. Przy czym tak okre$lona warto$é szkody zaklada funkcjonowanie toru saneczkowego do kwietnia 2022 roku.
Tymczasem Sqd ustalil, ze utracone korzysci nalezq sie stronie powodowej do 27 lipca 2009 roku,
a wiec za okres ponad 5 lat od maja 2004 do lipca 2009 roku. Zasadzeniu na jej rzecz podlegala wiec kwota
3.298.104,05 zlotych. Sad uznal, ze od 28 lipca 2009 roku, strona powodowa byla odpowiedzialna za powstanie dalszej
szkody w postaci utraconych korzysci, poprzez zaprzestanie préob realizacji swojej dzialalnoéci.

Przyjmujac ustalenia bieglych w zakresie dzialalnoSci gastronomicznej Sad podjal decyzje o zalozeniu racjonalnos$ci
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej przez strone powodows i ustalil utracone korzySci przyjmujac prowadzenia
dzialalnoSci gastronomicznej przez okres 8 miesiecy w roku. Strona pozwana zarzucala, iz nieprawidlowym jest
obliczanie utraconych korzyéci wraz z przychodami, ktére mogloby przyniesé pole do minigolfa, wskazujac, ze pole
to nie bylo objete przedmiotem pozwolenia na budowe. Sad uznal, ze z do$wiadczenia Zyciowego wynika, ze pole
do minigolfa nie wymaga w zadnym zakresie pozwolenia na budowe, albowiem minigolf charakteryzuje sie tym, ze
ze wzgledu na swoja niewielka skale nie wymaga aranzowania terenu ani stawiania budynkéw trwale polaczonych
z ziemig. W istocie minigolf wymaga aby postawione na terenie zostaly urzadzenia, ktére w kazdej chwili mozna
przenie$¢. Biorac pod uwage, iz w samym K. znajduja sie pola do minigolfa wewnatrz pomieszczen, niemozliwym
byloby uznanie za zasadne twierdzen, ze pozwolenia na budowe wymagaloby réwniez postawienie pola do minigolfa.
Strona pozwana zdaje sie nie zwraca¢ uwagi na rbéznice pomiedzy golfem, jako sportem, ktory wymaga duzej
powierzchni terenu i konkretnych zmian w architekturze krajobrazu do minigofla, ktory wymaga jedynie wylozenia
urzadzen na terenie. Z tych tez wzgledéw Sad zdecydowal, iz prawidlowym bylo ustalanie utraconych korzysci z
uwzglednieniem dochodéw z pola do minigolfa.

W zakresie odsetek za opdznienie Sad podkreslil, ze ustawodawca na gruncie art. 363 § 2 KC przewidzial, ze szczegblne
okoliczno$ci sprawy moga uzasadniac przyjecie za podstawe odszkodowania cen istniejacych w innej chwili daty
doreczenia wezwania. Zastosowanie cen z innej daty wymaga powolania przez wierzyciela, podzielonych przez sad,
szczegblnych okolicznoS$ci, wskazujacych na zaistnienie wyjatku od powyzszej zasady. Kodeks cywilny nie zawiera
wskazdwek, co do zakwalifikowania okreélonej okolicznoéci, jako szczegélnej w rozumieniu art. 363 § 2 KC jednak
uzasadnione jest stanowisko, iz okolicznoSci takie zachodza, jezeli przyjecie ceny z daty ustalania odszkodowania
powodowaloby albo pokrzywdzenie albo bezpodstawne wzbogacenie poszkodowanego. W orzecznictwie wyrazono
zastlugujacy na aprobate poglad, iz przy rozstrzyganiu tej problematyki konieczne jest zachowanie daleko idacej
elastyczno$ci oraz unikanie wszelkiej szablonowosci (por. wyroki SN z dnia 24 wrze$nia 2010 r., IV CSK 78/10, z dnia
24 czerwca 2015 1., [ CSK 569/14).

W niniejszym postepowaniu ustalono wysoko$¢é odszkodowania na podstawie cen istniejacych w poszczegdlnych
okresach za, ktére dochodzono roszczenia. Byly to okresy sprzed wezwania, ktorym bylo doreczenie pozwu i
tym samym to wilaénie te date przyjeto dla ustalenia poczatku biegu odsetek. Sad analizujac stan faktyczny
niniejszej sprawy uznal, Ze mimo jego znacznego skomplikowania, strona powodowa nie moze ponosic finansowych



konsekwencji czasu trwania postepowania. Fakt skomplikowanych opinii nic w tym zakresie nie zmienia. To nie
strona powodowa wygenerowala spor w niniejszej sprawie tylko pozwana, ktora zaprzeczyla zaréwno zasadzie
odpowiedzialnoéci jak i jej wysoko$ci. Jednak co najwazniejsze, to pozwana poprzez wadliwe dzialania pracownikow
doprowadzila do powstania szkody. Nalezy ponadto w tym miejscu zaznaczy¢, iz obecnie analizujac orzecznictwo
Sadu Najwyzszego funkcja odszkodowawcza odsetek przewaza nad ich funkcja waloryzacyjna. Przyjecie odmiennego
pogladu prowadziloby w istocie do nieuzasadnionego uprzywilejowania dluznika, sklaniajac go niekiedy do jak
najdtuzszego zwlekania z op6Znionym Swiadczeniem pienieznym, w oczekiwaniu na orzeczenie sadu.

W punkcie II sentencji oddalono powbdztwo w pozostalym zakresie, tj. ponad kwote 3.298.104,05 zlotych wraz z
odsetkami ustawowymi za op6znienie. O kosztach postepowania Sad orzekl w punkcie III sentencji na podstawie
art. 100 k.p.c. stosunkowo je rozdzielajac. Na podstawie art.113 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych (Dz.U.2010.90.594 j.t.) Sad nakazal §ciagna¢ od stron brakujace koszty sadowe.

Apelacje od tego wyroku wniosly obie strony.

Strona pozwana zaskarzyta wyrok w czeéci uwzgledniajacej powddztwo oraz w zakresie orzeczenia o kosztach
procesu i kosztach sadowych, zarzucajac:

1) naruszenie przepiséw prawa materialnego, a to art. 5 ustawy z dnia 17 czerwca 2004 r. o zmianie ustawy - Kodeks
cywilny oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2009 r. Nr 215, poz. 1675) poprzez jego bledng wykladnie, a w
konsekwencji niewlasciwe zastosowanie, a to wobec ustalenia przez Sad Okregowy w Krakowie, ze w niniejszej sprawie
znajduja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego w brzmieniu obowiazujacym od dnia 1 wrze$nia 2004 r. (a w
szczegolno$ci zatem art. 417 § 1 k.c. oraz art. 417 (1) § 2 k.c. w brzmieniu obowigzujgcym od dnia 1 wrzeénia 2004 r.),
gdy tymczasem wedle ww. przepisu w niniejszej sprawie znajduja zastosowanie przepisy art. 160 § 1, § 2, § 3oraz § 6
k.p.a. w brzmieniu obowiazujacym przed dniem 1 wrze$nia 2004 r.,

2) naruszenie przepiséw prawa materialnego, a to art. 417 § 1 k.c. oraz art. 417 (1) § 2 k.c. w brzmieniu obowigzujacym
od dnia 1 wrze$nia 2004 r. w zw. z art. 5 ustawy z dnia 17 czerwca 2004 r. o zmianie ustawy - Kodeks cywilny
oraz niektorych innych ustaw, poprzez ich niewla$ciwe zastosowanie, a to wobec przypisania przez Sad Okregowy w
Krakowie Gminie Miejskiej K. odpowiedzialno$ci odszkodowawczej na podstawie tych przepisow, choé nie znajduja
one zastosowania w niniejszej sprawie,

3) naruszenie przepiséw prawa materialnego, a to art. 160 § 1, § 2, § 3 oraz § 6 k.p.a. w brzmieniu obowigzujacym
przed dniem 1 wrze$nia 2004 r. w zw. z art. 5 ustawy z dnia 17 czerwca 2004 r. 0 zmianie ustawy - Kodeks cywilny oraz
niektorych innych ustaw, poprzez ich niewlasciwe zastosowanie, a to wobec odmowy zastosowania tych przepisow
przez Sad Okregowy w Krakowie, cho¢ w niniejszej sprawie to wlaénie te przepisy odnosza sie do opisanego pozwem
roszczenia o naprawienie szkody wyrzadzonej ostateczng wadliwa decyzjg nr (...) Prezydenta Miast K. z dnia 28 lipca
2003 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i wydajaca pozwolenie na budowe,

4) naruszenie przepisOw prawa materialnego, a to art. 160 § 3 k.p.a. w brzmieniu obowigzujacym przed dniem 1
wrze$nia 2004 r. w zw. z art. 5 ustawy z dnia 17 czerwca 2004 r. o zmianie ustawy - Kodeks, cywilny oraz niektérych
innych ustaw oraz art. 4 ust. 1 pkt 11 oraz ust. 4 w zw. z art. 92 ust. 2 ustawy! z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie
powiatowym (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 511 z pdzn. zm.) oraz art. 94 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998
r. Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracje publiczng (Dz. U. z 1998 r. Nr 133 poz. 872 z p6zn.
zm.) w zw. z art. 80 ust. 2 pkt 4, art. 84 ust. 1 pkt 2 oraz art. 87 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 z pdzn. zm.) w brzmieniu obowigzujacym przed dniem 1 stycznia
1999 r., poprzez ich bledng wykladnie, a w konsekwencji niewlaSciwe zastosowanie, a to wobec ustalenia przez Sad
Okregowy w Krakowie, ze to Gmina Miejska K. jest odpowiedzialna za szkode powstala wobec wydania decyzji nr (...)
Prezydenta Miast K. z dnia 28 lipca 2003 r. z razacym naruszeniem prawa, gdy tymczasem decyzja ta zostala wydana
przez Prezydenta Miasta K. wykonujacego zdania z zakresu administracji rzagdowej na podstawie wskazania ustawy,
a tym samym ewentualna odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza moze by¢ przypisana li tylko Skarbowi Panstwa,



5) naruszenie przepisow postepowania, majace istotny wplyw na wynik sprawy, a to art. 316 § 1 k.p.c. oraz ewentualnie
takze art. 231 k.p.c, wobec ustalenia przez Sad Okregowy w Krakowie jakoby ,Na chwile bowiem prowadzenia
postepowania administracyjnego, w $wietle jego uchybien wskazanych w decyzji nadzorczej, mozliwym i realnym
bylo uzyskanie niewadliwej, a przy tym pozytywnej dla strony powodowej decyzji administracyjnej w przedmiocie
wydania pozwolenia na budowe" oraz ,Nie moze wiec ulega¢ watpliwosci, ze gdyby postepowanie administracyjne
zostalo przeprowadzone w sposdb prawidlowy i zgodny z przepisami strona powodowa uzyskalaby korzystna dla
siebie decyzje administracyjna”, choé¢ ustalenia takie nie maja zadnego oparcia w przeprowadzonych w sprawie
dowodach (sa zatem niezgodne z rzeczywistym stanem rzeczy w rozumieniu art. 368 § 1 k.p.c), w tym nie wynikaja
logicznie z dowodow przeprowadzonych przez Sad pierwszej instancji, a wrecz przeciwnie sa sprzeczne z dowodami
przeprowadzonymi w niniejszej sprawie (w Swietle tych dowodéw szczegoélowo oméwionych w uzasadnieniu tego
zarzutu nie byly spelnione przestanki dla wydania pozytywnej dla strony powodowej, a przy tym niewadliwej decyzji
zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe dla inwestycji polegajacej na budowie letniego
toru saneczkowego),

6) naruszenie przepisOw prawa materialnego, a to art. 361 § 1 oraz § 2 k.c, poprzez ich niewlasciwe zastosowanie
wobec przyjecia przez Sad Okregowy w Krakowie, ze uszczerbek w majatku strony powodowej powstaly wskutek
niezrealizowania zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie letniego toru saneczkowego stanowi szkode
w postaci utraconych korzysci pozostajaca w adekwatnym zwiazku przyczynowym z wydaniem decyzji nr (...)
Prezydenta Miast K. z dnia 28 lipca 2003 r. z razacym naruszeniem prawa, gdy tymczasem samo w sobie wydanie
ww. decyzji z razacym naruszeniem prawa nie bylo przyczyna niezrealizowania ww. zamierzenia inwestycyjnego
(taka przyczyna moglo co najwyzej by¢ niewydanie przez Prezydenta Miasta K. niewadliwej decyzji zatwierdzajacej
projekt budowlany oraz udzielajacej pozwolenia na budowe dla ww. zamierzenia inwestycyjnego, przy czym w
okolicznoS$ciach niniejszej sprawy nie byly spelnione przestanki dla wydania takiej decyzji), a nadto opisany pozwem
uszczerbek kwalifikowa¢ nalezy jak tzw. szkode ewentualna (prawnie obojetna, nie podlegajaca naprawieniu), skoro
utrata szansy na powiekszenie majatku strony powodowej byla uwarunkowana od ziszczenia sie jednego z wielu
mozliwych wariantéw rozwoju wypadkéw (wydanie na rzecz strony powodowej decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla ww. inwestycji oraz udzielenie zgody przez Akademie (...)w K. na posadowienie na
dzierzawionej nieruchomo$ci obiektéw budowlanych trwale z gruntem zwigzanych - ktore to fakty nie mialy miejsca),

7) naruszenie przepisOw postepowania, majace istotny wplyw na wynik sprawy, a to art. 386 § 6 k.p.c. w brzmieniu
obowiagzujacym przed dniem 7 listopada 2019 r. w zw. z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 4 lipca 2019 r. o zmianie
ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1469 - dalej: ustawa
nowelizujaca k.p.c.), a to wobec niezastosowania sie przez Sad Okregowy w Krakowie do oceny prawnej i wskazan
co do dalszego postepowania wyrazonych w uzasadnieniu wyroku Sadu Apelacyjnego w K., I Wydzial Cywilny z
dnia 20 kwietnia 2012 r. sygn. akt(...) nakazujacych przy ocenie momentu czasowego, do ktérego strona powodowa
moze skutecznie dochodzi¢ od strony pozwanej utraconych korzysci, uwzgledni¢ zachowanie sie strony pozwanej w
toczacym sie postepowaniu administracyjnym i sagdowo-administracyjnym, a to dla ustalenia w jakim rozsadnym
czasie strona powodowa w normalnym toku czynnosci jako profesjonalny uczestnik obrotu gospodarczego mogta
rozpoczaé dzialalno$¢ polegajaca na prowadzeniu letniego toru saneczkowego w innej lokalizacji lub tez mogla
rozpocza¢ inng dzialalno$ci mieszczaca sie w przedmiocie jej dzialalno$ci, gdyz ww. okolicznoSci zostaly przez
Sad Okregowy w Krakowie pominiete przy ustaleniu daty koncowej, do ktorej strona powodowa moze dochodzic¢
utraconych korzysci,

8) naruszenie przepisOw postepowania, majace istotny wplyw na wynik sprawy, a to art. 316 § 1 k.p.c. oraz ewentualnie
takze art. 231 k.p.c, wobec ustalenia przez Sad Okregowy w Krakowie w odniesieniu do prowadzonego przez strone
powodowa postepowania administracyjnego i sadowo-administracyjnego jakoby ,,... juz na etapie po wyroku WSA
profesjonalista powinien byl tez wiedzie¢, ze nikle sg szanse na jego pozytywne zakonczenie dla powo6dki", choc
ustalenia takie nie maja oparcia w przeprowadzonych w sprawie dowodach (sa zatem niezgodne z rzeczywistym
stanem rzeczy w rozumieniu art. 368 § 1 k.p.c), w tym nie wynikaja logicznie z dowoddw przeprowadzonych przez Sad
pierwszej instancji, a wrecz przeciwnie sg sprzeczne z dowodami przeprowadzonymi w niniejszej sprawie;



9) naruszenie przepiséw prawa materialnego, a to art. 361 § 1 k.c oraz 362 k.c poprzez jego niewlasciwe zastosowanie,
a to wobec ustalenia przez Sad Okregowy w Krakowie wysokoSci odszkodowania za utracone korzysci za okres do dnia
27 lipca 2009 r., gdy tymczasem przy uwzglednieniu adekwatnego zwigzku przyczynowego oraz zachowania strony
powodowej po wydaniu decyzji nadzorczej nr (...) Wojewody (...) z dnia 25 kwietnia 2005 r. odszkodowanie to winno
by¢ ustalone co najwyzej za okres do dnia 30 kwietnia 2006 r. (ewentualnie za okres do dnia 14 marca 2007 r., w
najgorszym wypadku za okres do dnia 14 marca 2008 r.),

10) naruszenie przepisOw postepowania, majace istotny wplyw na wynik sprawy, a to art. 233 § 1 k.p.c. wobec uznania
za wiarygodna i majaca moc dowodowa opinie uzupehiajaca bieglego M. B. z dnia 9 pazdziernika 2017 r. oraz uznania
za wiarygodna i majacg moc dowodowa opinie bieglego D. P. z dnia 10 kwietnia 2019 r. wraz z opinig uzupehiajaca
tego bieglego z dnia 5 sierpnia 2019 r. - wszystkie w zakresie odnoszacym sie do wysokosci tzw. wspolczynnika
przetrwania, a odmoéwienia w tym zakresie wiarygodno$ci opinii gléwnej bieglego M. B. z dnia 5 listopada 2013 r. oraz
wszystkich opinii uzupehiajacych ww. bieglego poprzedzajacych opinie uzupehiajacg z dnia 9 pazdziernika 2017 r.,
cho¢ w $wietle zasad wiedzy powszechnej oraz argumentéw przedstawianych przez obu ww. bieglych w tym zakresie
za wiarygodna i majacg moc dowodowa winny by¢ uznane opinia gléwna bieglego M. B. z dnia 5 listopada 2013 r. oraz
wszystkie opinie uzupehiajacych ww. bieglego poprzedzajacych opinie uzupehiajacg z dnia 9 pazdziernika 2017 r.,

11) naruszenie przepisOw postepowania, majace istotny wplyw na wynik sprawy, a to art. 386 § 6 k.p.c. w brzmieniu
obowigzujacym przed dniem 7 listopada 2019 r. w zw. z art. 9 ust. 1 ustawy nowelizujacej k.p.c, a to wobec
ustalenia przez Sad Okregowy w Krakowie wysokoéci odszkodowania w wysokoéci uwzgledniajacej dochody, ktore
moglo przynies¢ pole do minigolfa, cho¢ jest to sprzeczne z ocena prawna wyrazong w uzasadnieniu wyroku Sadu
Apelacyjnego w K., I Wydzial Cywilny z dnia 20 kwietnia 2012 r. sygn. akt (...) wedle ktorej, dochody z ww. dzialalnosci
nie moga by¢ uwzgledniane przy ustalaniu wysoko$ci odszkodowania,

12) naruszenie przepiséw prawa materialnego, a to art. 361 § 1 k.c. poprzez jego niewlaéciwe zastosowanie, a to wobec
ustalenia przez Sad Okregowy w Krakowie wysoko$ci odszkodowania z uwzglednieniem dochodéw z pola do minigolfa,
gdy tymczasem nieuzyskanie przez strone powodowa dochodéw z minigolfa nie pozostaje w adekwatnym zwigzku
przyczynowym z wydaniem niezgodnej z prawem decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia
na budowe (decyzja nr (...) Prezydenta Miast K. z dnia 28 lipca 2003 r. nie dotyczyta budowy pola do minigolfa),

13) naruszenie przepisOw prawa materialnego, a to art. 481 § 1 k.c. w zw. z art. 455 § 1 k.c. oraz art. 363 § 2 k.c.
poprzez ich niewlasSciwe zastosowanie, a to wobec zasadzenia przez Sad Okregowy w Krakowie odsetek ustawowych
za opdznienie od zasadzonego wyrokiem tego Sadu odszkodowania za okres od dnia doreczenia stronie pozwanej
odpisu pozwu (wedle wyroku 12 grudnia 2010 r., faktycznie 14 grudnia 2010 r.), gdy tymczasem odsetki takie moga
by¢ zasgdzone od dnia wydania wyroku.

Na tej podstawie wniosla o zmiane wyroku przez oddalenie w caloéci powodztwa oraz zasadzenie na rzecz strony
pozwanej kosztow postepowania za obie instancje.

Strona powodowa zaskarzyla wyrok w punktach punktow II, III, IV i V tego wyroku, zarzucajac:

1/ bledne uznanie, iz odszkodowanie nalezne powodowej spdlce przyznaé nalezy w kwocie ustalonego na podstawie
opinii bieglego zysku netto, podczas, gdy odszkodowanie bedace przedmiotem niniejszej sprawy zgodnie ustawa z dnia
15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od o0s6b prawnych podlega opodatkowaniu, a zatem winno zostaé zasadzone
na podstawie ustalonego w opinii biegltego zysku brutto; powyzsze stanowisko znajduje wyrazne potwierdzenie w
opinii bieglego dr M. B. (1), ktory wskazal, ze w prezentowanych przez niego kalkulacjach ujat zyski netto i brutto, oraz
ze w przypadku opodatkowania odszkodowania podatkiem dochodowym podstawa ustalenia utraconych korzysci jest
zysk brutto (zob. str. 17 opinii bieglego dr M. B. (1) z 5 listopada 2013 r., przypis 20);

2/ naruszenie art.361 § 1i 2 k.c. oraz art. 316 § 1 k.p.c. poprzez bledne uznanie przez Sad, iz przy ustalaniu wysokos$ci
odszkodowania z tytulu utraconych korzysci naleznego powodowej spélce Sad nie moze uwzglednic calego ustalonego



przez Sad okresu od 1 maja 2004 r. do 30 kwietnia 2022 r., w jakim powodowa spo6tka mogla osigga¢ dochody ze
swojej dzialalno$ci, bowiem zdaniem Sadu uwzglednienie w ramach szkody czesci tego okresu przypadajacego ,,po
wydaniu wyroku " stanowiloby niedopuszczalne naprawienie szkody przyszlej nie istniejacej jeszcze w momencie
wyrokowania, podczas gdy Sad mogt i winien caly taki okres uwzgledni¢, w niniejszej sprawie nie zaistnial bowiem
problem wyrokowania w przedmiocie szk6d przyszlych, jeszcze nie powstalych a majacych dopiero w czesci powstac po
dacie wyrokowania i na przeszkodzie uwzglednieniu roszczenia powodowej spolki w calosci (tj. w wysokoSci ustalonej
w ramach calego ustalonego przez Sad hipotetycznego okresu, w ktorym spotka moglaby te korzysSci osiggaé) nie stala
w szczegblnosci chwila wyrokowania ani brak mozliwo$ci naprawienia tzw. szkdd przyszlych, albowiem:

3/ naruszenie art.361 § 11 2 k.c. poprzez bledne uznanie przez Sad, iz ostatnim granicznym momentem czasowym
wylaczajagcym mozliwo$¢ pdzniejszego powstania szkody w postaci utraconych korzySci z rzeczy jest rzekome
naprawienie czeéci szkody rzeczywistej poprzez restytucje naturalng albo zaplate odszkodowania stanowiacego
ekwiwalentne naprawienie rzeczywistej szkody i w konsekwencji btedne uznanie, iz utracone korzysci naleza sie
powodowej spotce w wysokoéci hipotetycznie mozliwych do uzyskania korzysSci za okres do dnia zaplaty na rzecz
powodowej spolki kwoty (czeéci) odszkodowania za tzw. szkode rzeczywista w ramach ugody w przedmiocie
naprawienia szkody rzeczywistej zawartej pomiedzy powodowa spo6tka a pozwana tj. do dnia 27 lipca 2009 r.,

4/ naruszenie art. 362 k.c. oraz 6 k.c. i 232 k.p.c. oraz art.230 k.p.c. i art.233 § 1 k.p.c. poprzez bledne i dokonane
z przekroczeniem swobodnej oceny dowodow jak réwniez przy dokonaniu blednych ustalen faktycznych uznanie,
iz powodowa spétka od chwili wyplaty odszkodowania przyczynila sie do powstania szkody w postaci utraconych
korzysci, ze od 28 lipca 2009 r. powodowa spdtka byla odpowiedzialna za powstanie dalszej szkody w postaci
utraconych korzySci poprzez zaprzestanie prob realizacji swojej dzialalnosci i brak aktywno$ci celem podjecia nowej
dzialalnoSci oraz, ze za dalszy okres przypadajacy po wyplacie odszkodowania za szkode rzeczywista powodowa spotka
nie jest juz uprawniona do dochodzenia odszkodowania z tytutu utraconych korzysci;

5/ naruszenie art.417 (1) § 2 k.c. oraz art. 455 k.c. poprzez bledne uznanie, iz wymagalno§¢ roszczenia powodowej
spolki o naprawienie szkody dochodzonego w niniejszej sprawie jako roszczenia o naprawienie szkody wyrzadzonej
czynem niedozwolonym zalezata od wezwania pozwanej Gminy do zaptaty odszkodowania i bledne zasadzenie odsetek
od dnia w ktérym zdaniem Sad nastapilo doreczenie takiego wezwania, podczas gdy zobowiazanie do naprawienia
szkody wywolanej ostateczng decyzja administracyjna nie jest typowym czynem niedozwolonym i staje sie wymagalne
z dniem w ktérym decyzja nadzorcza stala sie ostateczna; w konsekwencji powyzszego Sad winien uznac, ze dniem, od
ktérego Sad winien zasadzi¢ odsetki za op6znienie w zaplacie odszkodowania naleznego powodowej spétce powinien
by¢ dzien nastepujacy po dacie ostateczno$ci decyzji stwierdzajgcej niewaznos$¢ decyzji Prezydenta Miasta K. z dnia 28
lipca 2003 r. a zatem dzien 30 lipca 2005 r. nastepujacy po 29 lipca 2005 r. tj. po dacie wydania przez (...) Inspektora
Nadzoru Budowlanego nr (...);

6. naruszenie art. 230 k.p.c. i art. 233 § 1 k.p.c. poprzez bledne nie uwzglednienie i nie ustalenie istotnego - w $wietle
stanowiska Sadu - dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy bezspornego faktu, iz powodowa spotka w dniu 7 marca 2008
r., przed wytoczeniem powodztwa w niniejszej sprawie ztozyla do Sadu wniosek o zawezwanie pozwanej Gminy do
préby ugodowe;j.

Na podstawie art. 374 k.p.c. wnosze o przeprowadzenie rozprawy.

Z tych wzgledéw wniosla o zasadzenie od pozwanej Gminy Miejskiej K. na rzecz powoda (...) spdlki z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedziba w W. kwoty: 12.148.893,64 zl wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 30 lipca 2005
r. do dnia 31 grudnia 2015 r. i odsetkami ustawowymi za op6znienie od dnia 1 stycznia 2016r. do dnia zaplaty oraz
kosztow procesu w oby instancjach wg. norm przepisanych.

Obie strony wniosly o oddalenie apelacji strony przeciwnej i zasadzenia na ich rzecz kosztéw postepowania
apelacyjnego.



Sad Apelacyjny po rozpoznaniu obu apelacji zwazyl, co nastepuje:

Apelacja strony pozowanej jest w caloSci bezzasadna, natomiast apelacja strony powodowej zasluguje tylko na
cze$ciowe uwzglednienie.

Sad Okregowy poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne, ktore Sad Apelacyjny przyjal za swoje oraz co do zasady trafnie
zastosowal przepisy prawa procesowego i materialnego.

Sad drugiej instancji rozpoznaje sprawe w granicach apelacji (art. 378 §1 k.p.c.) na podstawie materiatu zebranego
w postepowaniu w pierwszej instancji oraz w postepowaniu apelacyjnym (art.382 k.p.c.) z tym zastrzezeniem, ze
przed sadem pierwszej instancji powinny by¢ przedstawione wyczerpujaco kwestie sporne, zgltoszone fakty i dowody,
a prezentacja nowego materiatu dowodowego przed sadem drugiej instancji moze mie¢ miejsce tylko w warunkach
przewidzianych w art. 381 k.p.c.

Zgodnie z uchwalg skladu 7 sedziéw (III CZP 49/07, OSNC 2008, nr 6, poz.55), ktérej nadano moc zasady prawnej,
sad drugiej instancji rozpoznajacy sprawe na skutek apelacji nie jest zwigzany przedstawionymi w niej zarzutami
dotyczacymi naruszenia prawa materialnego, wiaza go natomiast zarzuty dotyczace naruszenia prawa procesowego,
co oznacza m.in., ze nie moze brac z urzedu pod uwage ewentualnych naruszen prawa procesowego, o ile nie zostaly
one podniesione przez apelujacego (poza niewazno$cig postepowania i nierozpoznaniem istoty sprawy, co w niniejszej
sprawie nie wystepuje).

W pierwszej kolejnoéci trzeba odnie$é sie do zarzutéw zwigzanych z podstawa faktyczng orzeczenia, albowiem
dopiero w oparciu o niewadliwie poczynione ustalenia faktyczne mozna ocenié prawidlowo$é zastosowania przepisow
prawa materialnego. Oznacza to, ze oceny zastosowania prawa materialnego nalezy dokonywa¢ na podstawie stanu
faktycznego ustalonego przez sad a nie na tle wersji stanu faktycznego prezentowanej przez strone apelujgcg. Dopiero
w razie skutecznego podwazenia ustalen sadu pierwszej instancji za podstawe do stosowania prawa materialnego
stuzy¢ bedzie wersja zdarzen przedstawiona (wykazana) przez apelujacego.

Podstawowym narzedziem procesowym shuzacym apelujacemu do podwazenia ustalen faktycznych sadu pierwszej
instancji jest art. 233 § 1 kpc. Strona pozwana tylko sformulowala ten zarzut tylko w punkcie 10 apelacji odno$nie
oceny opinii bieglych M. B. (1) (poza opinia gléwna) oraz opinii gtéwnej oraz opinii uzupeliajacych D. P. (1) - w
zakresie odnoszacym sie do wysokoSci tzw. wspolczynnika przetrwania.

Zarzut ten nie zastluguje na uwzglednienie. Sad Okregowy szczegdlowo odniost sie do tej kwestii w tresci uzasadnienia,
a Sad Apelacyjny w pelni te ocene podziela. Biegly dr M. B. pod wplywem szczegbdlowo uzasadnionych zarzutéw do
jego pierwotnej opinii zmienil opinie co do tzw. czynnika przetrwania i takie zachowanie bieglego nie jest czyms$
nadzwyczajnym w procesie sadowym. Biegly wydal opinie uzupelniajaca, a do ostatniego pisma strony pozwanej nie
zdazyl sie odnie$¢ wobec choroby i émierci. Kwestie te kontynuowal biegly dr D. P. (1) i w calo$ci podzielil zmienione
bieglego dr M. B.. Nalezy zgodzi¢ sie z Sadem Okregowym, ktory zmiane stanowiska ocenia pozytywnie. Wszak
rzetelny naukowiec, a w szczeg6lnoéci biegly sadowy nie powinien upieraé sie dla zasady przy swoim stanowisku,
ale winien je skorygowac¢ wowczas, gdy dostrzeze, ze korekta taka jest uzasadniona. Spotykane czasami upieranie sie
bieglego przy swoim stanowisku pomimo racjonalnych argumentéw nie S$wiadczy o jego rzetelnos$ci. Nalezy podniesé,
ze wspolezynnik przetrwania 95,24%, jaki przyjeli biegli w niniejszej sprawie jest prawidlowy przy uwzglednieniu
podobnych inwestycji. Proponowany przez pozwang sposob analizy tzw. wskaznika przetrwania wszystkich toréw
saneczkowych w Polsce nie moze doprowadzi¢ do zmiany stanowiska skoro nie wiadomo z jakich przyczyn zaprzestaly
dzialalnosci, w jaki sposob byly prowadzone, w jakiej lokalizacji sie znajdowaly, z jaka dodatkowa dzialalnoScia sie
laczyly.

Bezzasadne sg rowniez zarzuty pozwanej dotyczace naruszenia art. 386 § 6 k.p.c. oraz art. 361 § 1 k.c. dotyczace
uwzglednienia przez Sad wérdod utraconych korzySci dochodéw z tzw. minigolfa. W uzasadnieniu wyroku z dnia
20 kwietnia 2012r. Sad Apelacyjny w Krakowie nie odnosil sie do braku mozliwosci uwzglednienia dochodéow



z dzialalnoéci z tzw. minigolfa, ale wskazywal, ze powodowa spétka nie moze nalicza¢ zyskoéw od dziatalnosci
wymagajgcej budowy placu do minigolfa, ,decyzja o pozwoleniu na budowe nie dotyczyta budowy placu do minigolfa."
Tym samym zwigzanie stanowiskiem Sadu Apelacyjnego nie moglo wykluczaé ustalenia mozliwych do uzyskania
zyskow z tzw. minigolfa w ogdle, ale tylko z takiej dzialalnoSci, ktéra wymagataby budowy takiego placu w oparciu o
pozwolenie na budowe. Jak zasadnie zauwazyl Sad Okregowy do gry w mini golfa nie jest koniecznym wybudowanie
placu jako obiektu w rozumieniu prawa budowlanego. Nadto Uzasadnienie Sadu II instancji nie ogranicza sadu
pierwszej instancji w ocenie dowodbéw czy mozliwo$ci uzupelnienia postepowania dowodowego w ramach ogélnych
kierunkéw wskazanych przez odwolawczy. W zwigzku z powyzszym Sad Okregowy uprawniony byl do stwierdzenia, ze
pole do minigolfa nie wymaga w zadnym zakresie pozwolenia na budowe, albowiem minigolf charakteryzuje sie tym,
ze ze wzgledu na swoja niewielka skale nie wymaga aranzowania terenu ani stawiania budynkow trwale polaczonych
z ziemig. Stusznie Sad Okregowy w zwigzku z powyzszym zauwazyl, ze minigolf wymaga aby postawione na terenie
zostaly urzadzenia, ktére w kazdej chwili mozna przenie$¢ oraz, ze biorac pod uwage, iz w samym K. znajduja sie pola
do minigolfa wewnatrz pomieszczen, niemozliwym byloby uznanie za zasadne twierdzen, ze pozwolenia na budowe
wymagaloby rowniez postawienie pola do minigolfa.

W ocenie Sadu Apelacyjnego nie mozna dodatkowej dzialalnoéci pozwanej, z ktérej mogla odnosi¢ korzySci w
zwigzku z prowadzeniem toru saneczkowego wykluczac poprzez odwolanie sie do pozwolenia na budowe czy umowy
dzierzawy jaka miala zawarta powodowa spotka, gdyz z uwagi otwarto$¢ wydzierzawiajacego na dodatkowe mozliwosci
wykorzystania gruntu, dzierzawca mogt bez trudu je uzyskac i dopeni¢ formalno$ci prawnych.

Nadto pozwolenie na budowe jest decyzja administracyjna, ktéra ma $cisle okre§lony przedmiot i dotyczy mozliwosci
realizacji obiektow budowlanych, nie okresla za$ rodzaju dozwolonej dzialalno$ci. Dzialalno$¢ gastronomiczna czy
zwiazana z minigolfem miala by¢ dzialalnoScia towarzyszaca torowi saneczkowemu i w zwiazku z tym przynoszaca
wlasnie ustalone dochody. Korzystaliby z niej klienci toru. W zwiazku z powyzszym pomiedzy niewaznoScia
decyzji o pozwoleniu na budowe a utrata dochodéw z takiej wlasnie dzialalno$ci istnieje adekwatny zwigzek
przyczynowy. Umowa dzierzawy nie wykluczala w zaden sposéb prowadzenia przez powodowa spolke takiej
dodatkowej dzialalno$ci. Akademia (...) potwierdzala, iz nie mozna takich konkluzji wywodzi¢ z treSci umowy
dzierzawy.

Nie moga odnie$¢ skutku rowniez zarzuty naruszenia prawa materialnego.

Na wstepie nalezy podniesé, ze w niniejszej sprawie wezlowe problemy, a to:

a) zasada odpowiedzialno$ci pozwanej, w tym istnienie legitymacji biernej pozwanej,

b) charakter szkody i odpowiedzialno$¢ pozwanej za szkody w postaci utraconych korzysci oraz

c¢) zwigzek przyczynowy pomiedzy niewazno$cig decyzji Prezydenta Miasta K. z dnia 28 lipca 2003 r., a szkoda
wyrzadzong powodowej spolce w postaci utraconych korzyéci przesadzit Sad Apelacyjny w K. w wyroku z dnia 20
kwietnia 2012 r. do sygnatury akt(...) Stad tez zarzuty pozwanej w tym zakresie - a zatem w szczego6lnoSci zarzuty
wskazane w pkt pkt 1 -3 apelacji pozwanej - nie moga zosta¢ uwzglednione juz z uwagi na tres¢ art. 386 § 6k.p.c.

Niezaleznie od wigzacego charakteru przywolanego wyroku przesadzajacego odpowiedzialno$¢ pozwanej w niniejszej
sprawie, zarzuty strony pozwanej w niniejszej sprawie sg bezzasadne.

Nalezy bowiem zwr6ci¢ uwage na wyrok Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 23 wrzeénia 2003 r. K 20/02, ze
art. 160 k.p.a. w czesci ograniczajacej odszkodowanie za niezgodne z prawem dzialanie organu wladzy publicznej
do rzeczywistej szkody, jest niezgodny z Konstytucja RP w odniesieniu do szkdéd powstalych od 17 pazdziernika
1997r. Prawidlowo$¢é powyzszego stanowiska znalazla rowniez potwierdzenie w pozniejszym wyroku Trybunatlu
Konstytucyjnego z dnia 24 kwietnia 2014 r. SK 56/12 i jest ono ugruntowane w doktrynie i w orzecznictwie. Stusznie
wiec uznal Sad, Ze niezaleznie od tego czy w niniejszej sprawie nalezaloby stosowaé przepisy obowigzujace od 1



wrzednia 2004 r. czy tez wczedniejsze, z uwagi na fakt, iz szkoda powstala po 17 pazdziernika 1997 r. odszkodowanie
przystuguje w pelnej wysoko$ci i obejmuje rowniez utracone korzysci.

Stosownie do art. 417 § 1 k.c. za szkode wyrzadzona przez niezgodne z prawem dzialanie lub zaniechanie przy
wykonywaniu wladzy publicznej ponosi odpowiedzialno$¢ Skarb Panistwa lub jednostka samorzadu terytorialnego
lub inna osoba prawna wykonujaca te wladze z mocy prawa. Art. 417 (1) § 2 k.c. stanowi natomiast, ze jezeli szkoda
zostala wyrzadzona przez wydanie prawomocnego orzeczenia lub ostatecznej decyzji, jej naprawienia mozna zadaé po
stwierdzeniu we wlaéciwym postepowaniu ich niezgodno$ci z prawem, chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej.
W $wietle za$ art. 361 k.c. zobowiazany do odszkodowania ponosi odpowiedzialnos¢ tylko za normalne nastepstwa
dzialania lub zaniechania, z ktérego szkoda wynikla (§ 1), za§ w powyzszych granicach, w braku odmiennego przepisu
ustawy lub postanowienia umowy, naprawienie szkody obejmuje straty, ktére poszkodowany poniosl, oraz korzysci,
ktore moglby osiagnaé, gdyby mu szkody nie wyrzadzono (§ 2).

Chybiony jest rowniez zarzut dotyczacy braku legitymacji biernej po stronie pozwanej. Zgodnie z zasadami
podmiotowego zakresu odpowiedzialnoSci wladzy publicznej, jednostka samorzadu terytorialnego ponosi wlasng
odpowiedzialnoé¢ za sprawowanie wladzy publicznej. Zasada ta znajduje oparcie w art. 16 ust.2 Konstytucji oraz
przepisach kodeksu cywilnego, z ktérych wynika, iz odpowiedzialnos¢ za szkode ponosi ta wladza publiczna, ktorej
dzialanie lub zaniechanie w ramach sprawowania tej wladzy wyrzadzito szkode. Wraz ze zmianami kodeksu cywilnego,
ktore weszly w zycie od 28.12.1996 r. zaczela obowiazywacé zasada, iz odpowiedzialnoéc¢ za szkody wyrzadzone przez
jednostke samorzadu terytorialnego przy wykonywaniu zadan z zakresu administracji rzagdowej zleconych na mocy
przepisow ustawy albo powierzonych ponosi jednostka samorzadu terytorialnego. Do 1 wrze$nia 2004 r. zasada
ta uzupekliania byla dodatkowo regulg wynikajaca z art. 420 (2) k.c, iz odpowiedzialno$é jednostki samorzadu
terytorialnego w takim przypadku jest odpowiedzialno$cia solidarna ze Skarbem Panstwa. Od 1 wrzesnia 2004 r.
jednak w przypadku zadan z zakresu administracji rzadowej zleconych na mocy przepiséw ustawy odpowiedzialno$é
ponosi juz jednak wylgcznie jednostka samorzadu terytorialnego, a jedynie w przypadku zadan zleconych jednostce
samorzadu terytorialnego przez Skarb Panstwa na podstawie porozumienia odpowiedzialno$¢ jednostki samorzadu
terytorialnego jest solidarna ze Skarbem Panstwa. Powyzsze oznacza, ze niezaleznie od tego jakie przepisy mialyby
mieé zastosowanie - sprzed 1 wrze$nia 2004 r. czy po tej dacie - zawsze odpowiedzialna bedzie pozwana Gmina
Miejska K., samodzielnie, ewentualnie solidarnie ze Skarbem Panstwa. Wybor co do podmiotu pozwanego nalezy do
poszkodowanego.

Stusznie zauwazyl Sad Okregowy, ze sama pozwana weze$niej nie kwestionowala swojej odpowiedzialnosci co do
zasady za szkode, a wprost przeciwnie uznala jg w zakresie szkody rzeczywistej damnum emergens zawierajgc ugode
i wyplacajac ugodzona kwote.

Chybione sa rowniez zarzuty pozwanej dotyczace naruszen przepiséw art.316 § 1k.p.c.iart.231k.p.c. orazart.361§ 1i2
k.c. Charakter szkody i odpowiedzialno$¢ pozwanej za szkode w postaci utraconych korzysci oraz zwigzek przyczynowy
pomiedzy niewaznoécia decyzji Prezydenta Miasta K. z dnia 28 lipca 2003 r., a szkoda wyrzadzong powodowej
spolce w postaci utraconych korzysci rowniez przesadzil Sad Apelacyjny w K. w wyroku z 20 kwietnia 2012 r. do
sygnatury akt (...)Jednoznaczne stwierdzenia w tym zakresie odwolujace sie do konkretnego materialu dowodowego
ze wskazaniem konkretnych kart akt sprawy Sad Apelacyjny zamie$cil na str. 8-9 uzasadnienia wskazanego wyroku
(...) , to wlaénie Prezydent Miasta K. wykonujac zadania publiczne z zakresu administracji architektoniczno-
budowlanej wydat sprzeczng z prawem decyzje, a w tym czasie z uwagi na przeznaczenie terenu, ktérego wspomniany
wniosek dotyczyl uzyskanie pozytywnej decyzji, a zarazem zgodnej z prawem bylo mozliwe. "(...), ,,strona pozwana nie
wykazala, aby w czasie, kiedy toczylo sie postepowanie z wniosku strony powodowej o wydanie pozwolenia na budowe
do jego zakonczenia ostateczng decyzja, strona powodowa nie mialaby realnej mozliwosci uzyskania pozytywnej
a przy tym niewadliwej decyzji."(...), , Sama decyzje WZiZT (k.36 akt (...) na rzecz Agencji (...) dotyczacy tego
samego zamierzenia budowlanego Prezydent Miasta K. wydal w terminie 2 miesiecy. Agencja (...) S.A. w K. w tej
kwestii wspolpracowala ze strong powodowa na podstawie zawartej umowy z dnia 10 kwietnia 2002 r. w przedmiocie
okreélenia zasad wspolpracy przy realizacji inwestycji na potrzeby sportowo rekreacyjne (k.578 akt (...), jednakze



strona powodowa, gdyby wystapita z takim wnioskiem mialaby realne mozliwoSci uzyskania na wlasna rzecz i to takze
w zakresie nie objetym decyzja z 18 czerwca 2002 r. - chodzi o przylacza wad-kan, czy kabla NN" (...)

» To samo dotyczy zgody (...) w K. na postawienie przez strone powodowa obiektow budowlanych wskazanych
w wadliwej decyzji, jezeli uwzgledni sie zapisy calego §4 umowy dzierzawy zawartej z (...) w K. (k.506, akt (...)
i oSwiadczenie Dyrektora Administracyjnego (...) w K. z dnia 13 maja 2005 r. (k.143). Wadliwo$§¢ w postaci
braku tozsamo$ci pomiedzy podmiotem, ktéry zlozyl wniosek o pozwolenie na budowe (powodowa spdlka), a
podmiotem, ktory je uzyskal (Prezes powodowej Spo6lki) nie stanowila jego wadliwoSci, lecz ewidentny blad organu
administracyjnego. Poza tym co istotne pozwana nie wykazala, ze kwestia zmiany przeznaczenia tego terenu w
planie zagospodarowania przestrzennego byla lansowana w czasie ubiegania sie przez strone powodowg o pozwolenie
na budowe jak i w momencie rozpoczecia robo6t, czy nawet w czasie ich wstrzymania. Zatem nasuwa sie wniosek,
iz wszczecie procedury w przedmiocie zmiany przeznaczenia tego terenu byto skutkiem rozpoczecia na podstawie
decyzji z dnia 28 lipca 2003 r. robét budowlanych i zwigzanych z tym protestow. W tej sytuacji wywody strony
pozwanej majace na ceku wykazanie, ze strona powodowa nie moglaby uzyskac¢ pozwolenia do czasu uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego wykluczajacego na tym terenie zabudowe uznaé trzeba za prawnie irrelewantne
dywagacje. W tym miejscu wskazac trzeba, ze przeciez w celu zbudowania na tym terenie toru saneczkowego wraz z
infrastruktura techniczna, (...) w K. wydzierzawila go stronie powodowej, ktéra miala w tej materii umowe z Agencja
(.)SA wK."

Stanowisko to jest wigzace i potwierdza, ze zarzuty pozwanej podnoszone w apelacji sa tozsame z rozpoznanymi juz
uprzednio przez Sad Apelacyjny w Krakowie zarzutami pozwanej wzgledem roszczen powodowej spo6iki.

Sad Apelacyjny podziela stanowisko Sadu Okregowego, ze strona pozwana wykazala wszystkie przeslanki
odpowiedzialnoSci deliktowej, w tym réwniez zwigzek przyczynowy pomiedzy wydaniem wadliwej decyzji a
wyrzadzeniem stronie powodowe]j szkody. Na chwile bowiem prowadzenia postepowania administracyjnego, w
Swietle jego uchybien wskazanych w decyzji nadzorczej, mozliwym i realnym bylo uzyskanie niewadliwej, a przy
tym pozytywnej dla strony powodowej decyzji administracyjnej w przedmiocie wydania pozwolenia na budowe.
Na chwile te nie bylo bowiem nawet planéw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktore tereny te spod takich decyzji by wylaczal. Co wiecej postepowanie to bylo obarczone brakami z przyczyn
lezacych po stronie organu administracyjnego, ktéry nie skompletowal calej dokumentacji, a ponadto wydal decyzje
w przedmiocie WZiZT na rzecz dwoch réznych podmiotow. Nie moze wiec ulegaé watpliwosci, ze gdyby postepowanie
administracyjne zostalo przeprowadzone w sposéb prawidlowy i zgodny z przepisami strona powodowa uzyskalaby
korzystna dla siebie decyzje administracyjna.

Dla Sadu Apelacyjnego nie ulega watpliwo$ci, ze organ administracyjny powinien zauwazyc¢, ze adresem decyzji WZiZT
jest Agencja (...) SA w K., ktéra stuzyla pomoca stronie powodowej jako inwestorowi i wezwa¢ go w wyznaczonym
terminie do przedstawienia wlasciwej decyzji. Biorac pod uwage 6wczesne relacje strony powodowej z Agencja (...)
z pewno$cia przeniesienie uprawnien na powodke nie rodziloby trudnoéci. Tak samo Organ powinien bez trudu
zauwazy¢, ze w umowie dzierzawy brak zgody wydzierzawiajacego na posadowienie obiektéw budowlanych. Réwniez
wezwanie o wykazania prawa dysponowania terenem réwniez w zakresie posadowienia obiektéw budowlanych czy
wprost o dolaczenie odpowiedniej zgody wydzierzawiajacego lub aneksu do umowy w wyznaczonym powinno byé
naturalna reakcja organu. Réwniez uzupelienie tego braku nie byloby trudne, co potwierdzila Akademia (...) i co
wydaje sie oczywiste z uwagi na cel wydzierzawionej nieruchomosci. Przeoczenie tych dwéch elementarnych brakéw
wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe, ktore legly u podstaw stwierdzenia niewazno$ci decyzji stanowilo razace
uchybienie prawa rodzace odpowiedzialno$¢ deliktowa strony pozwane;j.

Tylko dodatkowo nalezy podnie$¢, ze nawet gdyby organ bledne uznal, Ze nie mial obowiazku wezwania do
uzupehienia wniosku i niezwloczne wydal decyzje odmawiajacg pozwolenia na budowe, to otwieraloby powddce
mozliwo$¢ zlozenia ponownie uzupelionego wniosku i uzyskania pozwolenia przed zmiang planu zagospodarowania
przestrzennego. Ustalen do mozliwo$ci uzyskania formalnoS$ci prawnych przed rozpoczeciem planowanej dziatalnosé
iw dniu 1 maja 2005t strona apelujaca nie podwazyla w apelacji.



Nie mozna zgodzi¢ sie z pozwang, ktéra blednie poréwnuje stan niniejszej sprawy z hipotetycznym stanem, w
ktorym nie doszloby do wydania niezgodnej z prawem decyzji i wywodzi na gruncie takiego hipotetycznego stanu,
iz powodowej spolce nie powinno rzekomo zosta¢ w ogble wydane pozwolenie na budowe, a zatem gdyby wladza
publiczna dzialala zgodnie z prawem powodowa spoétka korzySci nie moglaby odniesé. Jak wskazal Sad Najwyzszy
min. w Uchwale Pelnego Skladu Izby Cywilnej Sadu Najwyzszego z 31 marca 2011 r. III CZP 112/10 chodzi o
odpowiedzialno$¢ za szkode wynikajgcg z decyzji wydanej przez wladze publiczng ktéra to decyzja okazala sie wadliwa.
Sad Najwyzszy we wspomnianej Uchwale odwolujac sie do sytuacji stwierdzenia niewaznoéci pozwolenia na budowe,
po ktérym nastgpilo wstrzymanie budowy i rozbiérka wzniesionej czesSci budynku ,,wyodrebnia sie decyzje wadliwe,
ktdre pozbawiaja strone prawa lub odmawiajg jej przyznania prawa (art. 154 § 1 k.p.a.), oraz decyzje wadliwe, ktdre
nadajg stronie prawo (art. 155 i 156 k.p.a.). Co do pierwszych przyjmuje sie, ze strona doznaje szkody juz w chwili
ich ostatecznego podjecia, a co do drugich, ze strona doznaje szkody dopiero p6zZniej, np. wskutek nastepujacego
po stwierdzeniu ich wadliwoSci, pozostajacego z nim w zwigzku przyczynowym, przerwaniu rozpoczetej budowy i
rozebraniu wzniesionej czeSci budynku. (...) W podanym przykladzie nie byloby szkody -jak trafnie zauwazono w
piSmiennictwie - bez postepowania strony w zaufaniu do wadliwej decyzji nadajacej jej prawo: poniesienia przez nig
nieefektywnych naktadéw lub zaniechania alternatywnych, mozliwych do podjecia korzystnych dzialan".

Dlatego takze w niniejszej sprawie poréwnaé nalezy hipotetyczny stan, w ktorym wydana zostala decyzja wladzy
publicznej i decyzja ta obowigzuje a strona w oparciu o te decyzje mogla i moze realizowaé¢ swoje zamierzenia
inwestycyjne ze stanem rzeczywistym, w ktérym decyzja ta nie funkcjonuje w obrocie prawnym w zwigzku z
wydaniem decyzji nadzorczej (strona zostala decyzji pozbawiona). W niniejszej sprawie zatem poréwnaé nalezy
hipotetyczny stan, w ktéorym obowigzuje decyzja Prezydenta Miasta K. z dnia 28 lipca 2003 r. nr (...) w zwigzku z
czym powodowa spotka moglaby w oparciu o te decyzje realizowaé zamierzona i rozpoczeta inwestycje, ze stanem
aktualnym (rzeczywistym), w ktorym stwierdzono niewazno$c tej decyzji juz po rozpoczeciu przez powodowa spotke
inwestycji i jej znacznym zaawansowaniu w zaufaniu do tej decyzji.

W sprawie jest istotne, ze decyzja (cho¢ wadliwa) zostala wydana i ze powodowa spétka mogla w oparciu o nia
realizowac¢ i realizowala swoja inwestycje, a nastepnie poniosla szkode wskutek stwierdzenia niewaznosci tej decyzji.

Bezzasadne sg rowniez zarzuty nr 7-9 apelacji pozwanej. Bezzasadny jest zarzut, iz Sad Okregowy w Krakowie rzekomo
nie zastosowat sie do oceny prawnej i wskazan co do dalszego postepowania zawartych w uzasadnieniu wyroku Sadu
Apelacyjnego w Krakowie z 20 kwietnia 2012 r., co pozwana odnosi do fragmentu uzasadnienia Sadu Apelacyjnego
w Krakowie, w ktorym Sad wskazal, iz Sad Okregowy winien ustali¢ w jakim rozsadnym czasie z uwagi na zaistnialy
stan faktyczny sprawy strona powodowa w normalnym toku czynnoS$ci mogla rozpoczaé dzialalno$é w celu osiagniecia
zyskow wskazujac. Jednak sama pozwana réwnocze$nie w uzasadnieniu tego zrzutu przyznaje, ze Sad jednak do owego
wskazania sie zastosowal, tyle, ze w ocenie pozwanej winien inaczej oceni¢ moment, w ktérym powodowa spotka
mogla rozpoczaé nowa dzialalno$é w innym miejscu.

W zwiazku z powyzszym nalezy podnie$¢, ze Sad Apelacyjny w Krakowie narzucit Sadowi Okregowemu wskazanego
momentu i w szczegolnos$ci nie wskazal, tak jakby chciala tego pozwana, iz rzekomo pozwana mialaby byc
odpowiedzialna za utracone korzysci jedynie do 14 marca 2008 r. Zadne tego rodzaju stwierdzenie nie znajduje sie
w uzasadnieniu wyroku Sadu Apelacyjnego w Krakowie. Nadto kwestia ta dotyczy faktu i oceny dowodoéw, a Sad II
instancji nie moze ograniczac sadu pierwszej instancji w ocenie dowodow czy mozliwoSci uzupeklienia postepowania
dowodowego zgodnie z ogdlnymi kierunkami wskazanymi przez sad apelacyjny; wskazania nie mogga narzucaé ani
sposobu oceny dowodow, ani - tym bardziej - sposobu rozstrzygniecia - zob. wyroki SN: z 31.01.2018 r.,  CSK 195/17,
216.07.2009 1., IT UK 385/08, postanowienie SN z 5.06.2007 r., I CSK 155/07).

Ustalenie do jakiej daty powddka zostala pozbawiona korzySci réwniez nalezy do sfery faktow, a w apelacji brak
zarzutu naruszenia art.233 § 1 k.p.c.. Niezaleznie od powyzszego, zarzut ten nie jest zasadny, gdyz Sad Okregowy
w Krakowie, zasadnie ustalil, iz w dniu 27 lipca 2009 r. doszlo do zaplaty na rzecz powodowej spotki kwoty
odszkodowania za tzw. szkode rzeczywista w ramach ugody zawartej pomiedzy powodowa spolka a pozwang, a
zatem dopiero od tego momentu mozna wymagac¢ od powddki podjecia alternatywnej dzialalnosci. Z tym ustaleniem



faktycznym i idacym za nim wnioskiem prawnym co okresu za ktoéry naleza sie powoddce utracone korzySci Sad
Apelacyjny sie zgadza, co jednocze$nie czyni bezzasadng apelacje strony powodowej w tym zakresie. Sad zasadnie
uznal, ze w normalnym toku rzeczy powodowa spotka dopiero wraz z wyplata odszkodowania mogla rozpoczac te
nowg alternatywna dzialalnosé, o ktérej wspominat Sad Apelacyjny, tyle, ze zdaniem Sadu juz wcze$niej na etapie
postepowania sgdowo-administracyjnego winna sie z taka konicznoscia liczy¢. Stanowisko Sadu w tym zakresie czyni
bezzasadnym zarzut pozwanej co do zbyt p6Znego ustalenia momentu do ktérego nalezy ustalac utrate korzySci przez
powodowa spolke. Jak to wykazala powodowa spotka nawet gdyby rozwazaé realizacje takiej inwestycji w innym
miejscu, to powodowa spotka nie moglaby rozpoczaé staran o realizacje takiej inwestycji przed naprawieniem szkody
rzeczywistej szkody. Wszak wszystkie §rodki finansowe, ktérymi powodowa spotka dysponowata zostaly juz zuzyte na
sporng inwestycje.

Nadto twierdzac, ze powodka miala mozliwoS$ci uzyskiwania w innym miejscu dochod6w z dziatalnoéci gospodarczej
przed uzyskaniem naprawienia szkody rzeczywistej, a zatem przed 27 lipca 2009 r. powinna to udowodnié, a tego
nawet prébowala wykazac.

Nalezy doda¢, ze Sad Apelacyjny w Krakowie w wyroku wydanym w niniejszej sprawie odnosil sie do samej zasady
roszczenia, przyjmujac, ze Sad I instancji blednie przyjal, ze roszczenie powoda co do zasady jest nieuzasadnione.
Przypomnie¢ nalezy, ze w zwigzku z tym, ze kwestia wysokoSci szkody poruszona zostala przez Sad I instancji jedynie
na marginesie orzekania, co Sad I instancji wyrazil expressis verbis (por str.15 uzasadnienia wyroku Sadu Okregowego
w Krakowie z 27 wrzeénia 2011 r. wydanego w niniejszej sprawie) i na marginesie orzekania kwestia ta znalazla sie
roéwniez w uzasadnieniu wyroku Sadu Apelacyjnego w Krakowie, ktéry rozstrzygal o zasadzie roszczenia a nie o jego
wysoko$ci. Wysoko$¢ naleznego odszkodowania zostala ustalona na podstawie dowoddw przeprowadzonych zgodnie
z zaleceniami Sadu Apelacyjnego.

Prawidlowe jest rowniez orzeczenie w zakresie odsetek za opdznienie, ktore zaskarzyly obie strony, gdyz znajduje
ono uzasadnienie w specyficznych okoliczno$ciach niniejszej sprawy, a przede wszystkim w sposobie wyliczenia
szkody powddki. Zobowigzania powstajace z czyndw niedozwolonych sa zobowigzaniami bezterminowymi i staja sie
wymagalne po wezwaniu sprawcy przez poszkodowanego do spelnienia §wiadczenia odszkodowawczego stosownie
do art. 455 k.c, przewidujacym ze jezeli termin spelnienia §wiadczenia nie jest oznaczony ani nie wynika z wladciwos$ci
zobowigzania, §wiadczenie powinno by¢ spelnione niezwlocznie po wezwaniu dluznika do wykonania. Od tej chwili
co do zasady - biegnie termin do odsetek za op6znienie (art. 481 § 1 KC) (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 14
marca 2014 1., III CSK 152/13 wyrok SN z dnia 30 marca 1998 r., III CKN 330/97, OSNC rok 1998, Nr 12, poz.
209). Nalezy pamietaé, ze ustawodawca na gruncie art. 363 § 2 k.c. przewidzial, ze szczegblne okolicznoéci sprawy
moga uzasadnia¢ przyjecie za podstawe odszkodowania cen istniejacych w innej chwili. Zastosowanie cen z innej
daty wymaga szczegdlnych okoliczno$ci, wskazujacych na zaistnienie wyjatku od powyzszej zasady. Kodeks cywilny
nie zawiera wskazéwek, co do zakwalifikowania okreSlonej okolicznoéci, jako szczegblnej w rozumieniu art. 363
§ 2 k.c. jednak uzasadnione jest stanowisko, iz okolicznoSci takie zachodza, jezeli przyjecie ceny z daty ustalania
odszkodowania powodowaloby albo pokrzywdzenie albo bezpodstawne wzbogacenie poszkodowanego. Zasadnie Sad
okregowy zwrécil uwage, ze w orzecznictwie wyrazono zaslugujacy na aprobate poglad, iz przy rozstrzyganiu tej
problematyki konieczne jest zachowanie daleko idacej elastycznoéci oraz unikanie wszelkiej szablonowosci (por.
wyroki SN z dnia 27 marca 1979 r., IV CR 46/79, OSNC rok 1979, Nr 10, poz. 199, z dnia 24 stycznia 1983 r., IV
CR 555/82, OSNCP rok 1983, Nr 8, poz. 123, z dnia 4 lutego 2005 r., I CK 569/04, z dnia 24 maja 2007 r., II
CSK 52/07,, z dnia 24 wrze$nia 2010 r., IV CSK 78/10, z dnia 24 czerwca 2015 r., II CSK 569/14. W niniejszym
postepowaniu ustalono wysoko$¢ odszkodowania na podstawie cen istniejacych w poszczegdlnych okresach za, ktore
dochodzono odszkodowania, a nie z dnia orzekania. Byly to okresy sprzed wezwania, ktérym bylo doreczenie pozwu,
zatem zasadnie te date przyjeto dla ustalenia poczatku biegu odsetek. Sad analizujac stan faktyczny niniejszej sprawy
uznal, ze mimo jego znacznego skomplikowania, strona powodowa nie moze ponosi¢ finansowych konsekwencji
czasu trwania postepowania. Pozwana poprzez wadliwe dzialania pracownikéw doprowadzila do powstania szkody.
Przyjecie odmiennego pogladu prowadziloby w istocie do nieuzasadnionego uprzywilejowania dluznika, sktaniajac go
niekiedy do jak najdluzszego zwlekania z opéznionym $wiadczeniem pienieznym, w oczekiwaniu na orzeczenie sadu



znoszace obowiazek zaplaty odsetek za wezedniejszy okres. Z drugiej strony zasadzenie odsetek od dnia doreczenia
odpisu wniosku o zawezwanie do proby ugodowej bytoby zbyt daleko idgce w Swietle braku uprawdopodobnienia
roszczenia w tym wniosku, zwlaszcza co do wysokoSci (41 mln zl). Zauwazy¢ tez nalezy, ze funkcja zawezwania do
proby ugodowej jest propozycja zawarcia ugody, co immanentnie zwiazane jest z wzajemnymi ustepstwami. Brak
zatem zawezwaniu koniecznej bezwarunkowosci, cho¢ powoduje przerwanie terminu przedawnienia.

Apelacja strony powodowej zasluguje na uwzglednienie w zakresie odnoszacym sie do cze$ci odszkodowania
odpowiadajgcej wartoSci podatku dochodowego jaki powddka miala obowigzek odprowadzi¢ na konto Urzedu
Skarbowego w poszczegblnych okresach wskazanych przez bieglych. Powyzsza konkluzja znajduje wyrazne
potwierdzenie w opinii bieglego dr M. B. (1), ktéry wskazal, ze w prezentowanych przez niego kalkulacjach ujal zyski
netto i brutto, oraz ze w przypadku opodatkowania odszkodowania podatkiem dochodowym podstawg ustalenia
utraconych korzysci jest zysk brutto (zob. str. 17 opinii bieglego dr M. B. (1) z 5 listopada 2013 r. Odszkodowanie bedace
przedmiotem niniejszej sprawy zgodnie ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych
podlega opodatkowaniu 19 %, a zatem winno zosta¢ zasadzone na podstawie ustalonego w opinii bieglego zysku brutto
w mys$l zasady pelnego odszkodowania.

Chybione s3 natomiast pozostale zarzuty zawarte w apelacji powodki. Zasadzenie odszkodowania na caly okres
trwania umowy dzierzawy stanowiloby nieuzasadnione wzbogacenie strony powodowej kosztem strony pozwanej. W
apelacji odwotujac sie do koncepcji jednosci szkody strona pozwana akcentuje chwile (data zdarzenia szkodzacego)
powstania szkody, a do chwil pojawienia sie poszczegélnych uszczerbkéw juz nie. Zwolennicy teorii wielosci szkdd
jak i zwolennicy zasady jedno$ci szkody ustalaja wysoko$é szkody metoda dyferencyjna, to jest poprzez poréwnanie
dwbch wartoSci, a mianowicie stan majatku poszkodowanego istniejacy po zdarzeniu, z ktérego szkoda wynikla, z
hipotetycznym stanem majatku poszkodowanego, ktory istnialby, gdyby owo zdarzenie nie nastgpilo. Istotnym jest
zatem w niniejszej sprawie na jaka date ma by¢ dokonane to poréwnanie - a w szczeg6lnoSci na jaka date nalezy ustalié
hipotetyczny stan majatku powodowej spolki, ktory istnialby, gdyby nie nastgpilo zdarzenie.

Strona powodowa domaga sie odszkodowania majacego wynagrodzi¢ jej szkode polegajaca na utracie dochodéw, jakie
powodowa spolka osiagnelaby, gdyby nie doszto do wydania decyzji nr (...) Prezydenta Miasta K. z dnia 28 lipca 2003
r. zatwierdzajacej projekt budowlany i wydajacej pozwolenie na budowe z razacym naruszeniem prawa (w istocie
chodzi o dochody, jaki powodowa spo6tka osiagnelaby w razie wydania niewadliwej, pozytywnej dla strony powodowej
decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe dla opisanego pozwem zamierzenia
inwestycyjnego). W ocenie Sadu Apelacyjnego tego rodzaju szkoda, ze nie polega ona na utracie jednorazowej
korzysci przyszlej, lecz korzysSci okresowych, stalych i spodziewanych w okresie opisanym pozwem. Szkoda opisana
pozwem ma wiec charakter ciagly, powstaje bowiem w miare uplywu czasu w postaci utraty dochodu jaki strona
powodowa uzyskalaby gdyby rzekomo nie doszlo do wydania ww. decyzji z razagcym naruszeniem prawa. Koncepcja
uzalezniajgca wysoko$¢ szkody od okresu na jaki zawarto umowe dzierzawy zawiodlaby, gdyby umowe zawarto na
czas nieoznaczony.

Sad Apelacyjny podziela stanowisko Sadu Okregowego w Krakowie, zgodnie z ktérym data wyplaty przez strone
pozwang odszkodowania za poniesiong przez strone powodow3 strate rzeczywista (27 lipca 2009 r.) jest data koncowa,
do ktérej powodowa spotka moze dochodzi¢ utraconych korzysci. Sad podziela w tym zakresie szeroko rozbudowane
rozwazania prawne Sadu I Instancji w przytoczeniem pogladéw orzecznictwa i nauki prawa.

Podobny stan faktyczny zwiazany z odszkodowaniem za utracone korzy$ci stanowil kanwe orzeczenia Sadu
Najwyzszego z dnia 15 pazdziernika 2008 r. sygn. akt II PZP 10/08 w ktorej Sad Najwyzszy Sad Najwyzszy zajal
stanowisko, ze ,Miedzy utrata prawa do akcji a utratg dywidendy wystepuje tym samym normalny (adekwatny)
zwigzek przyczynowy, spelniajacy wszystkie wyzej opisane przeslanki (...) Jednakze, po wyréwnaniu (naprawieniu
przez odpowiedzialnego) szkody w zakresie warto$ci akcji (przez zaplate odpowiedniej kwoty pienieznej wedlug ceny
akcji z okre$lonej daty) zobowigzanie z tego tytulu wygasa. Nie mozna wiec zadac¢ odszkodowania za dalszy okres, gdyz
wskutek zaplaty odszkodowania w zakresie wartoSci utraconego prawa do akcji zostaje zerwany zwigzek przyczynowy



miedzy niewykonaniem (nienalezytym wykonaniem) zobowiazania, a szkoda w postaci utraconych korzysci, ktore
moglyby by¢ osiggniete po tej dacie".

Sad pierwszej instancji nie naruszyl zatem art. 361 § 11 § 2 k.c. oraz art. 316 § 1 k.p.c. przyjmujac, ze uwzglednienie
potencjalnych dochodéw jakie powodowa spoélka osiggnelaby w okresie przypadajacym po dacie wydania wyroku
stanowiloby niedopuszczalne naprawienie szkody przyszlej nie istniejacej w momencie wyrokowania. Nadto nie jest
uzasadnione przeciwstawianie uszczerbkow jakie wystapily do daty wyrokowania korzy$ciom jakie powodowa spétka
moglaby osiagna¢ w hipotetycznym przebiegu zdarzen, gdyby szkody jej nie wyrzadzono. W sprawie o odszkodowanie
obejmujace utracone korzysci chodzi o jedno i to samo.

Nadto nalezy zwréci¢ uwage na oceng prawna i wskazania co do dalszego postepowania wyrazonymi w uzasadnieniu
wyroku Sadu Apelacyjnego w Krakowie, I Wydzial Cywilny z dnia 20 kwietnia 2012 r ,Jezeli chodzi o wysoko$¢ tej
postaci szkody strony powodowej to nie mozna sie zgodzi¢ z jej stanowiskiem, iz nalezy ja liczy¢, az do momentu, do
ktorego miala obowiazywaé umowa dzierzawy terenu, na ktéorym byla realizowana ta inwestycja tj. do 30 kwietnia
2022 1. (...) powodowa spolka (...) winna podjaé dzialania majace na celu uruchomienie takiej samej dzialalnosci w
innym miejscu, wzglednie innej dzialalno$ci (...) Znaczenie ma rowniez (...) okoliczno$¢ pokrycia przez strone pozwang
szkody rzeczywistej w kwocie 340.000 zl, ktore to $rodki moga by¢ przeciez zainwestowane (...) Przy ocenie momentu
czasowego, do ktorego strona powodowa moze skutecznie dochodzi¢ od strony pozwanej odszkodowania za utracone
korzysci, Sad Okregowy rozpoznajac ponownie sprawe winien wzigé pod uwage powyzsze okolicznosci (...) Chodzi
o ustalenie w jakim rozsadnym czasie z uwagi na zaistnialy stan faktyczny sprawy, strona powodowa w normalnym
toku czynnoéSci jako profesjonalny uczestnik obrotu gospodarczego mogla rozpoczaé opisang wyzej dziatalno$é w celu
osiagniecia zyskow". Sad I Instancji prawidlowo wypelnil przytoczone wskazania Sadu Apelacyjnego.

Sad pierwszej instancji nie naruszyl art. 361 § 1 i § 2 k.c. przyjmujac, ze data wyplaty przez strone pozwang
odszkodowania za poniesiong przez strone powodowa strate (27 lipca 2009 r.) jest data koincowa, do ktérej powodowa
spotka moze dochodzié utraconych korzysci. Niewatpliwie wyplata odszkodowania umozliwila stronie powodowe;j
rozpoczecie dzialalno$ci gospodarczej w innym miejscu. Wprawdzie kwota 340.000 zl sama w sobie nie wystarczala na
przeprowadzenie inwestycji, jednak zwiekszala zdolnoé¢ kredytowa powddki, podobnie jak to miato miejsce w 2004r.
Przeznaczenie tych §rodkéw na miedzy innnymi na koszty procesu byl wyborem strony powodowej. Zaplanowana
przez strone powodows inwestycja nie miata by¢ finansowana w calosci ze $rodkéw wiasnych. Srodki wlasne nie
stanowily nawet jakiej$ szczeg6lnie istotnej pozycji. Srodki na realizacje inwestycji pochodzié¢ mialy z kredytow - tak
twierdzila sama powodowa spétka.

Nie moga odnie$¢ skutku zarzuty dotyczace podstawy faktycznej wyroku. Czym innym sa bowiem fakty, ktore zostaly
ustalone przez Sad pierwszej instancji, od prawnej oceny faktéw przez pryzmat przepisOw prawa materialnego.
Zarzuty apelacji dot. naruszenia przepisOw postepowania prowadzacego do rzekomo wadliwej podstawy faktycznej
nie odnosza sie do konkretnych faktéw i dowodoéw, ale stanowig polemike wykraczajaca poza granice swobodnej oceny
przeprowadzonych w sprawie dowodéw i prawnej oceny faktow przez pryzmat przepisow prawa materialnego.

Wedle wskazan co do dalszego postepowania wyrazonych w uzasadnieniu wyroku Sgdu Apelacyjnego w K., I Wydzial
Cywilny z dnia 20 kwietnia 2012 r. sygn. akt (...)taka bierna postawe nalezy na gruncie art. 362 k.c. uzna¢ w istocie
rzeczy za przyczynienie sie do zwiekszenia szkody. Jezeli zatem Sad pierwszej instancji w uzasadnieniu zaskarzonego
wyroku tak ocenil te kwestie to nie znaczy, ze czyni w sprawie wadliwe ustalenia faktyczne. Tak samo nalezy ocenié
zarzuty do opinii, z ktérymi strona powoda sie nie zgadza. Nadto zarzuty dotyczace rzekomo wadliwych ustalen de
facto odnoszg sie do kwestii prawnych rozstrzygnietych juz przez Sad Apelacyjny w Krakowie.

Bioragc pod uwage przedstawione argumenty Sad Apelacyjny zmienil czeSciowo wyrok Sadu Okregowego w
uwzglednieniu apelacji strony powodowej na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. podwyzszajac zasadzong kwote o stawke
podatku dochodowego. W pozostalym zakresie oddalono apelacje powddki oraz w calo$ci apelacje strony pozwanej
na podstawie art. 385 k.p.c.



O kosztach postepowania za obie instancje miedzy stronami orzeczono na podstawie art. 100 k.p.c. dokonujac ich
stosunkowego rozdzialu wedlug wyniku sprawy. Na tej samej zasadzie orzeczono o brakujacych kosztach sadowych
naleznych Skarbowi Panstwa na mocy art. 113 ust. 1 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych.
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