Sygn. akt I ACa 822/18

I ACz 965/18

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 9 sierpnia 2019 .

Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Zbigniew Ducki
Sedziowie: SSA Robert Jurga
SSA Jozef Wasik (spr.)
Protokolant: sekr. sadowy Krzysztof Malinowski

po rozpoznaniu w dniu 9 sierpnia 2019 r. w Krakowie na rozprawie
sprawy z powodztwa(...) Bank S.A. w W.

przeciwko M. S., B. S.

o zaplate

na skutek apelacji strony powodowe;j

od wyroku Sgdu Okregowego w Krakowie

z dnia 9 kwietnia 2018 r. sygn. akt I C 875/15

oraz zazalenia pozwanych na orzeczenie o kosztach procesu zawarte
w tym wyroku

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie II w ten sposoéb, ze kwote 7.217 zt podwyzsza do kwoty 9.217
zl (dziewie¢ tysiecy dwiescie siedemnascie zlotych);

2. oddala apelacje strony powodowej i zazalenie pozwanych w pozostalym zakresie;

3. zasqdza od strony powodowej na rzecz pozwanych kwote 8.550 zl (osiem tysiecy pieéset
pieédziesiqt zlotych) tytulem kosztéow postepowania apelacyjnego i zazaleniowego.

SSA Jozef Wasik SSA Zbigniew Ducki SSA Robert Jurga

Sygn. akt I A Ca 822/18



Sygn. akt I A Cz 965/18
UZASADNIENE

Strona powodowa (...) Bank S.A. zsiedziba w W. wniosla o orzeczenie w postepowaniu nakazowym, aby pozwani
M. S.1iB.S. - jako dluznicy rzeczowi - zaplacili solidarnie stronie powodowej kwote 883 585,10 zl z odsetkami karnymi
w wysoko$ci czterokrotnosci stopy kredytu lombardowego NBP liczonymi od kwoty 674 892,69 zt od dnia 03 grudnia
2014 r. do dnia zaplaty oraz dalszymi odsetkami ustawowymi liczonymi od kwoty odsetek umownych tj. 1 195,40 zt od
dnia 24 grudnia 2014 r. do dnia zaplaty z ograniczeniem ich solidarnej odpowiedzialnosci do nieruchomosci polozonej
w W., dla ktérej Sad Rejonowy dlaW. w W. prowadzi ksiege wieczysta nr (...) oraz zasadzenie od pozwanych solidarnie
kosztow procesu.

W uzasadnieniu powodowy Bank podal, Ze dnia 26 marca 2009 r. udzielil pozyczki hipotecznej P. P. (1) - nr umowy(...).
Umowa byla aneksowana dnia 5 maja 2009r. Zabezpieczenie tej pozyczki stanowily dwie hipoteki ustanowione na
nieruchomosci polozonej w W. dla ktérej Sad Rejonowy dla W. w W. prowadzi ksiege wieczysta nr (...). Jedna hipoteka
umowna zwykla opiewata na kwote 1 611 676,14 zl, za§ druga umowna kaucyjna na kwote 1 128 173,30 zl. Aktualnymi
wlascicielami nieruchomosci obciazonej tymi hipotekami sa pozwani M. i B. S..

W zwigzku z zalegloécig w splacie pozyczki P. P. (1) powodowy Bank wypowiedzial mu umowe pozyczki w dniu 2
listopada 2012 r. i wypowiedzial ja rowniez tego samego dnia pozwanym. Strona powodowa wezwala pozwanych do
zaplaty zalegloSci w dniu 14 marca 2013 r. Zadluzenie wobec banku z tytulu pozyczki z dnia 26 marca 2009 r. wynosi
883 585,10 zl z czego kwota gléwna to 674 892,69 zl, a reszte stanowig odsetki umowne w wysokosci 1 195,40 z} i
odsetki za op6znienie w wysoko$ci 207 497,01 zk. Bank podniosl, iz nigdy nie wydawal pozwanym promesy w zwigzku
z kredytem, a jedynie udzielal opinii o pozyczce.

Sad Okregowy w K.wydat w dniu 13 stycznia 2015 r. nakaz zaplaty w postepowaniu nakazowym sygn. akt (...) (k. 93),
w ktérym nakazal, aby pozwani M. S. i B. S. zaplacili solidarnie stronie powodowej (...) Bank S.A. w W. kwote 883
586,00 zl z odsetkami karnymi w wysokoSci czterokrotnosci stopy kredytu lombardowego NBP (a ktore na dzien 02
grudnia 2014 r. wynosza 12% w stosunku rocznym) liczonymi od kwoty 674 892,69 z} od dnia 03 grudnia 2014 r. do
dnia zaplaty oraz dalszymi odsetkami ustawowymi liczonymi od kwoty odsetek umownych tj. 1.195,40 zt od dnia 24
grudnia 2014 r. do dnia zaplaty z ograniczeniem ich solidarnej odpowiedzialno$ci do nieruchomoéci potozonej w W.
dla ktorej Sad Rejonowy dlaW. w W. prowadzi ksiege wieczysta nr (...), oraz kwote 11 197,99 z} tytulem zwrotu kosztow
procesu w terminie dwoch tygodni od doreczenia nakazu, albo wniesli w tym terminie do tutejszego Sadu zarzuty.

W zarzutach do nakazu zaplaty z dnia 13 stycznia 2015 r. pozwani B. S. i M. S. wniesli o jego uchylenie,
oddalenie powddztwa w calo$ci i zasadzenie od strony powodowej kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu podali, ze aktualnie toczy sie przed Prokuratura RejonowaW. §ledztwo w sprawie o czyn z art. 286
§ 1 w zw. z art. 294 § 1 k.k. na szkode pozwanych, sygn. akt (...)Wskazali, iz zgodnie z art. 78 ust.1 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece, dla wymagalno$ci wierzytelno$ci hipotecznej wobec dluznika, konieczne jest wypowiedzenie
wierzytelno$ci w stosunku do dluznika rzeczowego, czyli w stosunku do pozwanych malzonkéw S., za$ bank uczynit
to nieprawidtowo.

Kolejno pozwani podniesli, iz nabyli od P. P. (1) nieruchomos¢ przy ul. (...) w W., obcigzona hipotekami na rzecz
powodowego banku, na podstawie umowy sprzedazy z 25 lutego 2010 r. Srodki na zaplate ceny lokalu P. P. (1)
pochodzily z kredytu udzielonego pozwanym przez powodowy bank na podstawie zawartej z nim umowy kredytowe;j
z dnia 24 lutego 2010 r. na kwote 1 400 000 zl nr (...). Poniewaz zbywca P. P. (1) byl rownoczes$nie dluznikiem
powodowego banku z tytulu udzielonej mu przedmiotowej pozyczki zabezpieczonej hipotekami na w/w lokalu
uzytkowym, do umowy sprzedazy lokalu zalaczono oSwiadczenie banku z dnia 24 lutego 2010 r. zgodnie z ktérym:
»po zlozeniu przez kredytobiorce wniosku o wcze$niejsza splate kredytu oraz dokonaniu catkowitej splaty kredytu



wraz z odsetkami i prowizja za wcze$niejsza splate na rachunek numer (...) bank zezwoli na zwolnienie zabezpieczen
kredytu”. Zgodnie z tym oSwiadczeniem zadluzenie P. P. (1) wobec banku wynosilto 1 611 676,14 zt do ktorej to kwoty
miala by¢ doliczona kwota 93 703,77 z} tytulem odroczonych rat odsetkowych. Zatem w razie splaty zadluzenia przez
P. P. (1) w/w kwot powodowy bank byt zobowiazany do zwolnienia zabezpieczen. Z kolei zgodnie z umowa kredytu
zawarta pomiedzy bankiem, a pozwanymi ich kredyt mial zosta¢ uruchomiony ,na rachunek wierzyciela zbywcy w
kwocie wskazanej w za§wiadczeniu (...) Bank S.A. (...)”. Dodatkowymi wymogami uruchomienia kredytu pozwanych
byly: przedlozenie przez P. P. (1) dyspozycji catkowitej splaty kredytu zabezpieczonego hipotekami na nieruchomosci
nabywanej przez pozwanych i wplata w kwocie 386 196,25 zl na rachunek techniczny kredytu P. P. (1).

Pozwani wskazali, ze zaplacili P. P. (1) cala cene sprzedazy na rachunek w banku (...), przy czym bank w dniu 27 lutego
2010r. uruchomit kredyt pozwanych w wysokoéci 1 400 000,00 zl na w/w rachunek. Rachunek wyzej wskazany miat
by¢ zgodnie z o§wiadczeniem banku rachunkiem ,wierzyciela zbywcy”, czyli strony powodowej. Zdaniem malzonkow
S.bank uruchamiajac ich kredyt potwierdzil, ze w dniu wyplaty srodkéw spelnione zostaly warunki jego uruchomienia,
w tym uregulowana zostala pozyczka P. P. (1) ktorej splaty domaga sie obecnie strona powoda od pozwanych.
Podkreslili, ze sam powodowy bank po uruchomieniu kredytu nie informowal ich, ze pozostawaly do spelnienia
jakiekolwiek warunki kredytu, w tym by pozyczka P. P. (1) nie zostala calkowicie splacona, a zar6wno zadluzenie
dluznika osobistego jak i dluznikéw rzeczowych obshlugiwat jeden pracownik banku M. M. (2)ktéry musial znac
wszystkie warunki rozliczen stron. Pozwani dzialali w zaufaniu do banku jako podmiotu profesjonalnego i instytucji
zaufania publicznego, ktéry winien czuwa¢ nad prawidlowosScia prowadzonych operacji.

W odpowiedzi na zarzuty powodowy bank podtrzymatl stanowisko zawarte w pozwie i wyjasnil, ze konto nr (...), jest
kontem rachunku prowadzonego przez P. P. (1), natomiast rachunkiem kredytowym sensu stricto czyli rachunkiem
prowadzonym przez bank jako wierzyciela hipotecznego w celu otrzymywania splaty pozyczki byl rachunek o numerze

(...
Wyrokiem z dnia 9 kwietnia 2018r Sqd Okregowy w Krakowie:

1/ uchylil nakaz zaplaty w postepowaniu nakazowym Sadu Okregowego wK. z dnia 13 stycznia 2015 roku — sygnatura
(...) i powodztwo oddalil;

2/ zasadzil od strony powodowej na rzecz pozwanych kwote 7.217 z} tytutem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Dnia 26 marca 2009 r. zawarta zostala pomiedzy poprzednikiem prawnym powodowego banku tj. (...) Bank S.A. w
W., a P. P. (1) umowa pozyczki hipotecznej nr (...)na kwote 1 611 676,14 zt. Zgodnie z §2 ust. 3 umowy pozyczka zostala
udzielona na okres 480 miesiecy. W celu ewidencjonowania pozyczki bank otworzyl rachunek pozyczki nr (...) (§ 3
ust. 2 umowy).

Jak stanowil § 7 ust. 1 tej umowy ustanowiono m.in. hipoteke zwykla w kwocie

1 611 676,14 zt na zabezpieczenie splaty kapitalu pozyczki oraz hipoteke kaucyjna do kwoty 1 128 173,30 zl na
zabezpieczenie odsetek oraz innych kosztéw i naleznosci ubocznych — obie na rzecz banku na pierwszym i drugim
miejscu w ksiedze wieczystej nr (...) obejmujacej nieruchomo$¢ potozona w W. tj. lokal uzytkowy przy ul. (...) o pow.
88,7 m2 stanowigcy wowczas wlasnosé P. P. (1).

Umowa pozyczki zostala zmieniona aneksem nr (...) z dnia 5 maja 2009 r., gdzie dokonano zmiany postanowien
dotyczacych odroczenia platnoéci czesci rat odsetkowych.

dowod: umowa pozyczki hipotecznej nr(...) z dnia 26.03.2009 r. — k. 8-11, aneks nr (...) z dnia 05.05.2009 r. — k. 14-16

Pozwani M. S. i B. S. chcieli kupié¢ lokal uzytkowy, aby czerpaé z jego najmu zyski z przeznaczeniem na emeryture. P.
P. (1) byl ich znajomym i zaproponowal, aby kupili od niego lokal przy ul. (...) w W., na ktérego kupno uzyska¢ mieli



kredyt w tym samym banku, z ktorym P. P. (1) zawart umowe kredytu tj. ktérego nastepca prawnym jest obecnie (...)
Bank S.A. w W.. Pozwani malzonkowie S. zgodzili sie i w sprawie uzyskania kredytu na zakup tego lokalu korzystali
z pomocy tego samego pracownika powodowego banku, z ktérego pomocy korzystal tez P. P. (1) — tj. M. M. (2)
(pracownika strony powodowej).

Dnia 24 lutego 2010 r. pomiedzy powodowym bankiem (...) S.A. z siedziba w W., a pozwanymi M. S. i B. S.
zostala zawarta umowa kredytu nr (...) indeksowanego do EURO na kwote 1 450 603,09 zl. z czego 1 400 000,00
z} pozwani mieli przeznaczy¢ na zakup nieruchomos$ci na rynku wtérnym od P. P. (1) tj. lokalu przy ul. (...) w W. i
przela¢ bezposrednio te kwote na rachunek wierzyciela zbywcy (czyli kredytowego powodowego banku) wskazany w
zaSwiadczeniu tegoz (...) Bank SA nr (...). Pozostala kwota kredytu byla przeznaczona na oplaty okolo kredytowe i
ubezpieczenie wplacone na rachunek kredytobiorcy prowadzony w (...) Bank S.A.

Jako zabezpieczenie kredytu udzielonego pozwanym wpisano w umowie m.in. hipoteke kaucyjng do kwoty 2 466
025,25 zI na pierwszym miejscu w ksiedze wieczystej nr (...) obejmujacej kupowana za $rodki z tego kredytu
nieruchomoé¢ potozona w W. przy ul. (...) o pow. 88,7 m2, ktérej wlasnosé przystugiwa¢ miala M. i B. S. na zasadach
wspoélnoSci ustawowej malzenskie;j.

W umowie tej okre$lono tez warunki do uruchomienia kredytu dla pozwanych. Zgodnie z ust. X punktu VI (k. 122)
warunkiem tym bylo przedlozenie przez P. P. (1) dyspozycji dotyczacej calkowitej splaty kredytu zaciggnietego w (...)
Bank S.A. na podstawie umowy nr (...) z dnia 26 marca 2009 r., oraz wniesienie Srodkoéw wlasnych w kwocie 386
196,25 zt na rachunek techniczny kredytu P. P. (1) zaciaggnietego w (...) Bank S.A. na podstawie umowy nr (...) z dnia
26 marca 2009 r.

Nadto, w warunkach po uruchomieniu kredytu (§ VII) wpisano pod pozycja b; ,odno$nie lokalu przy ul. (...) —
dostarczenie w terminie 30 dni od uruchomienia kredytu kopii zarejestrowanego i oplaconego wniosku o wykreslenie
hipoteki zwyklej i kaucyjnej ustanowionych na rzecz (...) Bank oraz dostarczenie zgody wierzyciela hipotecznego na
wykre§lenie hipotek”.

Zawarto tez w umowie w informacjach dodatkowych klauzule, Ze jezeli warunki o ktérych mowa w § VI umowy nie
zostaly za zgoda banku spelnione przed uruchomieniem kredytu lub jego transzy, to winny by¢ one spelnione w
terminie do 30 dni od uruchomienia kredytu.

dowd6d: umowa kredytu nr (...)z dnia 24.02.2010 r. — k. 120- 130, przestuchanie pozwanego M. S. — k. 618-619v

Nastepnego dnia tj. 25 lutego 2010 r. pomiedzy P. P. (1) reprezentowanym przez J. D., a M. S. dzialajgcym imieniem
swoim i na rzecz swej malzonki B. S., zostala zawarta w Kancelarii Notarialnej w W. przed Notariuszem T. S. umowa
sprzedazy Rep.(...). Przedmiotem sprzedazy byl lokal uzytkowy polozony w W. przy ul (...), obciazony hipoteka
umowna zwykla w kwocie 1 611 676,14 zl i hipoteka umowna kaucyjng do kwoty 1 128 173,30 zl — obie na rzecz (...)
Bank S.A. w W.. Umowa ta zawarta zostala w wyniku wykonania zawartej miedzy tymi samymi stronami przed tym
samym notariuszem dnia 16 stycznia 2010 r. umowy przedwstepnej sprzedazy tego lokalu.

Do tego aktu okazano opinie o kredycie wydana w dniu 24 lutego 2010 1. przez (...) Bank S.A. wW. (nastepce prawnego
(...) Bank S.A.), z ktorej wynika ze na dzien wydania tej opinii zadluzenie P. P. (1) z tytulu kredytu wobec tego banku
wynosilo 1 611 676,14 zl, do ktérej to kwoty w dniu catkowitej splaty kredytu bank doliczy kwote 93 703,77 zl ktbra
stanowi sume odroczonych rat odsetkowych liczong zgodnie z zapisami aneksu nr (...).

Z opinii tej wynikalo réwniez, ze bank zezwoli na zwolnienie zabezpieczen kredytu po spekhieniu nastepujacych
warunkow: 1. po zlozeniu przez kredytobiorce wniosku o wezesniejsza splate kredytu; 2. po catkowitej splacie kwoty
kapitalu kredytu; 3. po uregulowaniu odsetek naleznych do splaty naliczonych na dzien wnioskowanej splaty; 4. po
uregulowaniu prowizji za weze$niejsza splate. Podano, ze kredyt nr (...) splacany jest na rachunek kredytowy nr: (...).



Lokal uzytkowy objety KW nr (...) wraz z prawami z nimi zwigzanymi P. P. (1) sprzedal malzonkom M. i B. S. za
cene w kwocie 1 600 000,00 zl, z ktorej P. P. (1) uzyskal od kupujacych kwote 200 000,00 zt w dniu podpisania
umowy. Dalsza kwote 1 400 000.00 zl kupujacy zobowigzali sie zaptacié w terminie do 12 marca 2010r. bezposrednio
na rachunek nr (...) w G. (...) Bank, tytulem z jednej strony zaplaty reszty ceny nabycia i z drugiej strony tytulem
czeSciowej splaty zadluzenia sprzedajacego wobec tego banku.

Przez ,zaplate” rozumiano wplyw $rodkéw finansowych na rachunek bankowy wskazany przez pelnomocnika
sprzedajacego. Pelnomocnik sprzedajacego P. P. (1) - J. D. zobowiazala sie tez jego imieniem, ze w terminie najpdzniej
do dnia 31 marca 2010 r. splaci pozostala cze$¢ zadluzenia P. P. (1) wobec banku i dostarczy kupujacym za§wiadczenie
wydane przez (...) Bank potwierdzajace calkowita splate kredytu wraz z odsetkami i wyrazajace zgode na wykreslenie
hipotek z dziatu(...) oraz oplaci wniosek o ich wykres$lenie.

dowodd: umowa sprzedazy z dnia 25.02.2010 r. Rep.(...) — k. 131- 141, opinia o kredycie z dnia 24.02.2010 r. — k. 243,
regulamin — k. 692-697

(...) Bank S.A. w W. uruchomil kredyt pozwanych na wskazany w za§wiadczeniu rachunek bankowy.

Dnia 27 lutego 2010 r. na zlecenie pozwanego M. S. dokonano z uruchomionego dla pozwanych kredytu przelewu
kwoty 1 400 000,00 z} z rachunku nr (...) prowadzonego na rzecz M. S. i B. S. w (...) Bank, na rachunek nr (...)
prowadzony na rzecz P. P. (1) w tym samym banku gdzie w tytule przelewu wskazano: uruchomienie kredytu nr (...)
- wyplata caloSciowa zaplata za lokal ul. (...).

Juz po tym fakcie M. M. (2) zwracal sie do pozwanych, aby wplyneli na P. P. (1) by ten splacil zaciagnieta pozyczke,
na co P. P. (1) powiedzial ze dokona takiej splaty.

dowdd: potwierdzenie realizacji przelewu — k. 244, dyspozycja uruchomienia $rodkéow — k. 245, wyciagg z rachunku
— k. 145-154, rozliczenie kredytu z dnia 26.03.2009 r. — k. 254, wydruki historii rachunkéw bankowych P. P. (1) — k.
279-403, przestuchanie pozwanego M. S. — k. 618-619v, transkrypcja zeznan §w. M. M. —k. 609-611

Pismem z dnia 31 marca 2010 r. pozwani zostali wezwani przez powodowy bank do niezwlocznego spelnienia
warunkéw zawartych w umowie kredytowej w postaci przedlozenia przez P. P. (1) dyspozycji dotyczacej calkowitej
splaty kredytu zaciggnietego na mocy umowy z dnia 26.03.2009 r. oraz dostarczenia do banku stosowanych
pelnomocnictw.

W dniu 24 wrze$nia 2010 r. malzonkowie S. zostali wezwani do wniesienia Srodkéw wlasnych w kwocie 386 196,25
zl na rachunek techniczny kredytu P. P. (1) zaciagnietego w (...) Bank S.A. na podstawie umowy z dnia 26.03.2009 r.
Powiadomili o tym M. M. (2) chcac te kwestie wyjasénic lecz ten radzil potraktowaé to wezwanie jako nieistotne.

dowdd: pismo z dnia 31.03.2010 r. — k. 143, z dnia 24.09.2010 1. — k. 144, przesluchanie pozwanego M. S. — k. 618-619v

W dniu 2 listopada 2012 r. powodowy bank wypowiedzial umowe pozyczki hipotecznej z dnia 26.03.2009 r. P. P. (1)
z uwagi na niesplacenie przez niego zaleglych naleznosci z tytutu pozyczki hipotecznej nr(...) z dnia 26 marca 2009
r. w kwocie 676 260,28 zl. Wskazal, iz zgodnie z §4 ust. 7 umowy w przypadku zbycia nieruchomosci stanowiacej
zabezpieczenie zobowigzania, pozyczkobiorca obowigzany jest do splaty calego zadluzenia nie péZniej niz w ciggu 3
dni roboczych po dniu zbycia nieruchomos$ci. W konsekwencji w zwiazku ze zbyciem nieruchomosci polozonej w W.
przy ul. (...) P. P. (1) byl zobowiazany do niezwlocznej splaty calego zobowiazania, a mimo wyznaczenia przez bank
dodatkowego 30 dniowego terminu, pozyczka nie zostala splacona.

Tego samego dnia tj. 2 listopada 2012 r. strona powodowa wypowiedziala umowe pozyczki hipotecznej nr (...) z
dnia 26 marca 2009 r. rowniez w stosunku do dluznikéw rzeczowych tj. pozwanych M. S. i B. S. — jako nabywcow
nieruchomo$ci obciazonej hipotekami na rzecz powodowego banku z tytulu umowy pozyczki udzielonej P. P. (1).



dowod: wypowiedzenie umowy P. P. (1) z dnia 02.11.2012 r. — k. 25, zawiadomienie z dnia 02.11.2012 r. — k. 27,
wypowiedzenie umowy dluznikom rzeczowym M. i B. S. z dnia 02.11.2012 r. wraz z potwierdzeniami odbioru — k. 31,
33, 35-37, przestuchanie pozwanego M. S. — k. 618-619v

Po uzyskaniu tego wypowiedzenia pozwany M. S. prébowal wyjasni¢ sprawe niesplaconego dotad kredytu P. P. (1)
zar6wno pisemnie, jak i w banku w rozmowie z M. M. (2), jednak ten nie potrafil wyjasni¢ pozwanemu jak to sie
stalo, Ze pomimo niesplacenia kredytu przez P. P. (1) uruchomiono kredyt dla pozwanych i dlaczego wplacone przez
pozwanych pieniadze jako cena zakupu mieszkania od P. P. (1) nie zostaly przekierowane na splate jego kredytu. M.
M. (2) twierdzil, ze powodowy bank mimo niespelnienia wszystkich warunkéw uruchomienia kredytu mog} podjaé
decyzje o jego uruchomieniu, a dopiero po kilku miesigcach lub latach wzywal o uzupehienie warunkow.

Dopiero ok. 2012 r. okazalo sie, ze rachunek nr (...) na ktory przelano z konta pozwanych kwote 1400.000 zl stanowi
osobisty rachunek rozliczeniowy P. P. (1), nie za$ rachunek techniczny kredytowy banku.

Jezeli chodzi o kredyt udzielony pozwanym to ci poczatkowo splacali raty terminowo, jednak po dwoch latach
zaprzestali ich placenia i powodowy bank wypowiedzial im takze umowe kredytowa z dnia 24.02.2010r. oraz wystapil
z powddztwem o zaplate kwoty ok. 1 400 000 zl tytutem kapitalu pozywajac ich jako dtuznikéw osobistych.

dowdd: pismo z dnia 09.09.2013 r. — k. 155-158; pismo strony powodowej z dnia 10.10.2013 . i 14.10.2013 1. — k. 159,
160, zeznania §wiadka M. M. (2) — k. 470, 609-i nast. , czeSciowo zeznania Swiadka P. P. (1) — k. 552-553, przestuchanie
pozwanego M. S. — k. 618-619v

Powodowy bank wezwal dtuznikéw rzeczowych tj. pozwanych do zaplaty kwoty lacznej 697 757,71 zl pismami z dnia
14 marca 2013 T.

dowod: wezwania do zaplaty wraz z potwierdzeniami nadania i odbioru — k. 50, 52, 53, 55, rozliczenie — k. 632-656

W dniu 2 grudnia 2014 r. powodowy bank wystawil wyciag z ksiag banku nr (...) ze wskazaniem P. P. (1) jako dtuznika
osobistego, za§ M. i B. S. jako dluznikéw rzeczowych z kwota zadluzenia 883 585,10 zI w tym: nalezno$¢ gtowna
674 892,69 zl; odsetki umowne 1 195,40 zl; odsetki za op6Znienie w kwocie 207 497,01 zl. Tytulowi wykonawczemu
Sad Rejonowy dla W.w W. na wniosek powodowego banku nadat klauzule wykonalnosci postanowieniem z dnia 18
wrze$nia 2013 r. sygn. akt (...) i na jego podstawie wszczeto postepowanie egzekucyjne przeciwko P. P. (1) sygn. akt
(...) dowdd: wyciag z ksigg banku z dnia 02.12.2014 r. — k. 4-4v, zawiadomienie z dnia 13.02.2014 r. — k. 246

Z powddztwa (...) Bank S.A. w W. przeciwko pozwanym réwniez jako dtuznikom rzeczowym toczylo sie przed Sadem
Okregowym wK. inne postepowanie w analogicznej sprawie dotyczace drugiego, sasiedniego lokalu pozwanych przy
ul. (...) w W. (sygn. akt (...)) réwniez nabytego od P. P. (1) przy udziale strony powodowej, zwlaszcza M. M. (2).
Wyrokiem z dnia 7 pazdziernika 2015 r. Sad Okregowy w K.zasadzil od pozwanych M. S. i B. S. solidarnie na rzecz
powoda (...) Bank Spotki Akcyjnej w W. kwote 1 207 284, 88 zt z odsetkami umownymi w wysokosci czterokrotnoéci
stopy kredytu lombardowego Narodowego Banku Polskiego w stosunku rocznym od kwoty 980 087, 60 zt od dnia 22
listopada 2014 r. do dnia zaplaty oraz z odsetkami ustawowymi od kwoty 46 223, 20 z} od dnia 22 listopada 2014 r.
do dnia zaplaty, z ograniczeniem odpowiedzialnosci pozwanych do nieruchomosci, dla ktorej Sad Rejonowy dla W. w
W. X Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...) oraz do nieruchomosci, dla ktorej Sad Rejonowy
dla W. X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...).

Od tego orzeczenia apelacje wnieéli pozwani malzonkowie S.. Wyrokiem z dnia 27 listopada 2017 r., sygn. akt (...) Sad
Apelacyjny w Krakowie zmienit zaskarzony wyrok w ten sposob, ze oddalil powddztwo banku.

dowdd: wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 27.11.2017 r., sygn. akt(...)— k. 676-687

Poza okoliczno$éciami, ktore nie zostaly przez strony zakwestionowane (art. 229 k.p.c.) lub tez taka ocene uzasadnial
przebieg calego postepowania (art. 230 k.p.c.), istotne dla sprawy fakty Sad ustalil w oparciu o dokumenty urzedowe i



prywatne, ktorych autentyczno$¢ nie budzita watpliwos$ci, podobnie jak tres¢, rozpatrywana w kontekscie caloksztaltu
ujawnionych w sprawie okolicznoéci. Stan faktyczny ustalono tez w oparciu o zeznania Swiadka M. M. (2), P. P. (1)
i przestuchanie pozwanego M. S., ktére korespondowaly z dowodami z dokumentéw. Swiadek M. M. (2) z uwagi na
uplyw czasu nie byl w stanie w sposoéb dokladny wskazaé w jaki sposoéb doszlo do uruchomienia kredytu pozwanych i
kto podjal decyzje o jego wyplacie mimo braku spelnienia wszelkich przestanek kredytu. Z kolei zeznania §wiadka P. P.
(1) byly wiarygodne jedynie w zakresie ogélnym — udzielenia mu pozyczki na zakup lokalu niemieszkalnego w W. przez
powodowy bank i ogélnej sytuacji finansowej tego $§wiadka, zas w zakresie szczeg6lowym braku splaty udzielonej mu
pozyczki Swiadek ten odmawial odpowiedzi na zadane pytania, bowiem mogly go narazi¢ na odpowiedzialno$¢ karna
w zwiagzku z toczacym sie przeciwko niemu postepowaniem karnym prowadzonym przez Prokurature Rejonowa w W.

Sad oddalil wniosek strony powodowej o dopuszcezenie dowodu z opinii bieglego z zakresu bankowo$ci i finanséw na
okoliczno$¢ ustalenia wysokosci zobowiazania pozwanych wynikajacego z umowy pozyczki hipotecznej nr (...) z dnia
26.03.2009 r. zmienionej aneksem nr (...) z dnia 05.05.2009 r. na dzief wniesienia pozwu i wydania opinii, albowiem
wysoko$¢ zadluzenia i rozliczenie kwot wynikajacych z udzielonej pozyczki strona powodowa wykazata dowodami w
postaci rozliczen i splat, nadto Sad doszedt do przekonania, iz co do zasady powddztwo nie zastuguje na uwzglednienie,
a zatem ustalenia szczegdlowej wysokoSci kwot naleznoSci z tytutu umowy pozyczki byto zbedne.

W ocenie Sagdu Okregowego, powddztwo podlegalo oddaleniu w calosci.
Sad dokonal nastepujacych rozwazan prawnych:

Zgodnie z art. 69 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. prawo bankowe (tj. z 2017 r. poz. 1876 ze zm.) przez
umowe kredytu bank zobowigzuje sie odda¢ do dyspozycji kredytobiorcy na czas oznaczy w umowie kwote $rodkéw
pienieznych z przeznaczeniem na ustalony cel, a kredytobiorca zobowiazuje sie do korzystania z niej na warunkach
okreslonych w umowie, zwrotu kwoty wykorzystanego kredytu wraz z odsetkami w oznaczonych terminach splaty
oraz do zaplaty prowizji od udzielonego kredytu.

Jak stanowi art. 65 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece ( t. j. Dz. z 2013
r., poz. 707 ze zm., dalej u.k.w.h.) w celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci wynikajacej z okre$lonego
stosunku prawnego mozna nieruchomo$¢ obciazy¢ prawem, na mocy ktérego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia
z nieruchomosci bez wzgledu na to, czyja stala sie wlasnoécia, i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi
wlasciciela nieruchomoéci (hipoteka). Przedmiotem hipoteki moze by¢ takze:

1/ uzytkowanie wieczyste wraz z budynkami i urzadzeniami na uzytkowanym gruncie stanowiacymi wlasnosé
uzytkownika wieczystego;

2/ spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3/ wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka.

Przez ustanowienie hipoteki zwyklej i kaucyjnej na nieruchomosci, pozwani B. S. i M. S. jako wta$ciciele obciazonego
lokalu uzytkowego stali sie dluznikami rzeczowymi, obok dluznika osobistego P. P. (1) i odpowiadaja z nim in solidum
za splate udzielonej pozyczki. Rzeczowy charakter odpowiedzialno$ci dtuznika rzeczowego polega na tym, Ze nie
odpowiada on calym swoim majatkiem — jak dluznik osobisty, lecz tylko z nieruchomo$ci obciazonej hipoteka i tylko
do kwoty, do ktérej ustanowiono hipoteke. Jezeli pomimo nadejScia terminu platnosci wierzyciel hipoteczny nie
otrzyma zaplaty, moze zadac uiszczenia dlugu, wedlug swego wyboru, od dluznika osobistego lub rzeczowego albo od
obydwu z nich (odpowiedzialnoé¢ in solidum).

Ustanowione na nieruchomo$ci polozonej przy ul. (...) w W. objetej KW nr (...) hipoteka umowna zwykla w wysokosci
1 611 676,14 zt oraz umowna kaucyjna do kwoty 1 128 173,30 zl, zabezpieczaly wierzytelnos$ci powodowego Banku
wobec P. P. (1) z okre$lonego stosunku prawnego, a mianowicie z umowy kredytu nr (...) z dnia 26 marca 2009 r.



Pozwani malzonkowie B. i M. S. nabyli w/w nieruchomoé¢ od P. P. (1) za cene 1.600.000 zl. W chwili zawierania
umowy kupna sprzedazy P. P. (1)byl dluzny bankowi kwote 1.611.676,14 zt o czy pozwani wiedzieli jak tez i o tym, ze
zbywana przez P. P. (1) nieruchomo$c¢ jest z tego tytulu obciazona hipotekami. Pozwani mieli z kredytu jaki uzyskali w
powodowym banku zaptaci¢ P. P. (1) 1400.000 z}l i w ten sposob zaplacié reszte ceny nabycia (gdyz 200.000 z zaplacili
przy podpisywaniu umowy) oraz splaci¢ cze$¢ zadluzenia P.P. (1) w powodowym banku, a P. P. (1)mial wptlaci¢ do
tego banku jeszcze kwote 386.196,25 7zl po czym bank mial wyrazi¢ zgode na zdjecie zabezpieczen kredytu P. P. (1)
poprzez wykreslenie hipotek. W ten sposéb pozwani mieli naby¢ nieruchomoé¢ od P.P. (1)bez zadnych dodatkowych
zobowigzan wobec banku z tytutu niesplaconego jeszcze kredytu P. P. (1). Pieniadze w wys. 1400.000 z} uzyskane
przez pozwanych z udzielnego im przez powodowy bank kredytu mialy by¢ zgodnie z umowa wplacone przez nich na
wskazane przez ten bank konto nr (...) jako konto wierzyciela zbywcy i na takie kwota 1400.000 z} zostala przelana
w dniu 27 lutego 2010r (k. 244).

Zdaniem Sadu pozwani malzonkowie M. i B. S. dzialali w spos6b prawidlowy, zgodnie z umowa zawarta z powodowym
bankiem. Z umowy wynikalo, ze bank uruchomi dla nich kredyt po spelmieniu okre$lonych w umowie warunkéw jakim
bylo splacenie kredytu przez P. P. (1). Pozwani za$ mieli po uruchomieniu dla nich kredytu przela¢ kwote 1.400.000
zl na ,, rachunek wierzyciela zbywcy w kwocie wskazanej w za$wiadczeniu (...) Bank S.A. nr (...) ”. (k. 120) Ten sam
numer rachunku bankowego zostal umieszczony w opinii o kredycie wydanej przez (...) Bank S.A. w W. w dniu 24
lutego 2010 r. i okreslono go jako rachunek z ktérego splacany jest kredyt P. P. (1) nr (...) Pozwani dzialali w zaufaniu
do wydanej przez powodowy bank opinii i tre$ci umowy, wierzac ze rachunek na ktéry zostanie wplacona kwota z ich
kredytu jest rachunkiem do splaty pozyczki P. P. (1), a nie mieli SwiadomoSci, ze jest to osobisty rachunek P.P. (1).

Ponadto w § VI ust. x i y umowy z dnia 24.02.2010 r. wskazano, iz warunkiem uruchomienia kredytu pozwanych
bylo m.in. przedlozenie przez P. P. (1) dyspozycji dotyczacej calkowitej splaty kredytu zaciggnietego w (...) Bank S.A.
na podstawie umowy nr (...) z dnia 26 marca 2009 r., oraz wniesienie Srodkéw wlasnych w kwocie 386 196,25 zl na
rachunek techniczny kredytu P. P. (1) zaciggnietegow (...) Bank S.A. na podstawie umowy nr (...) zdnia 26 marca 2009
r. W opinii o kredycie z dnia 24.02.2010r. bylo stwierdzenie, ze bank mial zezwoli¢ na zwolnienie zabezpieczen kredytu
P. P. (1) po spelnieniu nastepujacych warunkéw: 1. po zlozeniu przez kredytobiorce wniosku o wcze$niejsza splate
kredytu; 2. po calkowitej splacie kwoty kapitatu kredytu; 3. po uregulowaniu odsetek naleznych do splaty naliczonych
na dzien wnioskowanej splaty; 4. po uregulowaniu prowizji za wcze$niejsza splate. Skoro zatem umowa stron i w/w
opinia przewidywala w/w warunki uruchomienia kredytu dla malzonkdw S. i splaty zadluzenia zbywcy nieruchomosci
P. P. (1), i malzonkowie S. otrzymali kwote kredytu, ktéra zostala od razu przelana na podany rachunek nr (...), to
pozwani stusznie zakladali ze wszystkie te w/w warunki - w tym splata kredytu zaciagnietego przez P. P. (1) - zostaly
przez niego speklnione, a przy tym sami dotrzymali tych ktére ich obowiazywaly.

Brak zlozenia przez P. P. (1) dyspozycji splaty kredytu i wplaty kwoty 386 196,25 z} na rachunek techniczny kredytu
dot. umowy nr (...) zdnia 26 marca 2009 r. nie stanowit dla banku wystarczajacych przestanek do wstrzymania wyplaty
kredytu pozwanym, a to na banku ciazyt obowiazek sprawdzenia warunk6w wyplaty pieniedzy i pozwani nie moga za
te zaniedbania pracownikow powodowego banku ponosi¢ obecnie odpowiedzialnosci.

Pozwani dzialali jako konsumenci w zaufaniu do strony powodowej, tym bardziej ze wszystkie transakcje, w tym
zaro6wno umowe kredytowa pozwanych jak i P. P. (1) prowadzil jeden czlowiek — M. M. (2) bedacy pracownikiem(...)
Bank. S.A. w W, ktéry wiedzial o umowie sprzedazy nieruchomosci pozwanym, jej warunkach i gromadzil potrzebne
do jej zawarcia dokumenty. Strona powodowa posiadala zatem informacje, iz pozwani pobieraja kredyt w tym samym
banku co uprzednio P. P. (1) i kwota kredytu ma zostaé bezposrednio przelana na splate zadluzenia P. P. (1) z umowy
z 2009 r. Nie powinno stanowié¢ zadnego problemu przeprowadzenie takiej transakeji w ramach tego samego banku,
przy takiej samej obstudze osobowej obu kredytéw. Sami pozwani po zawarciu umowy i wyplaceniu im kwoty kredytu
nie byli informowani o braku splacenia kredytu przez P. P. (1), a zatem dzialali w blednym prze$wiadczeniu ze
wykonanie calej umowy przebieglo w sposéb prawidlowy i nie ciaza na nich juz zadne zobowiazania zwigzane ze splata
kredytu P. P. (1) z 2009 .



Pracownik banku M. M. (2) radzil im nie przywiazywac wagi do informacji jaka uzyskali z banku o niewykonaniu
zobowigzania przez P. P. (1) wiec pozwani uznali, ze skoro pracownik banku tak méwi to zapewne doszlo tylko do
jakiego$ nieporozumienia w tej kwestii i ze wszystko przebiega zgodnie z ustaleniami skoro otrzymali przeciez kredyt.
Brali go wszak pod warunkiem, ze jego uruchomienie nastapi po splaceniu przez P. P. (1) wszelkich zobowigzan wobec
banku z racji pobranego przez niego kredytu i ze oni nie beda odpowiadaé¢ wobec banku za zobowiazania P. P. (1). W
umowie nie bylo ustalenia tego typu, ze na wypadek niewykonania okreslonych wptat do banku przez P. P. (1) — bank
uruchomi kredyt dla pozwanych ale jednocze$nie obcigzy ich kwota ktéra mial zaptacic P. P..

Z umowy wynika jasno, ze splata zadluzenia P. P. (1) wobec banku jest warunkiem uruchomienia kredytu dla
pozwanych. Nie bylo zadnych innych warunkéw. Bank natomiast winien zadbac o to aby dopiero po wypehieniu
warunku przez P. P. (1) uruchomi¢ kredyt dla pozwanych a jezeli bank zdecydowat sie na uruchomienie tego kredytu
pomimo iz P. P. nie wplacil do banku wymaganej kwoty to ryzyko to winno obcigzaé¢ bank a nie pozwanych. Gdyby
bowiem pozwani wiedzieli ze beda musieli splaca¢ dodatkowo kredyt P. P. (1) to zapewne nie podpisali by z bankiem
umowy kredytowej na zakup lokalu od niego. Obcigzanie zatem teraz pozwanych niewykonanymi przez P. P. (1)
warunkami umowy ( a od ktérych wykonania uruchomiony mial by¢ ich kredyt ) co w konsekwencji sprowadza¢ by
sie mialo do splaty rowniez kredytu P. P. (1) (obok swojego) byloby sprzeczne z zasadami wspoélzycia spotecznego i
naduzyciem prawa ze strony banku nawet w sytuacji gdy pozwani sq dtuznikami z racji istniejacych , niewykreslonych
hipotek.

Majac powyzsze na uwadze Sad w pkt I wyroku uchylil nakaz zaplaty w postepowaniu nakazowym Sadu Okregowego
wK. z dnia 13 stycznia 2015 r. sygn. akt(...) i oddalil powddztwo w calosci. O kosztach procesu orzeczono na zasadzie
art. 98 §1i 3 k.p.c. wzw. z § 6 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat
za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z
urzedu ( Dz. U. z 2013 r., poz. 461 t.j.). Na koszty te sklada sie wynagrodzenie pelnomocnika pozwanych w kwocie 7
200,00 zl i wydatki zwigzane z oplata skarbowa od udzielonego pelnomocnictwa w kwocie 17,00 zl.

Apelagje od tego wyroku — w caloéci - wniosta powodowa, zarzucajac naruszenie prawa materialnego, to jest art.
5k.c.

- poprzez jego wadliwe zastosowanie polegajace na odniesieniu go do roszczenia powoda opartego na ograniczonym
prawie rzeczowym w postaci hipotek ustanowionych na nieruchomosciach pozwanych (...);

- poprzez wadliwe jego zastosowanie, to jest w sposdb prawotworczy, a wiec w sposéb, ktoéry in concreto trwale
paralizuje mozliwo$¢ dochodzenia przez powodowy Bank roszczenia hipotecznego wzgledem pozwanych z uwagi na
okoliczno$ci, ktore legly u podstaw zastosowania przedmiotowego art. 5 k.c.;

- poprzez wadliwe jego zastosowanie w okoliczno$ciach faktycznych sprawy, podczas, gdy relacje powodowego Banku
z osobg M. M. (2), jego $wiadomo$c¢ i wiedza, jaki byl cel kredytu udzielanego przez powoda kredytu B. i M. S., a
takze rodzaj rachunku wskazany w opinii o kredycie z dnia 24 lutego 2010 roku przez powodowy Bank pozostawaly
irrelewantne dla odpowiedzialno$ci rzeczowej pozwanych, a podstawa nabycia przez nich nieruchomosci (...) bez
obcigzen hipotecznych ujawnionych na rzecz powoda byla uprzednia dyspozycja P. P. (1) przedterminowej splaty
calego zobowigzania z umowy pozyczki nr (...), ktéra to dyspozycja nie zostala jednak przezen zlozona w sposob
prawidlowy.

W oparciu o powyzsze wniosta o zmiane wyroku poprzez uwzglednienie powodztwa w calo$ci, ewentualnie o uchylenie
zaskarzonego wyroku w caloéci i przekazanie Sadowi I instancji sprawy do ponownego rozpoznania oraz zasadzenie
solidarnie od pozwanych na rzecz strony powodowej kosztow postepowania za obie instancje.

Powodowie wniesli o oddalenie apelacji zasadzenie od strony powodowej na ich rzecz kosztéw postepowania
apelacyjnego.



Nadto pozwani wnie$li zazalenie na orzeczenie o kosztach procesu zawarte w wyroku zarzucajac pominiecie w nim
oplaty sadowej od zarzutéw uiszczonej przez pozwanych.

Sad Apelacyjny po rozpoznaniu apelacji u zazalenia zwazyl, co nastepuje :

Apelacja strony pozwanej jest bezzasadna. Sad Okregowy poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne, ktére Sad
Apelacyjny przyjal za swoje, a takze trafnie zastosowal przepisy prawa procesowego i prawa materialnego.

Na wstepie wskazaé nalezy, ze sad drugiej instancji rozpoznaje sprawe w granicach apelacji (art. 378 §1 k.p.c.) na
podstawie materialu zebranego w postepowaniu w pierwszej instancji oraz w postepowaniu apelacyjnym (art.382
k.p.c.) z tym zastrzezeniem, ze przed sadem pierwszej instancji powinny byé¢ przedstawione wyczerpujaco kwestie
sporne, zgloszone fakty i dowody, a prezentacja materialu dowodowego przed sadem drugiej instancji ma miejsce
wyjatkowo (art. 381 k.p.c.). Z tej przyczyny Sad Apelacyjny uznal dowody zgloszone w postepowaniu apelacyjnym za
sp6Znione.

Zgodnie z uchwala sktadu 7 sedziéw (III CZP 49/07, OSNC 2008, nr 6, poz.55), ktérej nadano moc zasady prawnej,
sad drugiej instancji rozpoznajacy sprawe na skutek apelacji nie jest zwigzany przedstawionymi w niej zarzutami
dotyczacymi naruszenia prawa materialnego, wigza go natomiast zarzuty dotyczace naruszenia prawa procesowego.
Innymi slowy, jesli apelujacy zarzutéw tego rodzaju nie zglosi, zagadnienie naruszenia przepiséw procesowych
pozostawaé musi poza sferg zainteresowania Sadu (za wyjatkiem tych przepiséow, ktore przelozyé sie moga na
stwierdzenie niewazno$ci postepowania, czy nierozpoznanie istoty sprawy, co w niniejszej sprawie niemialo miejsca).

W systemie dwuinstancyjnego rozpoznawania spraw cywilnych, w zywotnym interesie ustrojowym lezy to, aby
orzeczenia wydawane przez sad drugiej instancji gwarantowaly trafno$¢ i sluszno$é rozstrzygniecia, czyli jego
zgodno$¢ z prawem materialnym oraz poczuciem sprawiedliwo$ci; temu stluzy m. in. szeroka swoboda jurysdykcyjna
tego sadu.

Bylo bezsporne, ze do dnia wyrokowania postepowanie karne oraz postepowanie upadloéciowe w stosunku do P. P.
(1) nie zakonczyly sie.

Sad Apelacyjny uzupelnia i usci$la ustalenia faktyczne Sadu I Instancji o nastepujace okolicznoSci.

Pracownik powoda M. M. (2) posiadal wiedze co do planowanego przebiegu transakcji nabycia przez pozwanych
nieruchomo$ci od P. P. (1) za Srodki z kredytu w (...) lacznie z tym, ze miala nastgpié¢ splata zabezpieczonego
hipotecznie kredytu P. P. (1) bezposrednio cena nabycia nieruchomos$ci. Wszak obstugiwal on przy tej transakeji
pozwanych jako kredytobiorcow (...) oraz P. P. (1) majacego by¢ sptaconym. Celem umoéw taczacych strony i zgodnym
ich zamiarem bylo to, aby zadluzenie P. P. (1) jako klienta(...) mialo zosta¢ splacone, a hipoteka wykre$lona.

Pozwany M. S. mial przeSwiadczenie, ze wplacajac $rodki z uzyskanego przez pozwanych kredytu w (...)na rachunek
podany przez powodowy bank w opinii o kredycie nr (...) stanowi spelnienie ich §wiadczenia wzgledem P. P. (1) z
tytulu zaplaty ceny nabywanych nieruchomogci, jak i spelnienie $wiadczenia wobec banku na poczet zabezpieczenia
hipotecznego dlugu P. P. (1). Posiadal bowiem zaufanie do treéci opinii o kredycie adresowanej na zewnatrz do oséb
splacajacych kredyt, w ktorej zostalo zawarte stwierdzenie, ze jest to rachunek kredytowy. Strona powodowa przy tym
wiedziala, ze zadwiadczenie o kredycie zwigzane jest z planowanym zbyciem obcigzonych przez P. P. (1) nieruchomosci
na rzecz pozwanych i sfinansowania zaplaty ceny przez pozwanych z kredytu(...) ( zeznania §w.P. P. (1), zeznania. Sw.
M. M. (2), zeznania pozwanego M. S., opinia o kredycie).

Bank nie pobral §rodkéw na splate zobowigzan P. P. (1), mimo ze pozwalala mu na to zawarta z P. P. (1) umowa
pozyczki nr (...) (nawet w braku dyspozycji splaty ze strony P. P. (1)), co wynika z § 4 pkt 7 umowy pozyczki, zgodnie
z ktorym: ,W przypadku zbycia nieruchomo$ci stanowiacej przedmiot zabezpieczenia hipotecznego, Pozyczkobiorca
dokona splaty calego zadluzenia jednorazowo, nie p6zniej niz w ciaggu 3 dni roboczych po dniu zbycia, chyba ze Strony
niniejszej Umowy pozyczki postanowia inaczej" (dowdd umowa pozyczki nr (...)).



To, ze pozwani zostali ostatecznie obcigzeni dlugiem P. P. (1) wyniklo z nastepujacych bledéw powodowego Banku.

Po pierwsze Bank blednie podal pozwanym w Opinii o kredycie numer rachunku do splaty zadtuzenia P. P. (1) jego
konto w tym Banku (ROR) zamiast bankowego rachunku do splaty tego kredytu.

Po drugie Bank nie sprawdzil czy P. P. (1) spelnil warunki do wykreélenia hipoteki obciazajacej kupowang przez
pozwanych nieruchomo$é¢ i przelal ich Srodki z zaciggnietego kredytu na konto P. P. (1).

Wreszcie, majac mozliwo$é zaspokojenia swojej naleznoSci wobec P. P. (1) przez $ciagniecie z jego konta przelanych
srodkoéw nie uczynit tego, lecz domagat sie od pozwanych splaty zadluzenia P. P. (1).

Sad Okregowy prawidlowo zastosowal art. 5 k.c. W my$l utrwalonych pogladéow Sadu Najwyzszego potrzebe
istnienia w systemie prawa klauzul generalnych okresla trafnie wyrazone w piSmiennictwie stwierdzenie, ze brak
takich klauzul moglby prowadzié¢ do rozstrzygnie¢ formalnie zgodnych z prawem, jednak w konkretnych sytuacjach
niestusznych, bo nieuwzgledniajacych w rozstrzyganych wypadkach uniwersalnych wartosci, skladajacych sie na
pojecie sprawiedliwo$ci nie tylko formalnej, ale i materialnej (tak Sad Najwyzszy w uzasadnieniu wyroku z 9 grudnia
2009 1., IV CSK 290/09 (nie publ.).

Klauzula generalna ujeta w art. 5 k.c., odwolujaca sie do zasad wspolzycia spotecznego, czyli odrebnych od norm
prawnych regul postepowania, wigzacych sie SciSle z normami moralnymi i obyczajowymi, ma wlasnie na celu
zapobieganie stosowaniu prawa w sposob prowadzacy do skutkéw niemoralnych lub rozmijajacych sie z zasadniczo z
celem, dla ktérego dane prawo zostalo ustanowione. Przepis art. 5 k.c. ma wprawdzie charakter wyjatkowy, niemniej
przewidziana w nim mozliwo$¢ odmowy udzielenia ochrony prawnej musi by¢ uzasadniona istnieniem okolicznoéci
razacych i nieakceptowanych w $wietle powszechnie uznawanych w spoteczenstwie wartosci (zob. tez wyroki Sadu
Najwyzszego z: 2 pazdziernika 1991 r., III CRN 169/91, "Orzecznictwo Gospodarcze" 1992, nr 2, poz. 31; 25 sierpnia
2011 1., I CSK 640/10, nie publ.).

Funkcja art. 5 k.c. ze wzgledu na systematyke odnosi sie do wszystkich uprawnien przyznanych normami prawa
cywilnego i ma znaczenie og6lnosystemowe (wyrok TK z 17.10.2000 r., SK 5/99). Moze mie¢ tak samo zastosowanie
do roszczen wierzyciela hipotecznego, jak i do wszystkich innych praw podmiotowych, bowiem to nie rodzaj
prawa podmiotowego przesadza o mozliwosci lub niemozliwoS$ci zastosowania klauzuli generalnej, ale konieczno$é
przeciwdzialania niemoralnym skutkom rozstrzygnie¢ majacych formalnie cechy legalnosci.

Sad Apelacyjny podziela tez stanowisko Sadu Najwyzszego, ze zadanie zaspokojenia wierzytelno$ci hipotecznej przez
dluznika rzeczowego moze by¢ - w wyjatkowych okoliczno$ciach - uznane za naduzycie prawa (por. wyrok Sadu
Najwyzszego z 26 kwietnia 2012 r. III CSK 300/11). Taka wlaénie sytuacja wystepuje w niniejszej sprawie, gdzie
na skutek bledu pracownikéw banku pozwani doznali szkody w postaci powstania w ich majatku dodatkowych
pasywow w postaci obciazenia dlugiem hipotecznym zaciagnietym przez P. P. (1), ktéry otrzymal cala cene za zbywana
nieruchomo$¢.

Ochrona na podstawie art. 5 k.c. ma charakter przejSciowy, czyli trwajacy tyle, ile trwajg okoliczno$ci uzasadniajace
skorzystanie z art. 5 k.c., a jezeli okoliczno$ci te ustang - uprawniony bedzie mogl realizowac swoje prawa. Dlatego tez
przyjmuje sie, ze wyrokow wydanych na podstawie art. 5 k.c. nie cechuje prawomocno$¢ materialna i w razie zmiany
okoliczno$ci mozliwe jest ponowne wytoczenie powodztwa. Kwestie te wyjasnit P. Machnikowski: ,,Wlaénie dlatego, ze
okoliczno$ci rozstrzygajace o naduzyciu prawa sa z zalozenia przemijajace (tzn. w poszczegdlnych przypadkach moga
okazac sie trwale, ale nigdy nie mozna tego z géry przesadzit), wyraza sie powszechnie teze, iz "stosowanie art. 5 KC
nie moze prowadzi¢ do utraty prawa podmiotowego' (E. Gniewek (red.) komentarz do art. 5 ke, Legali, por. wyroki
SN z 20.06.2008 ., IV CNP 12/08; z 21.07.2004 r., V CK 625/03).

Banki sg instytucjami szczeg6lnego zaufania i mozna oczekiwaé od nich wysokich standardéw co do rzetelnosé,
solidnosci i wiarygodnoSci o czym stanowi m. in. Kodeks Etyki Bankowej przyjety przez Walne Zgromadzenie Zwigzku
Bankow Polskich znajdujacy sie a aktach sprawy. Relacje banku z klientami opisuja rekomendacje nr 25 i 26 zawarte w



Rekomendacji S wydanej przez Komisje Nadzoru Finansowego z czerwca 2013 r. Zgodnie z tymi rekomendacjami bank
powinien zapewni¢ rzetelno$é i kompletno$é informacji przekazywanych klientom na etapie przedkontraktowym.
Nalezy podkreéli¢, ze standardy te powinny by¢ tym wyzsze, kiedy jedng ze stron umowy sa konsumenci. Pozwani nim
sa w gdyz, zawierali umowy niezwigzane bezposrednio z ich dzialalnoéci gospodarcza lub zawodowa.

Nadto nieudzielenie rzetelnych informacji klientom moze zosta¢ uznane, ze praktyke handlowa wprowadzajaca
w blad (art. 6 dyrektywy 2005/29/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 11 maja 2005 r. dotyczaca
nieuczciwych praktyk handlowych stosowanych przez przedsiebiorstwa wobec konsumentéw na rynku wewnetrznym
oraz zmieniajgca dyrektywe Rady 84/450/EWG, dyrektywy 97/7/WE, 98/27/WE i 2002/65/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady oraz rozporzadzenie (WE) nr 2006/2004 Parlamentu Europejskiego i Rady ("Dyrektywa
o nieuczciwych praktykach handlowych" oraz art. 24 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i
konsumentéw — Dz. U z 2017 r. poz. 229 ze zm.).

Stan faktyczny ustalony w niniejszej sprawie wskazuje zdaniem Sadu Apelacyjnego, ze zachowanie strony powodowe;j
bylo niewlaSciwe i nielojalne w stosunku do pozwanych i naruszalo zasady jakimi powinien kierowa¢ sie bank w
stosunku do swoich klientow.

Sad Apelacyjny rowniez ocenia dzialanie Banku jako nierzetelne; prowadzace do szkody klientéw. Dzialanie
Banku polegajace na stworzeniu warunkéw, cho¢by nawet nie w sposéb zamierzony, utrzymujacych pozwanych
w przeSwiadczeniu, ze wskazany numer konta do splat nalezy do banku, a nie zbywcy nieruchomosci P. P. (1)
doprowadzilo do podjecia przez nich blednej decyzji co do calej transakeji zakupu przedmiotowej nieruchomosci i
zaciagniecia na ten cel kredytu u powoda. Gdyby powodowie wiedzieli, ze w wyniku transakcji przeprowadzonej z
udzialem banku beda musieli podwojnie zaptaci¢ za nieruchomo$¢ z pewnoscia by do niej nie przystapili.

Gdyby bank podat swdj numer rachunku ustanowiony celem splaty kredytu P. P. (1) (ujawniony w sprawie) z ktérego
pieniadze nie moglyby zosta¢ przetransferowane to nawet niezlozenie wniosku przez P. P. (1) o calo$ciowa splate
kredytu nie spowodowaloby negatywnych konsekwencji dla pozwanych. W takim wypadku bank albo zwrocilby te
pieniadze pozwanym, albo zatrzymalby je do czasu wypowiedzenia umowy kredytu P. P. (1), a nastepnie zaspokoilby
sie z nich. Nie byloby koniecznoéci siegania do zabezpieczenia w postaci hipoteki lub pozwani mogliby podjac
czynno$ci zmierzajgce do splaty kredytu P. P. (1).

Pomimo jednak tego, poniewaz Bank byl swiadomy celu transakcji miedzy stronami, zgodnie z ktérym kredyt
pozwanych mial zastapi¢ kredyt P. P. (1), a nie zabezpieczyt w spos6b wlasciwy ich interesow majac ku temu
pelnie mozliwosci - powodztwo ze wzgledu na jego niezgodnos¢ z zasadami wspolzycia spotecznego nalezalo oddalié.
Podkresli¢ tez trzeba, ze pozwani sa osobami, ktore w zaden sposob nie naruszyly zasad wspodlzycia spolecznego,
rzetelnie i lojalnie w stosunku tak do bankow jak i P. P. (1) wykonywali swoje zobowigzania.

Bank zatem naruszyl zasady wspdlzycia spolecznego w tym obowiazku dbalosci - takze o interesy klientdéw i oséb
trzecich — dzialajacych w zaufaniu do informacji przedstawianych przez bank i rzetelnoSci wykonywania zobowigzan,
takze z punktu widzenia celé6w zawieranych umoéw i zapobiegania szkodzie, gdy istnieja takie mozliwosci.

Uznajgc zatem apelacje pozwanego za nieuzasadniona, Sad Apelacyjny, na podstawie art. 385 k.p.c. orzekl jak w
sentencji.

Uzasadnione okazalo sie zazalenie pozwanych na postanowienie zawarte w zaskarzonym wyroku, gdyz Sad Okregowy
nie uwzglednil po stronie pozwanych faktu uiszczenia przez nich oplaty sadowej od zarzutéow. Z tego wzgledu
zmieniono zaskarzone orzeczenie na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. w zw. z art. 397 § 2 k.p.c.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. wzw. z art. 391 § 1 k.p.c. wzw.z§ 2 i
§ 10 ust.1 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 20151 w sprawie oplat za czynnosci
radcow prawnych (Dz.U. poz. 1804) w aktualnym brzmieniu.
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