Sygn. akt I ACa 335/16

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 15 czerwca 2016 r.

Sad Apelacyjny w Krakowie — Wydzial I Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy: SSA Hanna Nowicka de Poraj
Sedziowie: SSA Grzegorz Krezolek
SSA Barbara Baran (spr.)
Protokolant: sekr.sadowy Katarzyna Rogowska

po rozpoznaniu w dniu 15 czerwca 2016 r. w Krakowie na rozprawie
sprawy z powbddztwa Gminy S.

przeciwko M. M.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Okregowego w Kielcach

z dnia 21 grudnia 2015 r. sygn. akt I C 319/15

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od pozwanej na rzecz strony powodowej kwote 5 400 zl (pieé tysiecy czterysta zlotych)
tytulem kosztow postepowania apelacyjnego;

3. przyznaje od Skarbu Panstwa — Sqdu Okregowego w Kielcach na rzecz adwokata M. R. kwote 3
321 zI (trzy tysigce trzysta dwadziescia jeden zlotych), w tym 621 zt podatku od towarow i ustug,
tytulem kosztow pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

SSA Grzegorz Krezolek SSA Hanna Nowicka de Poraj SSA Barbara Baran
Sygn. akt I ACa 335/16

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem Sad Okregowy w Kielcach zasadzil od pozwanej M. M. na rzecz Gminy S. kwote 82 942,14 zl z
ustawowymi odsetkami od 5 lutego 2015 r., przyznal od Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w Kielcach adwokat M.



R. wynagrodzenie w kwocie 4 428 z} tytutem nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu i nie obciazyl pozwanej
kosztami postepowania.

Sad ustalil, ze Rada Miejska w S. w dniu 10 wrze$nia 2007 r. podjela uchwatle nr (...) moca ktérej wyrazono zgode
na sprzedaz w drodze bezprzetargowej lokali mieszkalnych w domach stanowigcych wspotwlasno$é Gminy S. wraz ze
sprzedaza utamkowej czeéci gruntu, na rzecz najemcow lokali. Udzielono réwniez zgody na udzielenie bonifikaty w
wysokosci 97 % ceny przy sprzedazy lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do lokali i udzialami
w gruncie na rzecz najemcow, ktorzy nie zalegajg z oplatami czynszowymi. Termin zakonczenia sprzedazy lokali
mieszkalnych wraz z bonifikata ustalono do dnia 30 czerwca 2008 r.

W dniu 25 kwietnia 2008 r. Rada Miejska w S. podjela uchwale nr(...)wprowadzajaca zmiany do powyzszej uchwaty,
polegajace m. in na wprowadzeniu postanowienia, w my$l ktorego - jezeli nabywca nieruchomosci stanowiacej lokal
mieszkalny zbedzie lokal mieszkalny przed uplywem pieciu lat - jest zobowigzany na zadanie Gminy do zwrotu kwoty
rownej udzielonej bonifikacie po waloryzacji. Powyzszy obowiazek jest wylaczony w przypadku sprzedazy lokalu
osobie bliskiej, zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny, sprzedazy lokalu, jezeli §rodki uzyskane z jego
sprzedazy przeznaczone zostang w ciaggu 12 miesiecy od daty sprzedazy na nabycie innego lokalu mieszkalnego.

Pozwana skorzystala z oferowanej przez Gmine S. sprzedazy lokalu mieszkalnego z bonifikata i w dniu 29 pazdziernika
2008 r. strony zawarly umowe sprzedazy lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w bloku wielorodzinnym w S.
przy ulicy (...) wraz z udzialami we wspotwlasnosci czeSci wspolnych budynku i dziatki w wysoko$ci 38/737 czesci.
Wartoé¢ lokalu wraz z udzialem we wspolwlasnoSci nieruchomosci gruntowej ustalono na kwote 83 570 zl, w
tym warto$¢ lokalu mieszkalnego to 81 530 zl, a warto$é¢ udzialu we wspolwlasno$ci nieruchomoéci gruntowej 2
040 z}. Strony uzgodnily, ze cena sprzedazy przedmiotowego lokalu wraz z udzialem we wspotwlasnosci gruntowej
zgodnie z powyzszymi uchwatami Rady Miejskiej w S. obnizona zostala o 97% i ustalona na kwote 2 507 zl. Do tak
okreslonej ceny za lokal doliczono kwote faktycznych wptat na fundusz remontowy przez dotychczasowego wlasciciela
wwysoko$ci 1129 zlotych. Laczna nalezno$é za przedmiotowy lokal okre$lono na 3 636 z1. Umowa sprzedazy zawierala
roéwniez postanowienie, ze w przypadku zbycia lokalu lub wykorzystania go na inne cele niz uzasadniajace przyznanie
bonifikaty przed uplywem pieciu lat, nabywca bedzie zobowiazany do zwrotu na rzecz sprzedawcy kwoty rownej
udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.

Pozwana zamieszkala w lokalu przy ulicy (...) ze swoja corka. Relacje miedzy nimi nie ukladaly sie dobrze. Pozwana
jest zatrudniona jest na stanowisku ubojowca w (...) sp. z 0.0. sp.k. w S. i otrzymuje wynagrodzenie za prace w
kwocie 2 518 zl. Cérka pozwanej nie chciata podjaé pracy, pozostawala na utrzymaniu pozwanej; majgc 17 lat zaszla
w ciaze a do mieszkania pozwanej wprowadzil sie partner corki, rdwniez nie pracujacy. Wszyscy pozostawali na
utrzymaniu pozwanej, ktéra chcgc zapewnic¢ utrzymanie czlonkom swojej rodziny, zawierala liczne umowy pozyczek
gotowkowych na potrzeby konsumpcyjne. Pozwana zawarla umowy kredytowe w dniach 27 luty 2009 r. na kwote 3
041, 21 zl, 2 czerwca 2008 . na kwote 15 879 zl, 11 kwietnia 2008 r. na kwote 942,86 zl, 14 pazdziernika 2007 r. na
kwote 554, 95 zl. Ponadto pozwana w dniu 16 stycznia 2008 r. zawarla z (...) Bank S.A. umowe konsolidacyjnego
kredytu gotowkowego w kwocie 30 192, 44 zl na sfinansowanie potrzeb konsumpcyjnych, w tym splate zobowigzan
finansowych kredytobiorcy, za§ w dniu 3 wrzeénia 2008 r. umowe kredytu gotowkowego z (...) Bankiem S.A. w
wysokosci 11 587 zl. Pozwana nie wywigzywala sie z obowigzku splaty zadluzenia i wyniku wszczetego postepowania
egzekucyjnego dokonano zajecia jej wynagrodzenia za prace.

W lutym 2011 r. stwierdzono u pozwanej nowotwor o nieokre$§lonym charakterze (tchawica, oskrzela, pluca). W maju
2011 r. pozwana przebyla zabieg klinowego wyciecia pluca. Ponadto od 277 kwietnia 2012 r. pozwana korzysta z leczenia
psychiatrycznego z powodu zaburzen depresyjnych.

Chcac wywigzac sie z obowiazku splaty zadluzenia wobec bankéw pozwana podjela decyzje o sprzedazy lokalu
mieszkalnego przy ulicy (...) w S., ktore kupila z bonifikata od Gminy i w dniu 2 marca 2012 roku sprzedata D. R.
ten lokal wraz z udzialami we wspotwlasnosci cze$ci wspdlnych budynku i dzialki za cene 64 000 zl. Kwota ta zostala
rozliczona w ten sposob, ze zadluzenie pozwanej w kwocie 10 046 z} zostalo uregulowane przez nabywce, reszta ceny



w wysokosci 53 953,99 zlotych zostala wyplacona pozwanej. Mieszka ona obecnie sama w wynajetym mieszkaniu przy
ulicy 9 maja w S.. Kwote uzyskana ze sprzedazy mieszkania przeznaczyla na splate kredytow.

Sad uznal, ze powo6dztwo jest zasadne. Stan faktyczny w ocenie Sadu nie jest sporny, nie budzi zadnych watpliwosci.

Sad dokonal analizy przepisow, w tym art. 68 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,
zwracajac uwage, ze pozwana w dniu 29 pazdziernika 2008 r. kupila od powodowej Gminy lokal mieszkalny z 97
% bonifikata. Jedno z postanowien umowy zawieralo klauzule, ze w przypadku zbycia lokalu przed uplywem pieciu
lat pozwana bedzie zobowiazana do zwrotu na rzecz powoda kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.
Umowa przytaczala tre$¢ uchwaly Rady Miejskiej w S. z dnia 25 kwietnia 2008 roku w zakresie przyczyn, zasad i
warunkow zwrotu bonifikaty. Niewatpliwym jest tez, ze pozwana sprzedala tenze lokal w dniu 2 marca 2012 r., a wiec
przed uplywem 5 lat od jego nabycia. Kupujacy nie byt dla pozwanej osoba bliska, za$ Srodki uzyskane ze sprzedazy
nie zostaly przeznaczone na inny lokal mieszkalny, lecz na splate zadluzenia kredytowego. Nie budzi wiec watpliwoSci,
ze zachodza wszystkie pozytywne przestanki okre$lone w powolanym przepisie, warunkujgce obowiazek zwrotu przez
pozwang udzielonej bonifikaty.

Co do zarzutu,, ze powddztwo pozostaje w sprzecznoSci z zasadami wspélzycia spolecznego sad zwrocil uwage,
ze zgodnie z trescig art. 5 k.c. nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktory by byl sprzeczny ze spoteczno -
gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspolzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie
uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony. W ocenie Sadu brak jest podstaw, by
w realiach tej sprawy zgloszenie przez powodke zadania zwrotu rownowarto$ci bonifikaty stanowito naduzycie prawa.
Analiza okolicznoSci faktycznych oraz ich ocena nie pozwalaly zatem na zastosowanie art. 5 k.c. Ustawodawca w art.
5 k.c. wylaczyt ochrone podmiotu, ktéry korzysta z przystugujacego mu prawa w sposob nie dajacy sie pogodzi¢ z
zasadami wspolzycia spolecznego. Na zasady te sklada sie zesp6l szczegdlnych regul postepowania w zyciu spolecznym
pozwalajacych na ocene, iz okre$lone zachowania zaslugujg na akceptacje, a inne musza spotkac sie z krytyka. Oceny
tej dokonuje sie poprzez rozwazenie interes6w obu stron stosunku prawnego $wietle caloksztaltu okoliczno$ci danego
przypadku. Jedli okoliczno$ci te, rozpatrywane lacznie wedlug kryteriow obowigzujacych w ramach zasad wspélzycia
spolecznego takich jak np. zasada stlusznosci, sprawiedliwo$ci spolecznej, nakazujg przyznaé ochrone dtuznikowi,
roszczenie na podstawie art. 5 k.c. podlega oddaleniu.

Odnoszac powyzsze rozwazania do stanu faktycznego tej sprawy Sad nie znalazl zadnych podstaw do przyjecia , ze
powdd korzysta ze swego prawa w sposob, ktéry by naruszal zasady sprawiedliwo$ci spolecznej, czy tez w sposéb
wykorzystujacy polozenie , zlg sytuacje zdrowotng, materialng pozwanej. Zdaniem Sadu, to pozwana naruszyla zasade
uczciwego, racjonalnego zachowania wobec powoda. Skorzystala ona z pomocy Gminy, ktéra umozliwila jej zakup
lokalu mieszkalnego az z 97 % bonifikata. W tre$ci umowy wskazano okolicznosci, ktére bedg uprawniac do zgdania
zwrotu bonifikaty. Pozwana znajac je, sprzedala przedmiotowy lokal, przeznaczajac uzyskana korzy$¢ sprzecznie
z jej celem, jakim bylo zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych. W tej sprawie zla sytuacja materialna pozwanej,
spowodowana trudnoéciami w realizacji zobowigzan kredytowych nie moze by¢ w zadnym razie uznana za podstawe
oceny, ze powdd realizuje swe prawo w sposdb sprzeczny z zasadami wspolzycia spolecznego. Istotna zdaniem Sadu
W tej sprawie jest przyczyna i okolicznoéci, ktéore powodowaly, ze pozwana w sposob nieodpowiedzialny zawierala
kolejne umowy pozyczek gotowkowych. Pozostawala w zatrudnieniu, miala wystarczajace Srodki na swoje utrzymanie,
nie zachodzily zadne okolicznosci, ktore zmuszalyby ja do zawierania umoéw pozyczek gotéwkowych. Sama pozwana
zeznala, ze gdyby nie musiala utrzymywadé corki, jej partnera i wnukoéw, to bylaby w stanie splaci¢ kredyty a nawet by
ich nie potrzebowala. Nie mozna usprawiedliwia¢ postepowania pozwanej checig nadmiernej pomocy corece, wnukom,
czy tez wrecz ulegania naciskom corki, ktora postanowita zy¢ na koszt matki. Podkresli¢ rowniez trzeba, ze w okresie
kiedy pozwana zawierala umowy pozyczek, byla osoba zdrow3 i nie leczyla sie wowczas. Problemy zdrowotne pojawily
sie dopiero w 2011 r. M. M. pomimo przebytej operacji i stwierdzonych zaburzen depresyjnych nadal pozostaje w
zatrudnieniu.

Sad na podstawie art. 102 k.p.c. kierujac sie zasada stusznoéci nie obciazyl pozwanej kosztami postepowania. O
kosztach nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu orzekl na podstawie §6 pkt w zwiazku z trescig § 19 i



20 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz
ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztdw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosta pozwana, domagajac sie zmiany orzeczenia i oddalenia powddztwa. Zarzucila
bledne przyjecie, iz nie przystuguje jej ochrona z art. 5 k.c. i ze to ona naruszyla zasade uczciwego, racjonalnego
zachowania, podczas gdy sprzedaz mieszkania byla nastepstwem jej szczegblnie zlej sytuacji zyciowej (w tym
zdrowotnej), nie naruszala zasad wspolzycia spolecznego i uzasadniala ochrone pozwanej ze wzgledu na zasade
shusznosci, sprawiedliwo$ci spolecznej i wspierania w chorobie. Zdaniem apelujgcej niezastosowanie sie do umowy
nie jest nieuczciwoécia. Do konca 5 letniego okresu pozostalo 1,5 roku a zachowanie pozwanej polegajace na
przedwczesnej sprzedazy bylo aktem desperacji. Trudno kwestionowaé¢ postawe powddki i che¢ pomocy wobec
wlasnej corki i jej rodziny, ponadto nie to, lecz powazne zachorowanie bylo bezpoérednia przyczyna sprzedazy. Od
czerwca 2011 r. powodka byla leczona z powodu gruzlicy, w maju 2011 r. rozpoznano u niej nowotwor. Pozostajac w
zatrudnieniu, przebywala na zwolnieniu i otrzymywala nizszy od wynagrodzenia zasilek chorobowy, nie mogla wiec
splaca¢ kredytéw. Dochodzenie od niej splaty nalezno$ci spowodowalo pogorszenie zdrowia psychicznego i zaburzenia
depresyjno-adaptacyjne. Podjete przez pozwana dzialania nie sa wynikiem nieuczciwosci, lecz nieporadnosci zyciowej,
przyjecia na siebie zadan przekraczajacych mozliwo$ci i braku realnego osadu rzeczywistosci.

W odpowiedzi na apelacje strona powodowa potrzymala swoje dotychczasowe stanowisko i zazadata zasadzenia na jej
rzecz kosztow postepowania podkreslajac, ze zadanie pozwu wynika wprost z regulacji ustawowej a zatem korzystanie
z takich uprawnien generalnie nie moze by¢ uznane za sprzeczne ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem prawa.
Strona powodowa zwrocila uwage na fakt, ze kredyty i pozyczki pozwana zaciggnela w okresie przed zachorowaniem,
juz wowczas byla zadluzona ponad swoje mozliwoéci a nadto kazdy z kredytéow i pozyczek byl objety ochrong
ubezpieczeniowa, z ktorej powddka winna byla skorzystac. Nierozsadne gospodarowanie swoimi finansami nie moze
stanowi¢ uzasadnienia dla skorzystania z ochrony z art. 5 k.c., pozwana za$ nie byla osoba zobowiazana do alimentacji
corki i wnukéw, skoro corka i jej partner mogli podjac prace.

Sad Apelacyjny przyjal za wlasne ustalenia faktyczne sadu I instancji i zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanej jest bezzasadna.

Pozwana nie kwestionowala ustalen stanu faktycznego, zatem ustalenia te — obejmujace niesporne w istocie
okoliczno$ci — mogly staé sie podstawa rozwazan Sadu Apelacyjnego. Jedynym za$ zarzutem, jaki podniosta pozwana,
jest zarzut oparty na tresci art. 5 k.c.

Klauzula spoleczno-gospodarczego przeznaczenia prawa ujeta w art. 5 k.c. jest ogdlng norma spoleczna, odnoszaca
sie do wszystkich mozliwych przypadkéw, gdy powolywanie sie na prawo podmiotowe nie stanowi jego wykonywania,
lecz jego naduzywanie, ktore nie jest spolecznie aprobowane i w zwiazku z tym nie korzysta z ochrony (tak m.in. P.
Nazaruk w Komentarzu do k.c. pod red. J. Ciszewskiego, Lexis Nexis 2014).

W orzecznictwie sadéw i w literaturze dominuje sie waskie ujecie stosowania art. 5 k.c. z podkre$leniem ostroznego
jego stosowania. Jak wskazal Sad Najwyzszy w wyroku z 20 sierpnia 2015 r. (II CSK 555/14) ,klauzula generalna
niedopuszczalnoSci czynienia ze swego prawa uzytku sprzecznego z zasadami wspoélzycia spolecznego ma na
celu zapobieganie stosowania prawa w sposéb prowadzacy do skutkoéw nieetycznych lub rozmijajacych sie w
sposob zasadniczy z celem danej regulacji prawnej. Jesli wiec uwzglednienie powodztwa, zgodnego z litera prawa,
powodowaloby skutki razaco niesprawiedliwe i krzywdzace, nie dajace sie zaakceptowac z punktu widzenia norm
moralnych i warto$ci powszechnie uznawanych w spoleczenstwie, art. 5 k.c. zezwala na jego oddalenie. Nalezy jednak
pamietad, ze istotg prawa cywilnego jest ochrona praw podmiotowych, tak wiec odmowa udzielenia tej ochrony osobie,
ktora korzysta z przystugujacego jej prawa podmiotowego w sposdb zgodny z jego tre$cia, moze mie¢ miejsce zupelnie
wyjatkowo i musi by¢ uzasadniona istnieniem szczegolnych okolicznoSci uzasadniajacych przyjecie, ze w okreSlonym
ukladzie stosunkow uwzglednienie pow6dztwa prowadziloby do skutkow szczegoblnie dotkliwych i nieakceptowanych”.



W niniejszej sprawie sad zasadnie odwolywal sie do tresci art. 68 ust. 2 u.g.n., ktéry dotyczy sytuacji, gdy gmina
sprzedaje okreslonym, uprzywilejowanym nabywcom nieruchomo$¢ lub odrebna wlasno$é lokalu za preferencyjna
cene pomniejszong o udzielong bonifikate. Przewiduje on zwrot kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji,
jezeli nabywca nieruchomosci przed uplywem czasu okreslonego w ustawie zbyl lub wykorzystal nieruchomo$¢ na
inne cele, niz uzasadniajace udzielenie bonifikaty. Ratio legis tego przepisu polega na ulatwieniu zakupu lokalu przez
najemce, dla ktorego lokal ten stanowi centrum zyciowe, a najemca uzyskuje w ten sposéb stabilne zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych (tak w wyroku Sadu Najwyzszego z 15 stycznia 2003 r., IV CKN 1637/00, lub w uchwale
z 6 listopada 2002 r., IIT CZP 59/02). Bonifikata jest upustem cenowym, udzielonym nabywcy (dotychczasowemu
najemcy) i w tym przypadku jest bardzo wysoka (97% ceny). Oznacza to, ze w ten sposéb dochodzi do przyznania
kupujacemu znacznego przywileju finansowego i pomocy ze Srodkdéw publicznych (tak SA w Szczecinie w wyroku I
ACa 477/12). Wprowadzenie do u.g.n. regulacji prawnych przyznajacych najemcom komunalnych lokali mieszkalnych
nie tylko pierwszenstwo w ich nabyciu bez przetargu, ale takze mozliwos$¢ otrzymania znacznego upustu od ceny
nabywanych lokali ustalonej zgodnie z ich wartoScia rynkowa, stanowi przejaw realizacji wskazanej w art. 75 ust. 1
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej polityki wladz publicznych, sprzyjajacej zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
obywateli i popierajacej ich dzialania zmierzajace do uzyskania wlasnego mieszkania i stabilizacji w ten sposo6b ich
sytuacji zyciowej (por. uzasadnienie uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 30 marca 2012 r., III CZP 4/12).

Przewidziany przez ustawodawce termin, w jakim mozna dochodzi¢ zwrotu bonifikaty stuzy temu, by pomoc ta byta
wykorzystywana zgodnie z przeznaczeniem.

Stuszny jest wniosek Sadu Okregowego, iz w niniejszej sprawie nie zachodzily podstawy do oddalenia powddztwa
z powolaniem sie na tre$¢ art. 5 k.c. Argumentacje te Sad Apelacyjny w pelni podziela. Aby odmoéwié¢ udzielenia
ochrony prawa Gminy, dzialajacej zgodnie z prawem (a na uprawnienie to zwrdcono uwage nawet w akcie
notarialnym, obejmujacym sprzedaz lokalu pozwanej), musialyby zaistnie¢ szczeg6lnie razgce okolicznoSci, ktore
czynilyby zasadnym oddalenie powo6dztwa. Takie okoliczno$ci w niniejszej sprawie nie zachodza, mimo niewatpliwie
aktualnie trudnej zyciowo sytuacji pozwanej. Slusznie bowiem zwraca uwage sad I instancji na szereg istotnych
dla rozstrzygniecia okolicznoéci, jak to, ze zadluzenia pozwanej, na ktére sama sie powoluje, powstaly jeszcze
przed pogorszeniem sie jej stanu zdrowia (lata 2007-2009). Jak wynika z ustalonego stanu faktycznego, pozwana
decydowala sie na zaciaganie dlugéw, by utrzymac rodzine corki, bowiem na swoje utrzymanie kredytéw nie musialaby
zaciggaé. Stan zdrowia za$ pogorszyt sie u pozwanej w roku 2011. Trudno zatem inaczej oceni¢ dzialania pozwanej,
niz uczynil to Sad I instancji: jako nierozsadne i nieodpowiedzialne gospodarowanie swoimi zasobami. Nie mozna
inaczej oceni¢ checi pomocy ponad swoje mozliwoéci dorostym, zdrowym i mogacym podja¢ prace czlonkom rodziny,
ktorzy moga sami zaspokoié¢ swoje potrzeby. Co prawda pozwana wskazuje, ze nie to bylo przyczyna decyzji o
sprzedazy, lecz choroba pozwanej, niemniej w odniesieniu do caloksztaltu tych okoliczno$ci sama pozwana wskazuje,
ze choroba i zmniejszone wynagrodzenie (zasilek) nie pozwolily jej splacaé¢ kredytéw. Tak czy inaczej, nadmierne
zadluzenie kredytowe staje sie wiec podstawg klopotéw pozwanej i jak sama wskazywala, przyczyna powstania
sytuacji, prowadzacej do choroby depresyjnej. Choroby, ktére ujawnily sie u pozwanej, sa leczone w ramach bezplatnej
opieki medycznej (pozwana nie wskazuje, by generowaly one jakie$ koszty, ktére mialaby pokryé kwota uzyskana
ze sprzedazy lokalu), za$ okolicznosé, ze zmniejszone dochody (zasilek chorobowy) nie pozwalaly pozwanej na
splate zadluzen prowadzi z powrotem do koniecznoéci negatywnej oceny duzo wezeéniejszych decyzji o zaciagnieciu
kredytow.

Tymczasem pomiedzy stronami wskutek zawarcia umowy sprzedazy lokalu z bonifikata powstal stosunek
zobowigzaniowy, ktorego tres¢ jest okreslona nie tylko postanowieniami tej umowy, ale rowniez przepisami prawa.
Istotne jest przy tym, ze doszlo do ziszczenia sie przestanek ustawowych, a co za tym idzie powstalo uprawnienie
Gminy, z ktérego moze swobodnie korzystaé. Nie sposob przyjac, by wystapienie przez Gmine z nieprzedawnionym
zadaniem zwrotu udzielonej bonifikaty, opartym na ustawowej podstawie i wynikajacym z obowiazku racjonalnego
gospodarowania §rodkami publicznymi, stanowito naruszenie zasady uczciwosci i lojalno$ci kontraktowej. W ocenie
Sadu Apelacyjnego powodka, zadajac zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty nie naduzywa swojego prawa - zadna z



okoliczno$ci, na ktére powolala sie pozwana nie §wiadczy o sprzecznoéci zadania powddki z zasadami wspoétzycia
spolecznego.

Majac zatem na uwadze przedstawiong przez pozwana jej sytuacje zyciowa, zwazy¢ nalezalo, iz podnoszone przez nig
okoliczno$ci nie mogly doprowadzié¢ do skutecznego odparcia wywiedzionego roszczenia.

Z tych wzgled6éw apelacja jako bezzasadna ulegla oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. Sad Apelacyjny na tym etapie
postepowania nie znalaz}l podstaw do zastosowania art. 102 k.p.c., skoro bowiem mimo przekonujacego uzasadnienia
sadu I instancji pozwana zdecydowala sie na zaskarzenie orzeczenia, musi liczy¢ sie takze z konsekwencjami
finansowymi. Zostala zwolniona od kosztoéw sadowych, ale pozostal obowigzek zwrotu kosztow przeciwnikowi
procesowemu. Na tym etapie postepowania nie mozna juz méwié o istnieniu szczeg6lnych okolicznoSci, o jakich mowa
wart. 102 k.p.c. a do jego zastosowania nie wystarcza zla sytuacja materialna strony. Koszty te zostaly zatem zasadzone
na rzecz strony powodowej, jako wygrywajacej sprawe w tej instancji na podstawie § 2 pkt 6 w zw. z § 10 ust. 1 pkt 2
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z 22 pazdziernika 2015 r. o oplatach za czynno$ci adwokackie

O kosztach pomocy prawnej z urzedu udzielonej pozwanej orzeczono na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu.
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