Sygn. akt I ACa 438/14

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 3 czerwca 2014 r.

Sad Apelacyjny w Krakowie — Wydzial I Cywilny

w skladzie:
Przewodniczqcy: SSA Jozef Wasik
Sedziowie: SSA Grzegorz Krezolek (spr.)
SSO del. Krzysztof Hejosz
Protokolant: st.sekr.sagdowy Urszula Klosinska

po rozpoznaniu w dniu 3 czerwca 2014 r. w Krakowie na rozprawie
sprawy z powbddztwa Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w K.
przeciwko P. S.

o nakazanie sprzedazy

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Okregowego w Kielcach

z dnia 29 stycznia 2014 r. sygn. akt I C 836/13

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie II poprzez nadanie mu brzmienia: ,,nie obcigza pozwanej
kosztami procesu naleznymi stronie powodowej”;

2. w pozostalym zakresie apelacje pozwanej oddala;

3. przyzngje od Skarbu Panstwa - Sqdu Okregowego w Kielcach na rzecz adwokat B. D. Kancelaria
Adwokackaw K. ul. (...) kwote 3 321 zl (trzy tysiqgce trzysta dwadziescia jeden zlotych), w tym 621 z1
podatku od towaréw i ustug, tytulem kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanej
z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt : I ACa 438/14

UZASADNIENIE

W uwzglednieniu zadania Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) , w K. wobec P. S. , Sad Okregowy w Kielcach wyrokiem
z dnia 29 stycznia 2014r :



- nakazal sprzedaz przynaleznego pozwanej spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego
wK. przyul. (...)-J. (...), wdrodze licytacji przeprowadzanej na podstawie przepiséw kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomoéci [ pkt I ],

- zasadzil od pozwanej na rzecz strony powodowej kwote 11 726 zlotych tytulem kosztéw procesu [ pktII ],

- przyznal ze Srodkow budzetowych Skarbu Panstwa - Sadu Okregowego w Kielcach na rzecz reprezentujacego
pozwana pelnomocnika z urzedu sume 4 428 z} tytulem wynagrodzenia [ pkt III sentencji wyroku ]

Rozstrzygniecie zostalo poprzedzone nastepujacymi ustaleniami faktycznymi:

Na podstawie przydzialu z dnia 31 grudnia 1987r pozwanej oraz jej mezowi przystugiwalo spoéldzielcze wlasnoSciowe
prawo do lokalu mieszkalnego , w zasobach strony powodowej , ktorej P. S. jest czlonkiem , polozonego w K. przy ul. ,
uprzednio M., a obecnie J. J.(...)o powierzchni 47,74 m. kw.

W nastepstwie podzialu majatku wspolnego po rozwodzie malzonkéw S. , poczawszy od 2006t prawo to przynalezy
wraz ze zwigzanym z nim wkladem budowlanym, wylacznie do pozwane;.

W lokalu tym poza nig mieszkaja takze pelnoletni syn oraz cérka wraz ze swoimi dziec¢mi.

0Od 2006r pozwana nie wnosi zadnych optlat z tytulu utrzymania mieszkania , ktore zajmuje , a skala zadluzenia z tego
tytulu na koniec sierpnia 2012r , zamykala sie w kwocie lacznej 81 233, 09 zlotego. Prowadzone przeciwko pozwanej
przez Spoéldzielnie Mieszkaniowa (...) postepowania egzekucyjne okazaly sie bezskuteczne.

Uchwala nr (...)podjeta na zebraniach odbytych w dniach 15 i 16 czerwca oraz 25 lipca 2012 r Walne Zgromadzenie
strony powodowej wyrazilo zgode na sprzedaz lokalu P. S.. Pismem z dnia 18 wrze$nia tego roku Spoéldzielnia wezwala
ja do splaty zadluzenia wyznaczajac jej termin wykonania tego obowiazku z zagrozeniem , iz jego bezskuteczny
uplyw spowoduje wystapienie do Sadu o przymusowa sprzedaz lokalu w drodze licytacji. Termin ten , ktérego koniec
okreslony zostal na 31 pazdziernika 2012r , uplynal bezskutecznie, a pozwana nie uicila zadnej sumy na poczet splaty
zadluzenia. Na dzien 30 czerwca 2013r wzrosto ono do sumy lacznej 92 391, 73z). Uchwalg nr (...)Rada Nadzorcza
Spoldzielni upowaznila Zarzad do wystapienia do Sadu o przymusowa sprzedaz tego lokalu.

Z dalszych ustalen wynika , ze mieszkajacy z pozwang czlonkowie rodziny nie pracuja , a ona takze do 2009 byla osoba
trwale bezrobotna. Od tego roku jest zatrudniona w charakterze sprzataczki , osiaggajac wynagrodzenie na poziomie
najnizszego uposazenia.

W rozwazaniach prawnych Sad I Instancji odwolujac sie do brzmienia art. 4 ust. 1 ustawy O spdldzielniach
mieszkaniowych oraz art. 17 [ 10] tej ustawy a takze majacej odpowiednie zastosowanie normy art. 16 ustawy o
wlasnoSci lokali stanal na stanowisku , ze zadanie strony pozwanej jest usprawiedliwione.

Jego zdaniem skoro partycypacja kazdego czlonka spoldzielni mieszkaniowej w kosztach utrzymania zasobow
spoldzielni oraz uiszczania zwigzanych z tym oplat jest jednym z podstawowych obowigzkéow kazdego z nich to
trwale , datowane od o$miu lat nie realizowanie go przez P. S. , wyczerpuje przestanke wskazang w zdaniu pierwszym
art. 17[ 10] ustawy , uprawniajac strone powodowa by mogla , w sposéb usprawiedliwiony domagac sie orzeczenia
o licytacyjnej sprzedazy lokalu pozwanej. Wniosek taki jest usprawiedliwiony tym bardziej gdy zwazy¢ , ze P. S.
nie uczynila nic by , chociazby w minimalnym stopniu, staraé sie splaca¢ zadluzenie nawet wowczas gdy zdawala
sobie sprawe z krokéw jakie podjela Spoéldzielnia w celu doprowadzenia do jego licytacyjnej sprzedazy. Co wiecej
nie podejmujac staran o jego sprzedaz na wolnym rynku wcze$niej, nawet okres w ktérym samo postepowanie
rozpoznawcze bylo zawieszone nie starala sie by doprowadzi¢ do porozumienia ze Spoldzielnig w kwestii splaty dtugu,
do ktérego ta byta gotowa.

W takich okoliczno$ciach nawet przy uwzglednieniu , Ze sytuacja osobista zobowiazanej jest bardzo trudna , zdaniem
Sadu zadanie strony powodowej nalezalo uzna¢ za usprawiedliwione, szczegoblnie , Ze nie mozna znaleZ¢ uzasadnienia



dla sytuacji w ktorej koszty w sposdb trwaly nie ponoszone przez pozwana mialyby obciazaé pozostalych czlonkow
Spoéldzielni.

O kosztach procesu Sad I instancji orzekl na podstawie art. 98 §1 kpc i wynikajacej z tego przepisu zasadzie
odpowiedzialno$ci za wynik sprawy.

W apelacji od tego wyroku P. S. , zaskarzajac go w caloéci , domagala sie jego zmiany poprzez oddalenie
powodztwa oraz zasadzenia od przeciwniczki procesowej kosztow postepowania przed Sgdami I i II instancji w
rozmiarze odpowiadajagcym wynagrodzeniu pelnomocnika ustanowionego z urzedu , ktére nie zostalo pokryte przez
reprezentowana w jakiejkolwiek cze$ci.

Srodek odwolawczy zostal oparty jedynie na zarzucie naruszenia przez Sad I instancji art. 5 ke w nastepstwie jego
niezastosowania , mimo istnienia ku temu dostatecznych podstaw albowiem zZadania strony powodowej nie da , jej
zdaniem pogodzi z zasadami wspolzycia spotecznego.

W motywach apelacji powddka powtarzajac argumenty dotad prezentowane w postepowaniu rozpoznawczym w
sposob szczegblny zaakcentowala dwa zagadnienia , ktore, w jej ocenie , powinny zdecydowaé o zreformowaniu
wyroku objetego kontrola instancyjna w sposéb wskazany we wniosku apelacji.

Po pierwsze odwolala sie do sytuacji osobistej , ktora jest bardzo trudna i nie wynika ze zlej woli pozwanej ale z jej
nieporadnosci oraz braku wsparcia takze ze strony tych pelnoletnich czlonkéw rodziny , ktorzy wspdlnie z nig w tym
lokalu mieszkaja. Wskazala , ze mieszkanie ten jest jej jedynym skladnikiem majatkowym dzieki ktéremu rodzina
moze normalnie funkcjonowa¢. Ona jest jedyna osoba , ktéra uzyskuje , chociaz bardzo skromne $rodki finansowe.
Maloletnie wnuki , ktére takze w tym lokalu mieszkaja wymagaja przy tym opieki i ponoszenia wydatkéw na ich
niezbedne leczenie.

Po wtore wskazywala , ze rodzina powodki jakkolwiek niewydolna zyciowo nie stanowi zagrozenia i nie jest ucigzliwa
dla innych czlonkéw spoéldzielni nie jest bowiem dotknieta zjawiskiem patologii. To zwazywszy , ze przestanki
siegniecia po te najbardziej dolegliwg sankcje wobec czlonka spéldzielni nie partycypujacego kosztach utrzymania
lokalu jaki zajmuje , wymienione w art. 17 [ 10] ustawy o spo6ldzielniach mieszkaniowych w zw. z art. 16 ustawy o
wlasno$ci lokali wymagaja kumulatywnego ich spelnienia , to brak takiej kumulacji po stronie pozwanej tym bardziej ,
obok sprzeczno$ci zadania powodki z zasadami wspoétzycia spolecznego , przemawia za postulowanym przez apelujaca
zmiana orzeczenia Sadu nizszej instancji.

W odpowiedzi na apelacje strona powodowa domagala sie jej oddalenia jako pozbawionej usprawiedliwionych
podstaw i w pelni aprobujac tak ustalenia jak i ocene prawna wyrazona w motywach wyroku z dnia 29 stycznia 2014r,
dodatkowo podniosla , ze zadluzenie w dalszym ciggu nie jest w jakiejkolwiek czeéci przez pozwang splacane , a jego
rozmiar na dzien 13 marca 2014t , wzroést o kolejne 11 666, 81 zlotego.

Rozpoznajagce apelacje Sad Apelacyjny rozwazyl :

Srodek odwolawczy P. S. jest usprawiedliwiony tylko o tyle o ile neguje ona te czeéé rozstrzygniecia Sadu I instancji ,
ktora zostala obciazona kosztami procesu.

W apelacji pozwana nie formuluje zadnych zarzutéw procesowych , w tym w szczegélnoSci nie kwestionuje
sposobu w jaki Sad Okregowy ustalil fakty donioste dla rozstrzygniecia. Dlatego tez w uznaniu , ze ustalenia te sa
kompletne , niesprzeczne z trescig zgromadzonego w sprawie materialu procesowego oraz zostaly oparte na poprawnie
przeprowadzonej ocenie dowodéw , ustalenia te Sad Apelacyjny przyjmuje za wlasne.

Z ustalen tych wynika , ze pozwana od czasu kiedy w roku 2006 , w wyniku podzialu majatku wspoélnego uzyskala
wylaczny tytut do lokalu polozonego w K. przy ul. (...) nie partycypuje w kosztach jego utrzymania w jakimkolwiek
zakresie , a zadluzenie z tego tytulu liczone do marca 2014r przekroczyto sume 100 000 zlotych.



Zgodnie z art. 4 ust. 1i 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r [ jedn. tekst DZU z 2013 poz.
1222] kazdy czlonek spdldzielni jest obowigzany partycypowaé kosztach zwiazanych z eksploatacja lokalu do ktorego
przystuguje mu prawo ale takze tych zwigzanych z utrzymywaniem nieruchomosci, w ktorej udzial jest z nim zwiazany
oraz ponosi¢ oplaty okres§lone przepisami prawa oraz postanowieniami statutu. Obowiazek ten jest podstawowym dla
kazdego czlonka wspolnoty jakim jest spoldzielnia.

Dlatego tez trwale uchylanie sie od niego , jak to ma miejsce w przypadku P. S. nie moze zastugiwaé na akceptacje
tym bardziej , Ze nie realizowany przez nia obowigzek obcigza innych czlonkdéw , ktérzy systematycznie go realizujg.
Srodek po ktéry zdecydowala sie siegnaé¢ strona powodowa , a ktéry ustawodawca statuuje w art. 17 [10] ustawy
jest z pewnoscia $rodkiem sanacyjnym , przestanki zastosowania ktérego musza by¢ wykladane restryktywnie. Tym
nie mniej w okoliczno$ciach faktycznych sprawy nalezy uznac , wbrew stanowisku apelujacej , iz ocena przez Sad 1
instancji, iz zadanie Spoldzielni by go zastosowac jest usprawiedliwione musi zosta¢ uznana za poprawng .

Nie sposob przy tym podzieli¢ zapatrywania autorki Srodka odwolawczego zgodnie z ktérym stanowi ono przejaw
naduzycia prawa.

Okolicznosci faktyczne ustalone w sprawie , ktérych pozwana nie kwestionuje wskazuja , ze nie wnoszenie oplat za
zajmowane mieszkanie przez P. S. spotykalo sie z reakcja ze strony Spéldzielni , ktéra wystepowala na droge sadowa ,
uzyskujac kolejne tytuly wykonawcze. Ich egzekucja okazywala sie bezskuteczna. Pozwana byla informowana zar6wno
o skali, narastajacego zbiegiem czasu zadluzenia , byly zobowigzanej wyznaczane kolejne terminy jego splaty. Pozwana
byla takze Swiadoma tego , ze strona powodowa zdecyduje sie w ostatecznoSci na siegniecie po rzeczywiscie bardzo
dolegliwy i niejako ostateteczny $rodek zmierzajacy do zaspokojenia swojej wierzytelnosci , opisany w art. 17 [ 10]
ustawy.

Pomimo tego zobowigzana nie uczynila nic by chociazby podjac¢ rozmowy ze Spoéldzielnia na temat warunkéw splaty
zadluzenia , po tym kiedy od 2009r zaczela pracowac. Co wiecej podkredlié¢ trzeba , ze strona powodowa byla sklonna
takie rozmowy podjaé o czym Swiadczy przebieg postepowania rozpoznawczego przed Sadem I instancji . Bylo ono
nawet zawieszone na zgodny wniosek stron m.in. wlaénie dlatego by umozliwi¢ okreslenie na jakich warunkach
zadluzenie to bedzie splacane. Nie doprowadzilo to jednak do tego , Ze pozwana przynajmniej rozpoczela ograniczanie
skali swojego zobowigzania.

Wobec tych faktdéw nie mozna zasadnie uznawaé , ze zadanie Spoldzielni moze by¢ zakwalifikowane jako stanowiace
przejaw naduzycia prawa podmiotowego.

Za ocena przeciwna zasadnym argumentem nie jest odwolanie sie¢ w motywach apelacji do bardzo trudnej sytuacji
osobistej pozwanej oraz jej nieporadnoSci zyciowe;.

Nie budzi zadnej watpliwosci Sadu II instancji , Ze sytuacja ta jest rzeczywiscie bardzo trudna i powstala w sposob przez
P. S. niezawiniony. Tym nie mniej sytuacja ta nie moze zdecydowac o nie uwzglednieniu zadania strony przeciwne;j.
Szczegoblnie , ze pozwana mogla, nawet w ramach swoich bardzo skromnych mozliwoéci podja¢ probe porozumienia sie
z wierzycielem na temat warunkéw splaty zobowigzania , chociazby poprzez S$wiadczenia rzeczowe na rzecz Spoldzielni
skoro $rodki finansowe byly jej w caloSci niezbedne dla zapewnienia koniecznego utrzymania sobie i rodziny. Ten ,
wynikajacy z ustalen faktycznych w sprawie, brak jakiejkolwiek woli porozumienia ze strona przeciwna wyklucza
mozliwo$¢é skutecznego odwolania sie pozwanej, w obronie przed roszczeniem powddki do klauzuli generalnej zasad
wspolzycia spolecznego , ktorych naruszenie mialoby decydowa¢ o oddaleniu powodztwa.

Niezasadnie autorka apelacji odwoluje sie do nieporadno$ci pozwanej. W ramach postepowania przed Sadem I
instancjiP.S. byla profesjonalnie zastapiona wobec czego , w sytuacji gdy powodka byta sklonna sie z nig porozumiec
w przedmiocie splaty zadluzenia, pozwana mogla skorzystac z takiej porady , eliminujacej po jej stronie stan braku
umiejetnosSci w zabezpieczeniu swoich interesow.



Nie ma racji pozwana gdy twierdzi , ze powddztwo Spoéldzielni nie jest usprawiedliwione takze dlatego , ze dla
zastosowania normy art. 17 [ 10] ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych konieczne jest wykazanie przez strone
powodowa kumulatywnego spelnienia przestanek wskazanych w tym przepisie.

Takie stanowisko rzeczywiécie zostalo wyrazone w literaturze przedmiotu
/ por. uwagi Adama Doliwy w : Prawo mieszkaniowe - Wydawnictwo C.H. Beck /

jednakowoz nie mozna go uznacé za trafne. Pomijajac to , ze nie zostal on blizej umotywowany , to wykladnia jezykowa
tej normy przeczy jego zasadnoSci Roszczenie Spoéldzielni o nakazanie sprzedazy lokalu mieszkalnego powstaje
wowcezas gdy ma miejsce sytuacja trwalego zalegania z zaplata oplat o ktérych mowa w art. 4 ust. 1,1 [ 1] i 5
ustawy jak i woéwczas gdy podmiot korzystajgcy z lokalu razaco lub uporczywie wykracza przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu , oraz gdy jego niewlaéciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomoéci
wspolnej uciazliwym. Kazda z przyczyn wskazanych przez ustawodawce w przepisie art. 17 [ 10] ustawy ma charakter
samodzielny i niezaleznie od innych , w tej normie wskazanych moze by¢ zZrodtem powstania roszczenia o sprzedaz
lokalu, w drodze licytacji na podstawie przepisoéw kpc o egzekucji z nieruchomosci.

Ustalona w sprawie , szczeg6lnie trudna sytuacja osobista i dochodowa P. S. usprawiedliwia natomiast wniosek srodka
odwolawczego o ile dotyczy on zreformowania rozstrzygniecia o kosztach procesu.

Fakt , ze pozwana otrzymuje wynagrodzenie o wysokoSci najnizszej placy krajowej, a przy tym te bardzo skromne
§rodki musi przeznaczy¢ przede wszystkim na pokrycie kosztow wlasnego utrzymania oraz oséb wspoélnie z nig
zamieszkujacych szczego6lnie matoletnich wnukéw uzasadnia , zdaniem Sadu II instancji zastosowanie wobec niej
dobrodziejstwa wynikajace z normy art. 102 kpc.

Nie mozna tracié¢ z pola wiedzenia tego , iz dodatkowe obciazenie jej kosztami sporu poglebi jedynie stan ogromnego ,
jak na mozliwoéci finansowe i majatkowe pozwanej zadluzenia wobec Spdldzielni i tym bardziej utrudni mozliwosé
wyjScia niego w dajacym sie przewidzie¢ czasie. Wszystkie te okoliczno$ci nakazuja siegniecie po zasady stusznosci i
w oparciu o nie zaniechanie obcigzania pozwanej kosztami sporu.

Z podanych wyzej przyczyn Sad Apelacyjny orzekl jak w sentencji wyroku na podstawie art. 386 §11 385 kpc.

W odpowiedzi na apelacje strona powodowa nie domagala sie przyznania na jej rzecz kosztéw postepowania przed
Sadem II instancji dlatego tez rozstrzygniecie w tym przedmiocie zostalo ograniczone do przyznania ze §rodkow
budzetowych Skarbu Panstwa na rzecz pelnomocnika pozwanej ustanowionego z urzedu wynagrodzenia za pomoc
prawng przed Sadem Apelacyjnym , ktore nie zostalo pokryte przez reprezentowana w jakimkolwiek zakresie.

Podstawa okreslenia jego wysoko$ci byl §6 pkt 6 w zw z § 2 ust.3 i §13 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia MS w sprawie oplat
za czynnoS$ci adwokackie [ ...] z dnia 28 wrzeénia 2002r [ jedn. tekst DzU z 2013 poz. 461 ]



