Sygn. akt III Ca 207/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 wrze$nia 2014 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Mirella Szpyrka

Sedzia SO Barbara Braziewicz (spr.)

Sedzia SR del. Roman Troll

Protokolant Iwona Reterska

po rozpoznaniu w dniu 4 wrze$nia 2014 r. w Gliwicach na rozprawie
sprawy z powoddztwa (...) Spotki Akeyjnej w W.

przeciwko Gminie G.

o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 18 listopada 2013 r., sygn. akt I C 348/13

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powodki na rzecz pozwanej kwote 300 zl (trzysta zlotych) tytutem zwrotu kosztow
postepowania odwolawczego.

SSR del. Roman Troll SSO Mirella Szpyrka SSO Barbara Braziewicz

UZASADNIENIE

Powodka (...) Spotka Akcyjna w W. zazagdala zasadzenia od pozwanej Gminy G. kwoty 4.824,41 71, a takze zasadzenia
kosztow postepowania, za zaniechanie przez pozwana wykonania obowiazku przewidzianego w art. 14 ust. 1 u.o.p.l.,
tj. niedostarczenie lokalu socjalnego A. W., M. W. i maloletniemu S. W., wobec ktorych zapadl wyrok eksmisyjny z
orzeczeniem prawa wymienionych do takiego lokalu.

Pozwana wniosla o oddalenie powddztwa w caloSci jako bezzasadnego oraz nie wykazanego co do wysoko$ci szkody.

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 18 listopada 2013r. Sad Rejonowy w Gliwicach w sprawie z powodztwa (...) Spotki
Akcyjnej w W. przeciwko Gminie G. oddalil powddztwo i zasadzil od powoda na rzecz pozwanej kwote 600zl tytutem
zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

Rozstrzygniecie to Sad Rejonowy podjal po ustaleniu, ze powodka (...) Spotka Akcyjna w W. jest wlaScicielka lokalu
mieszkalnego polozonego w G. przy ulicy (...). Wyrokiem z dnia 8 czerwca 2010r., sygn. akt I C 1339/09, Sad nakazal
A. W, M. W.iS.W., aby oproéznili lokal mieszkalny polozony w G. przy ulicy (...) i wydali go powo6dce w stanie wolnym
od 0s6b i rzeczy. Pozwani uzyskali prawo do lokalu socjalnego. Wykonanie wyroku wstrzymano do czasu zlozenia



uprawnionym przez Gmine G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. A. W. nie opuscil przedmiotowego
lokalu. W okresie od dnia 1 stycznia 2011r. do 31 grudnia 2011r. mieszkal w nim sam. Nie uiszczal odszkodowania za
bezumowne korzystanie zlokalu. Pismem z dnia 20 grudnia 2010r. powodka zglosila pozwanej zadanie przedstawienia
A.W.,M.W.iS. W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. (...) S.A. pismem z dnia 20 lutego 2012r. wezwala
Gmine G. do zaplaty odszkodowania w kwocie 4.824 7z} za bezumowne zajmowanie lokalu za okres od 1 stycznia 2011r.
do 31 grudnia 2011r. Pozwana w odpowiedzi odméwila uczynieniu zado$¢ zagdaniu, uznajac je za bezzasadne. Powodka
w dniu 4.1.2007r. wynajela lokal mieszkalny typu M3, dnia 21.11.2008 r. lokal mieszkalny typu M2, 29.5.2009 r. lokal
typu M2, 24.8.2009 r. lokal typu M2, 27.5.2009 r. lokal typu M2. (...) S.A. prowadzi m.in. gospodarke mieszkaniowa w
zakresie wynajmu lokali. Pow6dka, zgodnie z obowigzujacym ja regulaminem, wynajmuje znajdujace sie w jej zasobie
lokale.

Sad Rejonowy powyzszy stan faktyczny ustalil w oparciu o w znacznej czesci okolicznoéci bezsporne oraz dowody
z dokumentoéw precyzyjnie opisane w uzasadnieniu, ktére nalezycie przeanalizowal. Sad na rozprawie w dniu 18
listopada 2013r. oddalil wniosek dowodowy powddki o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego z zakresu wyceny
nieruchomoéci, na okoliczno$¢ ustalenia wysokosci czynszu jaki powddka moglaby uzyskac z tytulu najmu spornego
lokalu mieszkalnego w okresie od 1 stycznia 2011r. do 31 grudnia 2011r. bowiem ostatecznie doszedl do przekonania,
ze samo hipotetyczne okreélenie przez bieglego wysoko$ci ewentualnego czynszu najmu nie jest rbwnoznaczne z
wykazaniem zaistnienia szkody po stronie powo6dki. Powddka nie zglosila wniosku dowodowego na okolicznosé
wykazania zaistnienia realnej mozliwo$ci wynajecia lokalu w G. przy ul. (...) we wskazanym okresie. Stad tez dowod
z opinii byl nieprzydatny do rozstrzygniecia niniejszej sprawy, a jego dopuszczenie godziloby w zasade ekonomiki
postepowania.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, iz powddztwo jako bezzasadne podlegalo oddaleniu.
W przedmiotowej sprawie powodka dochodzila zaplaty kwoty 4.824,41 zl tytulem odszkodowania za zaniechanie
przez pozwang wykonania obowigzku przewidzianego w art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 ze zm.),
tj. za niedostarczenie lokalu socjalnego A. W., M. W. i S. W., ktérym takie uprawnienie przyznano wyrokiem Sadu
Rejonowego w Gliwicach z dnia 8 czerwca 2010r. Odszkodowanie dotyczylo okresu od 1 stycznia 2011r. do 31 grudnia
2011r. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r., nr 31, poz. 266 ze zm.) osoby zajmujace lokal bez tytulu
prawnego sg obowigzane do dnia opréznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie. Ustep 3 tego przepisu
stanowi, iz osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania
oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, oplacaja odszkodowanie w wysokosci czynszu albo
innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowigzane oplaca¢, gdyby stosunek prawny nie wygasl. Natomiast
zgodnie z ustepem 5 jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku,
wlaécicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie art. 417 k.c. Art. 417 § 1 k.c. stanowi,
iz za szkode wyrzadzona przez niezgodne z prawem dzialanie lub zaniechanie przy wykonywaniu wladzy publicznej
ponosi odpowiedzialnoé¢ Skarb Panstwa lub jednostka samorzadu terytorialnego lub inna osoba prawna wykonujaca
te wladze z mocy prawa. Odpowiedzialno$¢ gminy i dluznika na podstawie art. 18 ustawy o ochronie praw lokatoréow
ma charakter odpowiedzialnos$ci in solidum (uchwala SN z dnia 7 grudnia 2007r. w sprawie o sygnaturze 111 CZP
121/07). Oznacza to, ze odpowiedzialno$¢ Gminy nie ma charakteru odpowiedzialno$ci subsydiarnej (tak m.in. w
wyroku SN z dnia 19 czerwca 2008 r., V CSK 31/08). Warunkami niezbednymi do przyznania odszkodowania w
przedmiotowej sprawie bylo wykazanie przez (...) S.A. bezprawno$ci dzialania gminy, wystgpienia szkody po stronie
wlasciciela lokalu oraz zwiazku przyczynowego pomiedzy tymi elementami. Postepowanie dowodowe wykazalo
w czeSci bezprawno$é dzialania (zaniechania) pozwanej oraz zaistnienie zwigzku przyczynowego pomiedzy owym
zaniechaniem a mozliwo$cia powstania ewentualnej szkody. Szkoda zaistnialaby, jezeli wlasciciel dowiodiby z duzym
prawdopodobienistwem mozliwoéci wynajecia lokalu polozonego w G. przy ulicy (...) w okresie od dnia 1 stycznia
2011r. do 31 grudnia 2011r. Powodka jednak nie wykazala, by miala realng mozliwo$¢ wynajecia opisanego lokalu
i faktyczna mozliwo$¢ pozyskania z tego tytulu okre§lonych $§rodkéw finansowych. Podkreéli¢ nalezy, iz to strona
powodowa jako inicjujaca postepowanie sadowe jest obowigzana do udowodnienia wszystkich twierdzen pozwu, w



oparciu o ktore sformulowala swoje roszczenie, chyba Ze nie sa one kwestionowane. Powinno$¢ taka wynika wprost z
tredci art. 6 k.c., zgodnie z ktorym ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktéra z faktu tego wywodzi skutki
prawne. Regula ta znajduje rowniez swoj procesowy odpowiednik w tresci art. 232 k.p.c., w §wietle ktérego to strony
sa obowiagzane wskazywa¢ dowody dla stwierdzenia faktow, z ktorych wywodza skutki prawne. Wobec stanowczego
stanowiska strony pozwanej, podwazajacej zasade dochodzonego roszczenia, to powodka winna wykazaé, ze gdyby
uprawnionym do lokalu socjalnego przedstawiono oferte zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, a pow6dka mogta
swobodnie dysponowaé swoim lokalem, to doszloby faktycznie do wynajmu mieszkania. Tego jednak (...) S.A. nie
udowodnita. Wyjaéni¢ bowiem nalezy, iz strona powodowa wprawdzie zglosita wniosek o dopuszczenie dowodu z
opinii bieglego sadowego, jednakze na okoliczno$¢ ustalenia wysokoS$ci czynszu, jaki wladciciel moglby uzyskac z
tytulu najmu spornego lokalu mieszkalnego w okresie od 1 stycznia 2011 r. 31 grudnia 2011 r. Zatem przedstawione
przez bieglego wyliczenie mialoby charakter czysto teoretyczny, wskazywaloby w sposob prawidlowy jaki zysk strona
powodowa moglaby osiagna¢, gdyby udalo sie jej zawrze¢ umowe najmu. Dolgczone do pozwu umowy dotyczace
wynajecia w okresie od stycznia 2007 r. do sierpnia 2009 r. jednego lokalu typu M3 i czterech lokali typu M2
nie dowodzi, w opinii Sadu, rzeczywistej mozliwoéci wynajecia mieszkania o powierzchni 51,57 m* w okresie od 1
stycznia 2011 r. do 31 grudnia 2011 r. Tym bardziej okolicznosci tej nie wykazuje zapis statutowy o prowadzeniu przez
powddke gospodarki mieszkaniowej w zakresie wynajmu lokali. Nalezalo rowniez poddaé ocenie zasadnos$¢ zadania
odszkodowania juz od 1 stycznia 2011 r. Zwazy¢ bowiem nalezy, ze powddka zazadala od pozwanej wskazania lokalu dla
A. W, M. W.iS.W. pismem z dnia 20 grudnia 2010r. Nie wiadomo, czy wezwanie w ogole dotarlo do pozwanej, a jesli
tak, to kiedy. Ustawa o ochronie praw lokator6w naklada na Gmine obowiazek dostarczenia lokalu socjalnego osobie,
wobec ktorej orzeczono eksmisje, gdy takie uprawnienie zostalo zawarte w wyroku sadu. Ustawodawca nie okre§lil
jednak, wjakim terminie obowiazek ten powinien zosta¢ wykonany. Jest faktem powszechnie znanym, ze Gmina G. nie
dysponuje wolnymi lokalami socjalnymi oczekujac na zgloszenie sie uprawnionych. Nie jest wiec w stanie zrealizowac
zadania natychmiast po wezwaniu. Niezbedny jest czas do przygotowania mieszkania. Nie mozna zatem uznaé, ze
Gmina dzialala bezprawnie nie dostarczajac lokalu socjalnego z dnia na dzien, w pierwszym okresie 2011r. Wykladnia
jezykowa art.14 ust.1 zd. 2 powolanej ustawy nie daje podstaw do dokladnego wskazania terminu, w jakim Gmina
ma wykona¢ swdj obowiazek. Winien to by¢ jednak termin rozsadny, ktory pozwolilby pozwanej, przy nalezytym
wykonywaniu swoich obowigzkéw, dokonaé wszystkich czynno$ci przygotowawczych i zaoferowac lokal. Obligowanie
Gminy do natychmiastowego dostarczanie lokalu w tak krotkim czasie, z uwagi na obiektywne przeszkody, narazaloby
ja z gory na odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza, a to staloby w sprzecznoéci z obowigzujacym porzadkiem prawnym.
Nalezy bowiem podkresli¢, ze art. 417 k.c. wymaga wykazania bezprawnosci postepowania Gminy, a zatem zlamania
okres$lonych regul postepowania wyznaczonych przez normy prawne lub zasady wspolzycia spolecznego. Wskazana
argumentacja nie pozwala zatem na uwzglednienie zadania pow6dki juz od dnia 1 stycznia 2011r. W ocenie Sadu,
w okolicznoS$ciach niniejszej sprawy, rozsadny termin, od ktérego mozna by rozwazaé¢ odpowiedzialno$¢ pozwanej,
okreéli¢ nalezy na 3 miesigce. Moglby on daé¢ mozliwo$é prawidlowego wykonania przez Gmine jej ustawowego
obowiagzku. Reasumujac nalezy uzna¢, ze powddka nie wykazala zaistnienia wszystkich przestanek warunkujacych
odpowiedzialno$§¢ pozwanej. Stad powodztwo jako niezasadne uleglo oddaleniu. O kosztach procesu Sad orzekt na
podstawie art. 98 § 1 k.p.c.

Od powyzszego wyroku powdd wniodst apelacje, zaskarzajac go w calo$ci. Zarzucit w niej blad w ustaleniach faktycznych
polegajacy na przyjeciu przez Sad, ze powdd nie ponidst szkody wskutek nieplacenie przez osoby uprawnione najmu
lokalu mieszkalnego, polozonego w G. przy ul. (...), za okres od 1 stycznia 2011r. do 31 grudnia 2011r. w wysokoS$ci
4.824,21 z1, powdd nie wezwal skutecznie pozwanej do przedstawienia A. W., M. W. i S. W. oferty najmu lokalu
socjalnego, naruszenie przepisdw postepowania tj.art.23381 k.p.c. poprzez ustalenie, ze niesplacenie odszkodowania
przez osoby zamieszkujace przedmiotowy lokal nie stanowi wykazania szkody poniesionej przez powoda, art. 23381
k.p.c. w zw. z art.15 ust.2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, poprzez przyjecie, ze na powodzie spoczywal obowiazek
wezwania pozwanej do dostarczenia lokalu socjalnego uprawnionym w wyroku wydanym przez Sad Rejonowy w
Gliwicach w sprawie o sygn. akt IC 1339/09, naruszenie przepisow prawa materialnego tj. art. 41781 k.c. , art.36181
k.c. w zw. z art.18 ust.5 ustawy o z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez niewlasciwe ich zastosowanie i nieprawidlowa wykladnie poprzez przyjecie,
ze dla wykazania zaistnienia szkody po stronie powoda konieczne jest udowodnienie mozliwo$ci wynajmu lokalu na



wolnym rynku, podczas gdy szkoda wynika z faktu niedostarczenia lokalu socjalnego przez Gmine, a jej warto$¢ jest
réwna niezaplaconemu odszkodowaniu przez lokatoro6w uprawnionych moca wyroku sagdowego do lokalu socjalnego
zamieszkujacych w lokalu bez tytulu prawnego, wskutek braku zaoferowania im lokalu socjalnego przez Gmine,
przyjecie, ze Gmina nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkode doznana przez powoda w zwiazku z nieplaceniem przez
osoby zajmujace przedmiotowy lokal, przyjecie, ze pow6d nie wykazat zaistnienia szkody wskutek nieplacenia czynszu
przez osoby zajmujace ten lokal, przyjecie, ze dzialanie Gminy w postaci niedostarczenia lokalu socjalnego osobom
uprawnionym w wyroku IC 1339/09 nie stanowi zaniechania Gminy oraz art.455k.c. w zw. z art.18 ust.5 u.o.p.L
w zw. z art.15 ust.2 w.0.p.l. poprzez przyjecie, ze roszczenie powoda z tytulu odszkodowania za niedostarczenie
lokalu socjalnego nie bylo wymagalne w dniu 1 stycznia 2011r. We wnioskach apelacyjnych skarzacy zadal zmiany
zaskarzonego wyroku i zasgdzenia poprzez uwzglednienie powddztwa w calosci, to jest 4.824,21 zl i zasadzenie na
rzecz powoda kosztoéw postepowania sagdowego za wszystkie instancje, w tym kosztoOw zastepstwa procesowego wg
norm przepisanych, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku w caloSci oraz przekazanie sprawy do ponownego
rozpoznania Sadowi pierwszej instancji oraz pozostawienie rozstrzygniecia o kosztach sadowych, w tym kosztach
zastepstwa procesowego temu Sadowi.

Pozwana w odpowiedzi na apelacje wniosla o jej oddalenie w calo$ci i zasadzenie od niej na swoja rzecz
kosztow zastepstwa procesowego, wg norm przepisanych, na poparcie swojego stanowiska przedstawiajac obszerna
argumentacje.

Sad Odwolawczy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja powoda jest nieuzasadniona, gdyz zaskarzony wyrok nalezy uznaé za trafny. Powolane w apelacji zarzuty
dopuszczenia sie bledu w ustaleniach faktycznych, naruszenia przepiséw prawa procesowego i materialnego nalezalo
uzna¢ za chybione.

Na wstepie nalezy zauwazy¢, iz zdaniem Sadu Okregowego zmiana podstawy faktycznej powddztwa przed
sadem odwolawczym jest rownoznaczna z wystgpieniem z nowym roszczeniem, a tego zabrania art.383 k.p.c.
Powodztwo sklada sie z dwoch elementéw — zadania oraz podstawy faktycznej powodztwa, ktora jest przytoczenie
okoliczno$ci faktycznych uzasadniajacych zadanie pozwu. Zmiana podstawy faktycznej powbdztwa powodowalaby,
ze przedmiotem rozpoznania przez sad odwolawczy byloby nowe powddztwo, a takie uprawnienie sadu drugiej
instancji jest wylaczone, poniewaz przedmiotem procesu w drugiej instancji moze by¢ w calosci lub czeéci wylacznie
to, co bylo przedmiotem procesu przed sagdem nizszym, badz tez to, co sie stalo przedmiotem procesu do chwili
zamkniecia rozprawy w pierwszej instancji. Dopuszczajac mozliwo$¢ zmiany podstawy powodztwa, sad drugiej
instancji rozpoznawalby sprawe, o ktorej nie rozstrzygnal sad pierwszej instancji co naruszaloby zasade instancyjnosci
(zob. T. Erecinski, Apelacja w postepowaniu cywilnym, LexisNexis, W-wa 20009r.).

W niniejszej sprawie powod w pozwie, takze konsekwentnie przed Sadem pierwszej instancji, zadal zasadzenia kwoty
4.824,41z}. Podnosil, iz wobec tego, ze A. W. byl najemca lokalu nr (...) przy ul. (...) w G. i nie placil powodowi
odszkodowania na podstawie art.18 ust.3 ustawy o ochronie praw lokatoréw za ten lokal za okres od 1 stycznia 2011r.
do 31 grudnia 2001r., to powdd zada od pozwanej Gminy odszkodowania w wysokosci 4.824,41z1, wyliczonego jako
wynik pomnozenia przyjetej przez powoda hipotetycznej stawki miesiecznej czynszu przez metraz mieszkania ( 6,69z1/

m ° za okres od stycznia do czerwca 2011r. i 8,89z}/m * poczawszy od lipca do grudnia 2011r. ) i nie odnoszacej sie do
stawki czynszu wynikajacej z pierwotnej umowy najmu laczace powoda z bylym najemca. Powod wysokos¢ przyjetej
stawki czynszu przyjmowatl w oparciu o hipotetyczna wysokosci stawki czynszu wynikajaca z innych umoéw, ,, ktore
treécig stosunku obligacyjnego, charakterystyka przedmiotu umowy moga by¢ uznane za sobie adekwatne”. Zatem
uwazal, iz doznal uszczerbku w wysoko$ci réznicy miedzy majatkiem jaki mialby, gdyby dysponowal przedmiotowym
lokalem swobodnie, a majatkiem jaki ma nie mogac lokalem tym swobodnie dysponowaé¢ z powodu niemoznoSci
eksmisji A. W. na skutek niedostarczenia mu lokalu socjalnego przez Gmine. Tym samym nie odnosil poniesione;j
przez niego szkody do wysokoéci odszkodowania, ktére mial w tym okresie czasu placi¢ byly lokator zajmujacy
przedmiotowy lokal. Dopiero na etapie postepowania apelacyjnego, w tym zakresie zmienil swoje stanowisko i
stwierdzil, iz poniost szkode takze w postaci straty spowodowanej nieuiszczaniem przez bylego lokatora oplat za



uzywanie przedmiotowego lokalu mieszkalnego i stwierdzil, iz przynajmniej w tym zakresie Sad winien jego roszczenie
uwzgledni¢. Zdaniem Sadu Okregowego tego rodzaju zmiana podstawy faktycznej powddztwa byla niedopuszczalna
w Swietle art.383 k.p.c.

Niezaleznie od powyzszych uwag, nalezy podkresli¢, iz przedstawiony przez powoda material dowodowy nie dawat
zadnych podstaw do wyliczenia wysokoSci straty spowodowanej nieuiszczaniem przez bylego lokatora oplat za
uzywanie przedmiotowego lokalu mieszkalnego w okresie od stycznia 2011r. do 31 grudnia 2011r. Wystarczajacymi
dowodami na fakt zaistnienia szkody w tej postaci i jej wysokoéci nie mogly byé¢ dolaczone do akt informacje w
postaci niepodpisanego wykazu sald na poczatek lutego 2012r. dotyczacego przedmiotowego lokalu oraz wykazu
naliczonych odszkodowan za uzywanie tego lokalu za okres od stycznia 2011r. do grudnia 2011r. podpisanego przez
osobe nieupowazniong przez powoda do jego reprezentowania. Powddka nie przedstawila dokumentéw zZroédtowych
wykazujacych powierzchnie przedmiotowego lokalu, stawki pierwotnego czynszu, takze wysokoS$ci optat za media w
tym lokalu, ilo$ci zajmujacych go w tym czasie os6b. Przedlozony do akt niepodpisany wykaz sald dokumentem w
ogole nie jest, natomiast dolaczony do akt sprawy wykaz naliczonych odszkodowan jest dokumentem prywatnymi w
rozumieniu art.245 k.p.c. i zgodnie z ta regulacja prawna stanowi tylko dowdd tego, iz osoba ktora go podpisala zlozyta
zawarte w jego tresci o§wiadczenie. Rownoczes$nie nie korzysta on jednakze z domniemania zgodno$ci z rzeczywisty
stanem rzeczy, stad tez wobec stanowiska pozwanej kwestionujacej co do zasady zgdanie pozwu, to na powodzie cigzyt
obowiazek wykazania, iz zawarte w nim oS§wiadczenia sa zgodne prawda, powdd jednak tego nie uczynil, konstruujac
podstawe faktyczng swojego powodztwa w zupelnie odmienny sposéb.

Pow6d dochodzac odszkodowania przed sadem pierwszej instancji swoj uszczerbek wigzal z faktem utraty
hipotetycznych nie uzyskanych przez niego korzysci — tzw. lucrum cesans, z tytulu niewynajmowania na wolnym rynku
przedmiotowego lokalu, a nie poniesionej w wyniku dzialah pozwanej straty — tzw. damnum emergens, czyli faktu
nieplacenia odszkodowania za zajmowany lokal przez bylego najemce. Tym samym zarzuty podnoszone w apelacji,
a dotyczace tak naruszenia prawa procesowego, jak i prawa materialnego, a odnoszace sie do powyzszej kwestii, nie
mogly odnieéc¢ skutku.

Przechodzac do pozostalych zarzutéw podniesionych w apelacji, to Sad Okregowy zasadniczo podziela i uznaje
za swoje zaréwno ustalenia faktyczne, jak i prawne poczynione przez Sad pierwszej instancji, uznajac, iz nie ma
potrzeby ich ponownego szczegdlowego przytaczania, poniewaz ustalenia te znajduja oparcie w zebranym w sprawie
materiale dowodowym, ktore to dowody Sad ten ocenil w granicach zakres§lonych przepisem art.233§ 1 k.p.c., wbrew
twierdzeniom powoda. Sad Okregowy uznal, iz Sad meriti nie przekroczyl granic swobodnej oceny dowodow. Wnioski
tego Sadu, co do faktéw w sposob logiczny wynikaja z treSci dowodow zgromadzonych w sprawie, a zaoferowanych
przez obie strony, rownoczesnie Sad poddat ocenie w sposéb kompleksowy i wlasciwy caly material dowodowy zebrany
W niej.

Trafnie przyjal Sad meriti, ze powod nie wykazal, iz mial realng mozliwo$¢ wynajecia przedmiotowego lokalu i
faktyczna mozliwo$¢é pozyskiwania z tego tytulu okreslonych §rodkéw finansowych. Dolaczone do pozwu dokumenty,
w tym umowy najmu za okresy od stycznia 2007r. do sierpnia 2009r. nie dowodzg, mozliwoéci wynajecia na wolnym
rynku, za stawki przyjete przez powoda, przedmiotowego lokalu w okresie od stycznia 2011r. do 31 grudnia 2011r. Tym
samym shusznie uznal Sad meriti, iz wobec nie wykazania przez powoda realnej mozliwo$ci wynajecia przedmiotowego
lokalu we wskazanym okresie czasu, wykazanie poprzez opinie bieglego potencjalnych stawek czynszu najmu nie
bedzie rownoznaczne z wykazaniem zaistnienia szkody po stronie powoda.

Whbrew zarzutom apelacji Sad Rejonowy trafnie ocenil, iz w zebranym w sprawie materiale dowodowym brak jest
podstaw do poczynienia definitywnych ustalen co do faktu i wysokos$ci szkody poniesionej przez powoda w nastepstwie
niedostarczenia przez gmine bylym najemcom lokalu socjalnego. Przy czym, jak stusznie zauwazyt Sad Rejonowy, to
na powodzie cigzyl powyzszy obowiazek (art.6 k.c.), z ktérego ten sie nie wywigzal. Powod nie wykazal jednoznacznie
wysoko$ci utraconych przez siebie korzysci, tj. mozliwo$ci wynajmu przedmiotowego lokalu oraz wysokoSci dochodu,
ktory moglby uzyskaé, gdyby dysponowal nim. Nalezy podkreslié, iz szkoda w postaci utraty korzySci musi by¢ przez



poszkodowanego wykazana z tak duzym prawdopodobienstwem, ze w $wietle do§wiadczenia zyciowego uzasadnia
przyjecie, iz utrata spodziewanych korzysci rzeczywiscie nastapila.

Skoro zatem powo6dztwo, o sprecyzowanym w pozwie zadaniu oraz podstawie faktycznej, nie zostalo wykazane, bylo
ono bezzasadne.

Za nie trafny nalezalo uznaé takze zarzut naruszenia przez Sad prawa materialnego tj. art. 41781 k.c. , art.36181 k.c.
w zw. z art.18 ust.5 ustawy o z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego poprzez niewlasciwe ich zastosowanie i nieprawidlowa wykladnie poprzez przyjecie, iz
generalnie powod nie wykazal szkody powstalej w wyniku nie wskazania przez pozwana lokalu socjalnego. Zwigzek
przyczynowy miedzy niedostarczeniem lokalu socjalnego przez pozwana, a zatem zaniechaniem Gminy w postaci
niedostarczenia lokalu socjalnego osobom uprawnionym z wyroku eksmisyjnego, a szkoda powoda w postaci utraty
korzysci z tytulu powstalej réznicy miedzy czynszem obcigzajacym bylego lokatora powodki a czynszem, ktory
powddka moglaby uzyskac przy wynajmie tego lokalu po cenach rynkowych jest oczywisty. Niemniej zgodzi¢ nalezalo
sie z Sagdem Rejonowym, iz powod nie wykazal, by szkode taka poniosl, takze nie wykazal jej wysoko$ci. Oceniajac
dowody zaoferowane przez powoda nalezalo uznac je za niewystarczajgce i nieprzekonywujace w $wietle zasad logiki
i do$wiadczenia zyciowego. Pozwana zakwestionowata fakt i wielko§¢ poniesionej przez powoda szkody, zatem rzecza
jego bylo powolanie w tej materii jednoznacznych i przekonywujacych dowodow, czego nie uczynil.

Takze za bezzasadny nalezalo uznaé zarzut dopuszczenia sie przez Sad bledu w ustaleniach faktycznych, polegajacego
na tym, iz powod nie wezwal skutecznie pozwanej do przedstawienia A. W., M. W. i S. W. oferty najmu lokalu
socjalnego, a takze naruszenia prawa materialnego tj. art.455k.c. w zw. z art.18 ust.5 u.o.p.l. w zw. z art.15 ust.2
u.o.p.l. poprzez przyjecie, ze roszczenie powoda z tytulu odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego nie byto
wymagalne w dniu 1 stycznia 2011r. Skoro bowiem termin spelnienia §wiadczenia przez pozwanego Gmine G. (w
zakresie wynikajacym z wyroku w sprawie IC 1339/09 Sadu Rejonowego w Gliwicach ) nie byl oznaczony, ani tez nie
wynikal z wlasciwo$ci zobowigzania, to Gmina ( dluznik ) powinna speli¢ Swiadczenie niezwlocznie po wezwaniu
przez powoda (wierzyciela) do spelnienia (art.455k.c.). Powdd pismem z dnia 20 grudnia 2010r. wezwal Gmine G.
do przedstawienia A. W., M. W. i maloletniemu S. W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, ktore to
uprawnienia zostaly im przyznane przez Sad Rejonowy w Gliwicach w wyroku z dnia 8 czerwca 2010r. w sprawie
o sygn. akt IC 1339/09. Nie mniej powdd nie przedlozyl w toku niniejszego postepowania dowodu potwierdzenia
odbioru tego pisma przez pozwana. Tym samym nie wykazal, iz powyzsze wezwanie skutecznie dotarlo do pozwanej,
zatem bylo wymagalne w dniu 1 stycznia 2011r. Tym samym, abstrahujac od argumentacji przedstawionej przez Sadu
Rejonowego, a dotyczacej tej kwestii , nalezato uznaé powyzsze zarzuty za chybione.

Ponadto zarzuty podniesione w apelacji maja w ocenie Sadu Okregowego przede wszystkim charakter czysto
polemiczny i sprowadzaja sie do negowania wlasSciwej oceny i ustalen Sadu pierwszej instancji, przeciwstawiajac
im wlasne oceny i wnioski, ktére w zadnym razie nie mogg podwazy¢ trafno$ci rozstrzygniecia i argumentacji Sadu
Rejonowego.

Konkludujac, zaskarzony wyrok odpowiada prawu, a zarzuty powoda nie zastugiwaly na uwzglednienie.

Z tych wzgledéow, na podstawie art. 385 k.p.c., apelacje powoda oddalono, jako bezzasadng. O
kosztach postepowania odwolawczego orzeczono po mysli art. 98 k.p.c. w zw. z art. 108 § 1 k.p.c. i
woparciuo § 2ust.112, § 6 pkt. 3w zw. z § 13 ust. 1 pkt. 1 Rozporzqdzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 wrzesnia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci adwokackie oraz ponoszenie przez Skarb
Panstwa kosztéow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu [Dz. U. z 2002 r. Nr 163, poz.

1348].
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