WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 maja 2014 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Krystyna Hadry$

Sedzia SO Gabriela Sobczyk

Sedzia SR (del.) Anna Hajda (spr.)

Protokolant Aneta Puslecka

po rozpoznaniu w dniu 7 maja 2014 r. w Gliwicach na rozprawie
sprawy z powbdztwa Gminy R.

przeciwko T. J., K. J.iS. N.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji powodki

od wyroku zaocznego Sadu Rejonowego w Wodzislawiu Slaskim
z dnia 17 kwietnia 2013 r., sygn. akt I C 205/13

1 zmienia zaskarzony wyrok w punkcie 2 i 3 w ten sposob, ze ustala brak uprawnienia pozwanych
do otrzymania lokalu socjalnego;

2 zasqdza od pozwanych solidarnie na rzecz powodki kwote 260 zI (dwiescie szesédziesiqt zlotych)
tytulem zwrotu kosztéow postepowania odwolawczego.

SSR (del.) Anna Hajda SSO Krystyna Hadrys SSO Gabriela Sobczyk

UZASADNIENIE

Gmina R. wystgpila z pozwem przeciwko K. J., T. J. i S. N. domagajac sie oprdznienia i wydania lokalu
mieszkalnego polozonego w R. przy ulicy (...). W uzasadnieniu podniosla, ze na podstawie umowy najmu z dnia 27
pazdziernika 2005r. pozwani zajmuja lokal stanowigcy wlasno$¢ powodki i od kilku miesiecy nie placa naleznych
oplat czynszowych. Zaleglo$¢ z tego tytutu nie zostala splacona pomimo wezwania do zaplaty. Pismem z dnia 15 maja
2012r. powddka wypowiedziala umowe najmu ze skutkiem na dzien 31 lipca 2012r. i od dnia 1 sierpnia 2012r. pozwani
zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego.

Pozwani nie zajeli merytorycznego stanowiska w przedmiotowej sprawie.

Zawiadomiona o toczacym sie postepowaniu - w trybie art.15ust.2 ustawy z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2005t1. Nr 31, poz. 266. z pdzn.
zm.) Gmina R. nie zglosila interwencji uboczne;j.

Wyrokiem zaocznym z dnia 17 kwietnia 2013 roku Sad Rejonowy w Wodzistawiu Slaskim nakazal pozwanym aby
opuscili i oproznili z rzeczy osobistych lokal mieszkalny polozony w R. przy ulicy (...). Nadto ustalil Sad Rejonowy,
ze pozwanym przystuguje prawo do lokalu socjalnego, wstrzymat wykonanie opréznienia lokalu opisanego w pkt 1 do



czasu zlozenia pozwanym przez Gmine R. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz orzekl w przedmiocie
nie obcigzenia pozwanych kosztami postepowania.

Podstawa tej tresci rozstrzygniecia bylo ustalenie, ze od dnia 27 pazdziernika 2005r. pozwana K. N. byla najemca
lokalu mieszkalnego potozonego w R. przy ulicy (...). o lacznej powierzchni uzytkowej 32,18m2. Umowa o najem
lokalu zostala zawarta na czas nieoznaczony. W lokalu zamieszkiwaly dwie osoby K. N. z corka S.. W dniu 8
pazdziernika 2006r. K. N. wyszla za maz i zmienila nazwisko na J.. Od 20 grudnia 2006r. ulegla zwiekszeniu liczba
0s6b przebywajacych w lokalu o osobe T. J. meza K..

W dniu 17 lutego 2012r.. powddka wystosowata do pozwanej K. J. wezwanie do zaplaty zadluzenia z tytulu uzywania
lokalu w kwocie 3.154,27zL pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu oraz wystapienia na droge postepowania
sadowego. Ostatecznie pismem z dnia 15 maja 2012r. powodka wypowiedziala umowe najmu lokalu mieszkalnego ze
skutkiem na dzien 31 lipca 2012r. Pomimo tego pozwani nadal zajmuja sporny lokal.

W tak ustalonym stanie faktycznym zwazyt Sad Rejonowy, ze wobec skutecznego rozwigzania umowy najmu, od 1
sierpnia 2012r. pozwani zajmuja lokal mieszkalny bez zadnego tytulu prawnego.

W zwiazku z powyzszym stwierdzi¢ nalezalo, ze zadanie powodki jest zasadne wobec czego Sad Rejonowy nakazal
pozwanym K. J., T. J.1iS. N. aby, opuécili i opréznili lokal mieszkalny polozony w R. przy ulicy (...). Jednocze$nie Sad I
instancji ustalil, Ze pozwanym przyshuguje prawo do lokalu socjalnego, wstrzymujac przy tym wykonanie opréznienia
lokalu do czasu zloZenia przez Gmine R. oferty zawarcia umowy najmu takiego lokalu. Rozstrzygniecie w tym zakresie
Sad oparl na tresci art.14 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.). Przepis art.14 w ust. 1 cytowanej
wyzej ustawy, naklada na sad obowiazek orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku
takiego uprawnienia. Powodka nie zamie$cila w tresci pozwu zadania co do pozbawienia pozwanych prawa do lokalu
socjalnego, jak rowniez nie wykazala zadnych przeslanek uzasadniajacych negatywny obowigzek w tym zakresie.
Zwazywszy, ze pozwani nadal korzystaja ze spornego lokalu mieszkalnego, jak rowniez nie wykazania, ze posiadaja
mozliwoS$ci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przez zamieszkanie w innym lokalu anizeli dotychczas zajmowany,
z mocy powolanych przepisé6w Sad ustalil uprawnienie pozwanych do lokalu socjalnego.

Poniewaz pozwani prawidlowo powiadomieni nie stawili sie na rozprawie wydano wyrok zaoczny.

Jednocze$nie Sad majac na uwadze sytuacje majatkowa pozwanych, ktéra obrazuja zaleglo$ci czynszowe, na zasadzie
art.102kpc nie obcigzyt ich kosztami postepowania.

Z wyzej wskazanym orzeczeniem nie zgodzila sie pow6dka wywodzac apelacje i zaskarzajac wyrok zaoczny w zakresie
pkt 2 i 3. Skarzaca zarzucila naruszenie przepisbw prawa materialnego, a mianowicie art. 14 ust 3 ustawy o
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego poprzez jego btedna wykladnie
i niewlasciwe zastosowanie polegajace na orzeczeniu o uprawnieniu pozwanych do lokalu socjalnego mimo, ze
Sad I instancji nie zbadal z urzedu czy w przedmiotowej sprawie zachodza niezbedne przeslanki pozwalajace na
orzeczenie o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego. W oparciu o tak sformulowany zarzut skarzaca wniosta
o zmiane zaskarzonego wyroku w zakresie pkt 2 i 3 poprzez ustalenie, ze pozwanym nie przystuguje prawo do lokalu
socjalnego oraz o zasadzenie od pozwanych na rzecz powddki kosztéw postepowania, w tym kosztéw zastepstwa
procesowego wedlug norm obowigzujacych. Na wypadek braku podstaw do wydania orzeczenia reformatoryjnego
apelujaca domagata sie uchylenia zaskarzonego wyroku w zakresie pkt 21 3 i przekazania sprawy Sadowi Rejonowemu
w Wodzistawiu Slaskim do ponownego rozpoznania i orzeczenia o kosztach postepowania.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja powo6dki zastugiwala na uwzglednienie, jako ze w zakresie nig objetym zaskarzony wyrok nie mégt sie ostac.



Trafnie powolano w motywach zaskarzonego orzeczenia regulacje zawarta w art. 14 ust 1 ustawy o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, wskazujac na obowiazek orzeczenia w wyroku
nakazujacym oproznienie lokalu o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia
wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy.

Stosownie do dyspozycji ust. 3 cytowanego przepisu Sad Okregowy uzupelnil postepowanie dowodowe w sprawie,
w celu ustalenia czy zachodza przesltanki do ustalenia uprawnienia pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego, w
szczegblnosci za$ czy ma miejsce sytuacja wymieniona w ust. 4 powolywanego przepisu.

Z ustalen poczynionych przez Sad Okregowy wynika, ze pozwani nie korzystaja ze §wiadczen z pomocy spolecznej (k.
74 akt) oraz nie sa zarejestrowani jako osoby bezrobotne (k. 76 akt). Wobec powyzszego brak podstaw do przyjecia
— jak uczynil to Sad Rejonowy — by pozwani uprawnieni byli do otrzymania lokalu socjalnego. Pozwani nie stawili
sie na zadne z posiedzen wyznaczonych na rozprawe, nie podejmujac korespondencji z Sadu, zatem nie wykazali by
znajdowali sie w szczegolnej sytuacji materialnej lub rodzinnej. Jak wynika z dokumentéw dolaczonych do akt sprawy
pozwani sa osobami pelnoletnimi.

Reasumujgc powyzsze, apelacja musiala odnie$¢ skutek, a to wobec faktu, iz postepowanie dowodowe
przeprowadzone w sprawie nie pozwala na konstatacje o uprawnieniu pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego.

W tej sytuacji zaskarzone orzeczenie podlegalo zmianie w ten sposdb, ze ustalono brak uprawnienia pozwanych do
otrzymania lokalu socjalnego, z mocy powolanych wyzej przepisow.

Podstawe prawng rozstrzygniecia w tym zakresie stanowi przepis art. 386 § 1 kpc.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono stosownie do jego wyniku, na zasadzie art. 98 kpc w zw. z art. 391
§ 1 kpc.

SSR(del.) Anna Hajda SSO Krystyna Hadry$ SSO Gabriela Sobczyk



