Sygn. akt III Ca 1032/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 stycznia 2014 .

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Lucyna Morys - Magiera

Sedzia SO Andrzej Dyrda

Sedzia SR (del.) Anna Hajda (spr.)

Protokolant Aneta Puslecka

po rozpoznaniu w dniu 9 stycznia 2014 r. w Gliwicach na rozprawie
sprawy z powodztwa K. P.

przeciwko Gminie J.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego w Jastrzebiu-Zdroju

z dnia 18 grudnia 2012 r., sygn. akt I C 144/11

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od pozwanej na rzecz powoda kwote 90 (dziewieédziesiqt zlotych) tytulem zwrotu
kosztéw postepowania odwolawczego.

SSR (del.) Anna Hajda SSO Lucyna Morys - Magiera SSO Andrzej Dyrda

Sygn. akt ITI Ca 1032/13

UZASADNIENIE

Powod K. P. wnidst o ustalenie, ze pomiedzy nim a pozwang istnieje stosunek najmu lokalu mieszkalnego
usytuowanego w J. przy ul. (...). Nadto powdd wniost o zasadzenie od pozwanej kosztéw procesu wedlug norm
przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu K. P. wskazal, iz zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu wspdlnie ze swoja matka I. P. (1) do
Po $mierci matki powdd nadal zajmowal wskazany lokal w zwiazku z czym wystapil do Urzedu Miasta J. z wnioskiem
o stwierdzenie wstapienia w stosunek najmu, lecz bezskutecznie.

Pozwana w odpowiedzi na pozew, wniosla o oddalenie powddztwa oraz o zasadzenie od powoda kosztow
procesu. Pozwana wskazal, iz K. P. wraz z zong jest wlascicielem nieruchomos$ci na terenie W. przy ul. (...).
Nadto w postepowaniu przedsadowym pozwana przeprowadzila wywiad Srodowiskowy na podstawie, ktérego
ustalono, iz matka powoda do chwili émierci zamieszkiwala sama. Nadto pozwana wskazala, iz w trakcie



postepowania przedsadowego powdd nie odebral, pomimo dwukrotnego awiza, pisma kierowanego do niego na adres
przedmiotowego lokalu.

Wyrokiem z dnia 18 grudnia 2012 roku Sad Rejonowy w Jastrzebiu — Zdroju ustalil, ze pomiedzy stronami niniejszego
postepowania istnieje stosunek najmu lokalu mieszkalnego potozonego w J. przy ul. (...), z dniem 15 listopada 2008.
W punkecie drugim wyroku orzeczono o kosztach postepowania.

Podstawg takiego rozstrzygniecia bylo ustalenie, ze lokal mieszkalny polozony przy ulicy (...) w J. nalezy do zasobow
pozwanej. Uprawniona do zamieszkania w tym lokalu byla matka powoda I. P. (1). I. P. (1) zmarla w dniu 15 listopada
2008 r. Przed $miercig I. P. (1) chorowala na chorobe nowotworowa, w zwigzku z czym bylta hospitalizowana. Od
2006r., w tym takze w okresie choroby I. P. (1), powdd zamieszkiwal w lokalu przy ul. (...) w J., opiekowal sie matka
ijej mieszkaniem. W tym czasie powod dokonywal oplat za mieszkanie i robil zakupy.

W czasie gdy powdd stale zamieszkiwal wspolnie z matka w jej mieszkaniu przeprowadzal niewielkie remonty,
jak malowanie. Z mieszkania matki powdd dojezdzal do pracy w R., gdzie wspélnie z B. S. przeprowadzal remont
kamienicy oddziedziczonej po zmartym bracie. W mieszkaniu matki powdd mial rzeczy osobiste i ubrania. W okresie
od 2004-2005r. pow6d zamieszkiwal w W. wspolnie z zona i dzie¢mi. Z powodu probleméw rodzinnych wrécilt do J.,
gdzie ponownie zamieszkal wspolnie z matka. W tym okresie powdd odwiedzal swoja zone i dzieci w W., spedzajac
tam po kilka dni.

Powod K. P. leczyl sie od 2002r. w Poradni (...) przy ul. (...) wJ..

K. P. w dacie orzekania w niniejszej sprawie przez Sad Rejonowy byt wlascicielem nieruchomosci w R.. Budynek
wynajmowany byt przez powoda na cele ustugowe.

W nieruchomoéci nie ma wydzielonego lokalu mieszkalnego. K. P. wspoélnie

z I. P. (2) byli wspoélwtascicielami budynku w W.. W budynku tym Zona powoda prowadzila dzialalno$¢ gospodarcza
— pensjonat. Zona powoda zamieszkiwala wspélnie

z dzie¢mi w wydzielonym w rzeczonej nieruchomos$ci mieszkaniu.

W dniu 13 marca 2009r. pracownicy Urzedu Miasta w J. przeprowadzili wywiad Srodowiskowy wérod lokatoréw
zamieszkujacych w budynku przy ul. (...) w J.. W czasie wywiadu przeprowadzono rozmowe z lokatorka mieszkania
przy ul. (...) oraz lokatorka mieszkania przy ul. (...). Na podstawie rozmowy ustalono, iz I. P. (1) do chwili $mierci
zamieszkiwala sama w swoim mieszkaniu.

W tak ustalonym stanie faktycznym zwazyl Sad Rejonowy, Ze wstgpienie osob wskazanych w art. 691 § 1k.c. w stosunek
najmu nastepuje z mocy prawa. Nalezy zatem przyjac, ze miedzy osoba (osobami), ktora (ktore) wstapila (wstapily)
w stosunek najmu, a wynajmujacym z mocy prawa istnieje stosunek prawny o takiej samej tresci jak stosunek, ktory
laczyl wynajmujacego z dotychczasowym najemca.

Na podstawie art. 691 § 1 k.c. prawo najmu lokalu mieszkalnego przechodzi na oznaczone osoby niezaleznie od tego,
czy sa one spadkobiercami.

Zgodnie z pogladem uksztaltowanym w judykaturze SN stale zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym oznacza, ze lokal
ten stanowi centrum zyciowe okre$lonej osoby, tj. miejsce,

w ktoérym koncentruje sie na przyklad zycie dzieci obok rodzicéw, osoby nieporadnej przy osobie, ktbéra sie nig
opiekuje.

W niniejszej sprawie powod K. P., bedacy synem zmarlej w dniu

15 listopada 2008 roku I. P. (1), wykazal, iz od 2006r. lokal zajmowany wspoélnie z matka stanowil jego centrum
zyciowe. Zgromadzony w sprawie material dowodowy

w postaci zeznan $§wiadkow bedacych sasiadami zmarlej I. P. (1) potwierdzil, iz powdd zamieszkiwal wspolnie z matka,
aw czasie jej choroby opiekowal sie nig. Dowodow przeciwnych nie dostarczylo przestuchanie w charakterze §wiadkow



lokatorki mieszkania przy ul. (...) oraz lokatorki mieszkania przy ul. (...), ktérych stwierdzenie, iz I. P. (1) do chwili
$mierci zamieszkiwala sama w swoim mieszkaniu zawarte w protokdl wywiadu Srodowiskowego stalo sie podstawa
odmowy powodowi prawa wstapienia w stosunek najmu po zmarlej matce. Swiadkowie A. W. oraz P. W. zamieszkale
przy ul. (...) wskazywaly, iz widywaly powoda w mieszkaniu matki, przy czym w ich ocenie pow6d odwiedzal matke,
a nie z nig zamieszkiwal. Wskazani $wiadkowie nie potrafili jednak jednoznacznie wykluczyé¢ faktu zamieszkiwania
powoda w mieszkaniu matki, jednocze$nie wskazujac, iz widywaly go przynajmniej raz w tygodniu. Zamieszkujacy
z ww. Swiadek I. W. takze wskazywal, iz przed $miercig I. P. (1) czesto widywal powoda o réznych godzinach, co w
jego ocenie bylo potwierdzeniem, iz powdd zamieszkiwal wspolnie z matky przed jej $émiercig. Swiadek J. F. bedaca
lokatorka mieszkania przy ul. (...) w swoich zeznaniach wskazywala, iz w okresie choroby K. P. zawsze opiekowal sie
matka i zamieszkiwal wspoélnie z nig. Powyzsze potwierdzal K. F.. Obok powyzszych zeznan takze pozostali §wiadkowie
przestuchani przez Sad wskazywali, iz powdd zamieszkiwal wspolnie z matka w jej mieszkaniu od 2006r. W tym czasie
przeprowadzal niewielkie remonty, jak malowanie. Z mieszkania matki pow6d dojezdzal do pracy w R., gdzie wspolnie
z B. S. przeprowadzal remont kamienicy oddziedziczonej po zmartym bracie. W mieszkaniu matki powod mial rzeczy
osobiste i ubrania.

Nadto o fakcie, iz lokal zajmowany wspoélnie z matka stanowit centrum zyciowe powoda posrednio §wiadczyl takze
fakt, iz od 2002r. K. P. leczyt sie w Poradni (...) przy ul. (...) wJ..

Wskazal takze Sad Rejonowy, ze osoby wymienione w art. 691 § 1 k.c., stale zamieszkujgce z najemca do chwili jego
$mierci, wstepuja w stosunek najmu takze w wypadku, gdy przystuguje im tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego (orzeczenie SN z 16 kwietnia 1998 r., I CKN 621/97, niepubl.; a takze uzasadnienie uchwaly
SN z 5 lipca 2002 r., ITII CZP 36/02, niepubl.).

W ocenie Sadu Rejonowego okolicznoéci sprawy przemawiajg zatem za uznaniem, ze pomiedzy powodem K. P. a
pozwang istnieje stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w J. przy ul. (...) z dniem 15 listopada 2008r. tj.
chwila $§mierci matki powoda I. P. (1).

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. w zw.
z art. 98 § 3 k.p.c.

Z wyzej wskazanym orzeczeniem nie zgodzila sie pozwana, wywodzac apelacje i zaskarzajac wyrok w catoSci. Skarzaca
zarzucila: - naruszenie prawa materialnego przez bledng jego wykladnie i niewlasciwe zastosowanie, w szczego6lnoéci
art. 691 § 1 kc przez przyjecie, ze powod wstgpil w stosunek najmu po $mierci swojej matki; - sprzecznos$é istotnych
ustalen sadu z treScig zebranego w sprawie materiatu dowodowego przez przyjecie, ze powod stale zamieszkiwal
z najemca do chwili jego $mierci w lokalu polozonym w J. przy ulicy (...); - sprzeczno$¢ istotnych ustalen sadu z
treécig zebranego w sprawie materialu dowodowego przez przyjecie, ze powdd pomimo, ze byl wlascicielem dwbch
nieruchomosci potozonych w R. i W. wstgpil w stosunek najmu.

W oparciu o tak sformulowane zarzuty apelujaca domagala sie zmiany zaskarzonego wyroku i oddalenia pow6dztwa
w calo$ci oraz zasadzenia na swoja rzecz kosztéow procesu wedlug norm przepisanych, ewentualnie wnosila o
uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy sadowi pierwszej instancji do ponownego rozpatrzenia, przy
uwzglednieniu kosztéw postepowania odwolawczego.

Na rozprawie apelacyjnej w dniu 9 stycznia 2014 roku pelnomocnik powoda domagal sie oddalenia apelacji i
zasgdzenia na swoja rzecz kosztow postepowania wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja pozwanej nie moze odnie$¢ skutku jako, ze zaskarzone orzeczenie jest trafne i odpowiada prawu. Sad
I instancji prawidlowo przeprowadzil postepowanie dowodowe, wskazal fakty, ktére uznal za udowodnione oraz
dowody na ktoérych sie oparl. Z tak przeprowadzonego postepowania dowodowego wyprowadzil trafne wnioski,
prawidlowo tez zastosowal przepisy prawa. Zarzuty apelacji sprowadzaja sie do kwestionowania ustalen faktycznych



poczynionych przez Sad I instancji. Zatem rolg Sadu Okregowego jest kontrola dokonanej przez Sad Rejonowy oceny
wiarygodno$ci i mocy dowodow, w szczegdlnosci w kontekscie regulacji art. 233 kpe. W tym miejscu wskazaé nalezy,
ze jeSli tylko z materialu dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do$wiadczeniem
zyciowym, to ocena sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowoddéw i musi sie osta¢, chocby w réwnym stopniu, na
podstawie tego materialu dawaly sie wysnué wnioski odmienne. Jedynie wéwczas, gdy brak jest logiki w wysnuwaniu
wnioskéw ze zgromadzonego materialu dowodowego lub gdy wnioskowanie sadu wykracza poza reguly logiki
formalnej albo, wbrew zasadom do$wiadczenia zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych praktycznych zwigzkow
przyczynowo-skutkowych, to przeprowadzona przez sad ocena dowodéw moze by¢ skutecznie podwazona ( tak Sad
Apelacyjny w Warszawie w wyroku z dnia 28 maja 2013 roku w sprawie VI ACa 1466/12). Dokonujgc kontroli
instancyjnej zaskarzonego orzeczenia nie dopatrzyl sie Sad Okregowy by przy ustalaniu stanu faktycznego doszlo do
przekroczenia granic nakre$lonych przepisem art. 233 kpc. Sad I instancji wyprowadzil prawidtowe i logiczne wnioski
ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, wskazujac tok rozumowania, ktéry doprowadzil do ostatecznej
konkluzji. Sad II instancji w pelnym zakresie podziela ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy i przyjmuje
je za swoje. Wobec takiej konstatacji nie sposéb podzieli¢ zarzutu apelacji, iz wyrok zostal wydany z naruszeniem
przepisu art. 691 § 1 ke. Ustalenia faktyczne poczynione w sprawie pozwalaja na stwierdzenie, ze powod — stale
zamieszkujacy z matka I. P. (1) do chwili jej §mierci — wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w J.
przy ul. (...), w miejsce zmarlej najemczyni. Bez wplywu na trafnos¢ rozstrzygniecia pozostaje takze fakt, ze powod jest
wspoltwlascicielem innych nieruchomogci. Jak to zostalo wyja$nione w pisemnych motywach zaskarzonego orzeczenia
do wstapienia w stosunek najmu dochodzi takze w wypadku gdy osobom wymienionym w art. 691 § 1 ke przystuguje
tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

Reasumujgc powyzsze, apelacja jako nieuzasadniona zostala oddalona, stosownie do tresci art. 385 kpc.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono na podstawie art. 98 kpe w zw. z art. 391 § 1 kpc i §6 pkt 2 w zw.
z § 13 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 roku w sprawie oplat za czynnosci
adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.

SSR ( del.) Anna Hajda SSO Lucyna Morys-Magiera SSO Andrzej Dyrda



