Sygn. akt ITI Ca 1697/11

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 lutego 2014 r.

Sad Okregowy w Gliwicach III Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SO Teresa Koleczko — Waclawik (spr.)
Sedzia SO Mirella Szpyrka

Sedzia SO Tomasz Tatarczyk

Protokolant Aleksandra Sado-Stach

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 22 stycznia 2014 r. w G.
sprawy z powodztwa B. S.

przeciwko (...) Spolce Akeyjnej w (...) Spotce Akeyjnej w K.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Gliwicach

z dnia 29 wrzeénia 2011 1. sygn. akt I C 422/09

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie 2 o tyle, ze:

a) zasqdza od pozwanego (...) Spolki Akcyjnej w K. na rzecz powoda kwote 750,24 zl (siedemset
pieédziesiqt zlotych dwadziescia cztery grosze) z ustawowymi odsetkami od dnia 4 lutego 2009 r.,

b) zasgdza od pozwvanego (...) Spotki Akcyjnej w K. na rzecz powoda kwote 1.987,29 zl (tysigc
dziewieéset osiemdziesiqt siedem zlotych dwadziescia dziewieé groszy) z ustawowymi odsetkami

od dnia 18 sierpnia 2009 r.;

2. oddala apelacje w pozostalej czesci;

3. nakazuje pobraé na rzecz Skarbu Panstwa — Sqdu Okregowego w Gliwicach od powoda kwote
200,87 zl (dwiescie zlotych osiemdziesiqgt siedem groszy) i od pozwanych kwoty po 132 zl (sto

trzydziesci dwa zlote) tytulem nieuiszczonych kosztéow sqgdowych;

4. zasqdza od powoda na rzecz kazdego z pozwanych kwote po 300 zl (trzysta zlotych) tytulem

zwrotu kosztéow postepowania odwolawczego.
SSO Tomasz Tatarczyk SSO Teresa Koleczko — Waclawik SSO Mirella Szpyrka

Sygn. akt III Ca 1697/11

UZASADNIENIE



Zaskarzonym wyrokiem Sad Rejonowy w Gliwicach oddalil powo6dztwo powoda B. S. skierowane przeciwko
pozwanemu (...) Spolce Akcyjnej w G. o zaplate wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z jego nieruchomos$ci w
wysoko$ci 4500 zlotych za okres od 1 lipca 2006r do 30 czerwca 2007r. oraz powodztwo skierowane przeciwko (...)
Spolce Akcyjnej w G. o zaplate takiego wynagrodzenia w wysokoéci 9000 zlotych za okres od 1 lipca 2007r. do 30
czerwca 2009r., umorzyl postepowanie przeciwko (...) Spolce Akcyjnej w G. o zaplate wynagrodzenia za okres po 1
lipca 2007r. wobec cofniecia pozwu w tej czeéci i obciazyl powoda kosztami procesu.

Sad I instancji ustalil, ze powdd w grudniu 2005 r. nabyl prawo uzytkowania wieczystego dziatki polozonej w B. przy
ul. (...) wykorzystywanej jako parking, na ktérej znajdowala sie stacja transformatorowa kontenerowa stanowiaca
wlasno$¢ pozwanego (...) S.A. w G.. Stacje posadowil na dzialce poprzednik prawny pozwanego (...) S.A. w G. za zgoda
owczesnego wlaSciciela dzialki. Na podstawie umowy z 26.11.1999r. ustalono czynsz dzierzawny na kwote 100 zl. plus
podatek VAT miesiecznie. Pismem z 30.12.2005r1. powdd wypowiedzial pozwanemu (...) S.A. umowe dzierzawy, a w
styczniu 2006r. zaproponowal czynsz w wysokosci 4500 zl. netto rocznie. Pozwany (...) S.A. w dniu 1 lipca 2007r.
zbyl na rzecz pozwanego (...) S.A. w G. zorganizowana cze$¢ swego przedsiebiorstwa w tym urzadzenia przesylowe.
Pozwani nie zaplacili powodowi zagdanego wynagrodzenia. Biegly rzeczoznawca majatkowy w opinii z 19 marca 2010r.

okreélil powierzchnie dzialki zajetej pod stacje transformatorows na 26,38 m?, a wysokoéé wynagrodzenia za okres
od 1 lipca 2006r. do 30 czerwca 2009r. na kwote 9006 zt. Biegly szacujac warto$¢ czynszu dzierzawnego wyliczyt jego
wysoko$¢ na podstawie faktycznie pobieranych na przedmiotowym terenie oplat parkingowych z uwzglednieniem
stopnia wykorzystania powierzchni parkingowej. Poniewaz stawki czynszu na terenie przedmiotowego parkingu na
przestrzeni badanych trzech lat wielokrotnie sie zmienialy w stopniu wiekszym niz stopien inflacji, biegly — by uniknaé
doliczania odsetek lub innego odszkodowania przyjal do obliczenia stawke obowiazujaca na dzien sporzadzenia opinii

Ustalajac powyzsze Sad Rejonowy uznal, ze w zakresie cofnietego powodztwa zaistnialy podstawy do jego umorzenia
w tej czeSci na podstawie art. 355 k.p.c. w zw. z art. 203 k.p.c., a w pozostalym zakresie powddztwo nalezalo oddalié
jako niewykazane. Pow6d bowiem zglaszajac wnioski dowodowe nie dazyl do wykazania wysokoS$ci naleznego mu
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci, ale domagajac sie wyliczenia utraconych korzysci ze
wzgledu na niemozno$¢ uzytkowania czeéci dziatki jako parkingu wykazywal wysoko$é odszkodowania, ktore w
zwigzku z regulacjg art. 225 k.c. w zw. z art. 224 § 2 k.c. nie bylo mu nalezne. O kosztach procesu sad orzekl na mocy
art. 98 k.p.c.

W apelacji w zakresie oddalajacym powddztwo co do kwoty 9006 zlotych oraz rozstrzygajacym o kosztach procesu
powdd zarzucit:

- naruszenie prawa materialnego, a to art. 225 k.c. w zw. z art. 224 § 2 k.c. poprzez bledna ich wykladnie co
doprowadzilo do przyjecia przez Sad, iz roszczenie powoda jest niewykazane z uwagi na bledna teze dowodowa
wniosku o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego,

- naruszenie prawa procesowego, a to:

- art. 232 k.p.c. w zw. z art. 6 k.c. przez uznanie, iz powodztwo zostalo niewykazane, podczas gdy ze zgromadzonego
materialu dowodowego wynika, ze powdd wykazal, roszczenie zaréwno co do zasady jak i wysoko$ci,

- art. 232 k.p.c. przez zaniechanie dopuszczenia dowodu z urzedu w sytuacji, gdy sad mial watpliwoéci co do tezy
dowodowej wniosku o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego rzeczoznawcy majgtkowego,

- art. 232 k.p.c. przez przekroczenie zasady swobodnej oceny dowodéw, co wyrazilo sie w przyjeciu, iz roszczenie
powoda jest niewykazane,

- art. 227 k.p.c. przez zaniechanie dowodzenia tezy wskazanej przez powoda z uwagi na przyjecie, iz wskazane przez
powoda okoliczno$ci nie maja istotnego znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy oraz nierozstrzygniecie co do wniosku
dowodowego zgloszonego przez powoda w piSmie z 23 kwietnia 2010 1.



W uzasadnieniu apelacji podniosl, ze wbrew stanowisku Sadu Rejonowego wykazal wysokos$¢é naleznego mu
wynagrodzenia, albowiem skoro na nieruchomosci prowadzony jest parking, to fakt ten winien determinowac
okreslenie wysokoSci czynszu dzierzawnego jaki moglby uzyska¢ na wolnym rynku.

Przedstawiajac powyzsze zarzuty wnidsl o zmiane zaskarzonego wyroku i uwzglednienie powddztwa przez zasadzenie
od pozwanego (...) S.A. w G. na rzecz powoda kwoty 3002 zl., a od pozwanego (...) S.A. w G. kwoty 6004 zl. oraz
zasadzenie na rzecz powoda zwrotu kosztéw procesu za obie instancje, ewentualnie o uchylenie wyroku w zaskarzonej
czesci i przekazanie sprawy w tym zakresie sadowi I instancji do ponownego rozpoznania.

Pozwani wnie$li o oddalenie apelacji, a w pi$émie z 13 listopada 2013r.i zalacznikach do pisma ( k. 472-491) wykazali,
ze na skutek polaczenia w drodze przejecia przez (...) Spotka Akcyjna z siedziba w (...) S.A. w G. w trybie okre$lonym
przepisami art. 4928 1 pkt 1 k.s.h., art. 515 § 1 k.s.h., art. 516 § 6 k.s.h., tj. poprzez przeniesienie calego majatku spotki
(...) S.A. w G. na (...) S.A. prawidlowe oznaczenie pozwanej uprzednio (...) S.A. w G. to (...) Sp6tka Akcyjna w K., a
poniewaz w trybie art. 492 § 1 pkt 1 k.s.h. nastapilo w drodze przejecia przez (...) S.A.w (...) S.A. w G. bedacej nastepca
prawnym (...) S.A. i ta pierwsza weszla w ogo6! praw i obowigzkow drugiej, to spoltka (...) Spotka Akcyjna w K. winna
by¢ wykazywana w dalszym toku postepowania jako pozwany ad 2.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje.

Apelacja co do zasady okazala sie uzasadniona i cze$ciowo zastugiwata na uwzglednienie, albowiem zasadnie zarzucala
naruszenie prawa procesowego, a to art. 232 k.p.c. w zw. z art. 6 k.p.c. i art. 227 k.p.c.

Domagajac sie zasadzenia od pozwanych wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomos$ci bedacej
przedmiotem uzytkowania wieczystego, powdd w piSmie z dnia 29 czerwca 2009r. ( k. 74-76), dla wykazania
wysoko$ci naleznego wynagrodzenia, wniost o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego rzeczoznawcy majatkowego
na okoliczno$¢ ,jaka powierzchnia przedmiotowej nieruchomosci jest wylaczona z uzytkowania ze wzgledu na
umieszczenie stacji transformatorowej, oraz jaka bylaby wysoko$é potencjalnego czynszu za dzierzawe tej czesci
nieruchomo$ci uwzgledniajac charakter prowadzonej na tym gruncie dzialalnoéci i utracone przez powoda korzysci ze
wzgledu na mozliwoé¢ uzytkowania tej czeSci gruntu oraz ucigzliwo$é umieszczonych na gruncie powoda urzadzen”.
Mimo kwestionowania przez pozwanych, powyzszego wniosku w zakresie, w jakim powo6d domagal sie, by biegly
przy okres$leniu wysoko$ci wynagrodzenia, uwzglednit w opinii charakter dzialalno$ci prowadzonej na przedmiotowej
nieruchomoéci i utracone korzySci, sad I instancji na rozprawie w dniu 13.10.2009r. dopusécit dowdd z opinii biegltego
zgodnie z tezg dowodowa sformutowana przez powoda.

Tymczasem zgodnie z utrwalonym w judykaturze i doktrynie pogladem, roszczenie o wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z rzeczy, o ktbrym mowa w art. 224 § 2 k.c. nie ma charakteru odszkodowawczego ( jak zasadnie wskazat
sad I instancji dopiero w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku) i nie mieSci sie w nim zwrot spodziewanego, utraconego
zysku. Wysoko$¢ tego wynagrodzenia powinna odpowiadac¢ stawkom za korzystanie z rzeczy okre$lonego rodzaju
biorgc pod uwage stawki wystepujgce na rynku. Zasadniczo chodzi o stosowanie §redniej stawki rynkowej ( przy
czym miernikiem wynagrodzenia za korzystanie z cudzej nieruchomosci jest zwykle czynsz dzierzawny jaki wlasciciel
moéglby osiggnaé gdyby wydzierzawil nieruchomos$é zamiast oddawac ja w nieodplatne korzystanie), aczkolwiek nie
mozna wykluczy¢ w uzasadnionych sytuacjach indywidualnych stawek wynagrodzenia ( por. T Dybowski, Ochrona...s.
188, S. Rudnicki, Komentarz..., s. 317, E. Skowronska-Bocian (w) Kodeks..., s. 532, J. Ignatowicz (w:) Kodeks, s. 605).

W niniejszej sprawie, powod formulujac teze dowodowa z opinii bieglego, dla wykazania wysokosci dochodzonego
wynagrodzenia, uksztaltowal ja w szerszym niz we wskazanym wyzej zakresie ( domagajac sie uwzglednienia
utraconych korzySci oraz ucigzliwo$ci umieszczonych na gruncie urzadzen), ale zgodnie z art. 236 k.p.c., to sad
w postanowieniu o przeprowadzeniu dowodu oznaczy fakty podlegajace stwierdzeniu i §rodek dowodowy. Sad
dopuszczajac dowdd na wniosek strony, musi rozwazy¢, czy dopuszczenie dowodu jest wskazane i niezbedne.
Dopuszczenie to jest waznym elementem materialnego kierowania procesem i powinno bra¢ pod uwage zasade
koncentracji materialu dowodowego wyrazona w art. 6 k.p.c.



Odnoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy stwierdzi¢ nalezy, ze wbrew odmiennej ocenie Sadu
Rejonowego powdd wywiazal sie z ciezaru dowodzenia wysokosci dochodzonego wynagrodzenia, gdyz w tezie
dowodowej zamiescil czes¢ elementow istotnych dla okredlenia wysoko$ci tego wynagrodzenia ( zadanie okreslenia
powierzchni dzialki wylgczonej z uzytkowania, wskazania wysoko$ci potencjalnego czynszu dzierzawnego). Rzecza
sadu bylo za$§ dokonanie wlasciwej oceny zgloszonego wniosku dowodowego i przy ocenie jego zbedno$ci oddalenie
wniosku, albo jego uwzglednienie w czeSci niezbednej do merytorycznego rozstrzygniecia sprawy. Tymczasem sad
I instancji, oceniajac zdaje sie blednie w toku postepowania charakter zgloszonego roszczenia jako roszczenia
odszkodowawczego ( przy jednoczesnym braku wskazania podstaw do zastosowania w sprawie indywidualnych
stawek wynagrodzenia, a nie stawek w oparciu o badanie cen rynkowych), dopus$cit dowdd z opinii bieglego zgodnie z
wnioskiem powoda, przeprowadzit ten dowdd, zazadal ustnego wyjasnienia opinii w zwigzku z zarzutami zgtoszonymi
przez strony, prowadzil dalsze zbedne postepowanie dowodowe z faktur za korzystanie z parkingu, by ostatecznie
oddali¢ powddztwo jako niewykazane. Oceniajac warto$¢ sporzadzonej opinii i jej przydatnosé do rozstrzygniecia
sprawy, nie zakwestionowal przyjetego przez bieglego sposobu obliczenia wysokosci potencjalnego czynszu na
podstawie potencjalnych przychoddéw z tytulu optat parkingowych ( k. 169 akt). Procedowanie sadu I instancji
wskazuje, ze podejmowal niecelowe czynno$ci, ktére nie mogly doprowadzi¢ do merytorycznego jej rozstrzygniecia.

Z tych wzgledow sad odwolawczy, w celu prawidlowego rozpoznania istoty sprawy w oparciu o przepis art. 382
k.p.c. dopuscil dowod z uzupelniajacej opinii biegtego majac na uwadze, ze wynagrodzenie powinno by¢ ustalone
z uwzglednieniem rynkowych stawek czynszu dzierzawnego aktualnych w okresach od 1 lipca 2006r. do 30
czerwca 2007r. odno$nie pierwszego z pozwanych oraz od 1 lipca 2007r. do 30 czerwca 2009r. odno$nie drugiego
pozwanego, z uwzglednieniem sposobu uzytkowania nieruchomosci powoda. Nie znalazl Sad Okregowy jednocze$nie
podstaw do zastosowania w sprawie indywidualnych stawek wynagrodzenia z uwzglednieniem wplywu przychodéw z
parkingu na wysoko$¢ czynszu dzierzawnego na tej konkretnej tylko nieruchomosci, gdyz powod nabyt nieruchomosé
juz zabudowang stacja transformatorowa, a sposob obliczania wynagrodzenia jak wyzej wskazano nie powinien
uwzglednia¢ elementu utraconego zysku.

W opinii z dnia 16 kwietnia 2012r. (k. 368-379) biegly, zgodnie ze zleceniem sadu wyliczyt wynagrodzenie za pierwszy
ze wskazanych okreséw na 750,24 zk., a za drugi okres na kwote 1987,29 zl. Zgloszone przez strony zarzuty do
opinii wyjasnil w piSmie z 28 lutego 2012r. (k. 457-459). Biegly wskazal, Zze w opinii uwzglednil wszystkie cechy
nieruchomos$ci majace wplyw na wysokos¢ ceny jej dzierzawy, w tym ogrodzenie terenu, jego monitorowanie i aktualny
sposob uzytkowania jako parking. Wykonat analize rynku cen najmu powierzchni gruntu dla tego typu nieruchomoéci i
biorgc pod uwage kluczowe cechy wplywajace na jej warto$c takie jak: polozenie, powierzchnia i ksztalt, przeznaczenie

w planach zagospodarowania przestrzennego, uzbrojenie oszacowal ceng 1 m?® takiej powierzchni. Powierzchnie

zajeta pod stacje transformatorowsa, a to 26,38m? obliczy! przy uwzglednieniu koniecznoéci dostepu do niej w celach
konserwacji wraz z pasami nie nadajacymi sie do wykorzystania ( opinia gléwna k.168-169, wyjasnienia bieglego na
rozprawie k. 217).

Sad Okregowy uznal opinie uzupehiajaca za fachows i rzetelng sporzadzona zgodnie ze zleceniem. Opinia ta stala sie
podstawa ustalenia wysokoS$ci naleznego powodowi wynagrodzenia na podstawie art. 225 k.c. w zw. z art. 224 § 2 k.c.

Majqgc powyzsze na uwadze skoro apelacja czesciowo okazala sie uzasadniona, Sqd Okregowy
zmienil zaskarzony wyrok i orzekl jak w sentencji na podstawie art. 386 § 1 k.p.c., a w pozostalej
czesci apelacje oddalil na podstawie art. 385 k.p.c., w tym réowniez co do kosztéow procesu. Z
uwagi bowiem na uwzglednienie powéddztwa tylko w niewielkim zakresie ( z zqdanych 13.500 zl.
wwzgledniono 2737,53zL.), obcigzenie powoda kosztami procesu w wysokosci zasqdzonej przez sqd
I instancji bylo uzasadnione.

O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono na podstawie art. 100 k.p.c. w zw. z § 2 i1 6 pkt
4 w zw z § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci w sprawie oplat za czynnosci
radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéow pomocy prawnej udzielonej



przez radce prawnego ustanowionego z urzedu z 28.9.2002r ( Dz, U 2013.poz 490 j.t.) — co do
zwrotu kosztow procesu przeciwnikom majge na uwadze nieznaczny zakres uwzglednionej apelacji
( z zaskarzonych 9006 zl. powoéd wygral apelacje jedynie co do kwoty 2737,53 zL). Obcigzenie
stron stosunkowo resztq kosztow sqdowych, a to kosztéow bieglego uzasadnione bylo wynikiem
postepowania odwolawczego.

SSO Tomasz Tatarczyk SSO Teresa Koleczko-Waclawik SSO Mirella Szpyrka



