Sygn. akt: I C 173/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 stycznia 2015 roku

Sad Okregowy w Gliwicach I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczaca: SSR del. Lucja Oleksy-Miszczyk
Protokolant: Karolina Pikula

po rozpoznaniu w dniu 15 stycznia 2015 roku w Gliwicach
sprawy z powoddztwa K. O.

przeciwko A. C.

o pozbawienie tytulu wykonawczego wykonalnosci

1. pozbawia wykonalnoSci tytul wykonawczy w postaci aktu notarialnego sporzadzonego w G. w dniu 29 pazdziernika
2010 roku Repertorium A numer (...) przed Notariuszem I. S. obejmujacego obowiazek wydania przez dtuznika K. O.
wierzycielowi A. C. lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...) opisanego w ksiedze wieczystej Sadu Rejonowego
w Gliwicach numer (...), ktéry zostal opatrzony klauzula wykonalnoSci postanowieniem Sadu Rejonowego w
Gliwicach z dnia 01 sierpnia 2011 roku w sprawie o sygnaturze II Co 4476/11;

2. odstepuje od obcigzania pozwanego kosztami sagdowymi.

Sygnatura aktIC 173/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 27 wrze$nia 2013r. powddka K. O. wniosla o pozbawienie w caloéci wykonalnosci tytulu egzekucyjnego
w postaci aktu notarialnego nr Rep. (...) sporzadzonego w dniu 29 pazdziernika 2010r. przed notariuszem I. S,
obejmujacego obowiazek wydania przez dluznika K. O. wierzycielowi A. C. lokalu mieszkalnego, dla ktérego Sad
Rejonowy w Gliwicach prowadzi ksiege wieczysta GL! (...), ktéremu klauzule wykonalnoéci nadano postanowieniem
Sadu Rejonowego w Gliwicach w sprawie IT Co 4476/11 w dniu 1 sierpnia 2011r. W uzasadnieniu powddka podala,
ze mocg umowy sporzadzonej w formie aktu notarialnego z dnia 29 pazdziernika 2010r. sprzedala pozwanemu lokal
mieszkalny polozony w G. przy ul. (...). Jednocze$nie poddala sie egzekucji w zakresie obowigzku wydania lokalu
nabywcy. W zakresie tego obowiazku Sad Rejonowy w Gliwicach opatrzyl akt notarialny klauzula wykonalnosci.
Pismem z dnia 4 wrze$nia 2014r. powodka zostala zawiadomiona przez komornika o wszczeciu postepowania
egzekucyjnego . Powodka podniosla, ze w dniu 17 listopada 2010r. pozwany A. C. w drodze darowizny przeniost
wlasno$¢ w/wlokalu na swoja siostre B. C.. Zawierajac umowe darowizny pozwany zlozyt oSwiadczenie, ze znajduje sie
w posiadaniu spornego lokalu. Powodka powolala sie na art. 840 § 1 pkt 2 k.p.c., wskazujac, ze po pierwsze wierzyciel
przyznal, ze egzekwowane $wiadczenie zostalo juz spelnione, a po drugie, z uwagi na zmiane osoby uprawnionej nie
moze by¢ egzekwowane.



Pozwany wniosl o oddalenie powbdztwa. Podnosil, ze podczas podpisywania umowy darowizny zlozyl o§wiadczenie ,
Ze jest w posiadaniu spornego lokalu, albowiem wowczas bylo to prawda, a powodka mieszkanie wynajmowala (w
tym okresie placila czynsz najmu).Ponadto wywodzil, ze jest pelnomocnikiem obdarowanej B. C. i jest upowazniony
do podejmowania w jej imieniu wszelkich decyzji odno$nie spornego lokalu, w tym do prowadzenia postepowan
sadowych i egzekucyjnych (odpowiedZ na pozew k. 58). W toku postepowania pozwany podnosil, ze pow6dka mieszka
w spornym lokalu i korzysta z niego, nie placac zadnych nalezno$ci ani na rzecz wlasciciela lokali, ani zadnych innych
oplat zwigzanych z jego zajmowaniem i uzytkowaniem.

Sad ustalil co nastepuje:

Umowa z dnia 29 pazdziernika 2010r. sporzadzong przed notariuszem I. S. (repertorium A numer (...)) powddka
dokonala sprzedazy na rzecz pozwanego spoéldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego w
G.przyul. (...), wpisanego w ksiedze wieczystej (...) . W § 5 umowy powodka zobowigzala sie wydaé przedmiotowy lokal
mieszkalny pozwanemu najpdzniej do 30 listopada 2010r., a pod wzgledem tego zobowigzania na mocy omawianego
aktu notarialnego poddata sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. Jednocze$nie zobowigzala sie ponosic wszystkie
koszty zwigzane z eksploatacja lokalu i wymeldowac¢ wszystkie osoby w nim zameldowane do dnia wydania lokalu
kupujacemu.

Kolejng umowa z dnia 17 listopada 2010r. zawarta w formie akt notarialnego przed notariuszem I. S. (repertorium
A numer (...)) pozwany darowal nabyte od powddki wlasno$ciowe spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego
polozonego w G. przy ul. (...) swojej siostrze B. C.. Umowa obejmowala rowniez darowizne innego lokalu. W
treSci umowy notariusz zawarl os§wiadczenie pozwanego, ze jest on w posiadaniu darowanych lokali ( §2 umowy).
O$wiadczenie takie zlozyl albowiem w chwili dokonywania darowizny byl w posiadaniu spornego lokalu, a powddka
co prawda zamieszkiwala w tym lokalu, ale czynila to jako najemca i oplacala z tego tytulu czynsz.

B. C. zostala ujawniona w ksiedze wieczystej (...) jako osoba, ktérej prawo przystuguje.

W dniu 11 maja 2011r. pozwany wystapil do Sadu Rejonowego w Gliwicach z wnioskiem o nadanie klauzuli
wykonalno$ci aktowi notarialnemu z dnia 29 pazdziernika 2010. W toku postepowania klauzulowego pozwany nie
ujawnil, ze prawo do lokalu zostalo przeniesione na inna osobe i okolicznos¢ ta nie byla przedmiotem kontroli Sadu.
Postanowieniem z 1 sierpnia 2011r. sygnatura II Co 4476/11 Sad Rejonowy w Gliwicach nadat klauzule wykonalnosci
tytulowi egzekucyjnemu w postaci aktu notarialnego nr Rep. (...) sporzadzonego w dniu 29 pazdziernika 2010r. przed
notariuszem I. S., obejmujacego obowiazek wydania przez dluznika K. O. wierzycielowi A. C. lokalu mieszkalnego
polozonegow G. przyul. (...) , dlaktérego Sad Rejonowy w Gliwicach prowadzi ksiege wieczysta (...). Tytul wykonawczy
wydano pozwanemu jako wierzycielowi.

W dniu 23 sierpnia 2013r. pozwany, dzialajac jako wierzyciel, ztozyt u Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym w
Gliwicach I. R. wniosek o wszczecie postepowania egzekucyjnego i przeprowadzenie eksmisji powodki z zajmowanego
przez nia lokalu. Do wniosku dolaczyl opisywany wyzej tytul wykonawczy w postaci aktu notarialnego z dnia 29
pazdziernika 2010r. opatrzonego klauzula wykonalnoSci w zakresie obowigzku wydania pozwanemu przez powodke
lokalu. Postepowanie egzekucyjne jest w toku.

Opisany stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dokumentéw w postaci kopii aktu notarialnego z dnia 29.10.2010 k.
8, kopii aktu notarialnego z 17.11.2010r. k. 14, wydruku ksiegi wieczystej k. 16, akt II Co 4476/11 Sadu Rejonowego
w Gliwicach, akt Km 1693/13 Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym w Gliwicach I. R.. Zaréwno tresé
powolanych umoéw, jaki dokumenty znajdujace sie w ujawnionych aktach nie byly miedzy stornami sporne. Ustalenia
odnoénie przestanek o§wiadczenia pozwanego zlozonego w akcie notarialnym obejmujacym umowe darowizny , co do
posiadania spornego lokalu, Sad opartl o twierdzenia pozwanego, ktore nie byly w tym zakresie kwestionowane przez
strone powodowg. Nie dal natomiast Sad wiary twierdzeniem pozwanego zawartym m.in. w odpowiedzi na pozew,
jakoby pozwany dzialal w postepowaniu egzekucyjnym jako pelnomocnik B. C.. Na rozprawie poprzedzajacej wydanie
wyroku wycofal sie z tego twierdzenia , méwiac, ze nie pamieta czy w sprawie egzekucyjne dziala jako pelnomocnik



siostry, czy tez w imieniu wlasnym. Analiza akt komornika Km 1693/13wskazuje , ze pozwany zlozyt wniosek o wszczeci
egzekucji w imieniu wlasnym, a komornik przyznal mu w postepowaniu status wierzyciela.

Sad zwazyl co nastepuje:

Strona powodowa w oparciu o przepis art. 840 § 1 pkt 2 k.p.c. powoluje sie na dwie podstawy pozbawienia tytulu
wykonawczego wykonalnoSci, a mianowicie na wygas$niecie zobowigzania do jakiego doszlo na skutek objecia lokalu
przez wierzyciela w osobie pozwanego w posiadanie oraz na niemozno$¢ egzekwowania zobowiazania na skutek
zmiany osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu.

W myél art. 840 § 1 pkt 2 k.p.c. dluznik moze w drodze powddztwa zada¢ pozbawienia tytulu wykonawczego
wykonalnos$ci w caloéci lub w czedci albo jego ograniczenia jezeli po powstaniu tytulu egzekucyjnego nastgpilo
zdarzenie, wskutek ktorego zobowigzanie wygaslo albo nie moze by¢ egzekwowane.

Tytulem wykonawczym w niniejszej sprawie jest akt notarialny, w ktérym powddka poddala sie egzekucji obejmujacy
obowigzek wydania lokalu (art. 777 § 1pkt 4 k.p.c.) opatrzony klauzula wykonalno$ci . O$wiadczenie o poddaniu
sie egzekucji w trybie art. 777 § 1pkt 4 k.p.c. jest czynnoScia materialnoprawng, jednostronng, majgcg okreslonego
adresata tj. wierzyciela. Tytulem egzekucyjnym jest zatem oé§wiadczenie dluznika o poddaniu sie egzekucji na rzecz
oznaczonego wierzyciela. Tytul egzekucyjny objety umowa sprzedazy lokalu z dnia 29 pazdziernika 2010r. obejmuje
okre$lony w § 5 umowy obowigzek wydania przez pow6dke lokalu w posiadanie pozwanemu A. C. jako wierzycielowi
we wskazanym w umowie terminie i co do tak okre$lonego obowiazku powddka ztozyla o§wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji.

W ocenie Sadu stan faktyczny niniejszej sprawy uzasadnia zgdanie pozbawienia tytutu wykonawczego wykonalnos$ci
na obu podstawach powolywanych przez powddke. Po pierwsze bezsporne jest, ze w akcie notarialnym obejmujacym
umowe darowizny lokalu na rzecz B. C. z dnia 17 listopada 2010r. pozwany o$wiadczyl, ze znajduje sie w posiadaniu
tego lokalu. Okoliczno$é¢ te nastepnie przyznal w toku niniejszego postepowania, podnoszac, ze wéwczas byt w
posiadaniu lokalu, a powodka byla najemca tego lokalu i oplacata czynsz najmu. W tej sytuacji nalezy przyjaé, ze
zobowiazanie okreslone w tytule egzekucyjnym zostalo wykonane tj. powddka wydata pozwanemu lokal w posiadanie,
a zatem zobowigzanie wygasto, a miedzy stronami doszlo do nawigzania nowego stosunku prawnego tj. umowy najmu.
Dla przeprowadzenia eksmisji powddki z lokalu konieczne zatem byloby uzyskania kolejnego tytulu egzekucyjnego
wydanego w oparciu o ocene tego stosunku prawnego i uksztaltowanego przezen stanu faktycznego.

Niezaleznie od tego trafny jest rowniez drugi z podniesionych przez powodke zarzutdéw, a mianowicie powolanie
sie na zdarzenie, jakie nastgpilo po powstaniu tytulu egzekucyjnego, a na skutek ktérego zobowigzanie nie moze
byt egzekwowane. Zdarzeniem takim jest przeniesienie przez pozwanego umowa darowizny z dnia 17 listopada
2010r. wlasno$ciowego spoldzielczego prawa do lokalu na osobe trzecia. Skoro pozwany utracil prawo do lokalu
przystugujace mu z mocy umowy objetej aktem notarialnym, w ktorym powoddka poddata sie egzekucji w zakresie
obowigzku wydania lokalu na jego rzecz, to utracil rowniez uprawnienie posiadanie tego lokalu na podstawie nabytego
(a nastepnie przeniesionego na osobe trzecia) prawa, a tym samym utracil status wierzyciela. W konsekwencji objete
tytulem egzekucyjnym zobowigzanie powodki (dluzniczki poddajacej sie egzekucji) do wydania lokalu pozwanemu
jako wierzycielowi, nie moze by¢ egzekwowane.

Nie zmienia tych okolicznoSci fakt, ze tytut egzekucyjny opatrzony zostat klauzula wykonalnoSci postanowieniem
z dnia 1 sierpnia 2011r. tj. po zaistnieniu opisanych wyzej zdarzeh. W postepowaniu klauzulowym Sad nie badal
materialnoprawnych podstaw istnienia obowigzku objetego tytulem egzekucyjnym, ograniczajac sie jedynie do
formalnoprawnej oceny tresci tytutu i wniosku o nadanie klauzuli wykonalno$ci. Rowniez wyrazne brzmienie art. 840
§ 1 pkt 2 k.p.c. wskazuje, ze przedmiotem kognicji sadu w sprawie o pozbawienie tytulu wykonawczego wykonalno$ci
sq okoliczno$ci, ktore nastapily po wydaniu tytulu egzekucyjnego, a nie po powstaniu tytulu wykonawczego.

W tej sytuacji Sad na zasadzie art. 840 § 1pkt 2 k.p.c. pozbawit sporny tytul wykonawczy wykonalno$ci.



O kosztach postepowania Sad orzekl w oparciu o przepis art. 100 k.p.c. , majac na wzgledzie, ze pozwany dzialajacy
w sprawie bez fachowego pelnomocnika po nadaniu tytulowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalno$ci mogt dzialac
w przekonaniu o istnieniu obowigzku objetego tytulem wykonawczym, a takze majac na wzgledzie caloksztalt
okoliczno$ci faktycznych sprawy, w tym fakt, ze powddka nadal lokal zajmuje nie ponoszac z tego tytutu zadnych
obcigzen. Powddka zwolniona byla z kosztow sadowych.

SSR (del) Eucja Oleksy-Miszczyk



