Sygn. akt I Ns 580/18

UZASADNIENIE

Whnioskodawcy S. K. i E. K. (1) wnie§li o zniesienie wspdlwlasnoéci nieruchomosci skladajacej sie z dzialek o nr (...)
potozonych wZ. przy ul. (...), karta mapy 13, dla ktérych Sad Rejonowy w Zawierciu prowadzi zbiér dokumentéw nr Zd
16513 w ten sposdb, aby nieruchomo$¢ przyznaé na wylaczna wlasnos$¢ wnioskodaweow za splatg na rzecz uczestnikow
H. S. (1) i M. K. (1) w kwocie wynikajacej z wzajemnych obrachunkéw stron, w tym rozliczenia nakladow dokonanych
przez wnioskodawcow i W. K. (1). Jako uczestniczke postepowania wskazano ponadto A. S. — corke E. i W. K. (1).

Wnioskodawcy w uzasadnieniu wniosku wskazali, ze od wielu lat zamieszkuja na wskazanej we wniosku
nieruchomos$ci — S. K. od urodzenia, a jego matka E. K. (1) od 1975r. Zamieszkiwali oni z poprzednimi (...), ktéra
E. K. (1) wraz z niezyjacym juz mezem opiekowali sie az do $mierci. A. S., H. S. (1) i M. K. (1) nie zamieszkujg
na przedmiotowej nieruchomosci. W przeszlosci H. i H. K. (1) postanowili, ze nieruchomo$¢ rodzinna zostanie
przekazana za stosowna splata pozostatych dzieci synowi W. K. (1) i jego rodzinie. Zatem na nieruchomosci pozostali
jedynie H. i H. K. (2) oraz W. K. (1), E. K. (1) i ich dzieci — S. i A.. Z biegiem czasu powstaly nawet projekty podzialu
nieruchomoéci z planowanym wydzieleniem czeéci gruntu dla H. S. (1). Jednak do faktycznego uregulowania stanu
prawnego nieruchomosci zgodnie z obietnica i zamiarami H. i H. K. (2) nie doszlo. W zwigzku z uzgodnieniami
rodzinnymi i obietnica przejecia nieruchomosci po Smierci rodzicow, E. i W. K. (1) inwestowali w nieruchomo$¢,
ponosili koszty jej utrzymania, a takze dokonywali nakladéw na budynek mieszkalny, garaz i ogrod. To jedynie dzieki
ich staraniom budynek mieszkalny nie rozpad! sie i przedstawia jakakolwiek warto$é. Po $§mierci H. K. (1) nic nie
wskazywalo na to, aby poczynione ustalenia przestaly by¢ aktualne. Jednakze po $mierci H. K. (2) okazalo sie, ze
corka H. K. (3) dysponuje testamentem zmarlej mamy sporzadzonym na jej rzecz sprzed ponad dwoch dekad, o
istnieniu ktérego nikt poza nig i spadkodawczynia nic nie wiedzial. W toku postepowania spadkowego Sad Rejonowy
w Zawierciu uznal prawdziwo$¢ testamentu i orzekl o nabyciu spadku zgodnie z wola zmartej H. K. (2). W tym stanie
rzeczy E. K. (1) i S. K. stali sie mniejszo$ciowymi wlaécicielami nieruchomogci, na ktérej zamieszkuja od lat, o ktéra
dbaja i w ktéra inwestowali, a ktdra miala by¢ im przekazana. Nie maja zadnego innego miejsca do zamieszkania, ani
srodkow na jego zakupienie, ponosili bowiem koszty utrzymania nieruchomosci. Wlascicielka wiekszoSciowa jest H.
S. (1), ktora od lat nie zamieszkuje na nieruchomosci, ani nie partycypuje w jej utrzymaniu. Dlatego wnioskodawcy
wnosili o przyznanie im na wlasnoé¢ przedmiotowej nieruchomosci oraz o rozliczenie nakladéw dokonanych przez
nich oraz przez W. K. (1) wlatach 1975-2016, ktére wskazano w zalaczniku do wniosku (k.36-39 akt). Wskazali rowniez,
ze przed wszczeciem postepowania uzyskali od A. S. zapewnienie, iz sw6j udzial w nieruchomosci przekaze na ich
rzecz, nie oczekujac splaty na swoja rzecz.

W odpowiedzi na wniosek pelnomocnik uczestniczki H. S. (1) podniost w pierwszej kolejnoSci, ze wniosek jest
wadliwie skonstruowany, gdyz winien obejmowaé¢ podzial majatku wspolnego H. i H. K. (2), dzial spadku po nich,
dzial spadku po W. K. (1) i czeéciowy dzial spadku pozostalego po zmarlym w dniu 13 sierpnia 2017r. M. K. (1)
oraz zniesienie wspolwlasnos$ci. Uczestniczka stanowczo przeczyla temu, aby W. K. (1), badZz wnioskodawcy czynili
naklady na zabudowana nieruchomo$¢ stanowiaca przedmiot wspdlwlasnoéci. Naklady te mialyby byé¢ czynione za
zycia wlascicieli nieruchomosci, ktérzy w przedmiotowym budynku zamieszkiwali i takze lozyli na jego utrzymanie.
Rozliczenie rzekomych nakladéw nie jest w sprawie mozliwe przy braku jakiejkolwiek pisemnej umowy o czynienie
nakladéw na nieruchomos$ci zawartej z pozostalymi jej wlascicielami, wspotwlascicielami. Nie wiadomo w czyim
imieniu i na czyja rzecz wykonano prace wskazane w o$wiadczeniu wnioskodawcow. Uczestniczka podniosla, ze od
kwietnia 2005r. emeryture H. K. (2) pobierala E. K. (1) z mezem, a nastepnie po $mierci W. K. (1) pobierala ja sama
E. K. (1) do maja 2010r., dysponujac niag. W okresie od 26 maja 2010r. az do swej $mierci H. K. (2) przebywala
w Niepublicznym Zakladzie (...) w Z., gdzie przesylano zaopatrzenie emerytalne H. K. (2). Uczestniczka przyznala
jedynie, ze wnioskodawca wykonal brame przesuwna, likwidujac istniejaca metalowa brame dwuskrzydlowa z furtka.
Mieszkanie na poddaszu zostalo w caloSci urzadzone w 1975r. przez rodzicow uczestniczki. Przedlozone przez
wnioskodawcow odpisy faktur i rachunkéw w znacznej czeéci dotycza wyposazenia i urzadzenia mieszkania, zakupu
sprzetow i materialéw stuzacych do prowadzenia drobnych remontéw i porzadkéw, ktdre cyklicznie czyni kazdy



uzytkownik lokalu mieszkalnego. Istniejace centralne ogrzewanie stalowo — zeliwne wykonano za zycia rodzicow.
Natomiast w ponoszeniu kosztow gazyfikacji brala udzial matka uczestniczki z jej bratem W. K. (1), kt6éry pobieral
dowody wplat na soje imie i nazwisko. H. S. (1) wniosla ponadto o rozliczenie wnioskodawcow z korzystania z
nieruchomoéci ponad nalezny im udzial w prawie wlasnoéci nieruchomoéci od dnia 30.08.2014r. , czyli daty Smierci H.
S. (2). Uczestniczka stanowczo zaprzeczyla takze temu, aby otrzymala jakakolwiek splate, o jakiej mowa we wniosku.

Ostatecznie, w odpowiedzi na wniosek uczestniczka o$§wiadczyla, ze dysponujac udzialem w 6/8 czeSciach prawa
wlasno$ci nieruchomo$ci nie wyraza zgody na to, by jej wlascicielami stali sie wnioskodawcy i wniosta o przyznanie
nieruchomoéci na jej rzecz za rozliczeniem, przy przyjeciu wartoSci nieruchomoéci wskazanej we wniosku przez
wnioskodawcow. Wnioskodawcy przed wszczeciem postepowania ustnie proponowali jej sptate w kwocie 40 000 zl,
na co nie wyrazita zgody (k.114-116 akt)

W zwiazku z uzyskaniem informacji, ze uczestnik postepowania M. K. (1) s. H. i H. zmarl w dniu 13.08.2017r., a wiec
juz po wszczeciu postepowania, Sad postanowieniem z dnia 8 listopada 2017r. zawiesit postepowanie w sprawie na
podstawie art. 174 § 1 pkt. 1 kpc. Postepowanie w sprawie podjeto w dniu 26 lipca 2018r. z udzialem spadkobiercéw
zmarlego uczestnika: A. K. (1), M. K. (2) i . W. (k.142 akt)

Po podjeciu postepowania w sprawie pelnomocnik wnioskodawcow podtrzymal ich stanowisko w sprawie,
sprecyzowal, Ze istotnie wniosek dotyczy podzialu majatku po H. i H. malz. K., dzialéw spadku po nich oraz
po W. K. (1) i M. K. (1) i zniesienia wspolwlasno$ci nieruchomosci wskazanej we wniosku. Wnioskodawcy nie
wyrazili zgody na przyznanie nieruchomosci na rzecz uczestniczki H. S. (1) powolujac sie m.in. na uzgodnienia
rodzinne i naklady, jakie poczynili na nieruchomosci w okresie gdy tam zamieszkiwali. Pelnomocnik wnioskodawcow
podnidst, ze uczestniczka H. S. (1) nigdy nie zadala zadnego wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomosci ponad
udzial wnioskodawcow, zezwalajgc im na korzystanie wskutek poczynionych w przeszlosci uzgodnien, nigdy tez nie
sprzeciwiala sie dokonywaniu naktadow, a kiedy zyt W. K. (1), to wrecz do tego zachecala.

Podczas pierwszej rozprawy w dniu 24 pazdziernika 2018r. (k.164) uczestniczka A. S. o§wiadczyla, ze nieruchomo$c
powinna naleze¢ do wnioskodawcow, czyli jej mamy i brata. Przychyla sie do stanowiska wnioskodawcéw. Gdyby
nieruchomo$¢ przypadla wnioskodawcom, nie bedzie oczekiwaé zadnych finansowych rozliczen, ale gdyby przypadta
na rzecz uczestniczki, domagac sie bedzie naleznej jej splaty.

Spadkobierczynie M. K. (1), to jest jego zona A. K. (1) oraz corki M. K. (2) i I. W. o$wiadczyly, Ze oczekuja naleznej im
splaty niezaleznie od tego komu nieruchomos$¢ przypadnie.

Sad Rejonowy ustalil i zwazyl co nastepuje:

H. i H. malzonkowie K. nabyli prawo wlasno$ci nieruchomosci polozonej w Z. przy ul. (...), skladajacej sie z czeSciowo
zabudowanej dzialki o nr ewid. 47/1 oraz dzialki stanowigcej droge dojazdowa o numerze ewid. 47/2 o lacznej
powierzchni 2053 m kw. na podstawie umowy darowizny zawartej w dniu 25.09.1973r. z W. i J. matz. K. — rodzicami
H. K. (1) (k.12 akt — akt notarialny umowy darowizny z dnia 25.09.1973r. sporzadzonejw (...) wZ. Rep. ANr 4867/73).
Z treSci aktu darowizny wynika, ze H. i H. malzonkowie K. wlasnym kosztem i staraniem wybudowali na dzialce nr
(...) dom mieszkalny o trzech izbach, murowany i z tego wzgledu tymze malzonkom K. stluza prawa i roszczenia do tego
budynku. Akt notarialny umowy darowizny z dnia 25.09.1973r. zlozono do zbioru dokumentéw Zd 16513 w Sadzie
Rejonowym w Zawierciu V Wydziale Ksigg Wieczystych.

Do wniosku zalaczono takze Akt WlasnoSci Ziemi wydany w dniu 29.04.1977r. przez Prezydenta Miasta w Z. Nr (...)-
cie (k.13 akt), na podstawie ktérego H. i H. malz. K. nabyli nieruchomo$¢ o nr ewid. 22/4 o pow. 0,0931 ha polozona
w Z.. Jednakze z ustalenn poczynionych przez Sad wynika, ze nieruchomo$¢ ta zostala wykupiona na rzecz Skarbu
Panstwa na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Z. nr 183 z dnia 30 sierpnia 1977r. (k.167-171, 173 — informacje
udzielone przez Geodete Gminnego w Z. z dnia 6.11.2018r. i 26.11.2018r., k.174 — Decyzja nr (...) Prezydenta Miasta
Z. z dnia 30.08.1977r.)



H. K. (1) s. W.iJ. zmarl w dniu 17 lipca 1984r. w Z., a zgodnie z prawomocnym postanowieniem Sagdu Rejonowego
w Zawierciu z dnia 10 kwietnia 1985r. w sprawie sygn. akt I Ns 122/85 spadek po nim na podstawie ustawy nabyli:
wdowa H. K. (2) oraz dzieci H. S. (1), M. K. (1) i W. K. (1) po %4 czeéci kazde z nich. (k. 16 akt — odpis postanowienia
Sadu Rejonowego w Zawierciu w sprawie sygn. akt I Ns 122/85)

H.K. (2)c.S.iM. zmarla w dniu 29 sierpnia 2014r. w Z.. Spadek po H. K. (2) zgodnie z prawomocnym postanowieniem
Sadu Rejonowego w Zawierciu z dnia 22 marca 2016r., wydanym w sprawie sygn. akt I Ns 493/15, na podstawie
testamentu wlasnorecznego z dnia 23.01.1988r. nabyla w catoSci corka H. S. (1). (k. 14 akt — odpis postanowienia Sadu
Rejonowego w Zawierciu w sprawie sygn. akt I Ns 493/15)

W. K. (1) syn H. i H. malz. K. zmarl w dniu 19 wrzeénia 2009r. w S., a spadek po nim, zgodnie z prawomocnym
postanowieniem Sadu Rejonowego w Zawierciu z dnia 2 grudnia 2009r. w sprawie sygn. akt I Ns 1111/09 na podstawie
ustawy nabyli: zona E. K. (1) zd.B. c. R.i H. oraz dzieci S. K.iA. S. po 1/3 czeéci (k.15 akt — odpis postanowienia Sadu
Rejonowego w Zawierciu w sprawie sygn. akt I Ns 1111/09).

Spadek po M. K. (1) s. H. i H., zmarlym w dniu 13 sierpnia 2017r., zgodnie z zarejestrowanym Aktem Po$wiadczenia
Dziedziczenia sporzadzonym w dniu 29.08.2017r. przez notariusza M. T. w Kancelarii Notarialnej w Z. Rep. A Nr
3550/2017 (k. 140, 136 akt) nabyly na podstawie ustawy: wdowa A. K. (1) oraz corki M. K. (2) i I. W. po 1/3 czeSci.

Na skutek dziedziczenia prawo wlasnoSci objetej wnioskiem nieruchomosci przysthugiwalo wnioskodawcom E. K. (1),
S.K,A.S.,A. K. (1), M. K. (2) i I. W. w udzialach po 1/24 cze$ci oraz H. S. (1) w 34 czeciach.

Na terenie dzialki o nr (...) znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek garazowo — gospodarczy oraz
budynek gospodarczy murowany z cegly. Pozostala cze$¢ dzialki to teren zielony, rekreacyjny, na czesci znajdowal sie
rowniez ogrod warzywny. W koncowej czeSci dzialki uczestniczka H. S. (1) parkowala rowniez nalezace do jej rodziny
przyczepy campingowe. Dzialka o nr (...) stanowi wewnetrzng droge dojazdowa do dziatki zabudowanej od ulicy (...).
(k.9 — 11 akt — wypis z rejestru gruntow i kartoteki budynkow, wyrys z mapy ewidencyjnej, opinia bieglego sadowego
M. P., zeznania wnioskodawcow i uczestnikow H. S. (1), A. K. (1))**

Whnioskodawcy E. K. (1) i S. K. wnoszgc o przyznanie na ich rzecz prawa wlasnosci spadkowej nieruchomosci podnosili,
ze od chwili zawarcia zwigzku malzenskiego przez W. i E. K. (1), to jest od 1975r. zamieszkiwali na tej nieruchomosci,
dbali o nia, ponosili koszty jej utrzymania, przeprowadzali szereg prac remontowych, konserwacyjnych, ale i
modernizacyjnych. S. K. i A. S. tutaj mieszkali od urodzenia i byl to ich dom rodzinny. Oczywiscie zamieszkiwali
wspolnie z H. i H. malzonkami K.. H. K. (1) zmarl w 1984r., a H. K. (2) zamieszkiwala na nieruchomos$ci do maja 201or.,
a wiec do chwili umieszczenia jej w Niepublicznym Zakladzie (...) w Z.. Wnioskodawcy wnosili wiec o uwzglednienie
przy ustalaniu wysoko$ci naleznych pozostalym spadkobiercom splat wartoSci nakladéw, jakie przez te wszystkie lata
ich rodzina poniosta.

Majac na uwadze stanowisko uczestniczki H. S. (1), ktéra kwestionowala fakt poczynienia tychze nakladéw przez W.
iE. K. (1), a nastepnie przez S. K., za wyjatkiem wymiany bramy wjazdowej, przeprowadzono obszerne postepowanie
dowodowe majace na celu zweryfikowanie twierdzen wnioskodawcow i uczestniczki A. S. w tym zakresie.

W ocenie Sadu naklady te nalezalo podzieli¢ wedlug okresu, w jakim zostaly poczynione, a wiec na okres za zycia
H. K. (1) i juz po jego $mierci, kiedy to na nieruchomo$ci zamieszkiwali wylacznie W. i E. K. (1) z dzie¢mi oraz
H. K. (2). Szczegdlowy wykaz tych nakladéw i inwestycji poczynionych zaréwno na dom, jak i budowe garazu oraz
zagospodarowanie samej dzialki wnioskodawcy zalaczyli do wniosku (k.36-42 akt).

Wedtug relacji wnioskodawcow w 1975r. w budynku nalezacym do H. i H. malzonkdéw K. znajdowaly sie dwa pokoje i
kuchnia. Na poddaszu — facjatce znajdowalo sie dodatkowe pomieszczenie, ale jeszcze nie wykonczone. Jeden pokdj
zajmowala uczestniczka H. S. (1) z rodzina, a drugi pokdj z kuchnia zajmowali matz. K. z synami W. i M.. W przejSciu
znajdowalo sie jeszcze jeno pomieszczenie, ktore miato stanowi spizarnie, ale stuzylo jako prowizoryczna kuchenka,
gtownie latem. Fakt ten jest w istocie bezsporny. W 1975r. obaj synowie ozenili sie. M. K. (1) wyprowadzil sie do zony



A. K. (1) i zamieszkal niedaleko, réwniez przy ul. (...), natomiast E. K. (1) zamieszkala wspoélnie z mezem. Wowczas
wykonczono mieszkanie na poddaszu i jak wynika z zeznan E. K. (1) juz na Boze Narodzenie w 1975r. zamieszkali na
facjatce. Mlodym malzonkom zalezalo na osobnym mieszkaniu, gdyz w (...) urodzil sie ich syn S.. Mieszkanie na gorze
bylo bez okna, trzeba bylo polozy tynki, podloge, wstawi¢ drzwi, zalozy¢ instalacje elektryczna, wstawic piec. Prace te
wykonali na wlasny koszt E. i W. K. (2). (k.180, 291-292— zeznania wnioskodawczyni E. K. (1), k.184-186, 289-290,
293 — zeznania S. K.1A. S.)

Tymczasem uczestniczka H. S. (1) twierdzila, ze prace te sfinansowali, czy tez wspoHfinansowali rodzice. Swoje
stanowisko uzasadniala tym, ze slyszala o tym od rodzicéw, a zwlaszcza od mamy. Z tego okresu, co wydaje sie
oczywiste, nie zachowaly sie zadne rachunki, czy pokwitowania, ktore by $wiadczyly o tym kto pokryl koszty urzadzenia
pokoju. (k.186-188, 2930.- 294 — zeznania H. S. (1))

Jednakze w ocenie Sadu zgromadzony w sprawie material dowodowy pozwala na przyjecie, ze koszt tego remontu
poniedli E. i W. malz. K.. Po pierwsze ze zlozonych przez wnioskodawcow i uczestnikoéw zeznan wynika, ze H. i H. K.
(4) w 1975r. prawdopodobnie jeszcze pracowali w Zakladach (...) w Z., lecz ich dochody nie byly wysokie. Z czasem
przeszli na emeryture. Uczestniczka H. S. (1) sugerowala, ze ojciec dorabial sobie jako wozak, gdyz mial konia, jednak
uczestniczka A. K. (1) dokladnie zapamietala, ze w 1975r., kiedy z M. K. (1) brali §lub, te$¢ nie mial juz konia. Wedlug
uczestniczki te$¢ byt osoba skapa, za pomoc przy nadbudowie domu u nich musieli mu zaplaci¢. Takze swoje wesele
w 1975r. sami sfinansowali. Od E. K. (1) zawsze slyszala, ze to oni z mezem finansuja wszystkie prace, a teSciowie nic
takiego nie mowili. Przyznala jednak, ze nie ma dokladnej wiedzy i rozeznania co do tego, kto za zycia teSciow placil
za poszczegoblne prace i remonty (k.295, 188-189 akt — zeznania uczestniczki A. K. (1)). Tymczasem E. i W. malz. K.
w tym okresie juz oboje pracowali — W. K. (1) jako kierowca, a E. K. (1) jako pielegniarka w szpitalu. Ich dochody
byly znacznie wyzsze niz rodzicow. Nie mieli jeszcze nikogo na utrzymaniu, a spodziewali sie dziecka. Tym bardziej,
w ocenie Sadu, w ich interesie bylo urzadzenie dla siebie osobnego pokoju, a koniecznymi Srodkami finansowymi
niewatpliwie dysponowali. Znamiennym jest takze stwierdzenie samej uczestniczki H. S. (1), ze pokdj, ktéry zajmowala
w rodzinnym domu sama sobie urzadzila (k.188 akt). Skoro tak, to dlaczego rodzice mieliby finansowaé urzadzenie
pokoju synowi i jego zonie. Wskazuja na to takze zeznania §wiadkow mieszkajacych w sasiedztwie: B. P. (k.270 akt),
J. M. (1) (k.270-271), A. K. (2) (k.271 akt). Nawet jezeli Swiadkowie nie mieli wiedzy, kto konkretnie finansowat te
prace, to potwierdzali, Ze pracami remontowymi, modernizacyjnymi na nieruchomosci zajmowali sie od chwili §lubu
W.1iE. K. (2), oni je inicjowali, zabiegali o nie. Swiadkowie wielokrotnie slyszeli od H. K. (2), ze na nieruchomoéci ma
pozostaé syn W. z rodzing i w zwigzku z tym namawiata syna, aby uporzadkowal sprawy majatkowe z rodzenstwem.

Podobna sytuacja dotyczy takze remontu przeprowadzonego w 1978r. W istocie byl to remont generalny budynku.
Zostal przeprowadzony po tym, jak uczestniczka H. S. (1) wyprowadzila sie z rodzinnego domu i od tego czasu
mieszkala w Z. w blokach. Zwolniony przez H. S. (1) pokéj zajeli woéwczas rodzice, a W. i E. malz. K. zajeli kuchnie
i pokéj na parterze, zwolnione przez rodzicow. Urzadzono wowcezas lazienke, zajmujac na ten cel cze$é kuchni,
przebudowano kuchnie, a w zwigzku z tym takze instalacje wodno — kanalizacyjna i elektryczna, zamontowano nowy
piec kuchenny oraz w calym budynku zalozono centralne ogrzewanie, zakupiono piec co, przygotowano w piwnicy
pomieszczenie kotlowni. Szczegolowy wykaz prac zawiera pismo wnioskodawcéw zalgczone do wniosku (k.36 akt)
oraz opinia sporzadzona przez bieglego sadowego M. P..

Odnoénie tych nakladéw uczestniczka H. S. (1) takze twierdzila, Zze finansowali je rodzice, opierajac swoje
stanowisko na tym, co od nich rzekomo slyszala. Wedlug uczestniczki to rodzice w szczegdlnosci urzadzili lazienke
i wspolfinansowali koszty zalozenia co. (k.186, 188, 293 o. akt) W tym zakresie, poza odmiennymi twierdzeniami
wnioskodawecow i A. S., gtownie za$ E. K. (1) oraz zeznaniami §wiadkow B. P. (k.270 akt), J. M. (1) (k.270-271), A. K.
(2) (k.271 akt) Sad dysponuje pisemnym o§wiadczeniem wykonawcy tych prac J. M. (2) z dnia 14.10.2017r. (k.198 akt)
oraz zeznaniami, jakie zlozyl J. M. (2) w charakterze $wiadka (k.278 akt) Wynika z nich, ze J. M. (2), prowadzac punkt
uslugowy wodno — kanalizacyjny, w 1978r. na zlecenie W. i E. K. (1) na nieruchomo$ci przy ul. (...) wykonat centralne
ogrzewanie oraz instalacje wodno- kanalizacyjna lazienki, 2 zlewozmywakéw oraz podkowy w trzonie kuchennym. Za
wykonang ustuge zaplacili mu w gotéwce zleceniodawcy. (...) do tego remontu rowniez zostaly powierzone $wiadkowi
przez W. i E. K. (1), byly juz zgromadzone i przygotowane. Gdy co$ brakowalo, sam kupowal, a oni zwracali mu



pienigdze. Remontem interesowaly sie oba malzenhstwa, jednak mlodsi p.K. bardziej i to im doradzatl jak to zrobic,
zeby bylo najlepiej. Swiadek przyznal, ze nie wie skad pochodzily pienigdze na ten remont i na wyplate wynagrodzenia
dla niego, ale z jego zeznan jednoznacznie wynika, ze wszystkie kwestie, w tym finansowe byly omawiane wylacznie
zW.1E. K. (1), to od nich otrzymal zaptlate.

Majac te okoliczno$ci na wzgledzie, a takze uwzgledniwszy fakt, ze remont ten byl zwiazany z wyprowadzka H. S.
(1) z budynku i objeciem remontowanych pomieszczen przez W. i E. K. (1) nalezy przyja¢, w ocenie Sadu, ze takze
te prace zostaly przez nich sfinansowane. Ten generalny remont przeprowadzono przed narodzinami corki A., ktéra
urodzila sie w (...)r. Wedlug do$wiadczenia zyciowego mozna przyja¢ w tym wypadku, ze wnioskodawczyni i jej mezowi
zalezalo na poprawie warunkow mieszkaniowych w sytuacji, gdy rodzina sie powiekszala, a w domu zostali juz sami
z teSciami, ktorzy odtad korzystali z jednego pokoju i wlasnej kuchni. Juz wtedy byli zapewniani, ze to oni pozostang
na nieruchomoéci, dlatego prace te wykonywali gléwnie z my$la o swoich potrzebach (k.181, 291 — zeznania E. K. (1)).

Kolejne naklady poczynione przez W.1iE. K. (1) jeszcze za zycia H. K. (1), to budowa garazu z cegiel i komorki w 198or.,
na miejscu starej drewnianej szopy garazowej. Pozostale stare drewniane komoérki stoja do dzi$. Naklad ten nie byl
kwestionowany.

Po Smierci H. K. (1) w 1984r. W. i E. malzonkowie K. zajeli sie nieruchomoscia, dbali o nig, czynili kolejne naklady,
wykonywali kolejne prace remontowe i modernizacyjne. Mama H. K. (2) mieszkala nadal z nimi, utrzymywala sie ze
skromnej emerytury. Skoro posiadala wlasne dochody, to nie mozna wykluczy¢, ze w jakim$ stopniu partycypowata
w biezacych kosztach utrzymania nieruchomosci, w uiszczaniu podatkéw, biezacych wydatkéw, tym bardziej, ze
to do niej nalezal po émierci meza wiekszoéciowy udzial we wlasnoéci nieruchomoséci. Swiadezy¢ o tym moga w
pewnym stopniu nakazy platnicze, decyzje podatkowe i potwierdzenia wplat naleznosci podatkowych zlozone tak
przez uczestniczke H. S. (1) (k.192-196 akt), jak i wnioskodawcow (k.199- 254 akt). Koszty te i wydatki nie podlegaja
jednak rozliczeniu w ramach tego postepowania, a jedynie te naklady, ktére wplynely na zwiekszenie wartosci
rynkowej nieruchomosci. Bezsprzecznie przez lata byli zgodng rodzing, M. K. (1) i H. S. (1) z rodzina odwiedzali
ich, mame H. K. (2). M. K. (1) pomagal bratu w konserwacji dachéw. H. S. (1) w glebi nieruchomosci, na terenie
zielonym trzymata swoje przyczepy campingowe. Ze ztozonych przez wnioskodawcow i uczestnikoéw zeznan wynika,
ze pogorszenie relacji pomiedzy H. S. (1) a W. i E. K. (1) nastapilo po tym, jak W. K. (1) upomnial sie o zwrot pozyczki
w kwocie 50 000 zl udzielonej siostrze, prawdopodobnie na poczatku lat 80 — tych XX wieku, na zakup samochodu
— syreny, a ta stwierdzila, ze pozyczka zostala juz zwr6cona. Sytuacja niewatpliwie ulegla pogorszeniu juz po $émierci
W. K. (1), ktory zmart w 2009r., w zwigzku z problemem, jakim stalo sie zapewnienie opieki schorowanej juz w tym
okresie H. K. (2).

Odnoénie prac remontowych i modernizacyjnych prowadzonych na terenie nieruchomosci po 1984r. uczestniczka H.
S. (1) stwierdzila, skladajac zeznania podczas rozprawy w dniu 26 wrze$nia 2019r. (k.294 akt), ze nakladéw i wkladu
brata i jego rodziny w utrzymanie nieruchomosci nie kwestionuje. Jedynym wyjatkiem byla kwestia zakupu okna
plastikowego do pokoju mamy, gdy na parterze budynku wymieniano okna. Wedlug uczestniczki mama twierdzila,
ze dala pienigdze na zakup tego okna (k.293 o. akt). Przecza temu wnioskodawcy podnoszac, ze H. K. (2) miala niska
emeryture, a wszystkie prace na nieruchomo$ci finansowal W. K. (1) dop6ki zyt. (k.289 o. zeznania S. K., k.291 0., 182
— zeznania E. K. (1)) Wérdd zalaczonych do wniosku rachunkéow, kwitow i pokwitowan, ktére wskazuja na wydatki,
jakie na nieruchomoéé ponosili W. i E. K. (2), a takze od ok. 2011r. S. K. (k.45 - 94 akt), znajduje sie rowniez rachunek
zakupu okien PCV, wystawiony na nazwisko E. K. (1) w dniu 7.11.1998r. z potwierdzeniem zaplaty oraz korekta do
tego rachunku, gdyz zrezygnowano z zakupu jednego z trzech okien (k.54-57 akt). Cena brutto jednego okna to 734 zk.
W tej sytuacji, w ocenie Sadu brak podstaw do przyjecia, ze prawdziwymi sa twierdzenia uczestniczki o tym, ze mama
partycypowala w kosztach zakupu okna. Podnie$¢ przy tym nalezy, ze rachunki na zakup okien zostaly wystawione
na nazwisko E. K. (1), ktéra w tym okresie nie byla jeszcze wspotwlascicielem nieruchomosci. Nie wystawiono ich w
szczegoblnosci na nazwisko H. K. (2), mimo ze to ona byla wiekszo$ciowym wspoélwlascicielem.

Pewne watpliwosci dotyczyly takze kosztéw podlaczenia gazu. O tym, ze koszty te ponidst W. K. (1) $wiadcza
jednoznacznie pokwitowania wplat na rzecz (...) Komitetu (...) w Z. z lat 1988-1991r. (k.94 akt)



Skoro twierdzenia uczestniczki H. S. (1), ze cze$¢ nakladéw, ktore przypisuja sobie wnioskodawcy zostala
sfinansowana przez rodzicoOw nie znalazly potwierdzenia w zgromadzonym materiale dowodowym, to takze w tym
zakresie Sad uznal je za niewiarygodne.

Wisrod dokumentéw zalaczonych do wniosku znajduje sie takze o§wiadczenie B. S. z dnia 18.09.2016r. (k.43-44 akt),
ktory w pi$émie tym wymienia jakie prace blacharsko — dekarskie, a takze ciesielskie i murarskie wykonywal na terenie
nieruchomoéci od 1976r. do 2015r., otrzymujac za nie zaplate od W. i E. K. (1), a za ostatnie pace — w 2015r. juz od S.
K.. B. S. zmarl, wobec czego nie byto mozliwoéci przeshuchania go w charakterze $wiadka.

W pozostalym zakresie, bazujac na wyzej omowionym materiale dowodowym Sad przyjal twierdzenia wnioskodawcéw
co do zakresu nakladow i wydatkoéw, a takze okresu, w jakim byly poczynione za w pelni wiarygodne. Twierdzenia te
zostaly zweryfikowane takze poprzez opinie sporzadzona przez bieglego sadowego z zakresu (...) (k.300 — 359 akt),
ktory okreslil aktualng warto$¢ nieruchomosci wedlug stanu na dzien 29 sierpnia 2014r., to jest date $mierci H. K.
(2), a takze warto$¢ rynkowa nakladow, ktorych uwzglednienia z podziale majatku domagali sie wnioskodawcy.

O ile wnioskodawcy na poparcie swych twierdzen zawnioskowali dowody z dokumentéw i zeznan $wiadkow,
posiadajacych konkretna wiedze, pochodzaca przede wszystkim z obserwacji tego, co dzialo sie na terenie
nieruchomos$ci, to uczestniczka nie przedstawila w toku postepowania dowodéw niezbednych dla wykazania
prawdziwosci jej twierdzen w spornych kwestiach.

Takimi dowodami w ocenie Sadu nie sa zeznania syna uczestniczki M. S. (k.278-280 akt), corki J. P. (1) (k.280-282
akt) oraz ziecia J. P. (2) (k.282 akt). Wiedza $wiadkoéw na temat zakresu prac wykonanych na terenie nieruchomosci
od 1975r., ich wartoSci, czy sposobu finansowania, nie wynika z ich wlasnych obserwacji, lecz jest wiedza pochodna.
Swiadkowie powolywali sie na to, co slyszeli podczas wizyt babci H. K. (2). Sami nie byli dokladnie zorientowani co
na terenie nieruchomosci, a przede wszystkim w samym budynku w tym okresie sie dziato.

Natomiast zeznania §wiadka J. M. (3) (k.269 o. akt) — siostry H. K. (1) nie wniosty niczego do sprawy, bowiem §wiadek
nie posiadat zadnych informacji co do spornych kwestii.

Sad dokonujac podzialu majatku dorobkowego po H. i H. malz. K., dzialbw spadku po H. K. (1) i W. K. (1) oraz
czeSciowego dzialu spadku po M. K. (1) i zniesienia wspolwlasnoéci spadkowej nieruchomosci przyjal, na podstawie
opinii sporzadzonej przez bieglego sadowego M. P., ze warto$¢ tej nieruchomoéci, skladajacej sie z dziatek o nr (...),
polozonej w Z. przy ul. (...) wynosi 209 900 zl, przy czym warto$¢ naktadéw poniesionych przez W. i E. malz. K. oraz
S. K., zgloszonych do rozliczenia wynosi 62 696,91 z}. (k.301 akt) Opinia, po dodatkowych wyjasnieniach zlozonych
przez bieglego podczas rozprawy w dniu 24.11.2020r. (k.389 o. akt) nie byla kwestionowana.

Za przyznaniem nieruchomosci na wspétwlasnosé E. K. (1) i S. K., zgodnie z ich wnioskiem przemawia fakt, ze od
1975r. bylo to ich jedyne stale miejsce zamieszkania, o ktore dbali, utrzymywali, traktowali jak swoja wlasno$¢, a
wiec przeprowadzali na swoj koszt prace remontowe i modernizacyjne, pozostawali w przekonaniu, ze nieruchomosé
ta jest dla nich przeznaczona i w rodzinie co do tego nie ma sporu. S. K. co prawda na 7 lat wyjechal do Wielkiej
Brytanii, tam pracowal, ale w 2010r. wrocil do Polski, zeby pomdbc w opiece nad babcia, ktéra ostatecznie po udarze
zostala umieszczona w ZOL w Z.. Zaoszczedzone pienigdze chcial zainwestowac¢ w remont domu i splaty, ale nie mog}
juz osiagnaé porozumienia z ciotka H. S. (1). Niemniej jednak za zaoszczedzone $rodki wykonal czeS¢ remontow,
w tym wymienil brame wjazdowa, na nowo zagospodarowat teren dzialki zielenig. O woli wyrazonej w testamencie
wlasnorecznym z dnia 23.01.1988r. przez H. K. (2) dowiedzieli sie dopiero podczas postepowania prowadzonego z
wniosku H. S. (1) o stwierdzenie nabycia spadku po zmarlej mamie w sprawie sygn. akt I Ns 493/15 Sadu Rejonowego
w Zawierciu, czyli w 2015r. Dla E. K. (1) i jej dzieci bylo to ogromne zaskoczenie. Jak wynika z zeznan wnioskodawcow
i uczestnikdow wiedze o tym testamencie mialy wylacznie H. K. (2) i H. S. (1). Uczestniczka nie poinformowata braci
o istnieniu tego testamentu nawet wdowczas, gdy w latach 2008 — 2009 wszczeto postepowanie majgce na celu
wydzielenie czedci dzialki dla uczestniczki. Przygotowania te byly juz zaawansowane, o czym $wiadczy zalaczona do
wniosku dokumentacja z postepowania administracyjnego (k. 17-35 akt). Plany te nie zostaly sfinalizowane, gdyz



uczestniczka stwierdzila, ze wydzielona dla niej cze$¢ jest zbyt mala. Wkrotce — we wrze$niu 2009r. W. K. (1) zmarl,
a rodzina skupila sie na zapewnieniu opieki H. K. (2). (k.180 — 189, 289-295 akt - zeznania wnioskodawcéw i
uczestnikow) Z relacji wnioskodawcoéw i uczestnikow, a takze chociazby swiadkow B. P. i A. K. (2) wynika, ze sprawa
podzialu majatku i udzielenia splat przez W. K. (1) byla wielokrotnie poruszana po $émierci meza przez H. K. (2), do
tego tematu czesto wracal takze M. K. (1). Niestety W. K. (1) przez lata zwlekal z prawnym uregulowaniem tej kwestii.

Uczestniczka H. S. (1) nigdy nie zadala, aby wnioskodawcy opuscili nieruchomo$¢. Wniosek o przyznanie na jej
rzecz nieruchomosci pojawil sie co prawda w pisemnej odpowiedzi na wniosek w niniejszej sprawie, ale to uwagi
na niesatysfakcjonujace propozycje splaty, jakie otrzymata od wnioskodawcéw. Wynika to chociazby z o§wiadczenia,
jakie uczestniczka zlozyta podczas rozprawy w dniu 18 stycznia 2019r. (k.179 akt), a takze w dalszym toku
postepowania.

Zatem Sad przyznajac w wyniku podzialu majatkow spadkowych prawo wlasno$ci nieruchomosci na wspotwlasnosé
w udzialach po V2 czesci E. K. (1) i S. K. ustalil i zasadzit od wnioskodawcoéw na rzecz uczestniczek nalezne im splaty.
Wysoko$¢ splat Sad ustalil od ,,czystej” warto$ci nieruchomosci, to jest po odjeciu od warto$ci nieruchomo$ci, to jest
kwoty 209 900 zl wartoéci nakladow w wysokos$ci 62 696,91 zl. Jako podstawe do obliczen przyjeto kwote 147 203 zt.
Majac na uwadze, ze H. S. (1) przystuguje udzial w 34 czeéciach, splata dla niej wynosi 110 402,25 z}. Natomiast dla
uczestniczek A. K. (1), M. K. (2) i I. W, ktorym przystuguja udzialy po 1/24 czesci, splaty wynosza po 6 133,46 zt.

Pelnomocnik uczestniczki H. S. (1) przed zamknieciem rozprawy (k.389-390 akt) podnosil co prawda, ze
wnioskodawca S. K. zawart ugode z uczestniczka przed Sadem Rejonowym w Zawierciu w sprawie sygn. akt I Co
283/20 o zawezwanie do proby ugodowej co do zaplaty naleznego mu zachowku i zaakceptowal w niej jako warto$¢
nieruchomosci kwote 209 900 zl, przez co zdaniem uczestniczki przyznal, ze na nieruchomosci nie poczyniono
zadnych istotnych nakladow i te warto$¢ nalezy przyjaé przy ustalaniu wysokoSci splat, jednak Sad nie podziela tego
sposobu rozumowania. Skoro strony osiagnely porozumienie co do wysokosci naleznego wnioskodawcy zachowku i
same zawarly ugode przed Sadem co do tego roszczenia, nie oznacza to, ze Sad w sprawie o podzial majatku i zniesienie
wspotwlasnoéci jest zwigzany dobrowolnymi uzgodnieniami stron w sprawie, ktéra nie dotyczy podzialu majatku, lecz
zaplaty zachowku. Oznacza to jedynie w ocenie Sadu, ze wnioskodawcy udalo sie zawrze¢ z uczestniczka korzystna
dla niego ugode. Wnioskodawca nie jest prawnikiem, zawierajac ugode nie mogt mie¢ $wiadomosci, ze uczestniczka
bedzie chciala wykorzystaé te okoliczno$é przeciwko niemu w sprawie o podzial majatku.

Z wyjasnien uczestniczki A. S. wynika, ze takze ona wystapila z wnioskiem o zawezwanie H. S. (1) do préby ugodowe;j
o zaplate naleznego jej zachowku, lecz posiedzenie pojednawcze w jej sprawie Sad odroczyl, oczekujac na zakonczenia
sprawy o podzial majatku. (k.390 akt)

Sad na podstawie art. 212 § 3 ke przychylil sie do wniosku wnioskodawcow, aby termin udzielenia splat odroczy¢
na okres 3 miesiecy od daty prawomocno$ci postanowienia. Sad mial na uwadze, ze wnioskodawcy oferowali dotad
uczestniczce splate na poziomie 60 000 zl (k.277 akt), zatem na zgromadzenie calej naleznosci beda potrzebowali
czasu. Na podstawie art. 481 ke zastrzezono jednak odsetki na wypadek op6znienia w zaplacie.

Sad nie uwzglednil natomiast zagdania wnioskodawcow, aby od kwoty naleznej uczestniczce H. S. (1) splaty odliczy¢
nalezno$¢ wynikajaca z niesplaconej ich zdaniem pozyczki w kwocie 50 000 zl, jaka W. K. (1) udzielit siostrze i
szwagrowi na zakup syreny na poczatku lat 80 — tych. Po pierwsze uczestniczka H. S. (1) przyznala, ze taka pozyczke
od brata otrzymala, ale twierdzila, ze zostala ona zwr6cona i dlatego, gdy brat po latach upomniat sie o jej zwrot, doszlo
miedzy nimi do konfliktu.

Przede wszystkim w ocenie Sadu nalezno$¢ z tytulu pozyczki co do zasady nie podlega rozliczeniu w sprawie o podzial
majatku dorobkowego i dzial spadkéw. Nie byla to darowizna podlegajaca zaliczeniu na poczet schedy spadkowej na
podstawie art. 1039 ke, ani innego rodzaju nalezno$¢ przekazana uczestniczce tytulem sptat majatkowych. Nigdy nie
dokonano nieformalnego podzialu majatku po H. i H. malz. K. i uczestniczka nigdy nie zgodzila sie na rozliczenie
tej naleznoéci w ramach podzialu majatku. Przeciwnie, konsekwentnie twierdzila, ze pozyczke zwrécila. Przede
wszystkim z tych wzgledow zadanie rozliczenia kwoty 50 000 zl pozyczki nie moglo by¢ uwzglednione w niniejszym



postepowaniu. Co wiecej kwota ta nominalnie nie moglaby by¢ rozliczana, tym bardziej po denominacji i z uwagi
na calkowita zmiane sily nabywczej pieniadza od lat 80 — tych XX wieku, a wnioskodawcy nie wnioskowali o
przeprowadzenie jakiejkolwiek waloryzacji.

Sad nie uwzglednil takze zgdania zgloszonego przez uczestniczke H. S. (1), aby na jej rzecz zasadzié¢ od wnioskodawcow
nalezno$¢ z tytulu korzystania z nieruchomos$ci ponad swoéj udzial za okres od dnia 30 sierpnia 2014r., czyli daty
Smierci H. K. (2), a zarazem daty nabycia spadku po niej przez céorke H. S. (1). Biegly sadowy M. P. na wniosek
uczestniczki ustalil w opinii wysoko$¢ tej nalezno$ci na dzien sporzadzenia opinii w czerwcu 2020r. na kwote 67 068
z}, to jest na poziomie 1 350 zl miesiecznie (k.332 akt)

W ocenie Sadu nalezno$¢ ta z kilku powodéw nie przystuguje uczestniczce, pomimo ze od chwili nabycia spadku
po zmartej mamie przystuguje jej wiekszoSciowy udzial w nieruchomosci w 34 czeSciach. Po pierwsze biegly ustalil
wysoko$¢é wynagrodzenia za korzystanie z budynku bez uwzglednienia, ze uczestniczce przystuguje tylko udzial w
nieruchomoéci, a wnioskodawcom takze przystluguja udzialy w nieruchomosci. Juz z tego powodu uczestniczka
moglaby sie ubiega¢ jedynie o 34 naleznosci z tego tytulu. Po drugie wnioskodawcy do chwili ujawnienia testamentu
H. K. (2), co nastapilo dopiero w 2015r. w ramach postepowania spadkowego, byli przekonani, ze maja takie
same prawa do nieruchomosci, jak pozostate dzieci H. K. (2). Poniewaz nikt nie Zadal od nich dopuszczenia do
wspolposiadania domu, ani opuszczenia nieruchomosci, byli pewni, ze moga nadal korzysta¢ z nieruchomosci, tak
jak bylo to dotychczas. Co wiecej wnioskodawcey nie byli wylacznymi uzytkownikami nieruchomosci. Takze H. S.
(1) korzystala z rodzinnej dzialki, parkowala tam z rodzina przyczepy campingowe, bywalo ich w jednym czasie
nawet 5. Od niej takze nikt nie zadal zaplaty za parkowanie pojazdow, a wczedniej zaplaty za korzystanie z plodow
rolnych z ogrédka warzywnego, ktoéry byl na dzialce uprawiany. Przede wszystkim jednak uczestniczka nie moze
oczekiwa¢ od wnioskodawcow zaplaty za korzystanie z nieruchomosci, albowiem zgodnie z art. 206 kc kazdy ze
wspoétwlascicieli, niezaleznie od przystlugujacego mu udzialu, jest uprawniony do wspolposiadania rzeczy wspolnej
oraz do korzystania z niej w takim zakresie, jaki daje sie pogodzi¢ ze wspoétposiadaniem i korzystaniem z rzeczy przez
pozostalych wspoétwlascicieli. Doktadnie taka sytuacje mamy w rozpatrywanej sprawie. W. i E. K. (1) wraz z dzie¢mi
od 1975r. zamieszkiwali w budynku, dbali o niego, utrzymywali nieruchomo$¢, czynili naklady, a uczestniczka takze
w sposob niezaklécony korzystala z niezabudowanej czeéci nieruchomosci. M. K. (1) i jego rodzina nie ubiegali sie o
prawo korzystania z nieruchomo$ci.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 520 § 1i 2 kpc. W ocenie Sadu zasadnym jest wzajemne
zniesienie kosztow opinii, o ktdra wnioskowali zar6wno wnioskodawcy, jak i uczestniczka. Koszty opinii ponie$li oni po
polowie, a sporzadzenie opinii lezalo w interesie obu stron. Podobnie koszty zastepstwa procesowego wnioskodawcoéw
iuczestniczki. Natomiast od uczestniczki H. S. (1) zasadzono na rzecz wnioskodawcow kwote 750,00 zt tytulem zwrotu
3/4 czeci oplaty sadowej uiszczonej przez wnioskodaweow od wniosku, skoro uczestniczka uzyskala nalezna jej splate
z 3/a warto$ci nieruchomosci.

Orzeczenie w sprawie wydano przy zastosowaniu przepiséw art. 680 kpc, art. 684 kpc, art. 686 kpc, art.687 kpc, art.
688 kpc, art. 567 kpc oraz art. 1035 ke, art. 1037 ke, art. 1038 ke, art. 1044 ke.



