Sygn. akt I C 142/17

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 04 marca 2019 .

Sad Rejonowy w Chelmnie Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym :

Przewodniczacy : SSR Stawomir Lewandowski
Protokolant: sekretarz sadowy Beata Szymanska

po rozpoznaniu w dniu 18 lutego 2019 r. w Chelmnie
sprawy z powbdztwa Gminy M. C. Zakladu (...) i

(..

przeciwko A. D.i E. W.

o eksmisje

orzeka :

1. Nakazuje pozwanym: A. D. i E. W., aby oprdznili i wydali powodce Gminie M. C. Zakladowi (...) lokal mieszkalny,
znajdujacy sie w budynku polozonym w C. przy ul. (...), oznaczony numerem (...)

2. Ustala, ze pozwanym A. D. i E. W. nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

3. Zasadza na rzecz powodki Gminy M. C. Zakladu (...) z tytulu zwrotu kosztéw procesu: od pozwanej A. D. kwote 220
(dwustu dwudziestu) zt. i od pozwanej E. W. kwote 301,06 zl. (trzystu jeden zlotych i sze$ciu groszy).

UZASADNIENIE

Pelnomocnik powoda Gminy M. C. - Zakladu (...) w C. w pozwie z dnia 17 lutego 2017 r. wnio6st o nakazanie pozwanym
A.D.iE.W. opro6znienia, opuszczenia i wydania lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w C., skltadajacego
sie z dwoch pokoi, kuchni, przedpokoju, WC, lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 46,25 m2 , bez prawa do
lokalu socjalnego, lub - - alternatywnie - o nakazanie pozwanej A. D. oraz E. W. wydania w/w lokalu powddce, oraz
o zasadzenie solidarnie od pozwanych na rzecz powoda kosztow procesu, w tym kosztéow zastepstwa wedlug norm
przepisanych. W uzasadnieniu swojego zgdania pelnomocnik powodki podniosla, ze pozwane A. D. oraz E. W. zajmuja
lokal mieszkalny nr (...), polozony przy ul. (...) w C., skladajacy sie z dwoch pokoi, kuchni, przedpokoju, WC, lazienki

o lacznej powierzchni uzytkowej 46,25 m”>. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zostala podpisana dnia 31.03.1994
r. przez E. W, t. j. ciotke pozwanej A. D.. Natomiast pozwana A. D. zamieszkuje przedmiotowy lokal mieszkalny od
dnia 21 stycznia 1997 r. Ugoda w sprawie zadluzenia z dnia 09.02.2016 r. pozwana A. D. o§wiadczyla, ze zobowigzuje
sie do splaty zadluzenia wynikajacego z tytulu czynszu i oplat eksploatacyjnych. Pow6dka nadmienila, ze pozwana
trzykrotnie zrywala porozumienie w sprawie zadluzenia i nie wywigzywala sie z pisemnych i ustnych obietnic. Pomimo
licznych ustnych i pisemnych prosb i obietnic pozwana nie splacila zadluzenia. Pozwana A. D. twierdzi, ze zamieszkuje
w przedmiotowym lokalu, natomiast wg ustalenn administratora pozwana stale tam nie przebywa, prawdopodobnie
zamieszkuje z mezem i dzie¢mi pod innym adresem. Okoliczno$¢ ta potwierdzaja wskazania wodomierza, na ktérym
w 2015 roku i 2016 r. nie bylo zadnego zuzycia wody. Pozwana A. D. posiada tytul prawny do innego lokalu, gdzie



moze zamieszkiwac wraz z mezem i dzie¢mi. Natomiast pozwana E. W. prawdopodobnie obecnie przebywa za granica.
W zwigzku z dlugotrwalym zadluzeniem powdd na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatorow
wypowiedzial umowe najmu. Zadluzenie z tytulu braku zaplaty czynszu i towarzyszacych mu oplat eksploatacyjnych
na dzien zlozenia pozwu wynosza ok. 18197,38 zlotych. Pozwane byly wielokrotnie wzywane do zaplaty i udzielany
im byl wielokrotnie dodatkowy miesieczny termin do zaplaty pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. Zadluzenie
nie zostalo zaplacone. Przeciwko pozwanym toczylo sie rowniez postepowanie sadowego o zaplate i egzekucyjne.
W zwiazku z powyzszym powddka zdecydowala sie wezwa¢ pozwana do dobrowolnego opuszczenia, oproznienia
i wydania lokalu mieszkalnego, jednakze wezwanie pozostalo bez odpowiedzi pozwanej. Strona pozwana do dnia
dzisiejszego nie uregulowala zaleglo$ci czynszowych oraz nie wydala lokalu powddce. (k. 1 — 4).

Pelnomocnik pozwanej A. D. na rozprawie w dniu 17 pazdziernika 2017 r. wnio6st o oddalenie powddztwa w calosci, a
- 7 ostroznoS$ci procesowej — o przyznanie pozwanej A. D. uprawnienia do lokalu socjalnego (k. 68), za$ pozwana E.
W. na rozprawie w dniu 18 lutego 2019 r. wniosla o oddalenie powddztwa (k. 165).

Sad ustalil i zwazyl, co nastepuje.

W dniu 31 marca 1994 r. dzialajacy w imieniu Gminy M. C. Zaklad (...) w C. i pozwana E. W., okre$lana w tej umowie
jako najemeca, zawarli umowe zatytulowana ,Stwierdzenie przedmiotu i warunkéw najmu — umowa o najem lokalu
mieszkalnego”, w ktorej jej strony ustalily, ze przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny, potozony w C. przy ul. (...),
skladajacy sie z 2 pokoi, kuchni, przedpokoju, WC, lazienki i innych pomieszczen lacznej powierzchni uzytkowej 46,25
m? i ze najemca obowigzany placi¢ bedzie czynsz w lacznej wysokoéci 123600 zl. miesiecznie poczynajac od dnia
01 kwietnia 1994 r. Czynsz nalezny od tego lokalu mieszkalnego nie byl jednak placony regularnie i w ustalonych
kwotach. W wyniku tego Sad Rejonowy w Chelmnie wydal - w dniach 31 maja 2010 r. i 20 lutego 2014 r. - dwa
nakazy zaplaty, nakazujac w nich pozwanej E. W. zaplate na rzecz powoda Gminy M. C. kwot — odpowiednio —
3785,80 zl. 1 14327,78 z}. z ustawowymi odsetkami od poszczegolnych kwot skladajacych sie w/w naleznoéci glowne;j.
Wszczete na podstawie tytulu wykonawczego, stanowiacego w/w nakaz zaplaty 31 maja 2010 r. opatrzonego w klauzule
wykonalnoéci, postepowanie egzekucyjne okazalo sie jednak bezskuteczne. W dniu 25 czerwca 2012 r. Zaklad Uslug
(...)wC., administrujacy wowczas w imieniu Gminy M. C. mieszkaniami komunalnymi, wyrazil — na wniosek pozwanej
A. D. — zgode na splate 6wczesnego zadluzenia z tytutlu zaleglo$ci czynszowych w wysokosci 12118,57 zl., dotyczacego
lokalu mieszkalnego, znajdujacego sie w C. przy ul. (...), w ratach w ten sposéb, ze pozwana splaci potowe zalegloSci
czynszowych, t. j. kwote 6058,57 z. jednorazowo w terminie 7 dni od daty doreczenia jej tego pisma, a pozostalg czes$c
zalegloSci , t. j. kwoty 6060 zl., splaca¢ bedzie w 12 ratach miesiecznych po 505 zl. kazda z nich, poczawszy od lipca
2012 r. do czerwca 2013 r. wlacznie. W dniu 26 marca 2014 r. Gmina M. C. oraz pozwana A. D., okre§lona w umowie
jako przystepujaca do dlugu, zawarli — w zwigzku z pro$ba pozwanej A. D. - ugode w sprawie splaty zadluzenia, w
ktorej jej strony stwierdzily, ze na dzien 26 marca 2014 r. istnieje zadluzenie w wysokoS$ci 23539,17 zl., stanowiace
nalezno$¢ gléwna wraz z kosztami sadowymi nie obejmujaca jednak odsetek, z tytulu najmu lokalu mieszkalnego,
potozonego przy ul. (...) w C. i ze naleznos¢ ta jest bezsporna i wymagalna. W ugodzie tej pozwana A. D. o$§wiadczyla,
ze od dnia 21 stycznia 1997 r. zamieszkuje w w/w lokalu mieszkalnym, znajdujacym sie w C. przy ul. (...) oraz, ze
zobowiazuje sie do splaty w/w zadluzenia w ratach miesiecznych po 400 zt. i zobowiazuje sie placi¢ biezace oplaty za
mieszkanie. Pozwana A. D. o§wiadczyta w w/w ugodzie ponadto, ze przystepuje do calosci zobowiazan pozwanej E.
W. jako dluznik solidarny zar6wno w zakresie naleznoéci gléwnej jak i wszelkich naleznos$ci ubocznych istniejacych
lub mogacych powstaé w zwiazku z tym zobowiazaniem oraz przystepuje jako dluznik solidarny do naleznoéci za
przedmiotowy lokal mieszkalny istniejacych od dnia jej zamieszkania i uznaje je za nieprzedawnione. Strony tej ugody
ustalily ponadto, ze odpowiedzialno$¢ pozwanej E. W. i pozwanej A. D. jest odpowiedzialno$cia solidarna, a wierzyciel
moze zadaé caloéci lub czeSci $wiadczenia od obu zobowiazanych lacznie lub od kazdego z osobna, zaspokojenie zas
wierzyciela przez jednego ze zobowigzanych zwalnia drugiego zobowiazanego. Po zawarciu w/w ugody, powoddka — na
proébe pozwanej A. D. — wyrazila zgode na rozlozenie zobowigzania w lacznej kwocie 24621,35 zk na 109 rat platne
w terminie do 25 — tego kazdego miesiaca poczawszy od sierpnia 2015 r. w wysokoSciach: pierwsza rata w wysokoS$ci
3000 zk, raty od 2 do 108 w kwocie po 200 z} i 109-ta rata rozliczeniowa w kwocie 221,35 zl. Analogiczna ugode do
w/w ugody z dnia 26 marca 2014 r., dotyczaca tym razem kwoty zadluzenia - wedlug stanu na dzien o9 lutego 2016



r. - w wysokoS$ci 20917,78 zl., zawarly w dniu 09 lutego 2016 r. Gmina M. C. i pozwana A. D. i zawarte w tej ugodzie
zobowiazania pozwanej A. D. byly analogiczne jak we wezeéniejszej ugodzie z dnia 26 marca 2014 r. Zadna z dwoch
w/w ugdd nie zostala podpisana przez pozwang E. W., mimo, ze byla ona w nich wymieniona jako ich strona. Wobec
brakdéw splaty zadluzenia czynszowego dotyczacego przedmiotowego mieszkania Zaklad (...) powodowej Gminy M.
C., ktory to zaklad zajmowal sie administrowaniem w imieniu Gminy M. C. mieszkaniami komunalnymi, Zaktad
ten dwukrotnie — pismami z dnia 11 maja 2015 r. i 15 czerwca 2015 r. wysylanymi na adres przedmiotowego lokalu
mieszkalnego — wzywal pozwang E. W. do zaplaty zaleglo$ci czynszowych w kwotach — odpowiednio — 26250,52 z1. i
26590,43 zl. w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania, pouczajac pozwang, ze nie uregulowanie zadluzenia w
podanym terminie skutkowaé bedzie podjeciem dzialan windykacyjnych w kierunku wypowiedzenia umowy najmu,
z nastepnym skutkiem w postaci skierowania sprawy na droge postepowania sadowego celem uzyskania nakazu
zaplaty, a nastepnie do egzekucji komorniczej, a takze pozwu o eksmisje z zajmowanego lokalu. Saldo zadluzenia z
tytulu czynszu dotyczgce przedmiotowego mieszkania na dzien o5 grudnia 2016 r. wynosilo 18293,89 zl. Pismem z
dnia 27 stycznia 2016 r. Zaklad (...) powodowej Gminy M. C., skierowanym do pozwanych E. W. i A. D. rozwiazal
- z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia - umowe najmu lokalu mieszkalnego, dotyczaca lokalu
znajdujacego sie w C. przy ul. (...) pod nr (...), i wezwal do dobrowolnego opuszczenia, oproznienia i wydania tego
lokalu mieszkalnego. Jako powdd rozwiazania tej umowy powodka wskazala istnienie zadluzenia z tytulu nieoptacania
czynszu oraz pozostalych naleznych oplat, ktore to zadluzenie na dzien sporzadzenia tego pisma wynosilo lacznie
20653,71 z}. Pismo to zostalo wyslane obu pozwanym na adres: C., ul. (...). Decyzjami Burmistrza Miasta C. z dnia
30 sierpnia 2018 r., noszacymi sygnatury: SO. (...).21.2018.WZ i SO. (...).22.2018.WZ, pozwane E. W. i A. D. zostaly
wymeldowane z pobytu stalego pod adresem: (...)-(...) C., ul. (...).

(dowod: umowa z dnia 31 marca 1994 r. ,,Stwierdzenie przedmiotu i
warunkéw najmu — umowa o najem lokalu mieszkalnego” — k. 8 — 9,
ostateczne przesagdowe wezwanie do zaplaty z dnia 11 maja 2015 r.

115 czerwca 2015 r. wraz z potwierdzeniami nadania tych pism

— k.15 — 201 88 - 89, przypomnienia z dni 16 maja 2016 r.1 18
pazdziernika 2016 r. wraz z zestawieniem zawierajacym saldo
zadluzenia i dowodami doreczenia pism pozwanej A. D.
—k.21-22124 - 27, pismo Zakladu Ustug (...)

w C. z dnia 25 czerwca 2012 r. — k. 79, pismo pozwanej A.

D. z dnia 12 marca 2014 r. zatytulowane (...) — k. 80, ugoda

z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie splaty zadluzenia — k. 10 — 11, nakaz
zaplaty z dnia 31 maja 2010 r., wydany przez Sad Rejonowy w Chelmnie
W postepowaniu upominawczym w sprawie o sygnaturze (...)

— k. 75 — 76, nakaz zaplaty z dnia 20 lutego 2014 r., wydany przez Sad
Rejonowy w C. w postepowaniu upominawczym w sprawie o
sygnaturze (...) — k. 77, pismo komornika sadowego przy Sadzie

Rejonowym w C. M. G. z dnia 26 wrze$nia



2011 1. — k. 74, ugoda z dnia 09 lutego 2016 r. w sprawie splaty
zadluzenia — k. 12 — 13, pismo Zakladu (...) z dnia

02 lipca 2015 1. — k. 14 i 90, saldo zadluzenia — k. 86, wypowiedzenie
umowy najmu i wezwanie do dobrowolnego opuszczenia, oproznienia i
wydania lokalu mieszkalnego wraz z dowodem nadania przesytek
pocztowych — k. 28 i 29, decyzje Burmistrza Miasta C. z dnia 30
sierpnia 2018 r., noszgce sygnatury: SO. (...).21.2018.WZ i

SO. (...).22.2018.WZ — k. 145 1 146)

Zadna z pozwanych nie korzysta ze $wiadczen z Miejskiego Oérodka Pomocy Spolecznej w C.. Pozwana A. D. jest
zatrudniona w Zespole (...) w C., osigga z tego tytulu dochody w $redniej wysokoSci okoto 4000 zl. netto miesiecznie
i nie pobiera zasiltkow, renty ani emerytury z Zakladu Ubezpieczenn Spolecznych. Pozwana A. D. zamieszkiwala w
przedmiotowym lokalu mieszkalnym do zawarcia przez siebie zwiazku malzenskiego, co mialo miejsce w 2007 r., i
przez nastepne ponad 10 lat nikt w tym lokalu mieszkalnym nie zamieszkiwal. Od dnia 15 grudnia 2014 r. do dnia 14
grudnia 2017 r. zamieszkiwala w wydzierzawionej od prywatnego wlaSciciela nieruchomosci, znajdujacej sie w C. przy
ul. (...) pod nr (...). Od wrzeénia 2017 r. pozwana A. D. mieszka, wraz z dwojka matoletnich dzieci, w wynajmowanym
przez siebie domu, znajdujacym sie w P. pod nr 66.

(dowod: pismo z Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w C.

z dnia 21 czerwca 2017 r. — k. 57, wyciagi z rachunku pozwanej
A.D.ze (...)im. (...) — k.99 — 104,

umowa dzierzawy nieruchomoéci — k. 105 — 108, pismo z Zaktadu
(...) Oddzial w G.

z dnia 31 stycznia 2019 r. — k. 157, zeznania $wiadka L. L.

(k. 61), zeznania informacyjne pozwanej A. D. — k. 118

izeznania pozwanej E. W. — k. 165)

Na nieruchomosci znajdujacej sie przy ul. (...) w C. zamieszkala z pozwana A. D. réwniez — po powrocie ze Standéw
Zjednoczonych Ameryki - pozwana E. W., ktora przez okres od 1988 r. od 2016 r. mieszkala na terenie Stanow
Zjednoczonych Ameryki, a nastepnie wrocila do Polski, i zamieszkala pod w/w adresem z pozwana A. D., ktéra
jest jej siostrzenica, i wraz z nig przeprowadzila sie nastepnie do P.. Pozwana E. W. wstapila w stosunek najmu
przedmiotowego lokalu mieszkalnego po swojej matce, ktéra zamieszkiwata w tym lokalu do swojej Smierci, ktora
nastapila w roku 1993. Przez okres pobytu w Stanach Zjednoczonych Ameryki pozwana E. W. nie interesowala sie
stanem lokalu mieszkalnego, znajdujacego sie w C. przy ul. (...) pod nr 16/12, a w szczeg6lnoéci nie interesowata
sie oplatami, zwigzanymi z najmem tego lokalu mieszkalnego i nie regulowala ich. Pozwana E. W. nie ma w swojej
dyspozycji zadnej innej nieruchomosci ani mieszkania. Nie jest osobg niepelnosprawna, ani nie jest obloznie chora.
Jestem emerytka i otrzymuje ze Stanéw Zjednoczonych Ameryki emeryture w wysoko$ci 900 dolaréw miesiecznie,
ktora jest jej wyplacana w dolarach. W przedmiotowym lokalu mieszkalnym znajduja sie m. in. meble po rodzicach
pozwanej E. W., ktore ona odziedziczyla, jak rowniez rzeczy pozwanej A. D..



(dowdd: pismo z Miejskiego O$rodka Pomocy Spolecznej w C.

z dnia 21 czerwca 2017 r. — k. 57, zeznania informacyjne pozwanej
A.D. —k. 118 i zeznania pozwanej E. W.

—k. 165)

Stan faktyczny sprawy Sad ustalil na podstawie zeznan $wiadka L. L. (k. 61), ktérym dal wiare, albowiem sa one
logiczne i spojne, za$ zadna ze stron nie kwestionowala ich wiarygodnoéci.

Przy ustalaniu stanu faktycznego sprawy Sad oparl sie rowniez na zlozonych przez strony niniejszego procesu do
akt sprawy dokumentow takich jak: umowa z dnia 31 marca 1994 r. ,,Stwierdzenie przedmiotu i warunkéw najmu —
umowa o najem lokalu mieszkalnego” (k. 8 — 9), ostateczne przesadowe wezwanie do zaplaty z dnia 11 maja 2015r.1 15
czerwca 2015 r. wraz z potwierdzeniami nadania tych pism (k. 15 — 20 i 88 — 89), przypomnienia z dni 16 maja 2016 .
18 pazdziernika 2016 r. wraz z zestawieniem, zawierajacym saldo zadluzenia, i dowodami doreczenia pism pozwanej
A.D. (k. 21— 22124 — 27), pismo Zakladu Uslug (...) w C. z dnia 25 czerwca 2012 r. (k. 79), pismo pozwanej A. D. z
dnia 12 marca 2014 r. zatytulowane (...) (k. 80), ugoda z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie splaty zadtuzenia (k. 10 —
11), nakaz zaplaty z dnia 31 maja 2010 r., wydany przez Sad Rejonowy w Chelmnie w postepowaniu upominawczym
w sprawie o sygnaturze (...)(k. 75 — 76), nakaz zaplaty z dnia 20 lutego 2014 r., wydany przez Sad Rejonowy w
Chelmnie w postepowaniu upominawczym w sprawie o sygnaturze (...) (k. 77), pismo komornika sadowego przy Sadzie
Rejonowym w Chelmnie M. G. z dnia 26 wrze$nia 2011 r. (k. 74), ugoda z dnia 09 lutego 2016 r. w sprawie splaty
zadluzenia (k. 12 — 13), pismo Zakladu (...) zdnia 02 lipca 2015 . (k. 141 90), saldo zadluzenia (k. 86), wypowiedzenie
umowy najmu i wezwanie do dobrowolnego opuszczenia, opréznienia i wydania lokalu mieszkalnego wraz z dowodem
nadania przesylek pocztowych (k. 28 i 29), decyzje Burmistrza Miasta C. z dnia 30 sierpnia 2018 r., noszgce sygnatury:
SO. (...).21.2018.WZ i

SO. (...).22.2018.WZ (k. 145 i 146), pismo z Miejskiego Oérodka Pomocy Spolecznej w C. z dnia 21 czerwca 2017 r.
(k. 57), wyciagi z rachunku pozwanej A. D. ze (...) im. (...) (k. 99 — 104), umowa dzierzawy nieruchomoéci (k. 105 —
108) i pismo z Zakladu Ubezpieczenn Spolecznych Oddzial w G. z dnia 31 stycznia 2019 r. (k. 157), ktére Sad uznal za
wiarygodne, poniewaz ich wiarygodnos¢ nie byla przez strony kwestionowana.

Sad uznal réwniez za wiarygodne zeznania pozwanej E. W. (k. 165) i zeznania informacyjne pozwanej A. D. (k. 118),
ktore Sad uznal za wiarygodne, poniewaz ich wiarygodno$¢ nie byla przez strony kwestionowana.

Zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150), jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania
lokalu, wypowiedzenie przez wlasciciela stosunku prawnego moze nastapic¢ tylko z przyczyn okre§lonych w ust. 2-5
oraz w art. 21 ust. 4 i 5 niniejszej ustawy. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznoS$ci dokonane na pi$mie
oraz okre§la¢ przyczyne wypowiedzenia. Stosownie za$ do ustepu 2 pkt 2 tego artykulu, nie p6ézniej niz na miesiac
naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wladciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator m. in.
jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy ptatnoéci pomimo
uprzedzenia go na pi$émie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.

W mysél art. 14 ust. 1 w/w ustawy, w wyroku nakazujgcym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy, a obowiazek zapewnienia
lokalu socjalnego cigzy na gminie wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oprdznieniu.
Stosownie do ust. 3 tego artykulu, Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego,
orzeka o uprawnieniu o0séb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z



lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialng i rodzinnag, a — zgodnie z ustepem 4 tego artykutu - Sad nie moze orzec
o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29
listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nt 64, poz. 414, Z
pozn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba
opieke i wspdlnie z nig zamieszkala,

3) obloznie chorych,

4) emerytow i rencistéw spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z
pomocy spolecznej,

5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaty
- chyba ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Jak wynika z ustalonego stanu faktycznego zar6wno pozwana E. W., ktéra - jako lokator przedmiotowego lokalu
mieszkalnego, bedacego mieszkaniem wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu gminy M. C., znajdujacego sie w
C. przy ul. (...) pod numerem (...)— obowiazana jest uiszczaé czynsz nalezny w tytulu najmu tego lokalu mieszkalnego,
jak i pozwana A. D., ktéra zobowigzala sie do splaty zaleglosci czynszowych i do placenia biezacego czynszu od
przedmiotowego lokalu mieszkalnego, nie wywiazywaly sie z obowiazku placenia w/w czynszu, co spowodowalo
powstanie zalegloéci czynszowych w wysoko$ci znacznie przekraczajacej, wymagana wyzej zacytowanymi przepisami
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, naleznos¢ z tego tytutu za trzy pelne okresy platnoéci. Strona powodowa przy tym dwukrotnie — pismami
z dnia 11 maja 2015 r. i 15 czerwca 2015 r. wysylanymi na adres przedmiotowego lokalu mieszkalnego — wzywala
pozwang E. W. do zaplaty zaleglo$ci czynszowych w kwotach — odpowiednio — 26250,52 zl. i 26590,43 zl. w terminie
30 dni od dnia otrzymania wezwania, pouczajac pozwana, ze nie uregulowanie zadluzenia w podanym terminie
skutkowa¢ bedzie podjeciem dzialan windykacyjnych w kierunku wypowiedzenia umowy najmu, z nastepnym
skutkiem w postaci skierowania sprawy na droge postepowania sadowego celem uzyskania nakazu zaplaty, a nastepnie
do egzekucji komorniczej, a takze pozwu o eksmisje z zajmowanego lokalu. W ocenie Sadu, wyslanie w/w pism
pozwanej E. W. na adres przedmiotowego lokalu mieszkalnego, w ktérym pozwana ta byla zameldowana i w sytuacji,
w ktorej nie wskazala ona Urzedowi Miasta C. innego adresu, pod ktory powinny byé doreczane jej pisma urzedowe
dotyczace w/w lokalu mieszkalnego, powoduje, iz nalezy uznac, ze pisma te zostaly pozwanej skutecznie doreczone. W
ocenie Sadu pozwana E. W., wyjezdzajac na wieloletni pobyt za granice, powinna zadba¢ o ochrone swoich interesow,
wskazujac n. p. Urzedowi Miasta w C. adres, pod ktory powinien on wysyla¢ korespondencje urzedowa dotyczaca
przedmiotowego lokalu mieszkalnego, ktérego byla ona najemca, tak aby mogla sie ona z ta korespondencja zapoznac.
W sytuacji, w ktorej pozwana E. W. nie zamieszkiwata przez dtugi okres czasu w przedmiotowym lokalu mieszkalnym,
w ktorym byla ona zameldowana i ktorego byla najemcs, i zaniedbala wskazania Urzedowi Miasta w C. innego adresu,
pod ktory nalezy wysyla¢ przeznaczone dla niej pisma urzedowe, dotyczace tego mieszkania, za skuteczne doreczenie
takich pisma tej pozwanej nalezy uzna¢ wyslanie ich przez jednostki organizacyjne Urzedu Miasta w C. na adres
przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

Wobec powyzszego nalezy uznaé, ze spelnione zostaly w niniejszej sprawie przestanki przewidziane w art. 11 ust.
2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie



Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150), umozliwiajace skuteczne wypowiedzenie przez powddke stosunku
najmu, dotyczacego lokalu mieszkalnego, znajdujacego sie w C. przy ul. (...).

Jak réwniez wynika z ustalonego w niniejszej sprawie stanu faktycznego, pismem z dnia 27 stycznia 2016 r.
Zaktad (...) powodowej Gminy M. C., skierowanym do pozwanych E. W. i A. D. rozwigzal - z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia - umowe najmu lokalu mieszkalnego, dotyczaca lokalu znajdujacego sie w
C.przyul. (...) pod nr 16/12, i wezwal do dobrowolnego opuszczenia, opréznienia i wydania tego lokalu mieszkalnego.
Jako powdd rozwiazania tej umowy powoddka wskazala istnienie zadluzenia z tytulu nieoplacania czynszu oraz
pozostalych naleznych oplat, ktére to zadluzenie na dzien sporzadzenia tego pisma wynosito lgcznie 20653,71 zk Pismo
wypowiadajace umowe najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego zostalo wyslane obu pozwanym na adres: C., ul.
(...), a wiec na adres w/w przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Wczeéniejsze rozwazania o skutecznoéci doreczenia
pism urzedowych, dotyczacych lokalu mieszkalnego, w ktorym obie pozwane byly zameldowane i za ktory byly
obowiazane oplaca¢ czynsz, na adres przedmiotowego lokalu mieszkalnego, w sytuacji, w ktérej zadna z pozwanych
nie wskazala innego adresu, na ktéry nalezy doreczaé¢ im pisma urzedowe dotyczace przedmiotowego lokalu, maja
rowniez zastosowanie w kwestii skutecznoéci doreczenia pozwanym przez strone powodowa pisma wypowiadajgcego
im umowe najmu lokalu mieszkalnego, znajdujacego sie w C. przy ul. (...). Nalezy wobec tego uznaé, ze pozwanym
zostala skutecznie przez strone pozwang wypowiedziana umowa najmu, dotyczaca lokalu mieszkalnego, znajdujacego
sie w C. przy ul. (...).

Skuteczne rozwiagzanie w stosunku do obu pozwanych stosunku najmu, dotyczacego przedmiotowego lokalu
mieszkalnego, powoduje, Ze zajmuja one — w okresie po rozwigzaniu stosunku najmu - ten lokal mieszkalny bez tytulu
prawnego.

Majac powyzsze na uwadze, Sad — w punkcie 1 wyroku - nakazal pozwanym: A. D. i E. W., aby oproznili i wydali
powoddce Gminie M. C. Zakladowi (...) lokal mieszkalny, znajdujacy sie w budynku polozonym w C. przy ul. (...),
oznaczony numerem 12.

Sad — stosownie do art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 1., poz. 150) - w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu
sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktoérych
nakaz dotyczy. Badajac kwestie ewentualnego uprawnienia pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego Sad przede
wszystkim stwierdzil, ze zadna z pozwanych nie nalezy do kategorii os6b wymienionych w art. 14 ust. 4 w/w ustawy,
ktorym to kategoriom osdb obligatoryjnie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Sad, badajac rowniez z urzedu — stosownie do art. 14 ust. 3 w/w ustawy - czy zachodza przestanki do fakultatywnego
otrzymania przez ktéra$ z pozwanych lokalu socjalnego, bral pod uwage — stosownie do brzmienia tego przepisu -
dotychczasowy sposob korzystania przez nie z przedmiotowego lokalu oraz czy wystepuje u ktérej$ z nich szczegoélna
sytuacja materialna i rodzinna, ktore to przeslanki uzasadnialyby orzeczenie o przystugiwaniu obu pozwanym lub
chociazby jednej z nich uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Sad stwierdzil przede wszystkim, ze zadna z
pozwanych w praktyce przez wiele lat nie wykorzystywala lokalu mieszkalnego, znajdujacego sie w C. przy ul. 22
stycznia 16/12, do cel6w mieszkaniowych. Pozwana E. W. w okresie od 1988 r. od 2016 r. przebywala poza granicami
Polski i w ogdle w tym czasie nie zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu, nie uiszczala oplat z tytulu czynszu i
innych oplat, dotyczacych tego lokalu mieszkalnego, a ponadto réwniez po powrocie do Polski nie zamieszkala ona
w tym lokalu mieszkalnym. Ro6wniez pozwana A. D. w tym lokalu mieszkalnym nie zamieszkiwala od roku 2007.
Obie pozwane przechowywaly jedynie przedmioty, ktore sa ich wlasnoScig i ktére tam pozostawily, opuszczajac to
mieszkanie. Obie pozwane dopuécily jednoczesnie do powstania zadluzenia z tytulu oplat czynszowych w wysokoéci
siegajacej w pewnych okresach ponad 20000 zi. Konkludujac, nalezy stwierdzié, ze przez wiele lat przedmiotowy
lokal mieszkalny byl kazdej z pozwanych — w celu zaspokajania ich potrzeb mieszkaniowych - zbedny. Ponadto nalezy
zauwazy¢, ze pozwana E. W. osiaga dochody w wysokoéci 9oo dolaréw amerykanskich miesiecznie, za§ dochody
pozwanej A. D. oscyluja w wysokoSci okolo 4000 zl. netto miesiecznie. Nie wystepuje u zadnej z nich jaka$ szczegblna



sytuacja rodzinna. W ocenie Sadu, kazda z pozwanych osiaga dochody umozliwiajace wynajecie przez nia lokalu
mieszkalnego na wolnym rynku.

Majac powyzsze na uwadze Sad — w punkcie 2 wyroku - ustalil, ze pozwanym A. D. i E. W. nie przysluguje uprawnienie
do otrzymania lokalu socjalnego.

W punkcie 3 wyroku, Sad orzekt — w myé$l art. 98 § 11 § 3 k. p. c. wzw. z art. 99 k. p. c. — 0 zwrocie kosztoéw procesu,
zasgdzajac na rzecz powodki Gminy M. C. Zakladu (...) z tego tytulu: od pozwanej A. D. kwote 220 zl. i od pozwanej
E. W. kwote 301,06 zt., na ktore to kwoty zasadzone od kazdej z pozwanych sktadaja sie: kwota 100 zt. z tytulu potowy
uiszczonej oplaty sadowej (art. 277 pkt 11 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach sagdowych w sprawach cywilnych — t.
j-Dz.U.z2019r., poz. 300) i kwota 120 zl. z tytulu potowy wynagrodzenia pelnomocnika powo6dki, ustalonego wedlug
stawki minimalnej (§ 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat
za czynnoSci radcéw prawnych - Dz. U. z 2018 r., poz. 265), a odno$nie pozwanej E. W. — ponadto — kwota 81,06 zl. z
tytulu kosztoéw doreczenia przez komornika sadowego pozwanej E. W. odpisu pozwu z zalacznikami, ktoére to koszty
zostaly pokryte z zaliczki na poczet wydatkéw, uiszczonej przez strone powodowa.



