Sygn. akt I C 139/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 kwietnia 2017 roku

Sad Rejonowy w Stupsku I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczqcy: SSR Katarzyna Niemczyk
Protokolant: starszy sekretarz sagdowy M. K.

po rozpoznaniu w dniu 20 marca 2017 roku w Stupsku
na rozprawie

sprawy z powodztwa Miasta S.

przeciwko W. T. (1)

o eksmisje z lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanemu W. T. (1), aby opuscil, opr6znil i wydal powodowi Miastu S. lokal mieszkalny numer (...)
potozony w budynku numer (...) przy ulicy (...) w S.;

II. orzeka, ze pozwanemu przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego od Miasta S.;

ITI. nakazuje wstrzymanie wykonania punktu pierwszego wyroku do czasu zlozenia pozwanemu przez Miasto S.
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. zasadza od pozwanego na rzecz powoda kwote 480,00 zl (czterysta osiemdziesiat zlotych) tytulem zwrotu kosztéw
procesu.

Sygn. akt I C 139/17

UZASADNIENIE

Powéd Miasto S., reprezentowany przez radce prawnego, wnidst pozew przeciwko W. T. (1) o nakazanie
pozwanemu, aby opuscil, opréznil i wydal powodowi lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...). Ponadto wnidst o
zasadzenie kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu powod podal, ze pismem z dnia 2.10.2013 roku wypowiedzial najemcy J. M. — teSciowi pozwanego -
umowe najmu lokalu mieszkalnego. J. M. zmart w dniu 1.12.2013 r. W. T. (1) zwrdcil sie pismem z dnia 3.12.2015 1.
do Miasta S. z wnioskiem o wstapienie w stosunek najmu po zmartym teSciu. Miasto S. poinformowalo pozwanego,
iz majac na wzgledzie okoliczno$¢ utraty przez J. M. tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, w chwili émierci nie
byl najemcg lokalu. Zatem nie ma mozliwo$ci prawnych zawarcia z W. T. (1) umowy najmu przedmiotowego lokalu.
Pozwany od dnia 02.12.2013 roku zajmuje lokal stanowiacy wlasnos¢ powoda bez tytulu prawnego.

Pozwany W. T. (1) w odpowiedzi na pozew o$wiadczyl, Ze chcialby pozosta¢ w spornym lokalu mieszkalnym, a
jezeli to nie jest mozliwe wniost, o przydzielenie mu innego lokalu. Nadto wskazal, ze wypowiedzenie umowy najmu
jego teSciowi J. M. nastgpilo z uwagi na istniejace woéwczas zadluzenie w wysokoSci 1.100,00 zl. Te$¢ w lokalu przy
ul. (...) zamieszkiwal 60 lat, natomiast on od lat 80-tych bez przerwy. Zadluzenie to zostalo uregulowane przez



pozwanego i aktualnie nie ma zadnych zaleglo$ci. Pozwany podal, ze jest osoba przewlekle chora, albowiem od 1975
r. leczy sie na zapalenie watroby i jest nosicielem wirusa (...). Nadto cierpi na chorobe wrzodowa zoladka oraz
po wypadku samochodowym, ma uszkodzony kregoslup. W zwigzku z tym zostalo wydane orzeczenie o stopniu
niepelnosprawnosci. W 2008 r. zlozyl wniosek o przydzial lokalu komunalnego, jednak z uwagi na zbyt wysokie
zarobki, nie zostal wpisany na liste oczekujacych.

Pozwany na rozprawie oSwiadczyl, Ze nie zgadza sie z zadaniem eksmisji. Wskazal, ze nie ma $rodkéw finansowych
na wynajecie mieszkania oraz, ze w 2016 r. ponownie zlozyl wniosek o przydzial lokalu, ktéry nie zostal rozpoznany.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 16.03.1999 roku miedzy Zarzadem (...) w S., a J. M. (jajko najemca) zostala zawarta umowa najmu lokalu
mieszkalnego, polozonego w S. przy ul. (...).

(dowdd w aktach lokalowych: umowa najmu z dnia 16.03.1999 roku)
W dniu 06.03.2003 roku w lokalu potozonym w S. przy ul. (...) zostal zameldowany na pobyt staly W. T. (1).
(dowod: w aktach lokalowych: potwierdzenie zameldowania na pobyt staly z dnia 06.03.2003r.).

Pismem z dnia 28.08.2013 r. J. M. — te$¢ powoda - zostal wezwany do zaplaty kwoty 984,53 zti uprzedzony o zamiarze
wypowiedzenia umowy najmu przedmiotowego lokalu.

(dowod w aktach lokalowych: pismo z dnia 28.08.2013 roku)

Pismem z dnia 02.10.2013 roku Miasto S. wypowiedzialo J. M. umowe najmu lokalu mieszkalnego przy ulicy (...)
w S. podajac jako przyczyne wypowiedzenia zwloke z zaplatg czynszu i innych oplat co najmniej za trzy pelne
okresy. W piSmie wskazano, ze zadluzenie na dzien 30.09.2013 roku wyniosla 1.128,71 z1. Wskazano réwniez, ze bieg
wypowiedzenia rozpoczyna sie 1.11.2013 roku, a konczy w dniu 30.11.2013 roku.

Pismo to zostalo odebrane przez pozwanego W. T. (1) w dniu 14.10.2013 roku.

(dowod: pismo z dnia 02.10.2013 roku k. 4; dowod w aktach lokalowych: pismo z dnia 02.10.2013 roku i potwierdzenie
odbioru)

W dniu 1.12.2013 roku zmart J. M..

(dowod w aktach lokalowych: odpis skrocony aktu zgonu J. M.)

W dacie $mierci J. M. stale z nim mieszkal jego zie¢ W. T. (2).

(bezsporne)

W. T. (1) zwrdcil sie do Miasta S. o zawarcie z nim umowy najmu lokalu polozonego w S. przy ul. (...) po $mierci J. M..

Pismami z dnia 22.12.2015 roku i z dnia 15.02.2016 roku W. T. (1) zostal poinformowany przez Przedsiebiorstwo (...)
Spolke z ograniczona odpowiedzialno$cia w S. o tym, ze z uwagi na obowiazujace przepisy prawa nie ma mozliwosci
zawarcia z nim umowy najmu przedmiotowego lokalu, albowiem w chwili §mieci poprzedni najemca — J. M. - mial
wypowiedziang umowe najmu i utracil prawo do lokalu mieszkalnego.

(dowdd: pismo z dnia 22.12.2016 roku i pismo z dnia 15.02.2016 roku — k. 4 akt oraz w aktach lokalowych).

Pismem z dnia 10.08.2016 roku wezwano pozwanego W. T. (1) do opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...).



Pismem z dnia 05.09.2016 roku pozwany odmoéwil dobrowolnego wydania lokalu.

(dowdd w aktach lokalowych wezwanie do opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu mieszkalnego z dnia 10.08.2016
r.ipismo z dnia 05.09.2016 r.)

W lokalu mieszkalnym numer (...) potozonym w budynku numer (...) przy ulicy (...) w S. mieszka wylacznie W. T. (1).
Pozwany nie ma mozliwoSci zamieszkania w innym lokalu.
(bezsporne)

W. T. (1) zatrudniony jest w niepelnym wymiarze czasu pracy jako pracownik ochrony. Z tego tytulu otrzymuje
wynagrodzenie w kwotach:

- za miesigc listopad 2016 roku — 1.405,37 zl netto, 1.903,75 zt brutto;
- za miesigc grudzien 2016 roku — 1.262,93 zl netto, 1.717,86 zl brutto;
- za miesigc styczen 2017 roku — 1.568,28 zl netto, 2.155,12 zl brutto.
(dowod: zaswiadczenie k. 24)

W dniu 24.03.2014 roku zostala wydana decyzja przez (...) Zespo6l (...) o Niepelnosprawnoéci w S., na mocy ktérej W.
T. (1) zostal zaliczony do lekkiego stopnia niepelnosprawnosci. Orzeczenie zostalo wydane do dnia 31.03.2018 roku.

(dowdd: pismo z dnia 15.02.2017 1. k. 14)

Sad zwazyl co nastepuje:

Powodztwo zastuguje na uwzglednienie.

Na powodzie, zgodnie z przepisem art. 6 k.c., cigzyl ciezar wykazania, ze pozwanemu nie przystuguje tytul prawny
do zajmowanego lokalu. Pow6d temu obowigzkowi sprostal skladajac w poczet materiatu dowodowego pisemne
uprzedzenie o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu jak i pismo z oS§wiadczeniem o wypowiedzeniu umowy najmu
kierowane do najemcy J. M.. Niekwestionowane bylo réwniez to, ze w dacie $émierci J. M. nie byl on najemca
przedmiotowego lokalu, albowiem miesieczny okres wypowiedzenia uplynal przed dniem 1.12.2013 roku.

Na mocy przepisu art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przyshuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Jak stanowi przepis art. 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Dz.U.2014.150 j.t.) nie pdzniej niz na miesigec naprzod, na koniec
miesiaca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata
czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platno$ci pomimo uprzedzenia go na
piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty
zaleglych i biezacych naleznoSci.

Na mocy przepisbw prawa miejscowego zawartych w rozdziale 8 dotyczacym zasad postepowania w stosunku do
0s0Ob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lokalu lub w lokalu w ktoérego najem nie wstapily po
$mierci najemcy oraz inne przypadki zawarcia umowy najmu — uchwaly nr XX/294/12 Rady Miejskiej w S. z dnia
28.03.2012 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta S.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa (...) — 13 — Poz. 1655)



§ 26. 1. Umowa najmu lokalu opuszczonego przez najemce moze by¢ zawarta z osobami wymienionymi w art. 691
Kodeksu cywilnego. Warunkiem zawarcia umowy jest zameldowanie i zamieszkiwanie z najemca przez okres nie
krétszy niz 5 ostatnich lat do chwili opuszczenia lokalu.

2. Prezydent Miasta S. moze zawrze¢ umowe najmu z osobg, ktéra stale zamieszkiwala z najemegq i prowadzila z nim
wspolne gospodarstwo domowe do chwili jego $mierci, bedac rodzicem, wnukiem, synowa, zieciem lub petnoletnim
rodzenstwem zmarlego najemcy, albo jego wsp6lmalzonka.

3. Warunkiem zawarcia umowy najmu z wnukiem jest zamieszkiwanie z najemcg, potwierdzone zameldowaniem przez
okres nie krotszy niz 10 ostatnich lat do chwili zgonu.

4. Prezydent Miasta S. moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami uprawnionymi do nabycia tytulu prawnego do
zajmowanego lokalu w trybie art. 691 Kec., ktdre nie wstgpilty w stosunek najmu w wyniku utraty tytulu prawnego przez
uprzedniego najemce, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu przez okres nie kroétszy niz 5 lat do chwili
ustania stosunku najmu, po zasiegnieciu opinii (...) Komisji Mieszkaniowe;j.

5. Warunkiem zawarcia umowy najmu z osobami wymienionymi w ust. 1 — 4 jest brak zadluzenia czynszowego oraz
nieposiadanie przez wnioskodawce lub wspdimalzonka tytulu prawnego do innego lokalu, budynku lub jego czeéci
na terenie Miasta S..

W dacie $mierci J. M. nie przystugiwal mu tytul prawny do zajmowanego lokalu, albowiem z koficem dnia 30.11.2013
roku uplynat okres wypowiedzenia umowy najmu. W dniu $mierci J. M. nie byl wiec najemca lokalu. Wobec tego W.
T. (1) nie mégt zawrze¢ umowy najmu, jako zie¢ zmarlego J. M. - w oparciu o §26 ust. 2 przywolanego wyzej przepisu
prawa miejscowego.

Do pozwanego nie stosuje sie rowniez przepisow art. 691 k.c., albowiem J. M. nie byt najemca lokalu w dacie $mierci,
a W. T. (1) nie byl osoba wymieniona w tym przepisie (malzonek niebedacy wspoéinajemca lokalu, dzieci najemcy i
jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byl obowiazany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba,
ktora pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca).

Poniewaz pozwanemu W. T. (1) nie przystuguje tytul prawny do zajmowanego lokalu, zadanie eksmisji zastugiwalo
na uwzglednienie.

Na podstawie przepisu art. 222 § 1 k.c. sad nakazal pozwanemu W. T. (1), aby opuscili, opr6znil i wydal powodowi
Miastu S. lokal mieszkalny numer (...) potozony w budynku numer (...) przy ulicy (...) w S., o czym orzek} jak w punkcie
pierwszym sentencji wyroku.

Niekwestionowane w sprawie bylo to, Ze pozwany nie ma mozliwoSci zamieszkania w innym lokalu.

Na mocy przepisu art. 14 ust. 1, 3, 4 pkt. 2, ust. 6 ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Dz.U.2014.150 j.t.) w wyroku nakazujacym oproznienie
lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob,
ktorych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasSciwej ze wzgledu na miejsce
polozenia lokalu podlegajacego oprdznieniu.

Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych
mowa w ust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegélng sytuacje
materialng i rodzinng.

Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec niepelnosprawnego w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. poz. 414, z pézn. zm.).



Orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu
do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Pozwany jest osoba niepelnosprawna. Przystluguje mu zatem uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Za
przyznaniem pozwanemu uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego przemawia to, ze W. T. (1) uzyskuje
niewysokie dochody. Mieszkanie w ktorym mieszka nie jest zadluzone.

Wobec powyzszego sad na podstawie przepisu art. 14 ust. 1, 31 4 pkt. 2 ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150 j.t.) orzekl, ze pozwanemu
przyshuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego od Miasta S., o czym orzekl jak w punkcie drugim sentencji
wyroku.

Na mocy przepisu art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego sad nakazal wstrzymanie wykonania punktu pierwszego wyroku do czasu
zlozenia pozwanemu oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przez Miasto S., o czym orzek! jak w punkcie
trzecim sentencji wyroku.

Pozwany jest strona przegrywajaca sprawe.

Koszty procesu poniesione przez powoda wyniosly lacznie 440,00 zl, z czego tytulem oplaty od pozwu kwote 200,00
z} i tytulem wynagrodzenia naleznego radcy prawnemu kwote 240,00 zl.

Sad zwazyl, Ze pozwany zamieszkuje w spornym lokalu sam, jednakze mimo, iz jest osoba schorowang, ze
stwierdzonym lekkim stopniem niepelnosprawnos$ci nadal pracuje i uzyskuje z pracy stale dochody, z ktorych pokrywa
biezace oplaty mieszkaniowe. Nie korzysta z pomocy instytucji panstwowych.

Wobec powyzszego sad na podstawie przepisu art. 98 § 11 3 k.p.c. w zwiazku z § 7 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci w sprawie oplat za czynnosci radecoéw prawnych z dnia 22.10.2015 r. (Dz. U. 2015, poz. 1804) zasadzit
od pozwanego na rzecz powoda koszty procesu w calo$ci, omytkowo wskazujac, ze wynosza 480,00 zl, zamiast 440,00
z}, o czym orzekl jak w punkcie czwartym sentencji wyroku.



