Sygn. aktI C 2192/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 marca 2017 r.

Sad Rejonowy w Stupsku I Wydziatl Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqgca: SSR Agnieszka Leszkiewicz

Protokolant: S. N.

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 9 marca 2017 r. w S. sprawy
z powodztwa Miasta S.

przeciwko H. K. i W. P.

o eksmisje z lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanym H. K. i W. P., aby opro6znili, opuscili i wydali powodowi Miastu S. lokal mieszkalny nr (...)
polozony w budynku nr (...) przy ul. (...) w S.;

II. orzeka, iz pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego od Miasta S.;

ITI. nakazuje wstrzymanie wykonania pkt I wyroku do czasu zlozenia pozwanym przez Miasto S. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. nie obcigza pozwanych kosztami postepowania;
V. wyrok w stosunku do pozwanej H. K. jest zaoczny.

Sygn. akt I C 2192/16

UZASADNIENIE

Powo6d Miasto S. w dniu 11.08.2016 r. wnio6st pozew przeciwko pozwanej H. K. i pozwanemu W. P. o eksmisje z
lokalu mieszkalnego polozonego przy ulicy (...) w S.. Pow6d wnidst ponadto o zasadzenie kosztéw postepowania wraz
z wyodrebniona kwota kosztow zastepstwa procesowego, wedtug norm przepisanych. W uzasadnieniu podniodst, iz
pismem z dnia 15.06.2009 r. wypowiedzial pozwanym umowe najmu lokalu mieszkalnego. Od dnia 3.09.2009 r.
pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego. Pomimo wezwania do dobrowolnego opréznienia, opuszczenia i wydania
powodowi przedmiotowego lokalu pozwani nie zastosowali sie do zadania powoda.

Pozwany W. P. na rozprawie w dniu 9.03.2017 r. zgodzil sie z powodztwem, wskazal, iz jego matka pozwana H. K.
wie o niniejszej sprawie.

Pozwana H. K. prawidlowo wezwana na termin rozprawy, nie stawila sie na rozprawe wyznaczong na dzien
9.03.2017 1., nie zlozyla zadnych wyjasnien, odpowiedzi na pozew, ani tez nie zadala przeprowadzenia rozprawy w
jej nieobecnoci.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:



Pozwana H. K. zawarla umowe najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w S. z powodem w dniu 4.06.1981 r.
gpoprzednio ul. (...)). Aneksem z dnia 1.02.2005 r. zostaly zmienione dane w zakresie aktualnego nazwiska pozwanej
oraz nazwy ulicy.

dokumenty w aktach lokalowych

Pismem z dnia 15.06.2009 r. powdd wypowiedziala pozwanej H. K. umowe najmu przedmiotowego lokalu
mieszkalnego, powolujac sie na przepis art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z 21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw. W pi$émie
tym bieg wypowiedzenia zostal okreslony od dnia 1.08.2009 r. do 31.08.2009 r. Jako przyczyna wypowiedzenia zostala
wskazana zwloka z zaplatg czynszu za trzy pelne okresy platno$ci i zaleglo$¢ z tytutu optat w wysokoéci 5.824,75 zt.
Miedzy powodem a H. K. wygasla umowa najmu.

Wypowiedzenie poprzedzone bylo wezwaniami do zaplaty zalegloéci z informacja o zamiarze wystapienia na droge
sadowa.

dowdd: k. 3 - wypowiedzenie oraz dokumenty w aktach lokalowych
W lokalu mieszkalnym polozonym przy ulicy (...) w S. zamieszkuje H. K. wraz z synem W. P..
bezsporne, a nadto: k. 4 - o§wiadczenie, k. 34 - zaswiadczenie z Urzedu Miejskiego w S.

H. K.iW. P. nie korzystaja z pomocy socjalnej, nie sa osobami niepelnosprawnymi. H. K. pobiera §wiadczenie rentowe
z ZUS O/S. w wysokoéci 823,08 zt netto po potraceniach. W. P. nie pracuje i od 2006 r. nie skladal w Urzedzie
Skarbowym informacji o dochodach.

dowod: k. 32 - zaswiadczenie z (...) do spraw Orzekania o Niepelnosprawnos$ci w S., k. 57 - za§wiadczenie z ZUS, k. 59
- zaswiadczenie z (...), k. 61, 62 - zas§wiadczenia z PUP, k. 64 - pismo z US, k. 84 - zeznania pozwanego W. P. zlozone
na rozprawie w dniu 9.03.2017 r. (00:07:05)

Na mocy uchwaly obowiazujacej na dzien wniesienia pozwu nr XX/294/12 Rady Miejskiej w S. z dnia 28.03.2012
r., w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta S., na terenie Gminy
Miejskiej S., lokal socjalny wynajmuje sie osobom pelnoletnim, ktére spelniaja lacznie nastepujace warunki: sg
czlonkami wspoélnoty samorzadowej miasta; nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu, uzyskuja dochody
nie przekraczajace 85% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych, 65 % najnizszej emerytury w
gospodarstwach 2-4 osobowych na 1 czlonka gospodarstwa domowego, 45 % najnizszej emerytury w gospodarstwach
51 wiecej osobowych.

dowdd: k. 38 - 54 - uchwala
Sad zwazyl co nastepuje:
Powodztwo podlegato uwzglednieniu w calo$ci.

Nalezy zauwazy¢, iz strony: powoda i pozwana H. K. laczyta umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy
ul. (...).

Z uwagi na nieplacenie przez pozwana oplat czynszowych, wypowiedzeniem dnia z 31.08.2009 r. doszlo do
rozwigzania przedmiotowej umowy. Rozwigzanie umowy poprzedzone bylo wezwaniem do zaplaty zaleglosci,
przekraczajacych naleznoé¢ za trzy miesiace z tytulu oplat za czynsz i media. wypowiedzenie bylo skuteczne i nie
kwestionowane przez zadng ze stron postepowania.

Zatem pozwana H. K. i jej syn W. P. zamieszkujg w przedmiotowym lokalu bez tytulu prawnego.



Powodowi, jako wlascicielowi przedmiotowego lokalu, przystlugiwalo zatem roszczenie z art. 222 § 1 k.c. o wydanie
tego lokalu.

W tej sytuacji nalezalo orzec jak w pkt I wyroku i nakaza¢ pozwanym by oproznila, opuscila i wydala powodowi
przedmiotowy lokal mieszkalny.

Z uwagi na charakter niniejszej sprawy, zastosowanie znajduje tu ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Na podstawie art. 14 ust. 1 przedmiotowej ustawy, sad orzeka w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu o
uprawnieniu (badz jego braku) do lokalu socjalnego wobec 0séb, ktére sa zobowiazane do opréznienia lokalu, z tym
ze Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego co do kategorii 0s6b wymienionych w art.
14 ust. 4 ww. ustawy, miedzy innymi co do emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia
z pomocy spoleczne;j.

Pozwana H. K. jest rencistka i otrzymuje netto po potraceniach 823,08 zl renty, ponadto pozwany W. P. nie pracuje
i zgodnie z za§wiadczeniem z Urzedu Skarbowego nie rozliczal sie z podatku dochodowego od 2006 r. Zatem wedlug
rachunku matematycznego pozwani spelniaja kryterium do otrzymania lokalu socjalnego w $wietle uchwaly powoda
w zakresie przyznawania lokali mieszkalnych w tym socjalnych (prowadzadwuosobowe gospodarstwo i dochdéd na
jedna osobe nie przekracza 65 % najnizszej emerytury).

Z tych tez wzgledow Sad orzekl jak w pkt II wyroku, a w konsekwencji, w oparciu o przepis art. 14 ust. 6 ustawy o
ochronie praw lokatorow (...) - wstrzymal wykonanie eksmisji do czasu zaproponowania pozwanym oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego (pkt IT i ITI wyroku).

Z uwagi na trudng sytuacje majatkowa, materialna i zyciowa pozwanych w ocenie Sadu w sprawie znalazly
zastosowanie przestanki z art. 102 k.p.c. do nieobcigzania pozwanych kosztami postepowania (pkt IV wyroku).

W myél art. 339 § 1 kpc jezeli pozwany nie stawil sie na posiedzenie wyznaczone na rozprawe albo mimo stawienia
sie nie bierze udzialu w rozprawie, sad wyda wyrok zaoczny. W tym wypadku przyjmuje sie z prawdziwe twierdzenie
powoda o okolicznoS$ciach faktycznych przytoczonych w pozwie lub w pismach procesowych doreczonych pozwanemu
przed rozprawa, chyba ze budza one uzasadnione watpliwoSci, albo zostaly przytoczone w celu obejscia prawa (art.
339 § 2 kpe).

W niniejszej sprawie pozwana H. K. nie stawila sie na posiedzenie wyznaczone na rozprawe. Nie ustosunkowala sie
rowniez na piSmie do zadan pozwu. Tym samym zaistnialy podstawy do wydania wyroku zaocznego co do niej o czym
orzeczono w pkt. V wyroku.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak sentencji.



