Sygn. akt I C 2102/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 kwietnia 2017 r.

Sad Rejonowy w Stupsku I Wydziatl Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqgca: SSR Agnieszka Leszkiewicz

Protokolant: S. N.

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 18 kwietnia 2017 r. w S. sprawy
z powodztwa Miasta S.

przeciwko A. G. (1), A. G. (2), D. G.iP. G.

o eksmisje z lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanym A. G. (1), A. G. (2), D. G. i P. G., aby oproznili, opuscili i wydali powodowi Miastu S. lokal
mieszkalny nr (...) polozony w budynku nr (...) przy ul. (...) w S,;

II. orzeka, iz pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego od Miasta S.;

ITI. nakazuje wstrzymanie wykonania pkt I wyroku do czasu zlozenia pozwanym przez Miasto S. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. nie obcigza pozwanych kosztami postepowania.

Sygn. akt I C 2102/16

UZASADNIENIE

Powdd Miasto S. w dniu 28.07.2016 r. wniost pozew przeciwko A. G. (1), A. G. (2), D. G. i maloletniemu P. G. o eksmisje
z lokalu mieszkalnego polozonego przy ulicy (...) w S.. Pow6d podnidsl, iz pismem z dnia 9.11.2011 r. wypowiedzial
A.iA. G. (2) umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w S.. Pozwani od dnia 2.01.2012 r. zajmuja
lokal bez tytulu prawnego.

Na rozprawie w dniu 16.02.2017 r. pozwana A. G. (1) (w tym jako przedstawiciel ustawowy nieletniego P. G. oraz
pelnomocnik D. G.) wskazala, iz zlozyla wniosek o rozlozenie zadluzenia w wysokosci ok. 35.000,00 z} z odsetkami
na raty. Wskazala, iz od roku pracuje w zespole szkot przy ul. (...) za wynagrodzeniem ok. 1.400,00 zl netto, nie ma
innych dochodéw, jej syn D. studiuje dziennie i nigdzie nie pracuje, syn P. uczeszcza do drugiej klasy liceum i ma 17
lat. Nie maja mozliwoS$ci zamieszkania w innym lokalu.

Pozwany A. G. (2) o$wiadczyl, iz pracuje w Klubie (...) za najnizsza krajowa.
Na rozprawie w dniu 18.04.2017 r. pozwani A. G. (1), D. G. i A. G. (2) wnieéli o oddalenie powodztwa.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:



W dniu 19.02.2001 r. Gmina M. S. zawarla umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) w S. z
A.G.(2)iA. G. (1.

dowdd: umowa najmu oraz w aktach lokalowych

Pismem z dnia 9.11.2011 r. powdd wypowiedziat A. i A. G. (2) umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego przy
ulicy (...) w S., z powodu zalegloéci w oplatach.

dowdd: k. 3 pismo z dnia 9.11.2011 r., akta lokalowe

Powdd wezwal pozwanych do dobrowolnego opuszczenia przedmiotowego lokalu.

dowdd: k. 3 v. - wezwanie, akta lokalowe

W przedmiotowym lokalu obecnie zamieszkuja i sa zameldowani: A. G. (1), A. G. (2), D. G., nieletni P. G..
bezsporne: k. 3 v. informacja o zameldowaniu

Pozwani A. G. (1), A. G. (2) i D. G. obecnie nie sa zarejestrowani jako osoby bezrobotne i nie figuruja w (...) do Spraw
Orzekania o Niepelnosprawnosci w S. jako osoby niepelnosprawne.

dowod: k. 57, 58, 59 - zaswiadczenia z PUP, k. 55 - pismo z dnia 211.11.2016 T.

Pozwani nie korzystaja z pomocy socjalnej udzielanej prze (...) w S.. A. G. (2) pobieral na D. G. i P. G. zasilek rodzinny
w okresie od wrze$nia 2004 r. do pazdziernika 2011 r.

dowdd: k. 63 - 68 pismo z (...) z zadwiadczeniem

Pozwany A. G. (2) pracuje jako gospodarz stadionu i zarabia ok. 1.459,00 zl. netto, pozwana A. G. (1) pracuje jako
sprzataczka i zarabia ok. 1400,00 zl netto, D. G. ma 22 lata studiuje na Politechnice (...) - nie pracuje, P. G. ma 17
lat i uczeszcza do liceum.

dowdd. 114 - 115 - zeznania pozwanej A. G. (1) (od 00:05:49 do 00:09:12), k. 115 - zeznania pozwanego A. G. (2) (od
00:09:12 do 00:10:50), k. 115 - zeznania pozwanego D. G. (od 00:12:03 do 00:12:15)

Pozwani nie pobieraja zadnych §wiadczen z Zakladu Ubezpieczen Spolecznych
dowdd: k. 70 - 73 - zaswiadczenia z ZUS

Na mocy uchwaly obowiazujacej na dzieh wniesienia pozwu nr XX/294/12 Rady Miejskiej w S. z dnia 28.03.2012
r., w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta S., na terenie Gminy
Miejskiej S., lokal socjalny wynajmuje sie osobom pelnoletnim, ktére spelniaja lacznie nastepujace warunki: sa
czlonkami wspoélnoty samorzadowej miasta; nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu, uzyskuja dochody
nie przekraczajace 85% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych, 65 % najnizszej emerytury w
gospodarstwach 2-4 osobowych na 1 czlonka gospodarstwa domowego, 45 % najnizszej emerytury w gospodarstwach
51 wiecej osobowych.

bezsporne, k. 4 - uchwala nr XX/294/12 Rady Miejskiej w S. z dnia 28.03.2012 r., w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta S.

Zadlizenie pozwanych z tytulu najmu przedmiotowego lokalu wynosilo na dzien 7.03.2017 r. 33.691,38 zl. Pozwani
wniesli do gminy o rozlozenie zalegloéci na raty, a wniosek zostal uwzgledniony.

bezsporne, k. 110 kartoteka finansowa z dnia 7.03.2017 1.



Sad zwazyl co nastepuje:
Powodztwo podlegalo uwzglednieniu.
Nalezy zauwazyc¢, iz miedzy stronami doszlo do zawarcia umowy najmu (umowa z dnia 19.02.2001 r.).

Definicja umowy najmu zostala zawarta w kodeksie cywilnym w art. 659 kc. i polega ona na tym, ze wynajmujacy
zobowigzuje sie odda¢ najemcy rzecz (tu: lokal) do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca
zobowigzuje sie placi¢é umdéwiony czynsz. Przepisy dotyczace umowy najmu znajduja sie rowniez w ustawie z dnia
21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. z 2005 .
Dz. U. Nr 31, poz. 266 z p6z. zm.), ktéra obowigzuje w dacie wypowiedzenia umowy najmu oraz w dacie orzekania.

Pozwani dopuscili do powstania zalegloéci z tytutu czynszu, co bylo spowodowane ich trudna sytuacja materialng.

Niewatpliwym jest (co wynika z dokumentéw zgromadzonych w aktach sprawy i aktach lokalowych), iz na dzien
dokonania wypowiedzenia umowy najmu, tj. na dzien 9.11.2011 r. - po stronie pozwanych istnialo znaczne zadluzenie
z tytulu oplat za ten lokal, przewyzszajace naleznoé¢ za trzy pelne okresy platnosci.

W niniejszej sprawie Sad ustalil, iz pozwani utracili tytul prawny do zajmowanego przez siebie lokalu mieszkalnego
na skutek wypowiedzenia dokonanego przez powoda. Sad ocenil to wypowiedzenie przez pryzmat art. 11 ust. 2 pkt 2
ww. ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (obowiazujacej
w dniu jego dokonania) i uznal je za odpowiadajace przepisom tej ustawy, a wiec skuteczne.

Powod jako wlasciciel przedmiotowego lokalu mial prawo do domagania sie oparciu o art. 222 § 2 ke. wydania jego
wlasno$ci, na skutek ustania umowy najmu. Zatem nalezalo orzec eksmisje pozwanych z zajmowanego lokalu. Co do
pozwanego D. G. - jako pelnoletni syn pozwanych - prawo do zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu wywodzil od
swoich rodzicow. Zatem, z uwagi na to, iz umowa najmu zostala wypowiedziana jego rodzicom, zatem on réwniez
utracil tytul prawny do zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu.

Sad mial obowiazek rozwazy¢ z urzedu (art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw), czy pozwanym przystuguje
prawo do otrzymania od Miasta S. lokalu socjalnego.

I tak, w oparciu o przepis art. 14 ust. 4 Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
wobec: kobiety w ciazy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990
r. 0o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z pdzn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego
nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkalg, obloznie chorych, emerytéw i rencistow spetiajacych kryteria do
otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby spelniajacej przestanki
okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas

uzywany.

W ocenie sadu pozwani spelniaja wymogi do otrzymania lokalu socjalnego, z uwagi na to, ze rodzina ta ma znaczne
trudnoéci finansowe, gdyz brak jest w niej znacznych dochodéw (dwie pensje w wysoko$ci najnizszej krajowej).
Pozwany otrzymuje wynagrodzenie, w wysoko$ci 1.459,00 zl., pozwana w wysoko$ci ok. 1400,00 zl., majg na
utrzymaniu syna D., ktéry studiuje i P., ktory jest nieletni i uczeszcza do liceum.

W ocenie Sadu dochody stron co prawda przewyzszaja limity ustalone w uchwale powodowej gminy ale pozwani
spelniaja kryteria wynikajace z art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, albowiem wychowuja nieletniego syna
i przystuguje im prawo do lokalu socjalnego, natomiast D. G. nie ma zadnych dochodéw..

Sad zwazyl nadto, iz dochody tej rodziny sa zbyt niskie, by rodzina ta miala mozliwo$¢é zamieszkania razem w innym
lokalu, niz dotychczas zajmowany. Dlatego tez sad uznal, iz w oparciu o tre$¢ art. 5 kc. wszyscy pozwani speliaja



kryteria, do przyznania im lokalu socjalnego jako 4-osobowej rodzinie. Zatem, orzekajac eksmisje, Sad orzekl, iz
pozwanym przystuguje prawo do lokalu socjalnego, o czym orzeczono w pkt IT wyroku.

Przyznajac pozwanym prawo do lokalu socjalnego, Sad w konsekwencji nakazat wstrzymanie wykonania eksmisji do
czasu zlozenia przez Miasto S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (art. 14 ust. 6 ww. ustawy o ochronie
praw lokatoréw).

Sad oparl sie na wszystkich dowodach w postaci dokumentéw zgromadzonych w sprawie, a dopuszczonych jako dowod
przez Sad.

Sad réwniez dat wiare zeznaniom pozwanych: uznajac, iz sa one prawdziwe i zasluguja na walor wiarygodnosci.

O kosztach orzeczono na podstawie art. 102 kpc., nie obcigzajac nimi strony pozwanej, z uwagi na jej trudna sytuacje
materialna.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak na wstepie.



