Sygn. akt I C 2088/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 pazdziernika 2017 roku

Sad Rejonowy w Stupsku I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczqcy: SSR Katarzyna Niemczyk
Protokolant: protokolant sadowy S. N.

po rozpoznaniu w dniu 12 pazdziernika 2017 roku w Stupsku
na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy S.

przeciwko B. B., W. B. i M. G.

o eksmisje z lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanym B. B., W. B. i M. G. aby opuscili, opréznili i wydali powodowi Gminie S. lokal mieszkalny
numer (...) polozony w budynku numer (...) przy ulicy (...) wJ.;

I1. zasadza od pozwanej B. B. na rzecz powoda kwote 226,66 z} (dwieScie dwadzieScia sze$¢ zlotych i 66/100) tytulem
zwrotu kosztoéw procesu;

III. nie obcigza pozwanych W. B. i M. G. kosztami procesu naleznymi powodowi.

Sygn. akt. I C 2088/16

UZASADNIENIE

Powod Gmina S., reprezentowany przez radce prawnego, wniost pozew o nakazanie pozwanym B. B.,, W. B.i M. G.,
aby oproznili, opuscili i wydali powodowi lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku nr (...) przy ul. (...) w J..

Ponadto wni6st o zasadzenie solidarnie od pozwanych na rzecz powodki kosztéw postepowania wedlug norm
przepisanych.

W uzasadnieniu wskazal, ze w.w. lokal mieszkalny stanowi wlasno§¢ powoda. Do dnia 06.05.2016r. lokal byl
zajmowany tylko przez K. B.. Po jej $mierci w dniu 6.05.2016 roku lokal zostal zajety przez B. B., W. B. oraz M. G..

Pismem z dnia 11.05.2016r. B. B. wystapila do Gminy S. o przepisanie na nia umowy najmu lokalu po zmarlej mamie
K. B. twierdzac, ze jest w nim zameldowana od 1977r. W treéci tego pisma o$wiadczyla takze, iz nie zamieszkiwala w
tym lokalu przez caly rok, lecz przyjezdzala wraz z dzie¢mi na wakacje, ferie i $wieta.

Gmina S. podala takze, iz w chwili obecnej B. B., W. B. i M. G. zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego, w
zwigzku z czym pismem z dnia 24.05.2016r. zostali wezwani do dobrowolnego oproznienia lokalu i jego wydania oraz
przekazania kluczy w terminie 14 dni.



Pozwana B. B., w tym jako przedstawiciel ustawowy maloletnich pozwanych W. B. i M. G. w
odpowiedzi na pozew wskazala, Ze w spornym mieszkaniu wraz z dzie¢mi jest zameldowana od urodzenia oraz ze
wszyscy oni sg trwale zwigzani z tym lokalem, pomimo okresowego przebywania pod innym adresem. Podala rowniez,
ze w mieszkaniu tym posiada swoje rzeczy i meble, co §wiadczy, ze nigdy sie z niego nie wyprowadzila, ani tez nie
wymeldowala, a nadto partycypowala w oplatach czynszowych za lokal. Podala rowniez, ze w lokalu tym przebywala
tak czesto, jak tylko bylo to mozliwe oraz ze pomagala swej matce w zakupach.

B. B. o$wiadczyla, Ze nie jest w stanie wynaja¢ innego, albowiem jest osobg bezrobotng, z ojcem dzieci pozostaje w
separacji faktycznej, utrzymujac siebie i dzieci z niskich alimentow.

Na rozprawie w dniu 27.04.2017r. B. B. o$§wiadczyla, ze chcialaby pozosta¢ w przedmiotowym lokalu, gdyz nie ma
dokad sie wyprowadzi¢, a z mezem pozostaje w separacji.

Na rozprawie w dniu 8.06.2017 roku pozwany M. G., ktory w toku sprawy stal sie pelnoletni, nie zgodzil sie z
zadaniem eksmisji. Podal, ze w przedmiotowym lokalu zaczal nowe zycie, poszedl do nowej szkoly. Przyznal, ze do
przedmiotowego lokalu przyjezdzal za Zzycia babci bardzo czesto. Natomiast gdy mama zwigzala sie z ojczymem,
wyprowadzili sie do niego.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 02.01.1995 roku Zarzad Gminy S. zawarl z P. B. umowe najmu lokalu mieszkalnego, dotyczaca lokalu nr (...)
w budynku nr (...) polozonego w J. Osiedle. W miejscu najemcy podpisala sie K. B..

Umowa najmu zostala zawarta na czas nieoznaczony.
(dowo6d: umowa najmu oznaczona numerem 20/95 z dnia 02.01.1995r. — k. 5-6.

W dniu 7.08.2012 roku K. B., jako najemca, zlozyla pisemne o§wiadczenie podajac, ze w lokalu mieszkalnym nr (...)
polozonym w J. przy ul. (...) zamieszkuje sama.

(dowdd: pisemne o$wiadczenie najemcy z dnia 7.08.2012 roku — k. 7)
K. B. zmarla w dniu 6.05.2016 roku.
(bezsporne: kopia odpisu skroconego aktu zgonu K. B. — k. 8)

Do chwili swojej $§mierci w lokalu nr (...) polozonym w budynku nr (...) przy ulicy (...) wJ. K. B. mieszkala sama. B. B.
wraz z dzieémi W. B. i M. G. zamieszkala w tym lokalu po §émierci swojej mamy K. B..

W roku szkolnym 2015/2016 W. B. uczeszczala do drugiej klasy szkoly podstawowej w L., zas§ M. G. do trzeciej klasy
Gimnazjum w L..

(dowod: zeznania $§wiadkéw zlozone na rozprawie w dniu 8.06.2017 roku: D. W. czas nagrania 00:24:20 - 00:37:32
- k. 70 - 71; Z. Z. czas nagrania 00:45:01 - 01:01:37 - k. 71 - 72; B. K. czas nagrania 01:07:57 - 01:31:42 - k. 73 - 74;
zeznania $wiadka H. K. zlozone na rozprawie w dniu 27.07.2017 roku czas nagrania 00:06:21 - 00:18:02 - k. 83 - 84;
zeznania pozwanego M. G. zlozone na rozprawie w dniu 12.10.2017 roku czas nagrania 00:29:30 - 00:35:33 k. 90)

Pismem z dnia 11.05.2016r. B. B. zwrocila sie do Gminnego Towarzystwa Budownictwa (...) w J. z pro§bg o wstapienie
w stosunek najmu po zmarlej matce — K. B.. W tresci tegoz pisma podala, ze w lokalu polozonym w J. przy ul. (...)
mieszkala bedzie od miesigca czerwca 2016r. oraz Ze jest zainteresowana wykupem na wlasno$¢ tego mieszkania,
totez niezbedna jest jej umowa najmu. Wskazala, ze nie zamieszkiwala w tym lokalu przez caly rok, lecz przyjezdzala
z dzieémi na wakacje i Swieta. Jako adres do korespondencji wskazala: (...); (...)-(...) ..



(dowdd: pismo z dnia 11.05.2016r. — k. 9)

Pismem z dnia 24.05.2016r. Prezes Zarzadu Gminnego Towarzystwa Budownictwa (...) Sp. z 0.0. w J. poinformowat
B. B. o tym, ze brak jest podstaw prawnych do pozytywnego rozpoznania wniosku w zakresie zawarcia z nig umowy

.....

oraz o$wiadczen sgsiadow.

W zwiazku z powyzszymi wezwal B. B. do dobrowolnego oprdznienia lokalu z rzeczy i jego wydania oraz przekazania
Kluczy.

(dowdd: pismo z dnia 24.05.2016r. — k. 10)

B. B. od dnia 24.04.2017 roku jest osoba bezrobotna.

(dowdd: decyzja PUP z dnia 24.04.2017 roku k. 46)

W roku szkolnym 2016/2017 W. B. jest uczniem Szkoly Podstawowej im. majora H. S. w J..
(dowdd: zadwiadczenie z dnia 14.11.2016 roku k. 46)

W roku szkolnym 2016/2017 M. G. jest uczniem Zespolu Szkoét (...) im. inz. T. T. w S..
(dowdd: zadwiadczenie z dnia 14.11.2016 roku k. 46)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zastuguje na uwzglednienie.

Bezsporne w sprawie bylo to, ze K. B. do czasu $mierci przystlugiwalo prawo najmu lokalu nr (...) polozonego w
budynku nr (...) przy ulicy (...) wJ..

Sporne w sprawie bylo to, czy pozwani wstapili w stosunek najmu tego lokalu po émierci K. B..

Ciezar wykazania stalego zamieszkiwania w najemcg do czasu jej $mierci spoczywal, zgodnie z przepisem art. 6 k.c.,
na pozwanych. Pozwani temu obowiazkowi nie sprostali.

Jak stanowi przepis art. 691 § 1, 2 i 3 k.c., w razie $émierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu
wstepuja: malzonek niebedacy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspoimalzonka, inne osoby, wobec ktérych
najemca byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym
pozyciu z najemca.

Osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemcg w tym
lokalu do chwili jego Smierci.

W razie braku os6b wymienionych w § 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

Material dowodowy zgromadzony w sprawie w postaci zeznan wszystkich $wiadkow, jak rowniez dowdd z
przestuchania pozwanego M. G., doprowadzil do ustalenia, ze pozwani nie zamieszkiwali stale z K. B. do chwili jej
$mierci w przedmiotowym lokalu.

Swiadkami w sprawie byli sasiedzi K. B. jak réwniez osoba zajmujaca sie sprawami administracyjnymi tego lokalu.
Wszyscy $wiadkowie zgodnie zeznali, ze K. B. mieszkala sama, a jej corka B. B. i wnuki W. B. i M. G. byli widywani
sporadycznie, wowczas gdy odwiedzali K. B. - matke B. B. i babcie W. B. i M. G.. Fakt uczeszczania do szk6l w



roku szkolnym 2015/2016 przez dzieci B. B. w miejscowoéci L. potwierdza to, ze za zycia K. B. pozwani z nig nie
zamieszkiwali.

Shuchany informacyjnie przed sadem pozwany M. G. przyznal, Zze gdy mama poznala swojego obecnego meza
wyprowadzili sie od babci. Swiadek ten nie powolywat sie na separacje faktyczna mamy i ojczyma, co podnosila przed
sadem pozwana B. B.. Sytuacja istniejaca w malzenskiej B. B. nie ma znaczenia w sprawie. Istotne jest jedynie to, czy
pozwani stale do chwili $mierci mieszkali z K. B.. Zeznania $§wiadkéw koresponduja z przestuchaniem pozwanego M.
G., jak rowniez o§wiadczeniem z 2012 roku K. B., ktéra deklarowala, ze sama mieszka w lokalu.

Znajduja one réwniez potwierdzenie w wyjaénieniach informacyjnych i zeznaniach pozwanej B. B., ktéra przyznala,
ze stan zdrowia K. B., chorujacej na astme, wymagal tego, aby zyla w spokoju, co nie byloby mozliwe gdyby wraz
z dzie¢mi mieszkala z matka. Fakt uczeszczania do szkét w roku szkolnym 2015/2016 przez pozwanych w Luckie,
oznacza, ze centrum spraw zyciowych pozwanych skupial sie w J.. Stanowisko B. B., ktéra niezmiennie twierdzila,
ze w przedmiotowym lokalu mieszkala, nie znajduje potwierdzenie w materiale dowodowym. Fakt utrzymywania
kontaktow rodzinnych ze swoja mama K. B., przebywania u niej podczas wakacji, czy $wiat nie oznacza, ze pozwani
stale mieszkali z K. B.. Jak zeznala Swiadek D. W. pozwani bywali u K. B., wowczas M. G. odwiedzal syna §wiadka, z
ktérym sie przyjaznit. Fakt zameldowania w przedmiotowym lokalu jest wylacznie czynnoécia administracyjna i nie
wynika z niego tytul prawny do lokalu.

Przez stale zamieszkanie, stanowiace przeslanke nabycia praw najmu na podstawie art. 691 KC, nalezy rozumie¢
zamieszkiwanie w konkretnym mieszkaniu, w okre$lonej miejscowosci z zamiarem stalego pobytu, wyrazonym przez
to, ze w tym mieszkaniu i tej miejscowoSci skupia sie zycie osobiste i dzialalnos¢ osoby bliskiej najemcy. Z reguly nie
stanowi stalego zamieszkania pobyt osoby bliskiej w celu udzielenia doraznej, cho¢by nawet dluzej trwajacej pomocy
najemcy mieszkania. W tym samym duchu wypowiadat sie SN akcentujgc, ze stale zamieszkanie zaistnieje wtedy gdy
cala zyciowa dzialalno$¢ danej osoby zostanie zeSrodkowana w danym lokalu w ten sposob, ze stanie sie on jej centrum
zyciowym, tzn. gdy w mieszkaniu tym beda koncentrowaly sie wszystkie jej sprawy osobiste i majatkowe (tak SN w
Wwyr. 2 12.9.2001 1., VCKN 1827/00, L.; por. tez wyr. SN 2 16.9.1998 r., I CKN 889/97, L.; wyr. SN z 3.2.2000 ., I CKN
40/99, L.). W praktyce czesto zdarzaja sie sprawy o ustalenie wstapienia w stosunek najmu wytaczane przez osoby,
ktére dogladaly zmartego najemce i udzielaly mu pomocy w okresie choroby poprzedzajacej jego $mieré. Osoby takie
nierzadko nocowaly w lokalu, nawet kilka razy w tygodniu. Z reguly jednak posiadaly rownolegle mieszkanie i to w
nim znajdowalo sie ich centrum zyciowe. W takich przypadkach nie moze doj$é do wstapienia w stosunek najmu” (tak
Komentarz do Kodeksu cywilnego, art. 691 k.c., red. Osajda 2017, wyd. 17/J. Gorecki/G. Matusik).

Przeprowadzone w sprawie postepowanie dowodowe wykazalo, ze pozwani zajmuja lokal mieszkalny bez tytulu
prawnego, albowiem wprowadzili sie do niego po §mierci K. B.. Z chwilg §mierci K. B. umowa najmu wygasta. Poniewaz
K. B. mieszkala sama, nikt nie wstgpit w stosunek najmu lokalu z chwilg jej $mierci.

Fakt zamieszkania przez pozwanych w przedmiotowym lokalu po émierci najemcy oznacza, ze pozwani nie sg
lokatorami w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminyio zmianie Kodeksu cywilnego. W konsekwencji wobec pozwanych nie orzeka sie o prawie do lokalu socjalnego.

Zgodnie ze slusznym stanowiskiem Sadu Najwyzszego zwartym w uchwale skladu 7 sedzidéw z dnia 20 maja 2005 1.,
III CZP 6/05 (OSNC 2006, nr 1, poz. 1). Przyjal on, ze w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu mieszkalnego przez
osobe, ktora samowolnie go zajmuje, sad nie orzeka co do lokalu socjalnego. Po drugie Sad Najwyzszy uznal, ze art. 24
moze by¢ wykladany tylko w powigzaniu z innymi przepisami zawartymi w rozdziale "Lokale socjalne". Skutkowato
to przyjeciem, ze przepis ten nie moze stanowi¢ samodzielnej podstawy uzyskania prawa najmu lokalu socjalnego. W
rezultacie powolany przepis nalezy odczytywaé w ten sposdb, ze gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu socjalnego
takze z osobg, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec ktorej orzeczono eksmisje, jezeli zawarcie tej umowy byloby w
Swietle zasad wspoélzycia spotecznego szczegblnie usprawiedliwione. (tak komentarz do przywolanej ustawy Roman
Dziczek, lex).



Nadmieni¢ przy tym nalezy, ze status B. B. jako osoby bezrobotnej oraz aktualne zamieszkiwanie jej i je dzieci
w tym lokalu oraz uczeszczanie do szkdéd w S. i J., nie moze przemawia¢ za przyznaniem pozwanym prawa do
lokalu socjalnego. Wigzaloby sie to z nakladaniem na gmine obowigzkéw wobec osdb, ktére samowolnie zajely lokal
nalezacy do gminy, podczas gdy inne bedace mieszkancami gminy, oczekuja w kolejce na przyznanie prawa do lokalu
mieszkalnego (komunalnego badz socjalnego).

Na mocy przepisu art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przysthuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Poniewaz pozwani nie posiadaja tytulu prawnego do przedmiotowego lokalu mieszkalnego, zadanie opuszczenia,
oprdznienia i wydania lokalu zastuguje na uwzglednienie.

Na podstawie przepisu art. 222 § 1 k.c. sad nakazal pozwanym B. B., W. B. oraz M. G., aby opuscili, oprdznili i wydali
powodowi Gminie S. lokal mieszkalny numer (...) polozony w budynku numer (...) przy ulicy (...) w J., o czym orzek}
jak w punkcie pierwszym sentencji wyroku.

Pozwani przegrali proces w catoéci.

Koszty procesu poniesione przez powoda wyniosly lacznie 680 zl, z czego tytulem oplaty od pozwu - kwote 200,00 zi
i wynagrodzenia naleznego radcy prawnemu kwote 480,00 zl (§ 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 22.10.2015r., w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych).

Sad uznal za stuszne obciazenie kosztami procesu, w czeSci przypadajacej na jednego pozwanego wylacznie pozwanej
B. B., albowiem w dacie kiedy pozwani zajeli lokal W. G. byli maloletni i decyzja o przeprowadzce nie nalezala do nich.

Z tego wzgledu sad na mocy przepisu art. 98 § 1 k.p.c. zasadzil od pozwanej B. B. na rzecz powoda kwote 226,66 z}
(stanowiacej 1 / 3 cze$¢ kosztow procesu), o czym orzekt w punkcie drugim sentencji wyroku.

Na mocy przepisu art. 102 k.p.c. sad nie obciazyl pozwanych W. B. i M. G. kosztami procesu, o czym orzekl w punkcie
trzecim sentencji wyroku.



