Sygn. akt IV Ca 633/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 stycznia 2014 .

Sad Okregowy w Stupsku IV Wydziat Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy SSO Dorota Curzydlo

Sedziowie SO: Andrzej Jastrzebski (spr.), Henryk Rudy
Protokolant: sekr. sad. Barbara Foltyn

po rozpoznaniu w dniu 10 stycznia 2014 r. w Stupsku
na rozprawie

sprawy z powodztwa C. B.

przeciwko C. C.

o eksmisje z lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanego od wyroku Sadu Rejonowego
w Stupsku z dnia 28 sierpnia 2013r., sygn. akt IX C 332/13

oddala apelacje.

Sygn. akt IV Ca 633/13

UZASADNIENIE

Powadd C. B. wnibst o nakazanie pozwanemu C. C., aby oproznit i opuscil lokal mieszkalny nr (...) polozony w S. przy
ul. (...). Wskazal przy tym, ze stal sie wlascicielem przedmiotowego lokalu w wyniku licytacji komorniczej. Wyjasnil, ze
z uwagi na fakt, iz pozwany odmawia dobrowolnego opuszczenia ww. nieruchomoéci koniecznym stalo sie wytoczenie
powddztwa.

Pozwany C. C. wniobst o oddalenie powodztwa, a w przypadku orzeczenia eksmisji, o jej wstrzymanie do czasu
przyznania mu lokalu zastepczego.

Wyrokiem z dnia 28 sierpnia 2013 roku Sad Rejonowy w Shupsku nakazal pozwanemu C. C., aby opuscil, opréznit i
wydal powodowi C. B. lokal mieszkalny potozony przy ul. (...) w S. (punkt 1 sentencji). Nadto orzekl, iz pozwanemu nie
przystuguje prawo do lokalu socjalnego (punkt 2 sentencji) i zasadzil od niego na rzecz powoda kwote (...) z} tytulem
zwrotu kosztoéw procesu (punkt 3 sentencji).

Powyzsze orzeczenie zostalo oparte na nastepujacych ustaleniach. Powod jest wladcicielem lokalu mieszkalnego
polozonego w S. przy ul. (...), dla ktérego Sad Rejonowy w Stupsku prowadzi ksiege wieczysta nr (...). Prawo wlasnosci
przedmiotowego lokalu zostalo przysadzone na rzecz powoda przez Sad Rejonowy w Stupsku postanowieniem z dnia
25 wrzeénia 2012 roku (sygn. IX Co 5560/10), ktére uprawomocnito sie w dniu 31 grudnia 2012 roku.



Powod wezwal pozwanego do opuszczenia opisanego lokalu w terminie 14 dni, pod rygorem skierowania sprawy na
droge postepowania sadowego.

Pozwany odmowit opuszczenia lokalu uzasadniajgc to tym, iz po uzyskaniu wyroku eksmisyjnego bedzie mial prawo
do lokalu socjalnego.

Przedmiotowy lokal nadal jest zamieszkiwany przez pozwanego.

Pozwany C. C. ma orzeczony (...). Nie figuruje w rejestrze oso6b (...) ani nie korzysta z pomocy spolecznej. Otrzymuje
Swiadczenie emerytalne w wysokoéci (...)zl brutto miesiecznie.

Sad Rejonowy powolujgc sie na treé¢ art. 222 § 1 k.c. uznal, iz powoéd udowodnil w toku procesu, ze jest wlascicielem
lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) i przystuguje mu wzgledem pozwanego roszczenie o jego wydanie.
Powyzsze skutkowalto nakazaniem pozwanemu C. C., aby opuécil, opréznil i wydal powodowi C. B. przedmiotowy lokal
mieszkalny

Sad I instancji uznal jednocze$nie, ze z uwagi na fakt, iz pozwanemu nie przystluguje zaden tytul prawny do
zajmowanego obecnie lokalu, nie spelnia on przestanek warunkujacych uznanie go za lokatora w rozumieniu art.
1 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Powyzsze z kolei skutkuje brakiem podstaw prawnych do przyznania mu
uprawnien do lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c., zasadzajac od pozwanego na rzecz powoda
kwote (...) zl tytulem zwrotu kosztow procesu.

Pozwany C. C. zaskarzyl powyzszy wyrok — w zakresie rozstrzygniecia zawartego w punkcie 2 sentencji — apelacja,
domagajac sie jego zmiany poprzez orzeczenie o przyznaniu mu prawa do lokalu socjalnego i wstrzymanie wykonania
rozstrzygniecia zawartego w punkcie 1 sentencji do momentu otrzymania przez niego lokalu socjalnego, ewentualnie
jego uchylenia i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi I instancji. Skarzonemu orzeczeniu zarzucil
naruszenie przepisOw ustawy o ochronie praw lokatoréw i art. 5 k.c.

Powdd wnibst o oddalenie apelacji.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastuguje na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnoSci wskazaé nalezy, ze baczac na tre$c art. 382 k.p.c., sad II instancji ma nie tylko uprawnienie, ale
wrecz obowiagzek rozwazenia na nowo calego zebranego w sprawie materialu oraz dokonania wlasnej, samodzielnej i
swobodnej oceny, w tym oceny zgromadzonych dowodéw (uzasadnienie postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 17
kwietnia 1998 r., I CKN 704/97 - za poSrednictwem Systemu Informacji Prawnej Lex). Sad II instancji nie ogranicza
sie zatem tylko do kontroli sadu I instancji, lecz bada ponownie cala sprawe, a rozwazajac wyniki postepowania
przed sadem I instancji, wladny jest ocenié je samoistnie. Postepowanie apelacyjne jest wiec przedluzeniem procesu
przeprowadzonego przez pierwsza instancje, co oznacza, Ze nie toczy sie on na nowo.

Zebrany w sprawie material dowodowy pozwolit Sagdowi rozpoznajacemu apelacje na konstatacje, ze dokonane przez
Sad Rejonowy ustalenia stanu faktycznego stanowiace podstawe wydania zaskarzonego wyroku byly prawidlowe. Sad
I instancji wlasciwie ocenil zebrany material dowodowy, kierujac sie przy tym zasadami logicznego rozumowania.
Dokonat takze prawidlowej oceny merytorycznej zgloszonych przez strony roszczen. W konsekwencji zarzuty
podniesione w tresci apelacji, w ocenie Sadu II instancji, nalezalo uznaé za nieuzasadnione.

Z}ozona w rozpoznawanej sprawie apelacja ograniczala sie w istocie do kwestionowania stanowiska Sadu I instancji w
zakresie niespelniania przez pozwanego C. C. przestanek umozliwiajacych przyznanie mu prawa do lokalu socjalnego.
Skarzacy nie zgodzil sie w szczego6lnoSci z rozumieniem pojecia ,lokator”, zaprezentowanym w uzasadnieniu



skarzonego wyroku i w konsekwencji nieobjeciem go uprawnieniami lokatorskimi wynikajacymi z ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.(dalej
u.o0.p.l.)

Jak stanowi art. 14 ust. 1 przywolanej wyzej ustawy, w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktorych nakaz dotyczy.
Obowiagzek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oprbznieniu.

Sad nie moze przy tym orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec kobiety w cigzy;
maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspolnie z nig zamieszkala; obloznie chorych;
emerytow i rencistéw spehiajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej; osoby posiadajacej
status bezrobotnego; osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba Ze osoby te
moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany (art. 14 ust. 4 u.o.p.l.).

Przytoczona regulacja art. 14 ust. 4 u.o.p.l. nie ma zastosowania do osob, ktére utracily tytut prawny do lokalu
niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem osbb, ktore byly uprawnione do
uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze sp6ldzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem
budownictwa spolecznego (art. 14 ust. 4 u.o.p.L).

Zgodnie z utrwalonym w orzecznictwie stanowiskiem Sadu Najwyzszego (uchwala Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna
z dnia 15 listopada 2001 r., III CZP 66/01 — za posrednictwem Systemu Informacji Prawnej Legalis), przepisy art. 14
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, dotyczace przyznania osobie eksmitowanej prawa do lokalu socjalnego, maja zastosowanie w sprawach o
oproznienie lokalu przeciwko osobom, ktére byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy.

Poza zakresem pojecia "lokator" w rozumieniu ustawy jedynie te osoby, ktore: po pierwsze, uzywaja lokalu bez tytulu
prawnego i po drugie, uzywaja lokalu, gdyz stuzy im prawo wlasnos$ci nieruchomosci; prawo wlasnoéci budynku, w
ktérym znajduje sie lokal oraz prawo uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym posadowiony jest budynek wraz
ze znajdujacym sie w nim lokalem; odrebna wlasnos¢ lokalu. Wszystkie inne osoby uzywajace lokal na podstawie
jakiegokolwiek tytutu prawnego, sa lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy (uzasadnienie wyroku Sadu
Najwyzszego z dnia 26 lipca 2004 r., V CA 1/04 — za posrednictwem Systemu Informacji Prawnej Lex).

Jednocze$nie przepis art. 14 ust. 7 u.o.p.l. wylacza stosowanie przepisu ust. 4 tego artykulu do oséb, ktoére, utracily
tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem oséb, ktore
byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze spoldzielnia mieszkaniowa
albo z towarzystwem budownictwa spolecznego. Wylaczenie stosowania art. 14 ust. 4 u.o.p.l. w stosunku do
wspomnianej kategorii oséb oznacza, ze osobom tym nie nalezy sie obligatoryjne przyznanie prawa do lokalu
socjalnego (uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 14 lutego 2008 r., II CSK 484/07 — za posérednictwem
Systemu Informacji Prawnej Lex).

Odnoszac powyzsze rozwazania do realibw rozpoznawanej sprawy, nalezy stwierdzi¢, ze pozwany C. C. zostal
eksmitowany ze stanowigcego wlasnosé powoda C. B. lokalu mieszkalnego, ktéry zajmowal bez jakiegokolwiek tytulu
prawnego. Z tego tez wzgledu nie mogl by¢ uznany za lokatora w rozumieniu przepiséw u.o.p.l. i w konsekwencji
skorzysta¢ przewidzianych w ustawie uprawnien lokatorskich, w tym uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego.

Co wiecej, mozliwo$é przyznania pozwanemu prawa do lokalu socjalnego zostala wylaczona z uwagi na regulacje art. 14
ust. 7 u.0.p.l. Trzeba bowiem pamietac, iz C. C. utracil prawo wlasnos$ci opisanego wyzej lokalu, w toku postepowania
egzekucyjnego, na skutek przysadzenia jego wlasnoSci powodowi. Przy czym lokal 6w, jako wlasno$é osoby fizycznej,



nie wchodzit w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego (nie byl wlasno$cia gminy, innych jednostek samorzadu
terytorialnego, samorzadowych os6b prawnych tych jednostek, Skarbu Panstwa lub panstwowych oséb prawnych).

Majac powyzsze na uwadze nalezalo stwierdzi¢, iz pozwany C. C. nie spelial przeslanek warunkujacych przyznanie
mu prawa do lokalu socjalnego w §wietle przepisow u.o.p.l.

Odnoszac sie do zawartego w apelacji zarzutu naruszenia art. 5 k.c., Sad Okregowy stangl na stanowisku, ze pozwany,
jako osoba lamigca swoim zachowaniem zasady wspdlzycia spolecznego (nie splaca wymagalnych zobowiazan,
zajmuje nalezacy do powoda lokal bez tytulu prawnego, odmawia zaplaty czynszu mimo posiadania pozwalajacych na
to dochod6w), nie jest uprawniony do powolywania sie na przywolang regulacje.

Z tego tez wzgledu Sad II instancji, na podstawie art. 385 k.p.c. oddalit apelacje.



