Sygn. I C 257/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 grudnia 2013 r.

Sad Okregowy w S. I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Malgorzata Bana$
Protokolant: Karina Hofman

po rozpoznaniu w dniu 4 grudnia 2013 r. w S.

na rozprawie

sprawy z powodztwa Spolki Rolnej (...) Spoéltki z ograniczona odpowiedzialnosciq w G.
przeciwko Agencji Nieruchomosci Rolnych w W.

o zobowiazanie do zlozenia o§wiadczenia woli

1. oddala powo6dztwo

2. zasgdza od powoda Spolki Rolnej (...) Sp. z 0.0. w G. na rzecz pozwanej Agencji Nieruchomog$ci Rolnych w W. kwote
7.217 7z} (slownie: siedem tysiecy dwiescie siedemnascie zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Na oryginale wlaéciwy podpis

Sygn. akt I C 257/13

UZASADNIENIE
Powodka Spotka Rolna (...) spblka z ograniczong odpowiedzialnoécig w G. w pozwie wniesionym do Sadu Okregowego

w S. w dniu 19 sierpnia 2013r. domagala sie zobowigzania pozwanej Agencji Nieruchomosci Rolnych w W. do zlozenia
o$wiadczenia woli o przeniesieniu w drodze sprzedazy na powddke wlasnosci nieruchomosci w postaci gruntow
objetych umowa dzierzawy z dnia 21 listopada 1995 roku, nr (...) w postaci dziatki nr (...), obreb S., o powierzchni
15,3100 ha, objetej prowadzong przez Sad Rejonowy w S. ksiega wieczysta KW nr (...) za cene 291.377,00zL. Nadto
wniosla zasadzenia od pozwanej na jej rzecz kosztéw procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych.

W uzasadnieniu swojego zadania powodka podniosla, ze w zwigzku z tym, ze zostaly spelnione po jej stronie warunki, o
ktorych jest mowa w art. 4 ust.5 ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 roku o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
rolnymi Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2011r. Nt 233, poz. 1382), przystuguje jej
jako dzierzawcy nieruchomosci, na podstawie ust. 7 i 8 wyzej wskazanego przepisu powolanej ustawy uprawnienie
do zakupu calo$ci nieruchomosci od Agencji Nieruchomosci Rolnych na wlasno$é¢ po cenie okre$lonej w art. 29 ust.1c
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pahstwa (Dz.U. z



2012r. poz.1187 ze zm.). Powddka wskazala, ze stosownie do art. 4 ust. 8 wyzej wskazanej ustawy dla pozwanej Agencji
minat juz termin do przeniesienia prawa wlasno$ci przedmiotowej nieruchomosci na powodke.

Na rozprawie w dniu 4 grudnia 2013 roku pelnomocnik strony powodowej os§wiadczyl, ze powodka speknila wszelkie
warunki do tego, by doszlo do przeniesienia na nig wlasnos$ci nieruchomosci opisanej w pozwie. Podni6st rowniez, ze
dopiero w dniu rozprawy po raz pierwszy zostala podana przez pozwang konkretna data przeniesienia przez nig na
rzecz powodki wlasno$ci nieruchomosci.

Pozwana Agencja Nieruchomo$ci Rolnych w W. wniosla o oddalenie powo6dztwa oraz o zasadzenie od powodki na jej
rzecz kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu swojego stanowiska pozwana zarzucila, iz powodce nie przyshuguje wobec pozwanej roszczenie o
zawarcie umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci. Wskazata, iz w art. 4 ust. 71 ust. 8 ustawy z dnia 16 wrze$nia
2011 roku o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych
innych ustaw (Dz.U. z 2011r, Nr 233, poz. 1382) ustawodawca okreslil zasady nabywania nieruchomosci rolnych w
przypadku wylaczenia i zmiany umowy dzierzawy. Z przepisoéw tych wynika, ze dzierzawcy przystuguje uprawnienie
do zakupu calosci albo za zgoda pozwanej Agencji czeSci nieruchomosci, z zastosowaniem prawa pierwszenstwa, o
ktérym mowa w art. 29 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomog$ciami rolnymi Skarbu
Panstwa (Dz.U. z 2012r. poz. 1187 ze zm.). Ponadto pozwana podala, ze o§wiadczenie o skorzystaniu z uprawnienia
do zakupu, o ktérym mowa w art. 4 ust. 7 wyzej wskazanej ustawy sklada dzierzawca do Agencji w formie pisemne;j
wraz z o$wiadczeniem o przyjeciu zaproponowanych przez Agencje zmian do umowy dzierzawy, podajac termin,
w ktorym dokona tego zakupu, a ktéry w powyzszej sprawie nie moze by¢ krotszy niz 3 miesiace i nie moze byc
dluzszy niz dwa lata. Zdaniem pozwanej, uregulowanie to nie stanowi o przyznaniu dzierzawcy (powodce) roszczenia o
zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci rolnej bedacej przedmiotem umowy dzierzawy nr (...). Na poparcie swojego
stanowiska powolala sie na orzecznictwo Sadu Najwyzszego, w tym na uchwale z dnia 7 pazdziernika 2008r., (...),
w ktorej Sad Najwyzszy wskazal, iz osobie, ktéra zlozyla oSwiadczenie wyrazajace zgode na nabycie nieruchomosci
na warunkach wskazanych przez Agencje i korzystajgcej z prawa pierwszenstwa uregulowanego w art. 29 ust. 1
pkt 3 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa nie
przystuguje roszczenie o zawarcie umowy. Ponadto pozwana wskazala, ze dopiero wydanie przez powbddke wylaczonej
czeSci nieruchomosci, jak rowniez zawarcie protokotu z dnia 29 listopada 2012 roku oraz podpisanie przez strony
aneksu nr (...) do przedmiotowej umowy dzierzawy dalo podstawe do wszczecia przez pozwana procedury sprzedazy
nieruchomoéci, ktorej zakonczenie zaplanowane zostalo na styczen 2014r.

Sad ustalil, co nastepuje:

W dniu 21 listopada 1995 roku pomiedzy Agencja Wlasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa (poprzednikiem prawnym
Agencji Nieruchomosci Rolnych) a Spotka Rolna (...) sp6tka z ograniczona odpowiedzialnoécia w G. zostala zawarta
umowa dzierzawy nr (...). Umowa ta zostala zawarta na okres 10 lat liczac od dnia 21 listopada 1995 roku, z
zastrzezeniem, ze warunkiem jej obowigzywania jest uzyskanie zezwolenia Ministra Przeksztalcetn WlasnoSciowych
na dzierzawe nieruchomosci. W § 2 powyzszej umowy strony uzgodnily, ze przedmiotem dzierzawy sg nieruchomosci
rolne polozone w gminie G., o ogélnej powierzchni 21,87 ha, w tym grunty orne o powierzchni 20,89 ha i pastwiska
o powierzchni 0,98 ha.

bezsporne — nadto umowa dzierzawy nr (...) z dnia 21.11.1995r. k.14—19 akt.

W dniu 4 kwietnia 1997 roku strony podpisaly aneks nr (...) do umowy dzierzawy nr (...) z dnia 21 listopada 1995 roku.
Na mocy tego aneksu m.in. uzgodnily one, ze umowa zostala zawarta na okres 20 lat liczac od dnia 21 listopada 1995
roku do 21 listopada 2015 roku, ze wskazaniem, ze umowa moze by¢ przedtuzona o dalsze 10 lat, jezeli ktorakolwiek ze
stron wystapi przed uplywem tego okresu z wnioskiem o przedluzenie umowy i strony uzgodnig istotne postanowienia
umowy dzierzawy.



Dowdd: aneks nr (...) z dnia 04.04.1997r. do umowy dzierzawy nr (...) z dnia 21.11.1995r. k.19.

Pismem z dnia 30 kwietnia 2012 roku pozwana Agencja Nieruchomos$ci Rolnych — na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy
z dnia 16 wrzeénia 2011 roku o zmianie ustawy o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz
o zmianie niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2011r., Nr 233, poz. 1382) — zawiadomila Spolke Rolna (...) spolke z
ograniczona odpowiedzialnoscia w G. o wylaczeniu z umowy dzierzawy nieruchomosci rolnej polozonej w obrebie S.
iW.,, gmina G. nr (...) czedci dzialki nr (...) poloZzonej w obrebie S. i dzialki nr (...) poloZzonej w obrebie W., gmina G., o
lacznej powierzchni 6,5610 ha, w tym 6,5610 ha co stanowi 30% powierzchni uzytkow rolnych, bedacych przedmiotem
dzierzawy na warunkach i w terminie wskazanym w projekcie aneksu zalaczonym do niniejszego zawiadomienia, o
ile przedstawiona propozycja zostanie przyjeta.

Do powyzszego zawiadomienia pozwana dolaczyla pouczenie, projekt aneksu do umowy oraz druk o$wiadczenia.
Punkt 6 tego pouczenia zawiera informacje, ze w przypadku zaakceptowania wylaczen i podpisania aneksu, dzierzawcy
przystluguje uprawnienie do zakupu (pozostalej po wylaczeniu) calosci lub czeéci dzierzawionej nieruchomosci,
niezaleznie od faktycznego czasu trwania umowy dzierzawy.

Dowdd: pismo pozwanej z dnia 30.04.2012r. skierowane do powodki wraz z pouczeniem k.45-46 oraz drukiem
o$wiadczenia k.47v.

W dniu 17 maja 2012 roku Prezes Zarzadu powodowej spotki podpisal oswiadczenie o przyjeciu zaproponowanych
zmian (wylaczen) do umowy dzierzawy nr (...) z dnia 21 listopada 1995 roku oraz o$wiadczenie o skorzystaniu z
uprawnienia do zakupu pozostalej po wylaczeniu dzierzawionej nieruchomosci w terminie do sierpnia 2012 roku, a
nastepnego dnia oSwiadczenia te zostaly zlozone u pozwane;j.

Dowdd: oswiadczenie z dnia 17.05.2012r. k.49.

W dniu 13 czerwca 2012 roku zostal podpisany przez strony aneks nr (...) do umowy dzierzawy nr (...) z dnia 21
listopada 1995 roku. Na mocy tego aneksu strony ustalily, iz nie p6zniej niz do dnia 30 listopada 2012 roku zostanie
wylaczona dzialka nr (...) polozona w obrebie W. i czeé¢ dzialki nr (...) polozona w obrebie S., gmina G. o lacznej
powierzchni 6,5610 ha, co stanowi 30% powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem dzierzawy.

Dowod: aneks nr (...) z dnia 13.06.2012r. do umowy dzierzawy nr (...) k.21.

Pismem z dnia 20 wrze$nia 2012 roku Spotka Rolna (...) spdlka z ograniczong odpowiedzialno$cia w G. wystapita
do Agencji Nieruchomoéci Rolnych o nabycie m.in. pozostalych po wylaczeniu nieruchomoéci dzierzawionych na
podstawie umowy nr (...) z dnia 21 listopada 1995 roku.

Dowdd: wniosek o nabycie nieruchomosci z dnia 20.09.2012r. k.51.

W dniu 30 pazdziernika 2012 roku Zgromadzenie Wspoélnikow  Spotki Rolnej (...) spolki z ograniczong
odpowiedzialnoécia w G. podjelo uchwale nr 1 o wyrazeniu zgody na nabycie przez spolke nieruchomosci
dzierzawionych od Agencji Nieruchomoéci Rolnych m.in. na podstawie umowy dzierzawy z dnia 21 listopada 1995
roku, nr (...).

Dowdd: uchwata nr 1 Zgromadzenia Wsp6lnikow Spotki Rolnej (...) spolki z 0.0. w G. z dnia 30.10.2012r. k.53.

Pismem z dnia 2 listopada 2012 roku powodowa Spoétka zawiadomila pozwang o dokonanym podziale spotki na:
Spolke Rolna (...) Spotke z ograniczong odpowiedzialnoécia w G. oraz na dwie nowo zawigzane Spolki: Spotke Rolng
(...) Spolke z ograniczona odpowiedzialnoécia w C. oraz na Spoétke Rolna (...) Spotke z ograniczong odpowiedzialno$cia
w R.. W pi$mie tym powodowa Spotka wskazala rowniez, ze wszystkie prawa zwigzane z umowa dzierzawy nr (...)
z dnia 21 listopada 1995 roku przypadly jej jako wyodrebnionemu podmiotowi gospodarczemu pod nazwa Spolce
Rolnej (...) Spotce z ograniczona odpowiedzialnoécia w G..



Dowdd: pismo powodki z dnia 02.11.2012r. skierowane do pozwanej k.54-55, plan podziatu powodowej spotki
opublikowany w (...) k.56.

W dniu 21 listopada 2012 roku powddka zwrdécila sie do pozwanej o sporzadzenie protokotu zdawczo — odbiorczego
przekazania wylgczonych czesci nieruchomo$ci, a nastepnie 29 listopada 2012 roku strony podpisaly aneks nr (...)
do umowy dzierzawy nr (...), na mocy ktérego przedmiotem dzierzawy po wylaczeniu jest nieruchomos$é polozona w
obrebie S., gmina G., o powierzchni 15,3090 ha.

Dowdd: pismo powddki z dnia 21.11.2012r. k.64, aneks nr (...) zdnia 29.11.2012r. do umowy dzierzawcy nr (...) k.22-23
i k.68-69, zalacznik do aneksu nr (...) (protokot zdawczo-odbiorczy z dnia 29.11.2012r. przejecia do Zasobu Agencji
nieruchomoéci polozonej w Gminie G. dziatek nr (...), o }acznej powierzchni 6,5610 ha k.70.

Pismem z dnia 28 maja 2013 roku Agencja Nieruchomo$ci Rolnych poinformowala powddke, ze w zwiazku z
podzialem Spotki wszezela procedury w sprawie zakupu gruntu bedacego przedmiotem dzierzawy zgodnie z umowa
(...) w trybie pierwszenistwa nabycia na rzecz Spoétki Rolnej (...) spolki z ograniczona odpowiedzialno$cig w G..

Dowod: pismo pozwanej z dnia 28.05.2013r. skierowane do powddki k.71.

Pismem z dnia 6 czerwca 2013 roku Spoéltka Rolna (...) spétka z ograniczona odpowiedzialnoScia w G. wezwala
Agencje Nieruchomosci Rolnych do przeniesienia wlasno$ci dzierzawionych nieruchomosci objetych umowa nr (...),
po wykonaniu wylaczenia 30% powierzchni uzytkow rolnych, w terminie 21 dni od wystosowania wezwania.

Dowdd: pismo powddki z dnia 06.06.2013r. skierowane do pozwanej k.72 1 k.73.

W dniu 1 lipca 2013 roku Agencja Nieruchomosci Rolnych oglosila publicznie na tablicy ogloszen informacje o
przeznaczeniu do sprzedazy nieruchomosci niezabudowanej, oznaczonej w ewidencji gruntow obreb S., gmina G.
dzialki nr (...), o powierzchni 15,3100 ha, za cene brutto 291.377,00zL

Dowdd: wykaz Agencji Nieruchomosci Rolnych Oddzialu Terenowego w G. k.74—75.

Pismem z dnia 5 czerwca 2013 roku, ktére wplyneta do pelnomocnika powddki w dniu 17 lipca 2013 roku, pozwana
poinformowala powodke, ze procedura sprzedazy dotyczaca nieruchomosci potozonej w obrebie S. dziatka nr (...) jest
na etapie wykazu, ktérego termin konczy sie z dniem 7 sierpnia 2013 roku.

Dowod: pismo pozwanej z dnia 05.06.2013r. skierowane do pozwanej k.77.

Nastepnie w dniu 3 lipca 2013 roku Agencja Nieruchomosci Rolnych zwrécila sie do powodki o wskazanie osoby
uprawnionej do podpisania anekséw uwzgledniajacych zmiany geodezyjne w zwiazku z wylaczeniem 30% gruntow
bedacych przedmiotem umowy dzierzawy nr (...).

Dowdd: pismo pozwanej z dnia 03.07.2013r. skierowane do powddki k.76.

Pismem z dnia 12 sierpnia 2013 roku Agencja Nieruchomo$ci Rolnych zawiadomila powodke, ze wszczeta
postepowanie sprzedazy nieruchomo$ci rolnej niezabudowanej, oznaczong w ewidencji gruntéw obrebu S., gmina G.
jako dzialka nr (...), o powierzchni 15,3100 ha za cene brutto 291.377,00z1 i poinformowala Spolke, ze przystuguje
jej pierwszenstwo w nabyciu. Nadto w piSmie tym Agencja Nieruchomos$ci Rolnych poinformowala powoddke,
ze dzierzawiona przez nig nieruchomo$¢é moze zosta¢ nabyta na zasadzie pierwszenstwa po zlozeniu pisemnego
o$wiadczenia, a nastepnie po uiszczeniu gotowka na wskazane przez Agencje konto ceny nieruchomoéci.

Dowd6d: zawiadomienie z dnia 12.08.2013r. k.105-106.

W odpowiedzi na powyzsze pismem z dnia 27 sierpnia 2013 roku powodka poinformowata Agencje Nieruchomosci
Rolnych, ze wyraza zgode na nabycie nieruchomosci rolnej niezabudowanej, w obrebie S., gmina G., dziatka nr (...), o



powierzchni 15,3100 ha za cene 291.377,00z oraz o§wiadczyla, ze w wyniku jej nabycia laczna powierzchnia uzytkow
rolnych bedacych wlasnoécia Spotki nie przekroczy 500 ha.

Dowod: pismo powddki z dnia 27.08.2013r. k.107.

Pismem z dnia 26 wrze$nia 2013 roku Agencja Nieruchomo$ci Rolnych wezwala powddke do nadestania brakujacych
dokumentéow w celu dalszego prowadzenia rozpoczetej procedury sprzedazy oraz sporzadzenia porozumienia w
sprawie ustalenia warunkéw sprzedazy przedmiotowej nieruchomogci wraz z zalgcznikami.

Dowdd: pismo pozwanej z dnia 26.09.2013r. skierowane do powddki k.113.

W nastepstwie powyzszego, pismem z dnia 8 paZdziernika 2013 roku, powddka wskazala, ze przekazala juz pozwanej
cze$¢ dokumentdéw tj. o§wiadczenie o tym, ze nie jest cudzoziemcem oraz uchwale wyrazajaca zgode na nabycie
nieruchomosci, jednak w celu nieprzedluzania postepowania do pisma dolaczyla stosowne dokumenty. Ponadto
dolgczyla liste udzialowcoHw oraz aktualny odpis z KRS wraz z kopia umowy Spoiki.

Dowdd: pismo powddki z dnia 08.10.2013r. skierowane do pozwanej wraz z dokumentami przekazanymi pozwanej
k.114-126.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo podlegalo oddaleniu jako co najmniej przedwczesne.

W niniejszej sprawie spdr pomiedzy stronami dotyczy ustalenia, czy uprawnienie, o ktérym jest mowa w art. 4
ust. 7 ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 roku o zmianie ustawy o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu
Panstwa oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2011r., Nr 233 poz. 1382), zwanej dalej w uzasadnieniu
ustawg o zmianie, z mocy tego przepisu naklada na pozwana Agencje Nieruchomosci Rolnych obowigzek przeniesienia
na dzierzawce wlasnoSci nieruchomosci, ktéra pozostala przedmiotem dzierzawy, po dokonaniu zmiany umowy
dzierzawy, o ktorej jest mowa w art. 4 ust. 5 ustawy o zmianie.

Przepis art. 4 ust. 1 ustawy o zmianie naklada na Agencje Nieruchomos$ci Rolnych obowiazek przedstawienia
dzierzawcom bedacym strona umoéw dzierzawy zawartych przed dniem wejs$cia w zycie tejze ustawy, tj. przed 3 grudnia
2011 roku, a przedmiotem ktdrych sa nieruchomoéci wchodzace w sklad (...) Skarbu Panistwa, w terminie 6 miesiecy
od wejscia w zycie ustawy w formie pisemnej zawiadomienia z propozycja zmian tych uméw, w zakresie wylaczenia z
dzierzawy 30% powierzchni uzytkéw rolnych bedacych przedmiotem dzierzawy.

Z ust. 3 pkt 1 wyzej wskazanego przepisu wynika, ze w terminie 3 miesiecy od otrzymania zawiadomienia, o ktérym
mowa w ust. 1, dzierzawca sklada Agencji Nieruchomos$ci Rolnych o$wiadczenie w formie pisemnej o przyjeciu
zaproponowanych przez Agencje Nieruchomoséci Rolnych zmian umowy dzierzawy. Z kolei Agencja Nieruchomoésci
Rolnych i dzierzawca po zlozeniu przez dzierzawce wyzej wskazanego o$wiadczenia niezwlocznie, nie pdzniej niz
w terminie miesigca od jego zlozenia dokonujg zmian umowy dzierzawy w formie pisemnej (art. 4 ust. 5 ustawy o
zmianach).

Zgodnie z art. 4 ust. 7 ustawy o zmianach, w przypadku dokonania zmiany umowy dzierzawy, dzierzawcy przystuguje
uprawnienie do zakupu catosci albo za zgoda Agencji Nieruchomosci Rolnych czeéci nieruchomo$ci, ktora pozostala
przedmiotem dzierzawy, na zasadach okre§lonych w ustawie, o ktorej jest mowa w art. 1, w brzmieniu nadanym
niniejsza ustawa, z zastosowaniem prawa pierwszenstwa, o ktérym jest mowa w art. 29 ustawy o gospodarowaniu
nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Panstwa, niezaleznie od faktycznego czasu trwania umowy dzierzawy.

Przepis art. 4 ust. 8 ustawy o zmianach stanowi, ze o§wiadczenie o skorzystaniu z uprawnienia do zakupu, dzierzawca
sklada Agencji Nieruchomosci Rolnych w formie pisemnej wraz z o§wiadczeniem o przyjeciu zaproponowanych przez
Agencje Nieruchomosci Rolnych zmian umowy dzierzawy, podajac termin, w ktérym dokona tego zakupu. Termin
ten nie moze by¢ krotszy niz 3 miesigce od dnia dokonania zmiany umowy dzierzawy, o ktérej mowa w art. 4 ust. 5



ustawy o zmianach, i dluzszy niz dwa lata, jezeli okres, na jaki zostala zawarta umowa dzierzawy, uplywa nie p6zZniej
niz po 5 latach od dnia dokonania zmiany umowy dzierzawy.

Natomiast przepis art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi
(Dz.U. z 2012r. poz. 1187 ze zm.) wskazuje podmioty uprawnione do pierwszenstwa w nabyciu nieruchomoéci z
Zasobu Wlasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa po cenie ustalonej w sposob okre$lony w tejze ustawie oraz okresla tryb i
zasady realizacji prawa pierwszenstwa podmiotéw uprawnionych do pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci Zasobu.
Zgodnie za$ z ust. 1¢ wyzej wskazanego przepisu o przeznaczeniu do sprzedazy nieruchomoéci, do ktérej nabycia
przysluguje pierwszenstwo osobie wymienionej w ust. 1 tego przepisu, Agencja zawiadamia na piSmie te osobe,
podajac cene nieruchomosci oraz termin zlozenia wniosku o nabycie na warunkach podanych wzawiadomieniu, z tym,
ze termin nie moze by¢ krétszy niz 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Osoba ta zgodnie z ust. 1d powolanego
przepisu korzysta z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci, jezeli ztozy oSwiadczenie, ze wyraza zgode na jej nabycie
po cenie okre$lonej w zawiadomieniu.

Dokonujac wykladni jezykowej art. 4 ust. 7 o zmianie w kontekécie treSci art. 29 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa nalezy wskazaé, iz w art. 4 ust. 7 ustawy o zmianie jest mowa
o przystlugujacym dzierzawcy uprawnieniu do zakupu z zastosowaniem prawa pierwszenstwa z art. 29 ustawy
o_gospodarce nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Panstwa. Nie mozna wiec, stawia¢ znaku réwno$ci pomiedzy
Luprawnieniem dzierzawcy do zakupu” a ,pierwszenstwem w nabyciu nieruchomo$ci Zasobu”. Przepis art. 4 ust. 7

ustawy o zmianie stanowi wprost, Ze realizacja uprawnienia dzierzawcy do zakupu nieruchomoéci jest realizowana
z zastosowaniem prawa pierwszenstwa, a wiec jedynie w takim zakresie, jak uprawnienie do zakupu nieruchomosci
nie jest uregulowane w art. 4 ustawy o zmianie, nalezy stosowaé przepisy art. 29 ustawy o gospodarowaniu
nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Panhstwa — i tylko w takim zakresie. Zatem, zdaniem Sadu dotyczy to jedynie
sposobu ustalania ceny oraz akceptacji tej ceny przez ewentualnego nabywce (dzierzawce).

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy wskazaé nalezy, ze z zebranego w sprawie materialu
dowodowego wynika, ze Spolka Rolna (...) spolka z ograniczong odpowiedzialnoécia w G. spelila wszystkie
wymogi przewidziane w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 16 wrzeénia 2011 roku o zmianie ustawy o gospodarowaniu
nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U. 2011 Nr 233 poz. 1382). Powddka
zgodnie z art. 4 ust. 3 ustawy o zmianie po otrzymaniu od pozwanej zawiadomienia, o ktorym mowa w ust.1 powyzszego
przepisu w terminie wskazanym w ust. 3 cytowanego przepisu zlozylta Agencji Nieruchomosci Rolnych o§wiadczenie w
formie pisemnej o przyjeciu zaproponowanych przez pozwana zmian do umowy dzierzawy nr (...) z dnia 21 listopada
1995 roku oraz o$wiadczenie o skorzystaniu z uprawnienia do zakupu pozostalej po wylaczeniu dzierzawionej
nieruchomoéci, wskazujac termin do sierpnia 2012 roku (k.49). Nastepnie stosownie do ust.5 powolanego przepisu w
dniu 13 czerwca 2012 roku podpisala z pozwang aneks nr (...) do umowy dzierzawy nr (...) zgodnie, z ktérym strony
wspolnie ustalily, Ze nie pdZzniej niz do dnia 30 listopada 2012 roku zostanie wylgczona dzialka nr (...) polozona w
obrebie W. i czeé¢ dzialki nr (...) polozona w obrebie S., gmina G., o lacznej powierzchni 6,5610 ha. Wskazaé nalezy, ze
powodka w miedzyczasie pismem z dnia 20 wrze$nia 2012 roku zwrdcila sie do pozwanej o nabycie m.in. pozostatych
po wylaczeniu nieruchomo$ci dzierzawionych na podstawie przedmiotowej umowy (k.51), a pismem z dnia 6 czerwca
2013 roku wezwala pozwang do przeniesienia wlasnoéci dzierzawionych nieruchomosci objetych umowa nr (...), po
wykonaniu wylaczenia 30% powierzchni uzytkdéw rolnych, w terminie 21 dni od wystosowania wezwania. W dniu
29 listopada 2012 roku strony podpisaly aneks nr (...) do umowy dzierzawy nr (...) na mocy, ktérego ustalily, ze
przedmiotem dzierzawy po wylaczeniu jest nieruchomos$¢ polozona w obrebie S., gmina G., o powierzchni 15,3090
ha (k.22-23).

Wyzej wskazane okolicznosci $§wiadcza wiec o tym, ze powodka spelnila wymogi przewidziane w art. 4 ust. ustawy z
dnia 16 wrzesnia 2011 roku o zmianie ustawy o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz o
zmianie niektérych ustaw (Dz.U. 2011 Nr 233 poz. 1382) jakie sg wymagane dla dzierzawcy nieruchomoéci wchodzacej
w sklad (...) Skarbu Panistwa. Zatem, w ocenie Sadu, powddce przysluguje roszczenie o zawarcie umowy sprzedazy



nieruchomoéci rolnej dzierzawionej na podstawie umowy nr (...) po wylaczeniu 30% powierzchni gruntéw rolnych na
podstawie aneksu nr (...) z dnia 29 listopada 2012 roku do tej umowy.

Przesadza to, w ocenie Sadu o tym, ze powodce przysthuguje roszczenie o zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci
rolnej dzierzawionej na podstawie umowy nr (...) po wylaczeniu 30% powierzchni gruntéw rolnych na podstawie
aneksu nr (...) z dnia 29 listopada 2012 r. do tej umowy. Zdaniem Sadu termin do realizacji tego roszczenia tak dla
strony powodowej jak i strony pozwanej, zamyka sie w tym konkretnym przypadku od 1 marca 2013 r. do 21 listopada
2015 T., tj. zawarcie przedmiotowej umowy powinno nastgpic¢ po uptywie trzech miesiecy i do uplywu dwbch lat od
dnia dokonania zmiany umowy dzierzawy polegajacej na wylaczeniu 30% gruntéw rolnych bedacych przedmiotem
umowy dzierzawy nr (...), gdyz okres, na ktory zostala zawarta umowa, uplywa z dniem 21 listopada 2015 r ( art.4 ust.8
pkt 1 ustawy z dnia 16 wrzeénia 2011 roku o zmianie ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa oraz o zmianie niektérych innych ustaw).

Za taka interpretacja terminu okre$lonego w art. 4 ust. 8 ustawy o zmianach przemawia przede wszystkim wykladnia
celowoSciowa. Zrozumialym jest bowiem, ze przygotowanie do sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wlasnoéci Rolnej
Skarbu Panstwa bedzie dotyczylo znacznej ilo$ci nieruchomosci i wymagalo znacznego nakladu pracy ze strony
Agencji Nieruchomosci Rolnych. Wskazuja na to réwniez zapisy zawarte w art. 4 ust. 8 pkt 2) i 3) ustawy o zmianach,
ktore zakreslaja dluzsze terminy dla skorzystania z uprawnienia do zakupu dla uméw dzierzawy, w ktérych okres, na
jaki zostala zawarta umowa, uplywa po 5 i po 10 latach od dnia dokonania zmiany umowy dzierzawy, tj. odpowiednio
41 6 lat. Trudno jest przyjaé. iz tak okre$lony termin jest zastrzezony jedynie dla dzierzawcy, gdyz woéwczas rowniez
dzierzawcy, ktérych termin zawartych umow dzierzawy uptywa po upltywie 5 lub 10 lat, od chwili dokonania wylaczen w
trybie ustawy o zmianach, byliby zainteresowani wczeéniejszym zakupem dzierzawionych przez siebie nieruchomosci
majgc mozliwoé¢ realizacji tego uprawnienia juz w trzy miesiace od dnia dokonania zmiany umowy dzierzawy. Jako
zbyt daleko idacy nalezy ocenic¢ taki sposob interpretacji art. 4 ust.7 i 8 pkt 1 ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 roku
o zmianie ustawy o gospodarowaniu nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych innych
ustaw.

Za poprawno$cia powyzszego rozumowania przemawia rowniez tre$¢ uzasadnienia rzadowego projektu ustawy o
zmianie ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafstwa oraz o zmianie niektorych innych
ustaw (uzasadnienie projektu poselskiego ustawy — ,zgodnie z art. 6 ust. 7 projektu ustawy jezeli dzierzawca wyrazi
zgode na zmiane umowy dzierzawy w zakresie wylaczenia 30 % uzytkow rolnych, bedzie mial zagwarantowang
mozliwo§¢ nabycia pozostalych dzierzawionych nieruchomo$ci, najp6zniej z uplywem okresu, na jaki umowa

dzierzawy zostala zawarta z zastosowaniem prawa pierwszenstwa”.)

Z tych tez wzgledow Sad ostatecznie, pomimo, iz uznal, Ze roszczenie powddki co do samej zasady jest
usprawiedliwione, oddalit pow6dztwo uznajac, iz jest ono na tym etapie przedwczesne.

O kosztach Sad orzekl na podstawie art. 98 i art. 108 k.p.c. oraz § 6 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci
z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoS$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. Nr 163, poz.
1349 z pdzn. zm.).

Na oryginale wlaéciwy podpis



