Sygn. akt: I C 1247/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 lutego 2019 1.

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Malgorzata Zelewska
Protokolant: stazysta Agnieszka Bronk-Marwicz

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 7 lutego 2019 r. w G.
sprawy z powbdztwa (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w G.
przeciwko K. K.

z udzialem interwenienta ubocznego Gminy M. G.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanej K. K. opuscié, opr6éznié i wydaé powodce (...) Spdldzielni Mieszkaniowej w G. lokal mieszkalny
or (...) polozony w G. przy ul. (...);

II. ustala, ze pozwanej K. K. przystuguje prawo do lokalu socjalnego ;

ITI. wstrzymuje wykonanie pkt. I wyroku do czasu zlozenia pozwanej K. K. przez Gmine M. G. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego;

IV. nie obcigza pozwanej kosztami procesu.

Sygnatura akt: I C 1247/18

UZASADNIENIE

Powodka (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa z siedziba w G. wniosta pozew przeciwko K. K. domagajac sie nakazania
pozwanej opuszczenia, oproznienia oraz wydania powddce lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w budynku przy
ul. (...) w G. oraz o zwrot kosztow postepowania.

W uzasadnieniu powo6dka wskazala, iz jest wlascicielem spornego lokalu, za$§ pozwana nie posiada tytulu prawnego
do zamieszkiwania w tym lokalu, gdyz zawarta z pozwang umowa najmu wygasta. Pozwana mimo wezwania do
dobrowolnego opuszczenia lokalu nie wydala go powodce.

(pozew - k. 3-5)

Pozwana nie zlozyla pisemnej odpowiedzi na pozew. Na rozprawie nie zakwestionowala zasadno$ci zadania eksmisji,
wniosla jednak o jej oddalenie z uwagi na fakt, iz nie ma dokad sie przeprowadzi¢.



(protokél rozprawy k. 46, plyta CD - k. 48)

Pismem 12 grudnia 2018r. Gmina M. G. zglosila interwencje uboczna po stronie powodowe;j.
(pismo z dnia 12 grudnia 2018r. - k. 37)

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Powodka (...) Spéldzielnia Mieszkaniowa z siedziba w G. jest wlacicielem lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego
sie w budynku polozonym w G. przy ulicy (...), ktérego najemczynia na podstawie umowy z dnia 20 stycznia 2014r.
byla pozwana K. K.. Powodka zwarla z pozwang aneks nr (...), na mocy ktérego przedtuzono okres trwania umowy do
dnia 19 stycznia 2016r., aneks nr (...), na mocy ktérego przedluzono okres trwania umowy do dnia 19 stycznia 2017r.
oraz aneks nr (...), na mocy ktoérego przedtuzono okres trwania umowy najmu do dnia 19 stycznia 2018r. Umowa
najmu przedmiotowego lokalu wygasta z uplywem okresu, na ktdry zostala zawarta, tj. z dniem 19 stycznia 2018r.

(okolicznoéci bezsporne ustalone w oparciu o tre$¢ umowy najmu lokalu mieszkalnego wraz z aneksami nr (...) - k.
12 —20)

Pozwana posiadala zadluzenie w zaplacie oplat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego. Zadluzenie spornego lokalu z
ww. tytulu na dzien 30 kwietnia 2018r. wynosilo 6.795,43 zl wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie.

(okoliczno$c¢ bezsporna ustalona w oparciu o tre$¢ informacji o zadluzeniu z dnia 30 kwietnia 2018r. — k.22)

Pismem z dnia 23 stycznia 2018r. powddka wezwala pozwana do dobrowolnego opréznienia i opuszczenia lokalu
mieszkalnego w terminie 3 miesiecy od dnia doreczenia ww. wezwania. Pozwana dobrowolnie nie opuscila
zajmowanego lokalu.

(okoliczno$ci bezsporne ustalone w oparciu o tre$¢ pisma z dnia 23 stycznia 2018r. — k. 21)

Pozwana K. K. ma 71 lat, jest wdowa. Od 11 lat samodzielnie prowadzi gospodarstwo domowe. Otrzymuje Swiadczenie
emerytalne w wysokos$ci 825 zl netto. Na miesieczne koszty utrzymania sklada sie oplata za energie elektryczna w
wysoko$ci 100 zl, oplata za gaz w wysoko$ci ok. 50 zl, oplata za telewizje w wysoko$ci 50 zl i telefon w wysokoS$ci 50
z} oraz koszt lekow w wysokosci 100 zk. K. K. splaca réwniez zobowigzania swego meza, zaciagniete przez ww. przed
Smiercig. Pozwana jest osoba schorowana - od 7 lat choruje na astme, nadto leczy sie na serce, a w listopadzie 2017
roku zachorowala na poélpasiec. Posiada orzeczenie o lekkim stopniu niepelnosprawnosci, wydane na state. K. K. nie
korzysta z wsparcia Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej, nie figuruje w ewidencji osdb bezrobotnych. Pozwana
posiada dwie corki, przy czym nie maja one mozliwosci przyjecia pozwanej do wspdlnego zamieszkiwania z uwagi na
sytuacje rodzinng i finansowa. Pozwana nie posiada zadnego majatku ani oszczednoSci.

(dowod: przestuchanie pozwanej k. 46 — 46verte, plyta CD — k. 48, potwierdzenie wyplaty $wiadczenia emerytalnego
za luty 2019r. k. 45, pismo Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w G. z dnia 8 stycznia 2019r. k. 35, pismo
Powiatowego Urzedu Pracy w G. z 8 stycznia 2019r. k. 33, pismo (...) ds. Orzekania o Niepelnosprawnoéci w G. z dnia
7 stycznia 2019r. k. 32)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny w niniejszej sprawie byl w caloSci bezsporny miedzy stronami. Ustalajagc go Sad oparl sie na
przyznanych twierdzeniach pozwanej oraz dokumentach, o ktére zwrocil sie z urzedu do odpowiednich organéow
(Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej, (...) ds. Orzekania o Niepelnosprawnosci, Powiatowy Urzad Pracy), a ktérym
to dokumentom dat wiare, gdyz nie byly kwestionowane przez strony, a nadto nie budza one watpliwos$ci co do swej
wiarygodno$ci. Sad przeprowadzil rowniez dowdd z przestluchania pozwanej w charakterze strony na okolicznosé
jej sytuacji osobistej i majatkowej. Zeznaniom tym Sad dal w caloSci wiare albowiem korelowaly one z zebranymi
dokumentami jak rowniez byly szczere i spontaniczne.



Podstawe prawna roszczenia powodki stanowi przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadaé od
osoby, ktora wlada jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlasciciela prawo do wladania rzecza.

Majac powyzsze na wzgledzie, (...) Spotdzielnia Mieszkaniowa w G. jako wlasciciel spornego lokalu moze zada¢ od
osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Jak wskazano powyzej istotne okolicznoSci sprawy byly
bezsporne pomiedzy stronami. W szczegdlnoSci zadna ze stron nie kwestionowala uprawnien wiascicielskich powodki
do spornego lokalu, a takze okoliczno$ci, iz najemczynia tego lokalu byla pozwana. Nadto, pozwana nie kwestionowala
okoliczno$ci podniesionych w uzasadnieniu pozwu, w tym okolicznosci, ze umowa najmu laczaca strony, nie zostata
przedluzona i wygasla z uplywem okresu na jaki zostala zawarta, tj. z dniem 19 stycznia 2018r.

Z tych tez wzgledow Sad uznal, iz zadanie powodki nakazania pozwanej opuszczenia, oprdznienia i wydania
przedmiotowego lokalu zastluguje na uwzglednienie i na podstawie art. 222 § 1 k.c. orzekl jak w punkcie I. sentencji
wyroku.

Konsekwencja wydania wyroku nakazujacego opr6znienie przez pozwang zajmowanego dotychczas lokalu, byt
wynikajacy z przepisu art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (dalej: u.o.p.l.), obowiazek orzeczenia o uprawnieniu do lokalu
socjalnego, wzglednie o braku takiego prawa. Sad zwazyl, iz zgodnie z dyspozycja przepisu art. 14 ust. 1i ust. 3 u.o.p.l,,
Sad zobowigzany jest z urzedu badaé przestanki w zakresie orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego wobec osob,
ktorych dotyczy nakaz oproznienia lokalu. Zgodnie z treScig art. 14 ust. 4 art. 14 u.o.p.l., obowiazek przyznania takiego
lokalu istnieje w przypadku: 1) kobiety w ciazy, 2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepis6w ustawy z
dnia 29 listopada 1990 r. 0o pomocy spotecznej (Dz.U. 21998 r. Nr 64, poz. 414, z pdzn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego
oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkalg, 3) obloznie chorych, 4) emerytéw i rencistow
spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, 5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,
6) osoby spelniajacej przestanki okres§lone przez rade gminy w drodze uchwaly — chyba ze osoby te moga zamieszkac
w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Natomiast przepis art. 14 ust. 3 u.o.p.l. stanowi, ze przy orzekaniu o prawie
do lokalu socjalnego — nakazuje uwzglednia¢ réwniez dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczeg6lna
sytuacje materialng i rodzinng osoby wobec ktorej orzeczono eksmisje.

Sad stwierdzil, ze wobec pozwanej K. K. nie zachodzg podstawy do obligatoryjnego orzeczenia o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego, gdyz nie spelnia ona przestanek wymienionych w tresci art. 14 ust. 4 u.o.p.l.

Jednakze - po wszechstronnym rozwazeniu sytuacji osobistej i majatkowej pozwanej - Sad uznal, iz pozwana spelnia
przeslanke, o ktérej mowa w art. 14 ust. 3 u.o.p.l. W szczegdlnosci Sad mial na uwadze, ze pozwana posiada
nieznaczny miesieczny dochod w wysoko$ci 825 zt z tytulu emerytury, ktéry pozwala jej na zaspokojenie wylacznie
podstawowych potrzeb zyciowych, tj. na zakup zywnoSci, lekow i oplat za podstawowe media. Dodatkowo pozwana
splaca zobowigzania zmarlego meza. Sad nadto uwzglednil, Ze pozwana jest osoba starsza i schorowana — od wielu lat
choruje na astme i serce. Pozwana dysponuje orzeczeniem o lekkim stopniu niepelnosprawnos$ci wydanym na stale.
K. K. nie posiada zadnego lokalu, w ktérym moglaby zamieszka¢ ani rodziny, ktéra mogtaby udzieli¢ jej schronienia.
Zdaniem Sadu wysoko$¢ osigganego dochodu oraz wiek pozwanej (71 lat) stanowia oczywista przeszkode w uzyskaniu
prawa do lokalu na wolnym rynku. Faktem powszechnie znanym jest, ze osoby starsze, schorowane i o niskich
dochodach nie stanowig atrakcyjnych klientéw na rynku wynajmu nieruchomoéci. Z okolicznoéci sprawy nie wynika
rowniez, aby pozwana korzystala z dotychczas zajmowanego lokalu w sposéb wykraczajacy poza ogblnie akceptowalne
normy, zaniedbywala badz wykraczala przeciwko porzadkowi domowemu. Z uwagi zatem na powyzsze, w punkcie II.
sentencji wyroku na podstawie art. 14 ust. 11 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego Sad orzekl, ze pozwanej przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

Z uwagi na fakt, iz pozwana spelnia przestanke z art. 14 ust. 3 u.o.p.l.,, Sad zobowiazany byl do przyznania jej
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, za$ na podstawie art. 14 ust. 6 wyzej cytowanej ustawy, w punkcie III.



sentencji wyroku Sad nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanej przez Gmine
M. G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Natomiast w punkcie IV. sentencji wyroku na podstawie art. 102 k.p.c., Sad odstgpil od obcigzania pozwanej kosztami
procesu z uwagi na jej trudng sytuacje osobistg i majatkowsq. Jak wskazano powyzej pozwana znajduje sie obecnie w
ciezkiej sytuacji zyciowej, ma niski dochdd, pozwalajacy na zaspokojenie jedynie podstawowych potrzeb zwiazanych z
biezacym utrzymaniem. W tym stanie rzeczy Sad uznal, iz zachodzi wypadek szczeg6lnie uzasadniony, o jakim mowa
W przepisie art. 102 k.p.c.



