Sygn. akt I C 406/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 listopada 2018 r.

Sad Rejonowy w Gdyni, Wydzial I Cywilny
w skladzie

Przewodniczacy: SSR Adrianna Golunska-Lupina
Protokolant: st. sek. sad. Malgorzata Swist

po rozpoznaniu w dniu 13 listopada 2018 r. w Gdyni
na rozprawie

sprawy z powodztwa E. S.

przeciwko Gminie M. G.

o zaplate

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od powoda E. S. na rzecz pozwanego Gminy M. G. kwote 3600 zl. ( trzy tysiace szeSéset zlotych) tytulem
zwrotu kosztéw procesu;

Sygnatura akt: I C 406/18
UZASADNIENIE
Stan faktyczny:

Powod E. S. jest wlacicielem nieruchomosci polozonej w G. przy ul. (...). W budynku posadowionym na ww.
nieruchomoéci znajdowal sie m.in. lokal mieszkalny nr (...), ktéry zajmowat A. G..

(okoliczno$¢ bezsporna)

Wyrokiem z dnia 25 listopada 2008r. wydanym w sprawie o sygnaturze akt I C 952/08 Sad Rejonowy w Gdyni nakazal
A. G., aby oproznil z rzeczy, opuscil i wydal powodowi lokal mieszkalny nr (...) polozony w G. przy ul. (...), a takze
orzekl o uprawnieniu A. G. do lokalu socjalnego. Wyrok uprawomocnit sie w dniu 17 grudnia 2008r.

(okolicznoéci bezsporne ustalone w oparciu o odpis wyroku Sadu Rejonowego w Gdyni z dnia 25 listopada 2008r.
k. 32)

W zwigzku z wnioskiem powoda z dnia 16 lutego 2009r. Gmina M. G. wpisala A. G. na liste oczekujacych na lokal
socjalny. Aktualnie, zajmuje on 119 pozycje na ww. liscie.

(dowdd: pismo pozwanej z dnia 14 sierpnia 2018r. k. 87)

Nastepnie, w postepowaniu toczacym sie przed Sadem Rejonowym w Gdyni pod sygnatura akt I C 695/09 E. S.
domagal sie od Gminy M. G. odszkodowania za niedostarczenie A. G. lokalu socjalnego. W toku postepowania
Gmina M. G. wystapila z propozycja zawarcia ugody i zaplaty kwoty 1.200 zl miesiecznie tytulem odszkodowania. Na



rozprawie w dniu 29 pazdziernika 2009r. pomiedzy stronami zostala zawarta ugoda sagdowa, na mocy ktorej pozwana
Gmina M. G. zobowiazala sie zaplaci¢ E. S. kwote 2.400 zl (za dwa miesiace objete zadaniem pozwu) oraz kwote 115 z}
z tytulu polowy oplaty sagdowej od pozwu w terminie 14 dni od daty uprawomocnienia sie postanowienia o umorzeniu
postepowania. Jednocze$nie, postanowieniem z dnia 29 pazdziernika 2009r. Sagd umorzyl postepowanie. Powyzsze
postanowienie uprawomocnilo sie w dniu 6 listopada 2009r.

(okoliczno$ci bezsporne ustalone w oparciu o pismo z dnia 24 wrze$nia 2009r. k. 17, protoko6l rozprawy k. 18-19,
postanowienie z dnia 29 pazdziernika 2009r. k. 20)

W dniu 5 grudnia 2016r. E. S. zawarl z A. G. porozumienie, na mocy ktorego A. G. zobowiazal sie do dnia 18 grudnia
2016r. oproznit z rzeczy, opuécié i wyda¢ powodowi dobrowolnie lokal mieszkalny nr (...) i poczawszy od dnia 18
grudnia 2016r. korzystaé z innego lokalu stanowiacego wtasno$é E. S., polozonego w G. przy ul. (...) nie dluzej niz do
czasu dostarczenia mu lokalu socjalnego przez Gmine M. G..

(okoliczno$ci bezsporne ustalone w oparciu o porozumienie z dnia 5 grudnia 2016r. z podpisami notarialnie
po$wiadczonymi k. 21-23)

Pismem z dnia 23 stycznia 2017r. powod zawiadomil Gmine M. G. o porozumieniu zawartym z A. G.. Pismem z dnia 28
lutego 2017r. Gmina M. G. poinformowata, ze dobrowolne opuszczenie lokalu przez A. G. zamyka mozliwo$é dalszej
wyplaty odszkodowania.

Pismem z dnia 26 wrze$nia 2017r. powod wezwal pozwang do zaplaty kwoty 9.600 zl tytulem odszkodowania
za niedostarczenie uprawnionemu lokalu socjalnego za okres od stycznia do sierpnia 2017r. w terminie 7 dni od
doreczenia wezwania. W odpowiedzi, pismem z dnia 4 grudnia 2017r. pozwana podtrzymatla stanowisko o odmowie
dalszego wyplacania odszkodowania.

Pismem z dnia 15 stycznia 2018r. powdd wezwal pozwang do zaptaty kwoty 4.800 z} tytulem odszkodowania za okres
od sierpnia do grudnia 2017r. w terminie 7 dni od otrzymania wezwania. Pismem z dnia 6 lutego 2018r. pozwana
ponownie podtrzymala swoje wezedniejsze stanowisko.

(okoliczno$ci bezsporne ustalone w oparciu o pismo powoda z dnia 23 stycznia 2017r. k. 24-25, pismo pozwanej z
dnia 28 lutego 2018r. k. 26, wezwanie do zaplaty z dnia 26 wrzeénia 2017r. k. 27-33, pismo pozwanej z dnia 4 grudnia
2017r. k. 46, wezwanie do zaplaty z dnia 15 stycznia 2018r. k. 47-53, pismo pozwanej z dnia 6 lutego 2018r. k. 54)

Pozwana wyplacila powodowi odszkodowanie za okres do dnia 18 grudnia 2016r.
(okolicznoéci bezsporne ustalone w oparciu o potwierdzenia przelewu k. 55-59)

A. G. — zgodnie z porozumieniem z dnia 5 grudnia 2016r. — opuscil i wydal powodowi lokal nr (...) polozony w G.

przy ul. (...) i zamieszkal w innym lokalu powoda przy ul. (...) w G. o powierzchni okolo 24 m®. W nowym lokalu jest
ogrzewanie i dostep do cieplej wody. Powdd oplaca czynsz za ww. lokal, a takze ponosi oplaty za wode i ogrzewanie,
a lokator jedynie oplaca prad na karte.

(dowdd: zeznania $wiadka A. G. k. 103-104, przestuchanie powoda E. S. ptyta CD k. 107)

Po wykonaniu remontu, lokal nr (...) polozony w G. przy ul. (...) jest wynajmowany w ramach prowadzonej przez
powoda dzialalnoéci gospodarczej.

(dowod: przestuchanie powoda E. S. plyta CD k. 107)

Ocena dowodow:



Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodéw z dokumentéw, dowodu z zeznan §wiadka A. G. oraz
dowodu z przestuchania powoda.

Oceniajac zgromadzony w niniejszej sprawie material dowodowy Sad nie dopatrzyl sie zadnych podstaw do
kwestionowania wiarygodnosci i mocy dowodowej dokumentéw w postaci wyroku eksmisyjnego, protokolu rozprawy
z dnia 29 pazdziernika 2009r., postanowienia o umorzeniu postepowania, porozumienia z dnia 5 grudnia 2016r. czy
korespondencji stron. Co prawda, powyzsze dokumenty zostaly przez powoda zlozone w formie nieuwierzytelnionych
kopii, jednak jak podnosi sie w orzecznictwie kserokopia moze by¢ w okre§lonych warunkach uznana za dokument
stanowigcy dowdd istnienia oryginalu i w zwiazku z tym podlegac¢ ocenie - jako dokument prywatny, majacy
stanowi¢ Zrédlo wiadomosci o istnieniu oryginalnego dokumentu oraz jako dokument prywatny majacy stanowic
zrodlo wiadomos$ci o faktach. Oznacza to, ze w takim stanie rzeczy, moga stanowi¢ dla organu orzekajacego
podstawe dokonywanych ustalen, ale musi zosta¢ zachowana szczegdlna ostrozno$c i rozwaga przy ich ocenie, a w
szczegoblnosci ustalié czy istnieja podstawy do przyjecia zgodnosci tresci tych kserokopii z oryginalami (por. wyrok
Sadu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 1 kwietnia 2016r., I ACa 1233/15, L.). Zdaniem Sadu przedlozone do akt sprawny
kserokopie nie budza zadnych watpliwosci co do ich zgodnosci z oryginalami, tym bardziej, ze strona pozwana nie
zglaszala w tym zakresie zadnych zarzutow.

Za wiarygodne Sad uznal takze zeznania $wiadka A. G. dotyczace dobrowolnego opuszczenia lokalu co do ktdrego
orzeczono eksmisje i zamieszkania w innym lokalu nalezacym do powoda. W ocenie Sadu zeznania te byly szczere,
spojne, logiczne, nie budzily zadnych watpliwosci w Swietle zasad do$wiadczenia zyciowego, a w czeSci znalazly
potwierdzenie w tresci ztozonych do akt niniejszej sprawy dokumentéw, w tym porozumienia z dnia 5 grudnia 2016r.
Ponadto, Sad dal wiare zeznaniom powoda, iz ponosi on koszty utrzymania lokalu, w ktérym obecnie zamieszkuje byly
lokator (poza oplatami za prad), gdyz w tym zakresie zeznania powoda koreluja z zeznaniami ww. §wiadka. Niemniej za
golostowne nalezalo uznacé te zeznania w zakresie dotyczacym wysokosci tych kosztow. Powdd nie przedlozyt bowiem
zadnych dowodow potwierdzajacych wysokosé¢ uiszczanych przez niego oplat za utrzymanie ww. lokalu.

Kwalifikacja prawna:

Swoje roszczenie powdd wywodzil z tredci art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. 2014.150) w zw. z art. 417 ke.
Zgodnie z art. 18 ust. 5 ww. ustawy jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z
mocy wyroku, wlaScicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie art. 417 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014r. poz. 121), natomiast w my$] art. 417 ke za szkode wyrzadzong
przez niezgodne z prawem dzialanie lub zaniechanie przy wykonywaniu wladzy publicznej ponosi odpowiedzialnoéc
Skarb Parnistwa lub jednostka samorzadu terytorialnego lub inna osoba prawna wykonujaca te wltadze z mocy prawa.
W $wietle art. 417 ke do przyjecia odpowiedzialnoéci pozwanej Gminy G. konieczne bylo zaistnienie lacznie trzech
przeslanek: szkody po stronie powoda, niezgodnego z prawem dzialania lub zaniechania pozwanej przy wykonywaniu
wladzy publicznej oraz zwiazku przyczynowego pomiedzy szkoda a zachowaniem pozwane;j.

Oceniajac roszczenie powoda przez pryzmat powyzszych przestanek, nalezy stwierdzi¢, ze bezsporne pomiedzy
stronami bylo, ze do dnia wyrokowania pozwana Gmina M. G. nie wykonala obowiazku wynikajacego z prawomocnego
wyroku Sadu Rejonowego w Gdyni z dnia 25 listopada 2008r. w sprawie o sygnaturze akt I C 952/08 i nie przedstawila
bylemu lokatorowi A. G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Byly lokator wcigz bowiem znajduje sie
na liScie oczekujacych na przyznanie lokalu socjalnego (wg pozwanej — na dzien 14 sierpnia 2018r. znajdowal sie na
pozycji nr 119). Jak wskazuje sie natomiast w judykaturze juz samo nie przedstawienie przez gmine oferty umowy
najmu lokalu socjalnego, tj. nie wykonanie ustawowego obowigzku, stanowi zaniechanie w rozumieniu art. 417 § 1
ke. Taki poglad nalezy uznac¢ za ugruntowany w orzecznictwie sadéw powszechnych i Sadu Najwyzszego. W wyroku
z 18 lutego 2004r. w sprawie o sygnaturze akt V CK 253/03 L., Sad Najwyzszy stwierdzil, ze odpowiedzialnoéc
gminy nie jest uzalezniona od wykazania winy, przeciwnie, podstawa roszczenia odszkodowawczego jest sam fakt
niedostarczenia lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku sadowego. Z kolei w postanowieniu z
25 czerwca 2008r., sygn. akt III CZP 46/08, Biuletyn SN 2008/6, Sad Najwyzszy wskazal, ze ,treS¢ art. 18 ust. 5 ustawy



z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie lokatoréw (...) jest jednoznaczna. Stanowi on, ze jezeli gmina nie dostarczyla
lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku, wlasdcicielowi przystluguje roszczenie odszkodowawcze
od gminy, na podstawie art. 417 ke. Stwierdzenie, zZe roszczenie odszkodowawcze przysluguje na podstawie art. 417
ke oznacza, iz brak jakichkolwiek przestanek do wprowadzenia ograniczen w zakresie stosowania tego przepisu, a
w konsekwencji do stosowania art. 361 kc”. Jak wskazal Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 23 listopada 2012r., I
CSK 292/12 obowiazek dostarczenia lokalu socjalnego (art. 18 ust. 5 ustawy z 2001r. o ochronie praw lokatoréow
i mieszkaniowym zasobie gminy) odpowiadajacy uprawnieniu zastrzezonemu w wyroku nakazujacym opuszczenie,
oproznienie i wydanie lokalu mieszkalnego dla dluznika tego obowiazku, poki nie wygasnie, zawsze cigzy na tej gminie,
na terenie ktérej znajduje sie lokal podlegajacy oproznieniu (art. 14 zdanie drugie powolanej ustawy). Przewidziany w
art. 18 ust. 5 powolanej ustawy obowiazek gminy dostarczenia lokalu socjalnego uprawnionej osobie gasnie z uptywem
terminu zwigzania gminy skutecznie zlozona oferta zawarcia z uprawnionym umowy najmu lokalu socjalnego.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty strona pozwana zakwestionowala roszczenie co do zasady i wysokoSci, podnoszac, ze
w zwigzku z zawarciem przez powoda i bylego lokatora A. G. umowy, na mocy ktérej uprawniony dobrowolnie opuscit,
oproznil z rzeczy i wydal powodowi sporny lokal mieszkalny, za§ w zamian powo6d dostarczyl mu inny lokal mieszkalny
polozony w G. przy ul. (...), wygast obowiazek gminy do dostarczenia uprawnionemu lokalu socjalnego. W ocenie Sadu,
fakt zawarcia przez powoda i A. G. porozumienia z dnia 5 grudnia 2016r. ma istotne znaczenie dla ustalenia, czy po
stronie powodowej doszlo do powstania szkody. W $wietle zgodnych zeznan $wiadka i powoda nie ulega watpliwoSci,
ze 7 chwilg opuszczenia lokalu nr (...) powod odzyskat posiadanie tego lokalu. Z chwila wydania lokalu przez bylego
lokatora, powo6d mogt wykonywac wzgledem tego lokalu wszystkie uprawnienia, przystugujace mu jako wilascicielowi
na podstawie przepisu art. 140 ke, w szczegolnos$ci czerpac pozytki. Z zebranego materialu dowodowego wynika, ze
po wydaniu lokalu przez uprawnionego, powdd wykonal remont tego mieszkania, a nastepnie w ramach prowadzonej
dzialalnoSci gospodarczej wynajmuje tenze lokal i z tego tytutu uzyskuje okreslony dochdd. Zatem, niewywigzanie sie
przez gmine z obowiazku dostarczenia lokalu socjalnego bylemu lokatorowi nie mialo zadnego wplywu na moznoéc
wykonywania przez powoda prawa wlasno$ci w stosunku do tej konkretnej nieruchomosci. Nie powstala bowiem
zadna szkoda zwigzana z zajmowaniem tego lokalu przez dluznika, poniewaz w okresie objetym zadaniem pozwu A.
G. tego mieszkania juz nie zajmowal. Jak wskazuje sie w judykaturze obowiazek gminy, o ktérym mowa w art. 18
ust. 5 ustawy z 2001 r. 0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego,
polegajacy na zlozeniu oferty najmu lokalu socjalnego jest korelatem uprawnienia osoby eksmitowanej do zawarcia
umowy najmu, natomiast w relacji z wlascicielem lokalu jest SciSle zwigzany z wykonywaniem wiladzy publicznej
w zakresie wykonywania zadan wlasnych przez jednostki samorzadu terytorialnego i zapewnieniem wierzycielowi
mozliwo$ci podjecia skutecznej egzekucji (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 13 maja 2015r., V CA 1/15, LEX). Bez
watpienia w rozpatrywanym przypadku doszlo do dobrowolnego wydania lokalu przez dtuznika, stad nie ma potrzeby
prowadzenia egzekucji w celu realizacji obowiazku zastrzezonego w wyroku eksmisyjnym. W tym zakresie powdd nie

poniost zadnej szkody, a wrecz przeciwnie uzyskuje pozytki cywilne z przedmiotowego lokalu.

Zwazy¢ jednak nalezy, iz strona powodowa podnosila, ze wobec niewykonania przez gmine obowigzku dostarczenia
lokalu socjalnego osobie uprawnionej, mimo zawarcia porozumienia z bylym lokatorem co do dobrowolnego
opuszczenia lokalu, ktérego dotyczyl wyrok eksmisyjny, ponosi koszty utrzymania lokalu zastepczego, w ktorym
obecnie zamieszkuje dtuznik, co stanowi szkode. Nadto, pow6d argumentowal, ze zgodnie z orzecznictwem sadow
powszechnych odszkodowanie przewidziane w art. art. 18 ust. 5 ustawy z 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego w zw. z art. 417 ke obejmuje wynagrodzenie szkody
w pelnej wysoko$ci. Jak wskazuje sie w judykaturze o tym, kto moze wystgpi¢ skutecznie z ww. zadaniem, decyduja
zasady ogolne okreslone w art. 361 ke, co oznacza, ze uprawniony do odszkodowania jest kazdy i tylko ten, kto wykaze
szkode pozostajaca w adekwatnym zwigzku przyczynowym z niedostarczeniem lokalu socjalnego, a wiec uszczerbek
w wysoko$ci roznicy miedzy majatkiem, jaki mialby, gdyby dysponowal lokalem swobodnie, a majatkiem jaki ma, nie
mogac lokalem swobodnie dysponowaé z powodu niemozno$ci wykonania eksmisji na skutek niedostarczenia lokalu
socjalnego (por. postanowienie SN - Izba Cywilna z dnia 10 sierpnia 2018r., III CZP 27/18, L.). W wyroku z dnia
11 grudnia 2013r. I ACa 1249/13 Sad Apelacyjny w Krakowie stwierdzil, ze ,,odszkodowanie nalezne od gminy jest
odszkodowaniem za jej zaniedbania, a nie za zaniedbania bytego lokatora i nie uchyla, ani nie ogranicza obowiazku



odszkodowawczego lokatora, jak rowniez go nie zastepuje. Dla powstania obowigzku odszkodowawczego gminy i jego
wysokoSci nie ma znaczenia, czy i w jakim zakresie byly lokator realizuje swoj - wynikajacy z wyroku eksmisyjnego
- obowiazek opuszczenia mieszkania w zwigzku z dostarczeniem przez gmine lokalu socjalnego”. Zdaniem Sadu,
nawet gdyby przyzna¢ racje powodowi to nie wykazal on wysokoéci poniesionej szkody. Zwroci¢ bowiem nalezy
uwage, ze odszkodowanie przewidziane w ugodzie sagdowej zawartej przed Sadem Rejonowym w Gdyni w sprawie o
sygnaturze I C 695/09 bylo zwigzane z niemozliwoS$cig korzystania z okre§lonego lokalu tj. lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego w G. przy ul. (...). Tymczasem, jak wskazano powyzej, powdd odzyskal posiadanie tego lokalu, a w zamian
udostepnil bylemu lokatorowi lokal o mniejszej powierzchni. Zdaniem powoda wskazana w pozwie miesieczna stawka
odszkodowania w wysoko$ci 1.200 zt odpowiada sumie czynszu administracyjnego oraz czynszu wolnorynkowego,
jaki powdd osiagnalby z tytulu najmu lokalu przy ul. (...). Powdd nie udowodnil jednak swojego roszczenia ani w
zakresie damnum emergens ani w zakresie lucrum cessans. Jeéli chodzi o poniesiona strate, powdd nie zaoferowat
zadnych dowodow, na podstawie moznaby ustali¢ wysoko$¢ uiszczanych przez niego kosztéw utrzymania lokalu.
Wprawdzie, zgodnie z tre$cig zeznan $§wiadka A. G., powdd pokrywa wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu
zastepczego (poza oplatami za prad), jednakze nie przedlozono do akt sprawy zadnych dokumentéw zwigzanych
z wymiarem oplat ani dowodow zaplaty takich kosztow. Powdd co prawda zeznal, Ze czynsz wynosi okolo 350 zl,
niemniej wobec konsekwentnego kwestionowania wysokos$ci szkody przez strone pozwana, zeznania powoda nalezalo
uznaé¢ za dowod niewystarczajacy. Wysoko$é ponoszonych kosztow utrzymania lokalu nie wynika takze z zeznan
$wiadka, ktory wskazal, ze zawiadomienia o wysokoSci oplat i wszelkie rachunki przekazuje powodowi. Nadto, strona
powodowa nie wykazala, ze w zwigzku z udostepnieniem bylemu lokatorowi lokalu przy ul. (...), poniosta szkode
w postaci utraconych korzysci. Zwazy¢ nalezy, iz w przypadku dochodzenia naprawienia szkody o charakterze nie
osiggnietego zysku (lucrum cessans) koniecznym jest wykazanie przez wlasciciela nieruchomoéci, ze w przypadku,
gdyby stanowiacy jego wlasnos¢ lokal, nie byl zajmowany przez osoby prawomocnie eksmitowane, uzyskalby z tytulu
jego najmu dochdd w wysokosci kwoty dochodzonej w pozwie. Zwazyé przy tym nalezy, iz wedlug pogladéw zawartych
w orzecznictwie, ustalenie szkody w postaci utraconych korzy$ci ma zawsze charakter hipotetyczny, gdyz polega
na przyjeciu, na podstawie okoliczno$ci, ktore wystapily po okresie spodziewanych korzyéci, ze korzy$¢ w okresie
poprzednim zostalaby osiagnieta. Jednakze utrata korzy$ci musi by¢ przez zadajacego odszkodowania udowodniona
(art. 6 k.c.). Wprawdzie nie w sensie uzyskania co do tego pewnoSci, ale z tak duzym prawdopodobienstwem,
ze uzasadnia ono w $wietle do§wiadczenia zyciowego przyjecie, ze utrata korzyS$ci rzeczywiScie nastapila (por.
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 21 czerwca 2001r., IV CKN 119/01, LEX nr 52751; wyrok Sadu Najwyzszego z
dnia 21 czerwca 2001r., IV CKN 382/00, LEX nr 52543). Ustalenie szkody w postaci utraconych korzy$ci ma
wprawdzie charakter hipotetyczny, ale szkoda taka musi by¢ przez osobe poszkodowana wykazana z tak duzym
prawdopodobienstwem, ze uzasadnia ono w $wietle doS§wiadczenia zyciowego przyjecie, iz utrata korzysci rzeczywiScie
nastgpila (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 28 stycznia 1999r., III CKN 133/98, LEX nr 1213618, wyrok Sad
Najwyzszego z dnia Z dnia 3 pazdziernika 1979r., II CR 304/79, OSNC 1980/9/164). W innym orzeczeniu z dnia 26
stycznia 2005r., V CK 426/04, LEX nr 147221 SN podnioésl, iz wykazanie szkody w postaci lucrum cessans z natury
rzeczy ma charakter hipotetyczny. Nie sprzeciwia sie to przyjeciu, ze szkoda rzeczywiscie powstala, jezeli zostanie
udowodnione tak duze prawdopodobiefistwo osiagniecia korzysci majatkowej przez poszkodowanego, ze rozsadnie
rzecz oceniajac mozna stwierdzié¢, iz poszkodowany na pewno uzyskalby korzysé, gdyby nie wystapilo zdarzenie, w
zwigzku z ktorym ten skutek byl niemozliwy. Podobnie przyjal Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 18 pazdziernika
2000r., V CKN 111/00, LEX nr 52740, wskazujac, iz przepis art. 361 § 2 kc w czesci dotyczacej utraconych korzysci
wymaga przyjecia hipotetycznego przebiegu zdarzen i ustalenia wysokiego prawdopodobiefistwa utraty korzysci.
Ustawodawca nie wskazal blizszych kryteriow budowania tych hipotez, pozostawiajgc je wiedzy i do$wiadczeniu
zyciowemu skladu orzekajgcego, stosowanym odpowiednio do okoliczno$ci sprawy. Biorac powyzsze okolicznosci pod
rozwage podkresli¢ nalezy, iz rzecza strony powodowej byto w niniejszej sprawie uprawdopodobnienie okolicznoéci,
ktére w normalnym toku rzeczy doprowadzilyby do uzyskania utraconej korzySci. Nie wystarczy zatem, ze strona
powola sie na ogolng mozliwosé¢ uzyskania korzysci — tj. brak mozliwoéci dysponowania swoja wlasnoécia, gdyz w
Swietle powyzszych rozwazan powinna ona wykaza¢, ze mozliwo$¢ uzyskania utraconych korzysci (czynszu najmu)
byla realna w konkretnej sytuacji. W przedmiotowej sprawie powod nie sprostal — w ocenie Sadu — powyzszemu
obowiazkowi. Powod nie wykazal bowiem w jakiej wysokoéci czynsz moglby uzyskac z tytulu wynajmu lokalu obecnie
zajmowanego przez dluznika. Na te okoliczno$¢ powdd nie przedlozyl zadnych dowoddéw, w szczegoblnosci nie zglosit



wniosku o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego sadowego z zakresu szacowania nieruchomo$ci i czynszoéw. Z uwagi
na fakt, iz lokal zajmowany aktualnie przez dtuznika i lokal, ktérego dotyczyla ugoda sadowa znajduja sie w roznej
lokalizacji, maja rézna powierzchnie, a takze znajduja sie w r6znym stanie, nie mozna przyjac, ze za lokal przy ul.
(...) powod uzyskalby czynsz w wysoko$ci ustalonej ugoda. Bez wiadomosci specjalnych nie sposéb w tym zakresie
poczyni¢ zadnych ustalen faktycznych.

Majac powyzsze na uwadze, na mocy art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu w zw. z art. 417 ke a contrario powodztwo podlegalo oddaleniu.

Koszty procesu:

O kosztach procesu Sad orzekl na mocy art. 98 kpc i 2 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22
pazdziernika 2015r. w sprawie oplat za czynnoéci radcoéw prawnych i zgodnie z zasada odpowiedzialnoSci za wynik
sprawy, zasadzil od przegrywajacego niniejsze postepowanie powoda na rzecz pozwanego kwote 3.600 zl, ktoéra
stanowi oplata za czynno$ci fachowego pelnomocnika pozwanego — radcy prawnego w stawce minimalne;j.



