Sygn. akt: I C 284/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

G., dnia 14 marca 2017r

Sad Rejonowy w Gdyni, I Wydzial Cywilny

Przewodniczqcy: SSR Malgorzata Nowicka - Midziak

Protokolant: Yuliya Kaczor

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 28 lutego 2017r

sprawy z powodztwa Gminy M. G.

przeciwko S. R.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu S. R. aby opuscil, opréznil i wydal powodowi Gminie M. G. lokal mieszkalny przy ul. (...) wG.,
II. orzeka, ze pozwanemu S. R. przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

III. wstrzymuje wykonanie punktu I. wyroku do czasu przedstawienia pozwanemu S. R. przez Gmine M. G. oferty
najmu lokalu socjalnego;

IV. nie obciaza pozwanego kosztami procesu.

Sygn. akt. I C 284/16

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina M. G. pozwem z dnia 28 stycznia 2016r. skierowanym przeciwko S. R. wniosla o nakazanie
pozwanemu oproéznienia, opuszczenia i wydania lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w G. przy ul. (...) z
jednoczesnym ustaleniem, ze pozwanemu nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego, a takze o zasadzenie od
pozwanego na swoja rzecz kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu zgdania strona powodowa wskazala, ze pozwany zalegal z zaplata czynszu, znacznie przekraczajac
trzy okresy platnosci. Wezwania do zaplaty nalezno$ci w dodatkowym terminie jednego miesigca nie odniosty
oczekiwanego rezultatu. Ponadto pozwany w spos6b razacy naruszal porzadek domowy, zaklocajac spokdj i
naduzywajac alkoholu. Powyzsze czynilo uciazliwym zamieszkiwanie pozostalym lokatorom budynku. Mimo
otrzymanego wezwania o zaprzestanie wykraczania w sposob razacy przeciwko porzadkowi, pozwany nie zaniechat
swojego nagannego zachowania. Na skutek dokonanego wypowiedzenia umowy najmu, do rozwigzania stosunku
doszlo w dniu 30 listopada 2015 roku. Pozwany, pomimo otrzymania wezwania, nie wydat lokalu powodowi.

(pozew k. 2-4).
W odpowiedzi na pozew pozwany S. R. wniost o oddalenie powodztwa oraz zasadzenie na jego rzecz kosztow procesu.

W uzasadnieniu pozwany podniosl, Ze nie otrzymal pisma wypowiadajacego umowe, zatem stosunek najmu nie zostal
skutecznie rozwigzany. Dodatkowo, powddka nie wykazala zadnej woli polubownego rozwigzania sporu, a kierowane
do pozwanego wezwania do zaplaty nosily cechy straszenia go wypowiedzeniem stosunku najmu i wystgpieniem o
eksmisje z zajmowanego lokalu. Pozwany zaprzeczyl, jakoby naruszal w sposéb razacy porzadek domowy, zaklocajac



spok¢dj innym lokatorom budynku. Niezaleznie od powyzszego pozwany wnio6st o przyznanie mu lokalu socjalnego,
w razie orzeczenia eksmisji. Wskazal, ze jest chory i zyje w niedostatku, za$ niewielkie dochody nie pozwalaja mu na
wynajecie mieszkania na wolnym rynku. Pozwany podnidsl, ze stan jego zdrowia ulegl znacznemu pogorszeniu od
czasu wypadku, ktéry mial miejsce w grudniu 2009r. W wyniku upadku doznal wstrza$nienia pnia mézgu, ztamania
ko$ci potylicznej, sthuczenia obu platéw czotowych i plata skroniowego. Stwierdzono u niego encefalopatie pourazowa.
Pozwany cierpi na zawroty glowy i zaniki pamieci, ma niepewny chdd, dretwieja mu nogi i rece. Nawracajace zawroty
glowy powodujg upadki i dalsze urazy. Ponadto, u pozwanego stwierdzono astme oskrzelowa, napadowa tachyarytmie
i uszkodzenie watroby.

(odpowiedz na pozew k. 37-39)
Sad ustalil co nastepuje:

Lokal mieszkalny nr (...) znajdujacy sie w budynku polozonym w G. przy ul. (...) stanowi wlasno§¢ Gminy M. G..
Wskazany lokal byt przedmiotem umowy najmu zawartej 19 pazdziernika 1965r. z niezyjacym obecnie M. R.. Umowa
najmu zwarta zostala na czas nieokre§lony. W stosunek najmu w miejsce zmarlego najemcy wstapil pozwany S. R.,
ktéry zajmuje przedmiotowy lokal do dnia dzisiejszego.

(okoliczno$ci bezsporne ustalone na podstawie umowy najmu lokalu mieszkalnego z dnia 19.10.1965r. wraz z aneksem
z dnia 12.12.2001r. k. 7-9 oraz wydruku elektronicznego tresci ksiegi wieczystej nr (...) k. 6).

Pozwany S. R. nie uiszczal oplat czynszowych za najmowany lokal mieszkalny. Na dzien 30 listopada 2005r. stan
zadluzenia najemcy lokalu z tytulu czynszu najmu i innych oplat eksploatacyjnych wynosit 1 818,19 zl. Powodka
wyrazila zgode na splate zadluzenia w miesiecznych ratach, ktére mialy by¢ uiszczane obok biezacych oplat
czynszowych. W zwigzku z powstaniem dalszych zaleglo$ci, powodka kilkakrotnie wzywala pozwanego do zaplaty
nieuiszczonych nalezno$ci w dodatkowym terminie jednego miesigca pod rygorem rozwigzania stosunku najmu. I tak:

- pismem z dnia 14 listopada 2006r. pozwany zostal wezwany do uiszczenia na rzecz powo6dki zaleglej kwoty 2 909,88
z} wraz z odsetkami w kwocie 473,95 zl,

- pismem z dnia 04 grudnia 2006r. pozwany zostal wezwany do uiszczenia na rzecz powddki zaleglej kwoty 3 106,65
z}t wraz z odsetkami w kwocie 473,95 zi,

- pismem z dnia 28 stycznia 2008r. pozwany zostal wezwany do uiszczenia na rzecz powddki zaleglej kwoty 3 760,97
z} wraz z odsetkami w kwocie 473,95 zi,

- pismem z dnia 20 wrze$nia 2012r. pozwany zostat wezwany do uiszczenia na rzecz powodki zaleglej kwoty 2 659,84
z} wraz z odsetkami w kwocie 232,15 zl,

- pismem z dnia 05 lutego 2013r. pozwany zostal wezwany do uiszczenia na rzecz powodki zaleglej kwoty 3 739,62
z} wraz z odsetkami w kwocie 397,28 zl,

- pismem z dnia 05 sierpnia 2015r. pozwany zostal wezwany do uiszczenia na rzecz powodki zaleglej kwoty 11 010,19
zt wraz z odsetkami w kwocie 2 113,29 zl,

(dowoéd : pismo z dnia 14.12.2005r., k. 16; wezwania do zaplaty wraz ze zwrotnymi potwierdzeniami odbioru
k.11-16v).

W maju 2012 roku do zarzadcy wplynela skarga na pozwanego podpisana przez innych lokatoréw budynku przy ul.
(...)wosobach D. K., A. Z., A. M., E. B. oraz A. B. (1). Zarzucano w niej, ze S. R. urzadza glos$ne libacje alkolowe, ktore
zaklocaja cisze nocna i spokoj innych mieszkancow.

(dowdd: pismo z dnia 10.05.2012r.).



W reakcji na skarge przeprowadzono wizytacje w lokalu mieszkalnym przy ul. (...) w G.. W jej trakcie pracownik
strony powodowej przeprowadzil z pozwanym rozmowe ostrzegawcza na temat zakl6cania porzadku domowego i
sprowadzania do mieszkania os6b naduzywajacych alkoholu. Dodatkowo, pismem z dnia 18 maja 2012r. S. R. zostal
zobowiazany do przestrzegania regulaminu porzadku domowego. Pozwanego pouczono o mozliwosci skorzystania
przez administracje z uprawnienia do zadania eksmisji najemcy wykraczajacego w spos6b razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu.

(dowod: notatka stuzbowa z dnia 16.05.2012r. k. 18; pismo z dnia 18.05.2012r. k. 18a).

Od maja 2012 roku zachowanie pozwanego uleglo poprawie i nie zglaszano na niego zadnych skarg. Sasiadki
pozwanego D. L. i J. K., mieszkajace na tym samym pietrze co S. R. od okolo 10 lat, nie majg do niego zadnych
zastrzezen, jesli chodzi o sasiedzkie wspdlzycie. Kobiety nigdy nie slyszaly odglosow libacji alkoholowych, awantur
czy krzykéw wydobywajgcych sie z mieszkania zajmowanego przez pozwanego. Pozostali mieszkancy budynku, ktorzy
weczesniej zlozyli skarge do administracji, robwniez nie zglaszaja uwag do zachowania pozwanego. S. R. zyje w zgodzie
z sasiadami, nie wszczyna awantur i nie zakloca porzadku domowego. W odczuciu sasiadéw uchodzi za osobe cichg
i zgodna. W zajmowanym przez niego lokalu obecnie panuje porzadek i spokdj. W budynku mieszkalnym nie mialy
miejsca interwencje policyjne spowodowane nieodpowiednim zachowaniem S. R..

(dowdd: zeznania $wiadka D. L. k. 78v, zeznania $wiadka J. K. k. 109v, zeznania $wiadka A. B. (2) k. 109v-110; zeznania
$wiadka E. B. k. 110; zeznania §wiadka A. M. k. 110v; zeznania $wiadka A. Z. k. 110v-111; pismo Komisariatu Policji
G. C. k. 93).

Pozwany S. R. nie uregulowal zaleglo$ci czynszowych. W zwigzku z tym pismem z dnia 16 wrze$nia 2015r. Gmina M.
G. wypowiedziala pozwanemu umowe najmu lokalu mieszkalnego. Rozwigzanie stosunku prawnego mialo nastapic
z dniem 31 listopada 2015r. Pismem tym powodka jednocze$nie zobowiazala pozwanego do przekazania lokalu w
terminie 7 dni od daty rozwigzania umowy. Pozwany odebral przedmiotowe pismo, co pokwitowal wlasnorecznym
podpisem. Do skutecznego wydania lokalu jednak nie doszlo.

(dowdd: pismo z dnia 16.09.2015r. wypowiadajgce umowe najmu k. 19; pismo Administracji (...) z dnia 15.12.2015r.
k. 20).

S. R. jest osoba schorowana. W wyniku wypadku, ktéry mial miejsce w 2009r., pozwany doznal wstrza$nienia pnia
mozgu, ztamania koSci potylicznej po stronie prawej, stluczenia obu platéw czotowych i plata skroniowego lewego.
Zdiagnozowano u niego encefalopatie pourazowa. Pozwany cierpi na zaniki pamieci, zawroty glowy naczyniopochodne
i lekki niedowlad lewej strony ciala. Nawracajace zawroty glowy powoduja upadki i dalsze urazy. Ponadto, u
pozwanego stwierdzono astme oskrzelowa, napadowa tachyarytmie i toksyczne uszkodzenie watroby. W lipcu 2016r.
S. R. doznal kolejnego urazu w postaci zlamania szyjki koéci ramiennej lewej. Z uwagi na stan zdrowia pozostaje
pod stalg opieka lekarzy specjalistow: neurologa, ortopedy i pulmonologa. Do 31.10.2016r. mial orzeczenie o lekkim
stopniu niepelnosprawnoéci. Pozwany figuruje w ewidencji os6b bezrobotnych bez prawa do zasitku. W 2016 roku
korzystal z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w G. w postaci zasitku celowego na zakup jedzenia i lekow
w wysokoéci 100 zl. S. R. utrzymuje sie ze zbieractwa. Z uwagi na czeste omdlenia nie jest w stanie podjac stalej pracy
na etacie. Skromne dochody wystarczaja pozwanemu jedynie na zakup jedzenia. Z uwagi na ciezka sytuacji materialna,
korzysta z pomocy sasiadow, ktorzy przynosza mu jedzenie. Pozwany nie posiada innego lokalu, do ktérego mogtby
sie wyprowadzié. Pozwany, poza wyzej wskazanymi, nie ma tez innych zrédet dochodow.

(dowdd: zeznania pozwanego S. R. k. 132v; zeznania $wiadka D. L. k. 78v; dokumentacja medyczna k. 40-49, 75-76,
102-105; zas§wiadczenie z PUP G. z dnia 10.05.2016r. k. 77; orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci k. 114; pismo
MOPS G. z dnia 04.03.2016r. k. 35).

Sad zwazyl co nastepuje:



Stan faktyczny w sprawie Sad ustalil w oparciu o dokumentacje przedstawiong przez strone powodowa, informacje
udzielone przez PUP, MOPS, pismo z Komisariatu Policji oraz dowod z przestuchania pozwanego. Do rekonstrukeji
stanu faktycznego postuzyla nadto Sadowi dokumentacja medyczna obrazujgca stan zdrowia S. R. oraz zeznania
$wiadkoéw w osobach D. L., J. K., A. B.(2), E. B.,, AA. M.iA. Z..

Sad uznal za wiarygodne dokumenty zgromadzone w aktach sprawy, w tym dokumentacje medyczna pozwanego,
albowiem zostaly one sporzadzone przez wlasciwe podmioty w przewidzianej dla nich formie, za$ strony ich nie
kwestionowaly. Stad tez Sad rowniez nie znalazl podstaw do odmowy im waloru wiarygodnoSci.

Sad nie mial watpliwoéci, ze rdwniez zeznania pozwanego S. R. w zakresie, w jakim odnosily sie do jego sytuacji
zdrowotnej i majatkowej, w tym réwniez do mozliwoSci zamieszkania w innym lokalu, polegaly na prawdzie.
Podkreslié trzeba, ze wich treSci pozwany odwolywal sie do okoliczno$ci, ktore Sad zdotal ustali¢ rowniez na podstawie
dowodow obiektywnych w postaci dokumentacji medycznej i historii choroby, ktorych z kolei wiarygodno$é nie byta
w sprawie podwazana. Sad nie dal wiary tym twierdzeniom pozwanego, w ktérych zaprzeczal on, ze otrzymal pismo
wypowiadajace umowe najmu. Na przedstawionym przez strone powodowa dokumencie (k. 19) widnieje bowiem
wlasnoreczny podpis pozwanego, ktéry w toku rozprawy w dniu 28 lutego 2017r. zostal przez S. R. pozytywnie
zweryfikowany jako nakreslony jego reka.

Sad dal wiare réwniez §wiadkom, ktbrzy zlozyli zeznania w toku niniejszego postepowania, majac na wzgledzie, iz
zeznania te co do zasady, wzajemnie ze soba korespondowaly i tworzyly logiczng calo$é. Najblizsze sasiadki pozwanego
D. L. i J. K. zgodnie wskazywaly, ze pozwany zachowuje sie w spos6b poprawny, zyje w zgodzie z sasiadami, nie
wszczyna awantur i nie zakléca porzadku domowego. Pozostali §wiadkowie w osobach A. B. (2), E. B., A. M. i A.
Z. rdwniez nie zglaszali zadnych zastrzezen do zachowania S. R.. Zaprzeczali, jakoby pozwany organizowal glosne
imprezy czy w inny sposéb zaklocal spokdj mieszkancdé6w budynku. Sgsiedzi zgodnie ocenili pozwanego jako osobe
spokojna, cicha i bezkonfliktowa. Znamienny w ocenie Sadu pozostaje fakt, ze nawet w zeznaniach swiadkow, ktorzy
zlozyli skarge, nie spos6b doszuka¢ sie opisu takich sytuacji, ktére dowodzilyby, ze pozwany jest obecnie ucigzliwy
dla innych lokatoréw budynku. A. B. (2), E. B., A. M. i A. Z. poczatkowo nie pamietaly, ze podpisaly skarge zlozong
w administracji. Dopiero po okazaniu dokumentu przypominaly sobie, ze taka sytuacja miala miejsce. Jednoczes$nie,
Swiadkowie ci podnosili, ze od 2012 roku w mieszkaniu pozwanego panuje spokdj i cisza. Niepamie¢ wymienionych
powyzej $wiadkéw co do niewlasciwego zachowania pozwanego §wiadczy o tym, ze sytuacja ujeta w skardze miala
charakter epizodyczny i nie odcisnela wyraznego §ladu w pamieci sasiadow. W ocenie Sadu zeznania wskazanych
powyzej $wiadkow sg logiczne i spojne, a takze wzajemnie sie uzupehiaja. Jednocze$nie, w toku postepowania, nie
ujawnily sie zadne okoliczno$ci mogace podwazy¢ ich wiarygodno$¢. Nie sposéb pominaé, ze przeshuchani §wiadkowie
sa bliskimi sagsiadami pozwanego, a wiec sa najlepiej zorientowani w sytuacji panujacej w budynku. Z drugiej strony
nie maja zadnego interesu w zeznawaniu nieprawdy na korzy$¢ pozwanego, gdyz mogloby to narazi¢ ich na dalsze
zamieszkiwanie z nagannie postepujacym lokatorem.

Z uwagi na brak watpliwosci co do prawdziwo$ci zaoferowanych Sadowi dokumentow i tresci zeznan $wiadkow
oraz biorac pod uwage, iz zlozone przez pozwanego zeznania znajduja odzwierciedlenie w zebranym materiale o
charakterze obiektywnym, Sad dal w caloSci wiare zebranemu w toku postepowania materialowi dowodowemu,
czyniac na jego podstawie powyzej opisane ustalenia faktyczne. Wskazane dowody nie pozostaja z soba w sprzecznosci
iuzupelniaja sie wzajemnie, tworzac jasny obraz sytuacji, jaka zaistniala miedzy stronami niniejszego postepowania.
Sytuacja ta wskazuje na zasadnos$¢ zadania przez powodke eksmisji pozwanego z przedmiotowego lokalu.

Zadanie powodki podlegajace ocenie w niniejszym postepowaniu opieralo sie na art. 222 § 1 k.c. Przepis ten stanowi,
ze wlasciciel moze zadac od osoby, ktéra wlada faktycznie rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, z tym jednakze
zastrzezeniem, iz prawo takie wlascicielowi nie przysluguje, jesli osoba ta legitymuje sie skutecznym wzgledem
wlasciciela uprawnieniem do wladania rzecza. Tym samym koniecznymi przestankami roszczenia windykacyjnego
jest nie tylko status wlasciciela i fakt, ze nie wlada on (sam lub przez inng osobe) swoja rzecza, ale takze okoliczno$é,
ze rzecza tg faktycznie wlada osoba do tego nieuprawniona (por. wyrok SN z dnia 23 wrze$nia 1992 r., sygn. akt IT
CRN 99/92, LEX nr 9086). W razie ustalenia bowiem, ze powddka nie bylaby wlascicielem nieruchomosci badz tez,



ze pozwanym przystugiwaloby skuteczne wzgledem powddki roszczenie do rzeczy, zadanie powodki opuszczenia i
oproznienia lokalu socjalnego przez pozwanych oraz jego wydania powddce podlegatoby oddaleniu odpowiednio jako
bezzasadne badz przedwczesne.

W okoliczno$ciach przedmiotowej sprawy bezsporne bylo, ze Gmina M. G. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego
numer (...), znajdujacego sie w budynku polozonym w G. przy ulicy (...), ktérego dotyczy niniejsze postepowanie.
Powodce przysluguje zatem status wlasciciela nieruchomosci objetej powddztwem windykacyjnym. Podobnie dla
Sadu bylo pewne, ze Gmina M. G. nie wlada swoim lokalem, albowiem jest on zajmowany przez pozwanego. Ustalenia
wymagalo zatem, czy pozwanemu przysluguje skuteczny wobec wlasciciela tytul prawny do dysponowania lokalem
mieszkalnym.

Sad, majac na uwadze zgromadzony materiat dowodowy, doszedl do przekonania, iz w wyniku skutecznego
wypowiedzenia umowy najmu pozwany utracil prawo do zajmowania lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ulicy

(...

Zgodnie z brzmieniem art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 roku nr 31 poz.266 z pézn. zm.) jezeli lokator jest
uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wlasciciela stosunku prawnego moze nastgpié tylko
z przyczyn okres§lonych w ust. 2-5 tego artykutu oraz w art. 21 ust. 4 i 5 niniejszej ustawy. Wypowiedzenie powinno by¢
pod rygorem niewaznos$ci dokonane na pi$mie oraz okresla¢ przyczyne wypowiedzenia. W mys$l natomiast ust. 2 pkt
2 przywolanego powyzej przepisu, nie pdzniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wtasciciel
moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu
co najmniej za trzy pelne okresy platno$ci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku
prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci

7 powyzszego wynika, ze przeslankami warunkujacymi skuteczne wypowiedzenie umowy najmu jest zatem:
pozostawanie przez najemce w zwloce z zaplata czynszu lub innych naleznoSci za co najmniej trzy pelne
okresy platnoéci, uprzedzenie najemcy na piSmie o zamiarze wypowiedzenia umowy, wyznaczenie dodatkowego
miesiecznego terminu na uregulowanie zaleglych naleznoSci oraz wypowiedzenie dokonane na piSmie z podaniem
przyczyny je uzasadniajace;j.

Strona powodowa dokumentami dolgczonymi do pozwu wykazala, iz doszlo do skutecznego wypowiedzenia umowy
najmu lokalu mieszkalnego. Zaleglo$ci pozwanego w chwili wypowiedzenia umowy najmu przekraczaly bowiem
trzymiesieczna wysoko$¢ oplat za korzystanie z lokalu. Powddka wielokrotnie wzywala pozwanego do zaplaty
zaleglych naleznos$ci w dodatkowym terminie jednego miesiaca pod rygorem rozwigzania stosunku najmu. Wreszcie,
wypowiedzenie umowy dokonane zostalo na piSmie z podaniem przyczyny uzasadniajacej rozwigzanie stosunku
prawnego. W zwigzku z powyzszym umowa najmu ulegla rozwigzaniu z dniem 30 listopada 2015 roku, za$ pozwany
zobowiazany byl w terminie 7 dni od tej daty dokona¢ przekazania wilascicielowi wskazanego lokalu. Podkresli¢c w
tym miejscu nalezy, ze pismo wypowiadajgce umowe zostalo pozwanemu doreczone, o czym $wiadczy podpis S. R.
widniejgcy na przedmiotowym dokumencie. Niezaleznie od wyzej wskazanych okolicznoSci, w orzecznictwie dominuje
stanowisko, ze samo zlozenie pozwu o eksmisje najemcy z lokalu mieszkalnego, stanowi jednocze$nie o§wiadczenie o
wypowiedzeniu stosunku najmu. Do zlozenia wypowiedzenia dochodzi zatem z chwilg doreczenia pozwanemu odpisu
pozwu, za$ przestanka skuteczno$ci wypowiedzenia, poza istnieniem przyczyn wskazanych w przepisie art. 11 ust. 2
pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...), jest uptyw dodatkowego terminu wyznaczonego na splate zaleglosci, przy
czym termin ten nie musi zostaé w pozwie wskazany, gdyz wynika z bezwzglednie obowigzujacego przepisu ustawy
(por. uchwala SN z 11 wrzeénia 1997r. sygn. III CZP 39/97, LEX nr 31158).

Podsumowujac, Sad — po przeanalizowaniu materialu dowodowego zgromadzonego w przedmiotowej sprawie —
nie znalazl podstaw, ktére wskazywalyby na istnienie po stronie pozwanego uprawnienia do zajmowania lokalu
mieszkalnego stanowigcego wlasno§¢é Gminy M. G.. Pomimo tego, pozwany w niniejszej sprawie nadal przedmiotowy
lokal zajmuje.



Majac powyzsze okoliczno$ci na uwadze, Sad doszedt do przekonania, ze zadanie powodki jest usprawiedliwione
i zasluguje na uwzglednienie, o czym orzekt w punkcie I sentencji wyroku, nakazujac pozwanemu oprdznienie,
opuszczenie i wydanie stronie powodowej lokalu mieszkalnego polozonego przy ulicy (...) w G..

W tym miejscu podkreéli¢ trzeba, ze na gruncie analizowanej sprawy Sad nie dopatrzyl sie nadto okolicznoSci
uzasadniajgcych uznanie, ze zachowanie powodki w stosunku do pozwanego, polegajace na domaganiu sie wydania
lokalu stanowigcego jej wlasnosé¢, nosito znamiona dzialania z naruszeniem zasad wspdlzycia spolecznego. Wobec
tego brak bylo podstaw do pozbawienie powo6dki - wlasciciela roszczenia wynikajacego z tresci art. 222 k.c. w oparciu
o art. 5 k.c.

Wobec uwzglednienia zadania powo6dki o nakazanie pozwanemu oproéznienia i opuszczenia zajmowanego lokalu
mieszkalnego, Sad — zgodnie z treScia przepisu art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) — zobligowany byt
rowniez rozstrzygnaé¢ w przedmiocie uprawnienia pozwanego do lokalu socjalnego.

Wyzej wskazany obowigzek Sadu wynika z faktu, ze pozwanemu S. R. przystugiwat status lokatora w rozumieniu art.
2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) z uwagi na wcze$niejsze posiadanie tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego objetego pow6dztwem eksmisyjnym. Zgodnie z treécig art. 2 ust 1 pkt 1 analizowanej ustawy, lokatorem
jest bowiem najemeca lokalu lub osoba uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci.

Przepis art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) stanowi, ze Sad badajac z urzedu, czy zachodza przestanki
do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w art. 14 ust. 1, biorac pod uwage
dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdélna sytuacje materialng i rodzinna. Sad nie
moze jednoczes$nie orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec kobiety w cigzy, maloletniego,
niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz.U. z 1998
r. Nt 64, pdz. 414, z pd6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspodlnie z
nig zamieszkala, obloznie chorych, emerytow i rencistéw speliajacych kryteria do otrzymania S§wiadczenia z pomocy
spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego i osoby spehiajacej przestanki okreslone przez rade gminy w
drodze uchwaly - chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany (art. 14 ust. 4 ustawy
o ochronie praw lokatoréw (...)).

Sad uznal, iz w niniejszej sprawie w stosunku do pozwanego zachodza pod-stawy do obligatoryjnego orzeczenia o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, gdyz spetnia on przestanke o ktorej mowa w pkt 6 art. 14 ust. 4 ustawy
o ochronie praw lokatoréw (...). Jedynym Zrédlem utrzymania S. R. sa dochody uzyskiwane ze zbieractwa puszek i
butelek, ktore nie wystarczaja na zaspokajanie podstawowych potrzeb zyciowych pozwanego. Z tego powodu S. R.
korzysta z wsparcia sasiadow, ktorzy kupuja mu jedzenie. Pozwany jest osoba schorowana, co potwierdza obszerna
dokumentacja medyczna znajdujgca sie w aktach sprawy. Leczy sie neurologicznie i ortopedycznie, korzysta rowniez
z pomocy pulmonologa. Z uwagi na stan zdrowia nie jest w stanie podja¢ etatowego zatrudnienia. Ustalony w sprawie
stan faktyczny nakazuje zatem przyjaé, ze uzyskiwane przez pozwanego dochody nie przekraczaja 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym (od 01 marca 2017 roku jest to 1 000 z1). Powoduje to, iz wobec S. R.
aktualizuje sie przestanka okre$lona w uchwale Rady Miasta G. nr XIII/255/15 z dnia 28 pazdziernika 2015 r. (§ 5 ust.
11 3). Jednocze$nie, z okoliczno$ci sprawy nie wynika, ze pozwany moze zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas
zajmowany, a w szczeg6lnoéci, aby dysponowal mozliwoSciami zaspokojenia we wlasnym zakresie swoich potrzeb
mieszkaniowych, poprzez wynajecie lokalu na wolnym rynku.

W ocenie Sadu brak jest jakichkolwiek podstaw do twierdzenia, ze pozwany w spos6b razacy narusza porzadek
domowy i zakldca spokdj mieszkancoéw budynku przy ulicy (...). Sasiedzi, w tym rowniez §wiadkowie zawnioskowani
przez powodke, nie skarza sie na zachowanie S. R. i nie zglaszaja wobec niego zadnych zastrzezen. A. B. (2), E. B.,, A. M.
i A. Z. przyznaly, ze w 2012 roku u pozwanego przebywaly osoby, ktére zachowywaly sie halasliwie, zakldcajgc spokoj
innym lokatorom. Skutkowalo to zlozeniem skargi na S. R.. Jednocze$nie Swiadkowie ci zgodnie wskazali, Ze bylo to
zachowanie o charakterze incydentalnym, a sytuacja wrocila do normy po udzieleniu pozwanemu upomnienia przez
administracje budynku. Aktualnie, w lokalu zajmowanym przez pozwanego panuje spokoj i cisza, co potwierdzaja



przestuchani w sprawie §wiadkowie oraz sam pozwany. Dokonujac oceny wedlug stanu na dzien zamkniecia rozprawy,
nie sposo6b ocenié¢ zachowania pozwanego S. R. jako nagannego. Od 2012 roku nie mialy bowiem miejsca zadne
sytuacje, ktore potwierdzaly twierdzenia powo6dki w tym zakresie. Wrecz przeciwnie, S. R. zyje w zgodzie w sagsiadami
i nie zakloca ich spokoju. Réwnoczeénie, powodka nie zaoferowata zadnych dowodéw na potwierdzenie, ze pomimo
otrzymanego wezwania,

pozwany nie zaniechal swojego nagannego zachowania i dalszym ciagu w sposéb razacy wykraczal przeciwko
porzadkowi domowemu. Gwoli przypomnienia wskaza¢ nalezy, ze to na stronie powodowej spoczywal ciezar
wykazania okolicznoéci faktycznych uzasadniajacych uznanie, ze sposob korzystania z lokalu przez pozwanego jest
naganny (art. 6 k.c.). Obowigzkowi temu strona powodowa nie sprostala. Sam fakt, ze w 2012 roku odnotowano
jednostkows skarge na pozwanego, nie moze - w ocenie Sadu - rzutowaé na ocene jego zachowania w chwili wydania
wyroku, skoro sytuacja ulegla natychmiastowej poprawie, a wspo6lzycie sasiedzkie przez okres nastepnych pieciu lat
ukladalo sie prawidlowo.

Reasumujac, z wyzej wskazanych powodow i na podstawie przywolanego przepisu Sad przyznal S. R. uprawnienie do
lokalu socjalnego, o czym rozstrzygnieto w punkcie IT wyroku.

Rozstrzygniecie zawarte w punkcie III wyroku Sad oparl na tredci art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatorow,
zgodnie z ktérym orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania
oproéznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Z uwagi na bardzo trudng sytuacje osobistg i majatkowa pozwanego, a takze opisane wyzej szczegdlne okoliczno$ci
sprawy, Sad w punkcie IV wyroku odstapil na mocy art. 102 k.p.c. od obcigzania go kosztami procesu. Sad mial
zwlaszcza na wzgledzie stan zdrowia oraz niewielkie dochody S. R., a takze do$¢ znaczna — biorac pod uwage wysoko$c
uzyskiwanych przez pozwanego dochodéw — sume zaleglosci czynszowych za zajmowany lokal.



