Sygn. akt I C 1347/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 marca 2016 r.

Sad Rejonowy w Gdyni I Wydzial Cywilny:
Przewodniczacy: SSR Tadeusz Kotuk
Protokolant: st. sekr. sad. Anna Szymanska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 9 marca 2016 r. w G. sprawy z powddztwa Wspo6lnoty Mieszkaniowej
nieruchomoéci przy ul. (...) w G. przeciwko J. R.

o zaplate

I. zasadza od pozwanej J. R. na rzecz powoda Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomoéci przy ul. (...) w G. kwote
4.265,37 zk (cztery tysiace dwiescie sze$cdziesiat pieé ztotych trzydziesci siedem groszy) wraz z odsetkami ustawowymi
za opOznienie za okres od dnia 1 czerwca 2015 r. do dnia zaplaty;

II. w pozostalym zakresie postepowanie umarza;

III. zasadza od pozwanej J. R. na rzecz powoda Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomoéci przy ul. (...) w G. kwote
1.188,80 zl (jeden tysiac sto osiemdziesigt osiem zlotych osiemdziesiat groszy) tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sygn. akt I C 1347/15

Stan faktyczny

J. R. jest wlaScicielem odrebnego prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego polozonego w budynku przy ul. (...) w G..
Okoliczno$¢ bezsporna

Zaleglo$¢ pozwanego z tytulu oplat eksploatacyjnych oraz kosztoéw zarzadu nieruchomoscia wspoélng za okres od
stycznia 2014 d. do kwietnia 2015 r. wynosilta 5034,38 zt oraz skapitalizowane odsetki za op6znienie w kwocie 426,78
zk.

Dowod: zestawienie zalegloéci, k. 83

W dniu 8 maja 2015 r. pozwana zaplacila na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej w/w nieruchomos$ci kwote 1.100 zl.
Okoliczno$é bezsporna

Pozwana otrzymala prolongate splaty w/w zadluzenia do dnia 31 maja 2015 .

Okoliczno$é niesporna

Ocena dowodow

Niesporny byt stan prawny nieruchomo$ci oraz fakt wplaty w dniu 8 maja 2015 r. przez pozwang kwoty 1.100 zl.

Zasady i sposob dokonywania naliczen oplat eksploatacyjnych oraz zarzadu nieruchomoscia wsp6lng (w tym funduszu
remontowego) takze nie byly kwestionowane przez pozwana.



Spor dotyczyl sposobu rozliczenia i w tym zakresie Sad uznal za poprawny i rzetelny dokument prywatny znajdujacy
sie na karcie 83 akt sprawy. Uwzglednia od w sposob niewadliwy dotychczasowe wplaty dokonywane przez pozwanag
(do kwietnia 2015 r.), w tym przywolane w sprzeciwie sumy: 234,35 zt oraz 30,26 zl (vide k. 40).

Jezeli chodzi o przywolana w sprzeciwie wplate 1.000 zl, to pozwana nie udowodnila, ze wplata za miala zostaé
zaliczona na naleznoSci objete sporem w niniejszej sprawie (tj. nie skorzystala z uprawnienia dtuznika do wyraznego
wskazania tytutlu zaplaty — art. 451 § 1 k.c.). W tej sytuacji Sad — réwniez wobec braku o$§wiadczenia wierzyciela co
do sposobu zarachowania tej kwoty — nie mog} jej traktowaé jako zaplata zwigzana z rozpatrywanym roszczeniem,
gdyz bylaby to decyzja arbitralna — o sposobie zaliczenia zgodnie z art. 451 k.c. decyduja strony, a nie sad. Arbitralna
decyzja sadu moglaby tez w pdzniejszym czasie dodatkowo skomplikowac rozliczenia stron, gdyby okazalo sie, ze ta
suma zostala przez wierzyciela zaliczona inaczej.

Kwalifikacja prawna

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci lokali wtasciciel ponosi wydatki zwigzane
z utrzymaniem jego lokalu, jest obowigzany utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie, przestrzegaé¢ porzadku
domowego, uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwiazanych z utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnej, korzystaé z niej w
sposo6b nie utrudniajacy korzystania przez innych wspotwlascicieli oraz wspoldziataé z nimi w ochronie wspélnego
dobra. Z kolei art. 14 tejze ustawy przewiduje, ze Na koszty zarzadu nieruchomos$cia wspolng skladaja sie w
szczegoblnosci: 1) wydatki na remonty i biezaca konserwacje, 2) oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i
wody, w czesci dotyczacej nieruchomosci wspoélnej, oraz oplaty za antene zbiorcza i winde, 3) ubezpieczenia, podatki i
inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez wlascicieli poszczegolnych lokali, 4) wydatki
na utrzymanie porzadku i czystosci, 5) wynagrodzenie czlonkéw zarzadu lub zarzadcy.

Wymagalno$é roszczen objetych pozwem wynika z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(termin zaplaty poszczeg6lnych naleznos$ci do 10 dnia kazdego kolejnego miesigca kalendarzowego).

Jezeli chodzi o rozliczenie nalezno$ci pozostajacej do zasadzenia, to — zwazywszy prawomocne umorzenie
postepowania co do kwot 1.100 zt postanowieniem z dnia 6 sierpnia 2015 r. — do rozstrzygniecia w zakresie
kwoty gléwnej pozostawala suma 4361,16 zl ( (...),16-1100). Przy czym, poniewaz powdd ostatecznie podtrzymywal
powbdztwo wylacznie do wysoko$ci sumy nieco nizszej (do czego mial prawo) — 4265,37 zt (k. 85), ta ostatnia suma
stanowila granice wyrokowania zgodnie z art. 321 § 1 k.p.c., ktéry zabrania sadowi cywilnemu wyrokowania ponad
zadanie.

Jezeli chodzi zas o odsetki od kwoty gléwnej — zgodnie z poprawnie podniesionym przez pozwana zarzutem i
cze$ciowym cofnieciem pozwu w tej kwestii (k. 85) — zasadzono je dopiero od dnia 1 czerwca 2015 r., z uwagi na
udzielong przez powoda prolongate.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w punkcie I. sentencji na mocy art. 13 ust. 1 w zw. z art. 14 w zw. z art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci lokali w zw. z art. 481§ 11 § 2 k.c.

W pozostalym zakresie postepowanie umorzono wobec skutecznego cofniecia pozwu co do daty poczatkowej odsetek
(por. k. 85, art. 203 § 1 k.p.c. w zw. z art. 355 § 1 k.p.c.) — punkt II. sentencji.

Koszty procesu

O kosztach procesu orzeczono na mocy art. 100 k.p.c. Biorgc pod uwage poziom pierwotnie zgloszonego roszczenia
(5.365,37 zb) i ostatecznie uwzglednionego (4265,37 z1), nalezy uznac, ze powddka wygrala proces w 80%, pozwana
- w20%.

Koszty poniesione przez powodke to: oplata sadowa od pozwu (269 z}), oplata za czynnosci adwokackie w stawce
minimalnej dla wskazanej w pozwie warto$ci przedmiotu sporu przekraczajacej 5.000 zl (1.200 zl, § 6 pkt 4



rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrzes$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie [...]),
oplata skarbowa od pelnomocnictwa (27 z}).

80% z sumy tych kosztow to: 1.188,80 zt ([269+1200+17] x 0,8), ktoéra zasadzono od pozwanej na rzecz powddki w
punkcie III. sentencji.



