Sygn. akt: I C 506/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

G., dnia 8 wrzeénia 2016r

Sad Rejonowy w Gdyni, I Wydzial Cywilny
Przewodniczacy: SSR Malgorzata Nowicka - Midziak
Protokolant: Yuliya Kaczor

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 30 sierpnia 2016t

sprawy z powbdztwa Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w G.
przeciwko A. J. i M. J. z udzialem Gminy M. G.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym A. J. i M. J., aby oprdznili, opuscili i wydali powodowi Spdldzielni Mieszkaniowej (...) w G.
lokal mieszkalny przy ul. (...) w G,

I1. orzeka, ze pozwanej M. J. przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;
ITI. orzeka ze pozwanemu A. J. nie przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

IV. wstrzymuje wykonanie punktu I wyroku w stosunku do pozwanej M. J. do czasu zlozenia przez Gmine M. G. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,

VI. odstepuje od obcigzenia pozwanej M. J. kosztami procesu;

VII. koszty opinii bieglego do spraw chor6b wewnetrznych i reumatologii przejmuje na rachunek Skarbu Panstwa —
Sadu Rejonowego w Gdyni;

VIII. zasadza od pozwanego A. J. na rzecz powoda Spdéldzielni Mieszkaniowej (...) kwote 337 zl. ( trzysta trzydziesci
siedem zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt I C 506/15

UZASADNIENIE

Powodka Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w G. wniosla o nakazanie pozwanym M. J. i A. J., aby opro6znili, opuscili i
wydali powddce lokal mieszkalny nr (...) znajdujacy sie w budynku potozonym w G. przy ul. (...).

W uzasadnieniu powddka wskazala, ze przedmiotowy lokal wchodzi w sklad jej zasob6w mieszkaniowych, za§ pozwani
zamieszkuja w nim bez tytulu prawnego. Spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu przystugiwalo bowiem M. J.,
ktora jednak uchwalg z dnia 12.04.2002r. zostala wykluczona z grona czlonkéw powodowej spoldzielni z uwagi na
uporczywe uchylanie sie od wnoszenia oplat eksploatacyjnych zwigzanych z uzytkowaniem lokalu. W zwigzku z czym
zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasto z
chwilg ustania czlonkostwa.

(pozew k. 2)



Interwencje uboczna po stronie powodki zglosila w niniejszej sprawie Gmina M. G. na podstawie art. 76 k.p.c. wzw. z
art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu
cywilnego zwanej w dalszej czesci ustawa o ochronie praw lokatoréw. Wniosta o uwzglednienie powodztwa oraz o nie
orzekanie o prawie do otrzymania lokalu socjalnego.

(interwencja k. 40 - 41).

W odpowiedzi na pozew pozwani wskazali, ze zadluzenie lokalu powstalo wlatach 1993-1996r. kiedy nie zamieszkiwali
w spornym lokalu z powodu alkoholizmu K. J.. Pozwana wyjasnila, iz dopiero po rozwodzie z mezem wroécila do lokalu
i przy pomocy rodzicow i kredytu splacila zadtuzenie i doprowadzila lokal do stanu umozliwiajacego zamieszkiwania.
Ponadto pozwany A. J. nie otrzymal renty po ojcu z uwagi na to, ze ten nie pracowal przez Smiercia. Dopiero w 1998r.
prezes ZUS przyznal mu rente w drodze wyjatku, ktora jednak wstrzymat w 2011r. i nakazal zwréci¢ po uzyskaniu
informacji, ze syn pozwanej dodatkowo na studiach pracuje. W zwigzku z tym powstalo zadluzenie, ktore jednak
pozwani czeSciowo splacili, co skutkowalo zawarciem z powodka ugody pozasadowej w 2010r.. Ugoda ta stanowila,
w ocenie pozwanej, podstawe do dalszego zamieszkiwania w spornym lokalu. Pozwana dodala takze, ze obecnie nie
pracuje i jest zarejestrowana w urzedzie pracy, a jej syn pokrywa wszelkie koszty ich utrzymania. Pomimo tego nie
unikaja splaty. Nadto spoéldzielnia nie ponosi zadnych strat w zwiazku z ich zamieszkiwaniem, albowiem pobiera
wyzsze oplaty z tytulu bezumownego korzystania.

(odpowiedz na pozew k. 43 - 44).
Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu nr (...) polozonego w G. przy ul. (...), znajdujacego sie w zasobach powodowej
Spéldzielni Mieszkaniowej, od dnia 6 maja 1996r., po $émierci jej bylego meza K. J., przystugiwalo M. J..

(okoliczno$é¢ bezsporna: przydziat k. 51 48)

Poniewaz pozwana M. J. posiadala zaleglo$ci w zaplacie oplat czynszowych uchwalg nr 55/6/13/RN/2002 z dnia 12
kwietnia 2002r. zostala ona wykluczona z czlonkostwa w powodowej Spotdzielni Mieszkaniowej. Powyzsza uchwala
zostala doreczona pozwanej w dniu 22 kwietnia 2002r.

(okolicznoéc¢ bezsporna: uchwata k. 6, potwierdzenie odbioru k. 7)

Obecnie w lokalu tym zamieszkuje M. J., za$ jej syn A. J. mieszka obecnie z narzeczona w innym lokalu, cho¢ w
spornym lokalu posiada jeszcze swoje rzeczy.

(okoliczno$¢ bezsporna)

Pozwana M. J. ma 57lat i byla zarejestrowana w PUP jako osoba bezrobotna od dnia 9 marca 2015r. do dnia 1.11.2015r.
bez prawa do zasitku. Pozwana choruje na przeciazeniowe zwyrodnienie stawéw oraz zakrzepice koniczyn dolnych i
miednicy. Z uwagi jednak na problemy finansowe podjela prace jako pomoc kuchenna za wynagrodzeniem 1750 zl
brutto. Do lutego 2015r. pozwana posiadala orzeczenie o niepelnosprawnosci i otrzymywala w zwiazku z tym zasilek
staly z pomocy spolecznej w wysokoSci 529 zl z tytulu niepelnosprawnoéci. W dniu 10 marca 2016r. pozwana uzyskala
kolejne orzeczenie o niepelnosprawnoéci tym razem na stale.

Pozwany A. J. ma 27lati pracuje za wynagrodzeniem 6300 zt brutto. Nie mieszka wraz z matka, dlatego tez pozwani nie
prowadza wspolnego gospodarstwa domowego. Pozwany ponosi jednak wszelkie koszty zwigzane ze spornym lokalem
oraz splata zadluzenia, a takze utrzymuje pozwana. Obecnie toczy sie przeciwko niemu postepowanie egzekucyjne.

(dowdd: orzeczenie ZUS k. 65, orzeczenie k. 66 — 671 174 - 175, zeznania pozwanej k. 95-96 — 00:06:12 — 00:27:44,
za$wiadczenia k. 30 1 31, informacja z MOPS k. 35).



Sad zwazyl, co nastepuje:

Oceniajgc zgromadzony w sprawie material dowodowy Sad dal wiare dokumentom zlozonym przez powoddke i
pozwanych oraz uprawnione organy (PUP, MOPS), gdyz nie byly one kwestionowane przez strone przeciwna, a
nadto nie budzg one watpliwos$ci co do swej wiarygodnosci, zatem brak podstaw do odmowy dania im wiary. Sad
nie znalazl rowniez podstaw do zakwestionowania zeznan pozwanej M. J. odno$nie sytuacji rodzinnej, materialnej i
zdrowotnej pozwanych, ktéra znajduje potwierdzenie w zgromadzonym materiale dowodowym. Ponadto z uwagi na
liczne schorzenia pozwanej M. J. i brak aktualnego orzeczenia o niepelnosprawnoéci Sad dopuscit z urzedu dowod z
opinii bieglego sadowego z zakresu chor6b wewnetrznych i reumatologii W. D. na okoliczno$¢ ustalenia czy pozwana
jest osoba niepelnosprawna. Powyzsze byto bowiem konieczne w celu ustalenia czy pozwana spelnia przestanki
do orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego. Z uwagi jednak na fakt, ze pozwana w toku postepowania, po
dopuszczeniu dowodu z opinii bieglego, uzyskala orzeczenie o niepelnosprawnosci i to na stale, dowdd ten okazal sie
zbedny.

Powodztwo w niniejszej sprawie zostalo oparte na art. 222 § 1 k.c. zgodnie z ktéorym wlasciciel moze zadaé od
osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlaéciciela uprawnienie do wladania rzecza. W niniejszej sprawie uprawnienia wlascicielskie powodki nie
byly kwestionowane, podobnie jak brak tytulu prawnego pozwanych do zajmowania spornego lokalu. Pozwana M.
J. zostala bowiem wykluczona z czlonkostwa w powodowej Spoldzielni Mieszkaniowej uchwalg z dnia 12.04.2002r.
i tym samym z chwilg ustania czlonkostwa zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych wygasto
przystugujace jej lokatorskie prawo do lokalu przy ul. (...) w G.. Konsekwencja powyzszego faktu jest rowniez utrata
tytulu prawnego do zajmowania przedmiotowego lokalu przez pozwanego A. J., ktéry swoj tytul prawny wywodzit
od swojej matki — na zasadzie uzyczenia. Powyzsze wynika rowniez z nieprawomocnego wyroku Sadu Okregowego
w Gdansku o sygn. akt I C 1060/15, w ktérej zadanie pozwanego A. J. o przyjecie go w poczet czlonkéw powodowej
Spoéldzielni Mieszkaniowej zostalo oddalone. W tym miejscu doda¢ nalezy, ze okoliczno$é iz strony zawarly w
2010r. ugode pozasadowa nie prowadzi do uznania, ze pozwani nabyli ponownie jakikolwiek tytul do spornego
lokalu, albowiem ugoda ta dotyczyla tylko i wylacznie okresdlenia sposobu splaty istniejacego wowczas zadtuzenia,
a nie warunkéw odzyskania utraconego tytulu prawnego do lokalu. Z tych tez wzgledéw w ocenie Sadu nie ulega
watpliwo$ci, iz pozwanym nie przystuguje uprawnienie do wladania rzecza, a zadanie powo6dki nakazania pozwanym
opuszczenia, oproznienia i wydania przedmiotowego lokalu, zastuguje na uwzglednienie, o czym Sad orzekl w punkcie
I sentencji wyroku na podstawie art. 222 § 1 k.c. Pomimo bowiem licznych préb podjetych przez pozwanych w celu
odzyskania tytulu prawnego do lokalu do chwili zamkniecia rozprawy sytuacja taka nie nastapila.

Zdaniem Sadu nie spos6b uznaé by zadanie zgloszone przez powodke stanowilo naduzycie prawa. W orzecznictwie
Sadu Najwyzszego za utrwalony mozna uznaé¢ obecnie poglad, zgodnie z ktérym mozliwo$¢é nieuwzglednienia
roszczenia windykacyjnego na podstawie art. 5 k.c. moze mie¢ miejsce tylko w sytuacjach wyjatkowych. Oddalenie
powodztwa na podstawie art. 5 k.c. oznacza bowiem pozbawienie wlasciciela ochrony przyslugujacego mu prawa
wlasno$ci, ktérego ochrona jest zasada konstytucyjna (por: orz. SN z 22.11.1994r. IT CRN 127/94 nie publ; wyr. SN z
27.01.1999r. IT CKN 151/98, wyr SN z 22.03.2000r. I CKN 440/98). Sytuacja zyciowa, w jakiej znalezli sie pozwani
jest trudna, jednak nie moze by¢ uznana za szczego6lnie wyjatkowa. Pozwani bowiem z zadaniem eksmisji winni liczy¢
sie juz od ponad 10 lat. Pomimo tego, do chwili obecnej posiadaja zadluzenie w oplatach za korzystanie ze spornego
lokalu.

Konsekwencja przyjecia takiego rozstrzygniecia byl wynikajacy z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego obowigzek orzeczenia o istnieniu po
stronie pozwanych uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, wzglednie o braku takiego uprawnienia. Zgodnie z
dyspozycja przepisu art. 14 ust. 4 wyzej wskazanej ustawy Sad jest zobowigzany do przyznania uprawnienia do lokalu
socjalnego w stosunku do 1) kobiety w cigzy, 2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 29 listopada 1990 r. 0 pomocy spolecznej (Dz.U. 1998 r. Nt 64, poz. 414, z p6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego
oraz sprawujacego nad taka osobg opieke i wspoélnie z nig zamieszkala, ) obloznie chorych, 4) emerytow i rencistow



spelniajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej, 5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,
6) osoby spelniajacej przestanki okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaly — chyba ze osoby te moga zamieszkac
w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Sad uznal, ze w niniejszej sprawie zachodza przestanki do obligatoryjnego orzeczenia o uprawnieniu do lokalu
socjalnego w stosunku do pozwanej M. J., albowiem jest ona osoba niepelnosprawna i posiada stosowne orzeczenie.
Z tych tez wzgleddéw Sad uznal, ze pozwanej przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego, o czym orzekt w punkcie
IT wyroku na podstawie art. 14 ust. 4 pkt. 2 wyzej powolanej ustawy, za$ na podstawie art. 14 ust. 6 wyzej cytowanej
ustawy, Sad w punkcie IV wyroku nakazal wstrzymanie wykonania punktu I wyroku do czasu ztozenia pozwanej przez
Gmine M. G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Natomiast w odniesieniu do pozwanego A. J. Sad
zwazyl, iz brak jest jakichkolwiek podstaw do przyznania mu lokalu socjalnego. Pozwany jest bowiem osobg zdrowa,
pelnoletnia i pracujaca zarobkowo. Co wiecej uzyskiwany przez niego dochdd jest znaczny jak na przecietne miesieczne
wygrodzenie uzyskiwane w kraju. Dlatego tez nie zachodzi przestanka okre$lona w uchwale Rady Miasta G. (z dnia 28
listopada 2001r., Nr (...), zalacznik nr 1, pkt 6 ppkt 2). Ponadto pozwany na state nie mieszka w spornym lokalu, a
posiada w nim cze$¢ swoich rzeczy. Majac na uwadze powyzsze Sad w pkt. III wyroku na podstawie art. 14 ust. 31 4
w/w ustawy a contrario orzekl, ze pozwanemu A. J. nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

O kosztach postepowania wzgledem A. J. Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. tj. zgodnie z zasadg odpowiedzialnoS$ci
za wynik procesu i zasadzil od niego w pkt. VIII wyroku na rzecz powddki kwote 337 zl tytulem zwrotu kosztow
postepowania, na kt6ra sklada sie oplata sadowa od pozwu (200 z}) oraz koszty wynagrodzenia pelnomocnika (137 z1).
Natomiast w stosunku do pozwanej M. J. Sad na podstawie art. 102 k.p.c. odstapil od obcigzania kosztami procesu,
przejmujac koszty opinii bieglej na rachunek Skarbu Panstwa. Sad zwazyt bowiem, ze pozwana jest osoba schorowang
iniepelnosprawna, ktéra przez dtugi czas nie pracowala i pozostawala na zasilku staltym z pomocy spotecznej z tytutu
stanu zdrowia i sytuacji zyciowej. Ponadto choé¢ obecnie podjela zatrudnienie, to jednak jej doch6d jest niewielki. Co
wiecej posiada znaczne zadluzenie wzgledem powodowej Spoldzielni Mieszkaniowej. Z tych tez wzgledow w ocenie
Sadu w stosunku do pozwanej zachodza pelne podstawy do skorzystania z instytucji przewidzianej w art. 102 k.p.c.



