Sygn. akt I C 1819/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 wrzeénia 2021 .

Sad Rejonowy Gdansk — Polnoc w Gdansku I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia Marek Jasinski

Protokolant: D. L.-D.

po rozpoznaniu w dniu 14 wrzeénia 2021 r. w Gdansku

na rozprawie

sprawy z powddztwa (...) przy ul. (...) w G.

przeciwko Gminie M. G.

o zaplate

I. zasadza od Gminy M. G. na rzecz (...) przy ul. (...) w G. kwote 10 062,66 z} (dziesie¢ tysiecy szeSédziesiat dwa
zlote sze$c¢dziesiat szeS¢ groszy) wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od 11 lutego 2020 r. do dnia zaplaty,
zastrzegajac Gminie M. G. prawo do powolywania sie w toku egzekucji na ograniczenie jej odpowiedzialnoSci do
warto$ci ustalonego w wykazie inwentarza lub spisie inwentarza stanu czynnego spadku po I. S. (1);

II. zasadza od Gminy M. G. na rzecz (...) przy ul. (...) w G. kwote 4367 zl (cztery tysigce trzysta sze$c¢dziesigt siedem
zlotych) tytutem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt I C 1819/20

UZASADNIENIE

Powodka (...) przy ul. (...) w G., po ostatecznym sprecyzowaniu pozwu, wnioslta o zasadzenie od pozwanej Gminy M.
G. kwoty 10.062,66 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 11 lutego 2020 r. do dnia zaplaty, tytulem naleznoSci na
koszt eksploatacji, zarzadu, mediéw, funduszu remontowego przypadajacych na lokal nr (...), ktory na skutek objecia
spadku po zmarlej I. S. (2), przeszed! na wlasno$¢ Gminy. Jednocze$nie wniosla o zasadzenie od pozwanej kosztow
procesu. W uzasadnieniu wskazala, iz kwota dochodzona pozwem obejmuje nalezno$¢: 3.526,14 zl za okres od stycznia
do grudnia 2017 r., 3.978,16 zt za okres od stycznia do grudnia 2018 r., 2.405,48 z} okres od stycznia do lipca 2019
r., 152,88 71 za sierpien 2019 r.

Nakazem zaplaty wydanym w postepowaniu upominawczym w dniu 12 pazdziernika 2020 r. referendarz sadowym
Sadzie Rejonowym Gdansk — Pélnoc w Gdansku orzekl zgodnie z zadaniem pozwu.

Pozwana w sprzeciwie od nakazu zaplaty wniosla o oddalenie powo6dztwa i zasadzenie kosztoéw procesu od powddki,
wnoszac przy tym w przypadku wyroku uwzgledniajgcego powddztwo o dokonanie zastrzezenia prawa pozwanej
do powolywania sie w toku postepowania egzekucyjnego na ograniczenie jej odpowiedzialnosci za to roszczenie
do wysokoSci nabycia spadku z dobrodziejstwem inwentarza. Po ostatecznym sprecyzowaniu stanowiska w pi§émie
przygotowawczym z dnia 21 lipca 2021 r. podnosila zarzut przedawnienia roszczenia za okres do sierpnia 2017 r. oraz
brak prawidlowego pelnomocnictwa.



Sad ustalil, co nastepuje:

L. S. (1) byla wlascicielka lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ul. (...), dla ktérego Sad Rejonowy Gdansk
— P6lnoc w Gdansku prowadzi KW nr (...).

(bezsporne, nadto wydruk ksiegi wieczystej nr (...) —k.31-35)
W dniu 11 listopada 2012 1. I. S. (1) zmarta.
(bezsporne, nadto odpis postanowienia z dnia 3 stycznia 2017 r. sygn. akt XII Ns 960/15- k.30)

Z dniem otwarcia spadku 11 listopada 2012 r. po zmartej I. S. (1), wlasno$¢ lokalu (...) polozonego w G. przy ul. (...)
nabyla Gmina M. G.. Spadek nabyla na podstawie ustawy w calo$ci z dobrodziejstwem inwentarza.

(bezsporne, nadto odpis postanowienia z dnia 3 stycznia 2017 r. sygn. akt XII Ns 960/15- k.30)

Wspo6lnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w G. uchwalg z dnia 2 sierpnia 2017 r. nr 3/8/2017 r. powolala zarzad w osobie
B. B.oraz M. L..

(bezsporne, nadto odpis uchwaty —k. 10)

Od stycznia 2017 r. do sierpnia 2019 r. wlasciciel lokalu numer (...) polozonego w G. przy ul. (...) nie uiszczal w catosci
kwot na pokrycie oplat z tytulu oplat eksploatacyjnych, zarzadu oraz funduszu remontowego na rzecz (...) przy ul.
(.OwWG..

Oplaty - miesieczne zaliczki wynosily:

« W 2017 r. w okresie styczen - wrzesien — 303,87 zl, pazdziernik — grudzien 321,24 zl,

« w2018 r. w okresie styczen — marzec — 321,24 zl, kwiecien — grudzien 342,95 zl,

* W 2019 r. w okresie styczen — sierpien 342,94 zl.
Wilasciciel lokalu otrzymywal zawiadomienia o wysoko$ci oplat. Korespondencje kierowano na adres ul. (...) w G..
(dowod: korekty ksiegowe -13-18)

Pismem z dnia 21 lipca 2020 r. powodka (...) przy ul. (...) w G. wezwala pozwana Gmine M. G. do zaplaty kwoty
34.428,41 z} tytulem splaty zadluzenia za lokal numer (...), polozony w G. przy ul. (...), jednakze bezskutecznie.

(dowdd: wezwanie do zaplaty —k.29)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny w niniejszej sprawie Sad ustalil na podstawie dokumentéw prywatnych przedstawionych przez
strone powodowa. W szczeg6lnoéci Sad opart sie w zakresie zagdania powddki m.in. na dowodach w postaci korekt
ksiegowych. Sa one w pehi jednoznaczne i przekonujace, a nadto nie byly kwestionowane przez strony co do swej
autentycznosci, zatem brak jest podstaw, by odméwié¢ im przymiotu wiarygodnosci.

W niniejszej sprawie merytoryczny spor sprowadzal sie do ustalenia, czy pozwana istotnie jest zobowigzana
do zaplacenia powo6dce dochodzonych w niniejszym postepowaniu kwot w zwigzku z podniesionym zarzutem
przedawnienia oraz kwestionowaniem prawidtowo$ci umocowania pelnomocnika strony powodowe;j.

Pozwana kwestionowala prawidlowo$¢ umocowania pelnomocnika strony powodowej, podwazajac tre$¢ uchwaly
powodowej wspolnoty nr (...) . z 2 sierpnia 2017 r. o powolaniu cztonkow zarzadu, wskazujac, iz na mocy rzeczonej



uchwaly nie dokonano zaréwno powolania, jak i wyboru zarzadu, a jedynie podano w treéci, iz w sklad zarzadu
wchodza B. B. oraz M. L..

W ocenie Sadu zarzut ten nie zastuguje na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o wlasnoSci lokali jezeli liczba lokali wyodrebnionych i lokali niewyodrebnionych jest
wieksza niz trzy, wlaéciciele lokali sa obowigzani podja¢ uchwale o wyborze jednoosobowego lub kilkuosobowego
zarzadu. Czlonkiem zarzadu moze by¢ wylgcznie osoba fizyczna.

Faktem jest, iz w tresci uchwaly powodowej wspolnoty nr (...) r. z dnia 2 sierpnia 2017 r. znajduje sie zapis: ,,W sklad
zarzadu wchodza B. B. oraz M. L.”. Tym niemniej nieprecyzyjne sformulowanie uchwaly nie moze przekreslac jej celu.
Zgodnie z postanowieniem Sadu Najwyzszego z dnia 12 wrzesnia 2013 r. sygn. akt IV CZ 72/13, decydujace znaczenie
nalezy nadac celowi podjetej uchwaly, ktérym bylo to, aby wymienione w niej osoby pehily funkcje czlonkéw zarzadu.
Tre$é czynnoSci prawnej, ktorg jest takze uchwala wspolnoty mieszkaniowej, powinna by¢ tlumaczona, jak tego
wymagajg okolicznoSci, w ktérych zostala dokonana, a takze zasady wspolzycia spolecznego. W niniejszej sprawie nie
budzilo watpliwosci, Ze celem spornej uchwaly bylo powolanie na czlonkéw zarzadu B. B. oraz M. L. i uchwata nr
3/8/2017 r. z dnia 2 sierpnia 2017 r. skutecznie powyzszy sklad zarzadu powolata.

Z tego tez wzgledu uznaé nalezy B. B. oraz M. L. byly uprawnione do dzialania w imieniu wspélnoty zgodnie
z art. 21 ustawy o wlasno$ci lokali do ustanowienia pelnomocnika procesowego w osobie radcy prawnego K. B.
pelnomocnictwem z 28 kwietnia 2019 r.

Bezspornym w sprawie jest, iz z dniem otwarcia spadku po zmarlej I. S. (1), tj. 11 listopada 2012 r., wlasno$é lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ul. (...) nabyla na podstawie ustawy w caloéci z dobrodziejstwem inwentarza
Gmina M. G.. Zgodnie bowiem z art. 922 § 1 k.c. prawa i obowigzki majatkowe zmarlego przechodza z chwila jego
Smierci na jedna lub kilka os6b stosownie do przepiséw ksiegi niniejszej. Przy czym zgodnie z art. 924 k.c. spadek
otwiera sie z chwila $émierci spadkodawcy.

W zwigzku z tym pozwana, a uprzednio jej poprzedniczka prawna, zobowiazani byli uiszcza¢ zaliczki w formie
biezacych oplat na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna, platne z géry do 10 dnia kazdego miesigca (art.
15 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali — tekst jednolity Dz.U. z 2000r. Nr 80. poz. 903 ze zm.).
Na koszty te sktadaly sie w szczegdlnosci:

1. wydatki na remonty i biezacg konserwacje,

2. oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czeSci dotyczacej nieruchomosci wspolnej, oraz
oplaty za antene zbiorcza i winde,

3. ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezpos$rednio przez wlascicieli
poszczegodlnych lokali,

4. wydatki na utrzymanie porzadku i czystoéci,
5. wynagrodzenie czlonkow zarzadu lub zarzadcy (art. 14 powolanej ustawy).

Powodka w niniejszej sprawie dochodzila ostatecznie od pozwanej zaplaty naleznosci z tytulu zaliczek na poczet
pokrycia kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspo6lna, kosztow eksploatacyjnych za okres od stycznia 2017 r. sierpnia
2019 r. Przedmiot roszczenia, ani jego warto$¢ rowniez ostatecznie nie byla kwestionowana. Z tego tez wzgledu Sad

postanowieniem wydanym na rozprawie z dnia 14 wrzeénia 2021 r. na mocy art. 235°§ 1 pkt 2 k.p.c. pominat dowody: z
zeznan $wiadka B. S. oraz z opinii bieglego z zakresu zarzadzania wspdlnotami mieszkaniowymi, uznajac okolicznosci
na jakie mialy by¢ przeprowadzone za bezsporne pomiedzy stronami.



W $wietle powyzszego nie bylo wiec watpliwoSci, ze na pozwanej, a uprzednio na spadkodawczyni, ciazyt obowigzek
pokrywania kosztow zarzadu nieruchomoscia wspo6lng oraz kosztow eksploatacyjnych.

Powodka zlozyla zestawienia korekt ksiegowych, obrazujacych wysoko$é¢ zadluzenia pozwanej, ktore, jak wskazano
powyzej, nie byly kwestionowane przez strone przeciwna. W art. 15 ustawy okreslony zostal rowniez termin, w jakim
wlasciciel lokalu zobowigzany jest uiszczaé na rzecz Wspo6lnoty naleznoSci za zarzad nieruchomog$cia wspélng. Zatem
pozwana, a uprzednio jej spadkodawczyni zobowigzana byla w terminie do 10-go dnia kazdego miesigca uiszczaé na
rzecz wspoOlnoty zaliczki na poczet kosztéow zarzadu nieruchomoscia wspolng oraz kosztéw eksploatacyjnych.

Za niezasadny Sad uznal roéwniez zarzut przedawnienia.

Zgodnie z art. 117 § 2 k.c. zdanie pierwsze po uplywie terminu przedawnienia ten, przeciwko komu przystuguje
roszczenie, moze uchyli¢ sie od jego zaspokojenia, chyba ze zrzeka sie korzystania z zarzutu przedawnienia.

Zgodnie z art. 118 k.c., jezeli przepis szczeg6lny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia wynosi sze$¢ lat, a dla
roszczen o $wiadczenia okresowe oraz roszczen zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej - trzy lata.
Jednakze koniec terminu przypada na ostatni dzien roku kalendarzowego, chyba ze termin przedawnienia jest krétszy.

Bezspornym w sprawie bylo, iz dochodzone roszczenie ma charakter okresowy. Pozew zostal wniesiony w dniu 26
sierpnia 2020 r., a zatem roszczenie za okres styczen 2017r. - sierpien 2019 r. nie uleglo przedawnieniu.

Z tych wzgledow Sad na mocy wskazanych powyzej przepisow zasqdzil od pozwanej Gminy na
rzecz powodki (...) przy ul. (...) w G. w pkt I wyroku kwote 10.062,66 z1, zastrzegajqc jednoczesnie,
iz pozwanej przystuguje prawo do powolania sie w toku egzekucji zasgdzonego na ograniczenie
odpowiedzialnosci do wartosci stanu czynnego spadku nabytego po 1. S. (1).

O odsetkach Sad orzekl od dnia 11 lutego 2020 r. do dnia zaplaty, zgodnie z zadaniem pozwu na podstawie art. 4818
1kec.

O kosztach sadowych Sad orzekl na mocy art. 98 § 1 k.p.c. zgodnie z odpowiedzialno$cia za wynik procesu,
obcigzajac nimi pozwang w caloéci w kwocie 4.367 zl. Na koszty te zlozyly sie oplata od pozwu wysokoSci 750 zt
oraz koszty zastepstwa procesowego w wysokoSci 3.600 zl, ustalone na podstawie § 2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radecéw prawnych (Dz. U. z 2015
r. poz. 1804), powiekszone o oplate od pelnomocnictwa w wysoko$ci 17 zl.



