Sygn. aktIC 1788/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 kwietnia 2018 r.

Sad Rejonowy Gdansk-Polnoc w Gdansku I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Beata Winnicka - Pyrgiel

Protokolant: Malgorzata Malecka

po rozpoznaniu w dniu 10.04.2018 r. w Gdansku na rozprawie

sprawy z powbdztwa E. T.

przeciwko P. Z., Gminie M. G.

o ustalenie

L. ustala, iz powodowi E. T. przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

II. nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu nr (...) polozonego w G. przy ul. (...) do czasu przedlozenia
przez Gmine M. G. oferty najmu lokalu socjalnego,

III. oddala powo6dztwo w stosunku do pozwanego P. Z., jednocze$nie odstepujac od obcigzania powoda kosztami
procesu na rzecz pozwanego P. Z..

SSR Beata Winnicka - Pyrgiel

Sygn. akt IC 1788/16

UZASADNIENIE

Powdd E. T. wnibsl przeciwko P. Z. pozew, w ktorym domagal sie m. in. (punkty 2 i 3 pozwu) ustalenia, ze przystuguje
mu prawo do lokalu socjalnego oraz nakazania wstrzymania wykonania oproéznienia lokalu do czasu zlozenia mu
przez Gmine M. G. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. W uzasadnieniu tych zadan powo6d wskazal, iz
zamieszkuje w lokalu nr (...) polozonym w G. przy ul. (...), ktérego to lokalu wlascicielem statl sie pozwany. Komornik
wezwal powoda do dobrowolnego opuszczenia przedmiotowego lokalu, w terminie do dnia 1 sierpnia 2016 r. pod
rygorem oproéznienia w drodze przymusowej egzekucji. Powod jest emerytem i osoba niepelnosprawna, co oznacza,
ze przystuguje mu prawo do lokalu socjalnego.

Sprawe zarejestrowano pierwotnie pod sygn. akt I C 1047/16, jednakze powodztwo w ww. zakresie wylaczono do
odrebnego (niniejszego) postepowania.

Pozwany P. Z. wni6st o oddalenie powddztwa w caloéci i zasadzenie od powoda na swoja rzecz kosztéw postepowania.

Uzasadniajac swoje stanowisko zakwestionowal swoja legitymacje bierna wskazujac, ze na podstawie prawomocnego
postanowienia o przysadzeniu wlasnoSci, wydanego przez tut. sad w dniu 17 marca 2015 r., nabyt spdldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, w ktéorym zamieszkuje powod, jednak dokonal tego na rachunek spoélki (...) sp. z
0.0. w G., z ktéra zawarl uprzednio umowe zlecenia fiducjarnego nabycia przedmiotowego prawa. Z kolei spotka
ta, przeniosla swoje prawa i obowiazki wynikajace z umowy zlecenia na (...) Fundusz Mieszkaniowy sp. z 0.0. w



G.. W wykonaniu umowy zlecenia fiducjarnego nabycia spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu, pozwany
przeniést na te ostatnia spotke przedmiotowe prawo. Spolka (...) zostala z kolei przejeta przez (...) sp. z 0.0. w
G.. Pozwany aktualnie prowadzi postepowanie egzekucyjne oraz stara sie oproézni¢ sporny lokal, bowiem nie stracil
statusu nabywcy lokalu, wiec tylko jemu przystuguje prawo do prowadzenia eksmisji powoda.

Postanowieniem wydanym na rozprawie w dniu 12 stycznia 2018 r., na wniosek ustanowionego dla powoda
pelnomocnika z urzedu, Sad wezwal do udzialu w sprawie w charakterze pozwanej Gmine M. G..

Pozwana Gmina M. G., w odpowiedzi na pozew wniosla o oddalenie powodztwa w catosci.

W uzasadnieniu wskazala, ze ustalenie prawa do lokalu socjalnego mozliwe jest jedynie w dwbch przypadkach,
wskazanych w art. 14 i art. 35 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. Przepisy te nie maja jednak zastosowania w niniejszej sprawie, bowiem art. 14 stosuje sie wylacznie w
sprawach o nakazanie oproznienia lokalu, natomiast art. 35 ma zastosowanie w sytuacji, gdy orzeczenie nakazujace
oproznienie lokalu zapadlo przed dniem wejScia w zycie tej ustawy, tj. przed dniem 10 lipca 2011 roku. Nadto
powodowi nie przystuguje status lokatora, bowiem utracil spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do spornego lokalu, a z
lokalu korzysta obecnie bez tytulu prawnego, bez zgody i wbrew woli wlasciciela. Co wiecej - powdd moze ubiegaé
sie o najem lokalu z zasob6w gminnych na zasadach ogélnych i z tej mozliwoSci skorzystal skladajac wniosek o
najem lokalu mieszkalnego. Powdd zostanie wpisany na wykaz os6b uprawnionych i zakwalifikowany do najmu lokalu
mieszkalnego (nie socjalnego) z tytutu niskich dochodéw.

Sad ustalil, co nastepuje:

Pow6d E. T. mieszka w lokalu nr (...), polozonym w G. przy ul. (...). Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do
przedmiotowego lokalu przystugiwalo powodowi do wrzeénia 2015 r., lecz wskutek prowadzonego przeciwko niemu
postepowania egzekucyjnego, na mocy postanowienia Sagdu Rejonowego Gdansk-Poinoc w Gdansku z dnia 17 marca
2015 1. (sygn. akt XIII 1 Co 6074/12) prawo to zostalo przysadzone P. Z.. Na podstawie tego tytulu wykonawczego
toczy sie przeciwko E. T. postepowanie egzekucyjne o oproznienie lokalu mieszkalnego /bezsporne, nadto: wezwanie
do dobrowolnego wykonania obowigzku - k. 11, zarzadzenie o zniesieniu terminu eksmisji - k. 41, pismo (...) M. z 12.
02.2018r. - k. 88/.

Pozwany P. Z. w dniu 10 lutego 2017 r. przeniost spoldzielcze wlasnosciowe prawo do ww. lokalu na (...) Fundusz
Mieszkaniowy Sp. z 0.0. w G.. W dniu 14 wrzeSnia 2017 r. sp6tka ta, na podstawie art. 492 § 1 pkt 1 k.s.h. zostala
przejeta przez (...) sp. z 0. 0. w G. /bezsporne, nadto: pismo (...) M. z 1. 12. 2017 r. - k. 55, umowa przeniesienia
spoldzielczego wlasno$ciowego prawa - k. 66-71, odpis pelny z KRS - k. 72-76/.

E. T. ma 9o lat, nie ma zony ani dzieci. Jest osobg niepelnosprawna w stopniu znacznym, z uwagi na choroby narzadu
wzroku oraz ukladu oddechowego i krazenia, a takze (w stopniu umiarkowanym) z uwagi na choroby neurologiczne.
Powdd cierpi na przewlekla chorobe ukladu krazenia (nadciénienie tetnicze, napadowe migotanie przedsionkow,
przewlekla niewydolno$¢ serca), a takze inne schorzenia, m. in. chorobe refluksowa, zwyrodnienie kolan, miazdzyce,
ma problemy z chodzeniem. Utrzymuje sie ze $wiadczenia emerytalnego wysoko$ci 988,09 zl netto. Na leki wydaje
miesiecznie ok. 200 zl, ponosi koszt energii elektrycznej w wysokoéci 130 zt za dwa miesigce. Nie dysponuje innym
lokalem, do ktérego moglby sie wyprowadzi¢ /dowdd: orzeczenia o stopniu niepelnosprawnoscei - k. 12, 37-38,
za$wiadczenie lekarskie - k. 13, potwierdzenie wplaty - k. 14, potwierdzenie odbioru przekazu pocztowego - k. 15,
zestawienie oplat mieszkaniowych - k. 39, rozliczenie kosztoéw zuzycia wody - k. 40, przestuchanie powoda - k. 92
(protokét elektroniczny)/.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny, ktéry w niniejszej sprawie byt w istocie niesporny, Sad ustalil na podstawie przedlozonych do akt
sprawy dokumentéw, ktorych wiarygodnoéci i prawdziwoéci zadna ze stron nie kwestionowala, a takze na podstawie



przestuchania powoda, ktéry to dowod uznal Sad za wiarygodny, jako ze tre$é zeznan korespondowala z pozostalym
materialem dowodowym.

Sporna byla natomiast kwestia, ktore przepisy znajduja zastosowanie w niniejszej sprawie.

W ocenie Sadu racje ma pozwana gmina, iz podstawa rozstrzygniecia nie moze by¢ art. 35 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, poniewaz przepis ten dotyczy ustalenia
praw do lokalu socjalnego w przypadku, gdy orzeczenie nakazujace oproznienie lokalu zapadlo jeszcze przed dniem
wejécia ustawy w zycie, co w niniejszej sprawie nie mialo miejsca.

Jednakze Sad nie podziela argumentacji, jakoby zastosowania w nin. sprawie nie mial takze art. 14 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Co prawda, przepis ten rozumiany
literalnie ma zastosowanie w toku postepowania rozpoznawczego, w ktéorym dochodzi do nakazania opréznienia
lokalu, jednakze Sad nie mial watpliwosci, iz znajduje on zastosowanie roéwniez w niniejszej sprawie.

Przede wszystkim nalezy wzia¢ pod uwage, iz postepowanie egzekucyjne o oproznienie spornego lokalu mieszkalnego
toczy sie na podstawie tytulu wykonawczego, jakim jest postanowienie Sagdu Rejonowego

G. Pélnoc w G. z dnia 17 marca 2015 r. (sygn. akt XIII 1 Co 6074/12) o przysadzeniu wlasnoSciowego prawa do tego
lokalu na rzecz P. Z.. Jak stanowi art. 999 § 1 k.p.c., w takiej sytuacji przepis art. 791 k.p.c. stosuje sie odpowiednio. Z
kolei w § 3 tego artykulu ustawodawca stwierdzil, m. in. ze przepisy § 11 2 nie wylaczaja praw okre$lonych przepisami
o ochronie lokatorow.

Gdyby zreszta przyja¢ argumentacje pozwanej gminy, nalezaloby uznac, iz doszlo do sytuacji, w ktorej ustawodawca
okreslil wylgcznie zakres ochrony lokatoréw takich lokali, co do ktérych nakaz ich opréznienia powstat w wyniku
postepowania rozpoznawczego, natomiast nie unormowat sytuacji, w ktoérej nakaz oproéznienia mieszkania wynika
z orzeczenia wydanego w postepowaniu egzekucyjnym, z wyjatkiem tych, ktore wydano przed dniem wejscia w
zycie ustawy. Zakladajac racjonalno$¢ ustawodawcy brak takiego unormowania potraktowaé nalezy, jako swoiste
yhiedopatrzenie”, ktore uprawnia Sad do zastosowania art. 14 rzeczonej ustawy przez analogie.

Stanowisko to podzielit takze Sad Najwyzszy, ktéry w uchwale z dnia 8 grudnia 2017 r. (III CZP 775/17) wyrazil nawet
dalej idacy poglad, a mianowicie, ze dtuznik majgcy status lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jedn.
tekst Dz. U. z 2016, poz. 1610), przeciwko ktéremu zostalo wszczete postepowanie egzekucyjne o oproznienie lokalu
shuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, prowadzone na podstawie tytulu wykonawczego okre$lonego w art.
999 § 1k.p.c. wbrzmieniu obowigzujacym do dnia 3 maja 2012 r., moze dochodzi¢ ustalenia prawa do lokalu socjalnego
na podstawie art. 189 k.p.c.

Tym bardziej, wiec dluznik moze dochodzi¢ ustalenia prawa do lokalu socjalnego na podstawie art. 189 k.p.c. w
obecnym stanie prawnym (tj. w przypadku prowadzenia przeciwko niemu postepowania egzekucyjnego na podstawie
tytulu wykonawczego okreslonego w art. 999 § 1 k.p.c. w obecnym brzmieniu).

Zasadne bedzie takze przytoczenie stanowiska Sadu Najwyzszego, ktore wyrazil, odnoszac sie do ustawy o ochronie
praw lokatorow, w swojej uchwale z dnia 13 czerwca 2003 r. (III CZP 40/03): cel ustawy nie bylby osiagniety, gdyby
ochrona zapewniana lokatorom (...) ograniczona byla tylko do wypadkéw orzeczenia o nakazaniu opréznienia lokalu
zapadlych w trybie postepowania procesowego. Zasadnie Sad Okregowy zwrocil uwage, ze prawo do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych jest prawem konstytucyjnym obywatela (art. 75 ust. 1 Konstytucji). Okre$lona ustawag
ochrona praw lokatoréw (art. 75 ust. 2 Konstytucji) uzalezniona od trybu postepowania cywilnego, w ktérym zapadlo
orzeczenie nakazujgce oproznienie lokalu i pozbawienie takiej ochrony lokatoréw z tego tylko powodu, ze nakaz
oproznienia lokalu wobec nich orzeczono w innym trybie postepowania cywilnego, stanowiloby niedopuszczalne
w demokratycznym panstwie ograniczenie w zakresie korzystania z konstytucyjnie zagwarantowanego prawa
(art. 31 ust. 3 Konstytucji), naruszaloby zakaz réwnego traktowania wszystkich przez wladze publiczne (art. 32



ust. 1 Konstytucji) i byloby sprzeczne z istota demokratycznego panstwa prawa, urzeczywistniajacego zasady
sprawiedliwosci spolecznej (art. 2 Konstytucji).

Sad nie miat tez watpliwosci, ze powdd jest lokatorem w rozumieniu art. 2 ustep 1 wyzej cytowanej ustawy, bowiem
pojecie lokatora w rozumieniu ustawy, w odniesieniu do ochrony zwigzanej z eksmisja, jest bardzo szerokie. Zgodnie
z tym artykulem przez lokatora nalezy rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu
prawnego niz prawo wlasnoSci, a wiec takze osobe, ktérej przystuguje spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
(por. wyrok SN z dnia 26 lipca 2004 r., V Ca 1/04). Prawo takie powo6d posiadal az do momentu powstania tytulu
wykonawczego, w oparciu o ktéry prowadzona jest egzekucja, a zatem niewatpliwie status lokatora mu przystuguje.

Zgodnie z art. 14 ustep 4 Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do lokalu socjalnego wobec kobiet w
ciazy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu ustawy o pomocy spolecznej lub ubezwlasnowolnionego
oraz sprawujgcego nad taka osobg opieke i wspélnie z nig zamieszkalg, obloznie chorych, emerytéw i rencistow
spelniajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego oraz
0soOb speiajacych przestanki okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaly.

Wskaza¢é nalezy, iz pow6d jest osoba w podeszlym wieku, schorowang, z orzeczona niepelnosprawno$cia, niepracujaca,
utrzymujaca sie ze $wiadczenia emerytalnego, spelnia, wiec przestanki wynikajace z art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie
praw lokatoréw.

Wobec powyzszego Sad ustalil, iz powodowi przystluguje uprawnienie do lokalu socjalnego, o czym orzekl w pkt. I
wyroku.

Zgodnie z art. 14 ust. 6 wskazanej ustawy Sad nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia
przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, o czym orzeczono w pkt. IT wyroku.

Rownoczesnie, w myél art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wladciwej
ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Wynika z tego, iz pozwanym w sprawie moze
by¢ gmina natomiast nie osoby fizyczne. Wobec tego na uwzglednienie zastugiwal zarzut dotyczacy braku legitymacji
procesowej biernej pozwanego P. Z.. Z uwagi na to

powddztwo wobec niego podlegalo oddaleniu, o czym Sad orzekl w punkcie IIT wyroku, odstepujac rownocze$nie
od obcigzania powoda kosztami procesu na rzecz tego pozwanego - Sad, na podstawie art. 102 k.p.c., uznal, iz w
sprawie zachodza szczegolnie uzasadnione okoliczno$ci uzasadniajgce odstgpienie od obcigzania pozwanej kosztami
niniejszego postepowania. W pierwszym rzedzie Sad mial na uwadze obecna trudng sytuacje zyciowa i majatkowa
powoda, ktdry jest osoba starsza, schorowang, z orzeczonym znacznym stopniem niepelnosprawnosci, nie posiada
majatku, a osiggane przez niego dochody sg nizsze od minimum socjalnego, ktére dla jednoosobowego gospodarstwa
emeryckiego wynosi obecnie (dane za rok 2017) 1.124,47 zt miesiecznie (dane Instytutu Pracy i (...) - na podstawie
Uchwaly Rady Ministréw nr 165 z 1981 r.).

Ponadto, jak stwierdzi# w wyroku z dnia 29 kwietnia 2016 r. S#d Apelacyjny w Krakowie
(sygn. akt | ACa 71/16), w odniesieniu do zasady s#uszno#ci wyra#onej w art. 102 k.p.c.
okre#lone zosta#y przes#anki, ktorych zaistnienie warunkuje mo#liwo## obci##enia strony
przegrywaj#cej jedynie cz##ci# kosztow albo nieobci##ania jej w ogoéle tymi kosztami. Obejmuj#
one wyst#pienie w sprawie wypadkow szczegolnie uzasadnionych, ktére powoduj#, #e
zas#dzenie kosztow na rzecz wygrywaj#cego przeciwnika w ca#o#ci, a nawet w cz##ci,
by#oby sprzeczne z powszechnym odczuciem sprawiedliwo#ci oraz zasadami wspo##ycia
spo#ecznego (por. postanowienia S#du Najwy#szego z dnia 17 kwietnia 2013 r., V CZ
131/12; z dnia 16 stycznia 2013 r., Il CZ 154/12). Zalicza si# do tych "wypadkow” okoliczno#ci
Zwi#zane z przebiegiem post#powania, jak charakter dochodzonego roszczenia, jego
znaczenie dla strony, przedawnienie roszczenia, subiektywne przekonanie o zasadno#ci



roszczenia wsparte na obiektywnych podstawach. Zakwalifikowanie konkretnego przypadku,
jako "szczegblnie uzasadnionego” wymaga rozwa#enia ca#okszta#tu okoliczno#ci sprawy
##cz#cych si# z charakterem ##dania poddanego pod os#d, przy uwzgl#dnieniu zasad
wspO##ycia spo#ecznego. Zdaniem S#du przes#ank# do zastosowania art. 102 niew#tpliwie
jest fakt, i# powddztwo by#o, co do zasady s#uszne, powdd mia# podstawy do jego wytoczenia,
a pocz#tkowe niew#a#ciwe okre#lenie strony pozwanej mog#o wyp#ywa# ze s#abego
rozeznania powoda w regulacjach prawnych - nale#y podkre#li#, i# w pocz#tkowym etapie
post#powania wyst#powa# on bez pe#nomocnika profesjonalnego.

ZARZADZENIE
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