I1C1760/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 wrzeénia 2016 1.

Sad Rejonowy Gdansk — Pélnoc w Gdansku, Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Agnieszka Piotrowska

Protokolant: staz. M. M.

po rozpoznaniu w dniu 13 wrzeénia 2016 roku w Gdansku

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy M. G.

przeciwko J. S.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu J. S., aby opuscil i opréznit lokal mieszkalny nr (...) polozony w G. przy ulicy (...),
II. ustala, ze pozwanemu przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego,

III. nakazuje wstrzymanie wykonania oproéznienia lokalu opisanego w punkcie I wyroku do czasu zlozenia przez
Gmine M. G. pozwanemu oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,

IV. zasadza od pozwanego na rzecz powodki kwote 440 zl (czterysta czterdzieSci zloty) tytulem zwrotu kosztow
procesu.

Sygn. akt I C 1760/15

UZASADNIENIE

Powodka Gmina M. G. — G. Zarzad (...) wniosla o nakazanie pozwanemu J. S. opuszczenia i oprdznienia
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w G., przy ulicy (...) wraz ze wszystkimi osobami i rzeczami prawa jego
reprezentujacymi, a takze zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda kosztow procesu wg norm przepisanych, w tym
kosztow zastepstwa procesowego. W uzasadnieniu pozwu powodka podniosla, iz pozwany zajmuje wskazany lokal bez
tytulu prawnego, ktory to tytul utracit na skutek dokonanego wypowiedzenia umowy najmu.

Pozwany nie zlozyl odpowiedzi na pozew, jednak na rozprawie wnidst o oddalenie powddztwa wskazujac, iz w 2014 .
zawarl z gming porozumienie, na mocy ktorego tytut prawny do lokalu mial mu zosta¢ przywrécony po odpracowaniu
calego zadluzenia. Pozwany zadluzenie odpracowywal, czego po jakim$ czasie byl zmuszony zaprzestaé z uwagi na
problemy zdrowotne. Obecnie jednak splaca zadluzenie.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:
Lokal mieszkalny nr (...), polozony przy ulicy (...) w G. stanowi wlasno$¢ powoda — (...) G..

/okoliczno$é bezsporna/



Powodke z pozwanym lgczyla umowa najmu lokalu zawarta dnia 6 lutego 2004 r.
/okoliczno$é bezsporna, nadto: umowa najmu — w aktach lokalowych/

W zwiazku z zaleganiem przez pozwanego z zaplata czynszu oraz naleznych oplat za co najmniej trzy pelne okresy,
powddka pismem z dn. 15 listopada 2012 r. powiadomila pozwanego o zamiarze wypowiedzenia najmu lokalu. Pismem
z dnia 4 lutego 2013 roku, powodka wypowiedziala pozwanemu najem lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w G.,
w zwiazku z zalegloSciami w oplatach z tytulu najmu lokalu za co najmniej trzy pelne okresy platno$ci.

/okoliczno$é bezsporna, nadto: uprzedzenie o zamiarze wypowiedzenia i wypowiedzenie umowy najmu wraz z zpo —
w aktach lokalowych , kopie — k. 6-7/

Pozwany zajmuje lokal mieszkalny bez tytulu prawnego, nie opuscil lokalu pomimo ustania stosunku najmu oraz
wypowiedzenia umowy przez powddke.

/okoliczno$¢ bezsporna, nadto: wezwanie do opuszczenia i oproznienia lokalu wraz z zpo — w aktach lokalowych ,
kopia — k. 8/

Pozwany choruje na padaczke, jest osoba niepelnosprawna i niezdolna do pracy, z ktérego to tytulu otrzymuje rente w
wysokosci 677 zl brutto (337 z netto). Od dwdch miesiecy pozwany jest wspotudzialowcem i prokurentem w spdlce z
0. 0. (...) udzial w spotkaniach zarzadu otrzymuje diety w wysokos$ci 2.000 zl miesiecznie, dlatego sukcesywnie splaca
zadluzenie, ktore na obecng chwile wynosi ok. 7.000 zl, ma zamiar splaci¢ je calkowicie w przeciggu roku. Pozwany
dba o mieszkanie, przeprowadzal w nim remonty, zamierza w przyszloci je wykupié. W przeszlosci w lokalu tym
mieszkal ojciec pozwanego.

/dowdd: zeznania pozwanego — k. 48 (protokot elektroniczny)/
Sad zwazyl, co nastepuje:
Stan faktyczny w sprawie byl w zasadzie bezsporny.

Sad ustalil okoliczno$ci majace znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy na podstawie zalaczonych do akt sprawy
dokumentow oraz dokumentéw znajdujacych sie w aktach lokalu. Wskaza¢ nalezy, iz dokumentéw tych zadna ze
stron nie kwestionowala. Z dokumentéw tych wynikaja bezsporne pomiedzy stronami okolicznosci co do zajmowania
przez pozwanych lokalu na podstawie umowy, a nastepnie jej skutecznego wypowiedzenia w zwigzku z zaprzestaniem
uiszczania przez pozwanego czynszu i innych oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego.

Za wiarygodne Sad uznal réwniez okolicznos$ci przedstawione przez pozwanego opisujace jego sytuacje zdrowotng i
materialng, ktérych strona przeciwna nie zakwestionowala.

Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadac od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wtaéciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Zgodnie natomiast z art. 11 ust.11i 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 — zwanej dalej ustawa) — jezeli lokator jest
uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wlasciciela stosunku prawnego moze nastgpic
tylko z przyczyn okre$lonych w ust. 2-5 oraz w art. 21 ust. 4 i 5 ustawy. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem
niewaznoS$ci dokonane na piSmie oraz okre§la¢ przyczyne wypowiedzenia. Nie pdzniej niz na miesigc naprzod, na
koniec miesiaca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzieé stosunek prawny, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata
czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platno$ci pomimo uprzedzenia go na
piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty
zaleglych i biezacych naleznoSci.



W przedmiotowej sprawie bezsporne jest, iz powodka jest wlascicielem przedmiotowego lokalu. Poza sporem jest
rowniez, iz zamieszkuje w nim pozwany, ktoremu powodka skutecznie wypowiedziala stosunek najmu, z uwagi na
powstale zadluzenie z tytutlu oplat za wynajem lokalu. Bezsporne jest réwniez uprzedzenie pozwanego o zamiarze
wypowiedzenia najmu z wyznaczeniem dodatkowego terminu, po bezskutecznym uplywie ktoérego wypowiedziano
najem ze wskazaniem przyczyny tej czynnosci.

Podkresli¢ takze nalezy, iz pozwany nie podni6sl, jakoby dysponowat skutecznym wzgledem powodki uprawnieniem
do wtadania lokalem.

Z uwagi na powyzsze Sad na mocy przepisu art. 222 § 1 k.c. orzekt jak w punkcie I. wyroku.

Niezaleznie jednak od zasadno$ci roszczenia powoda o opuszczenie i oproznienie przez pozwanego lokalu,
zajmowanego obecnie bez tytulu prawnego, orzec nalezalo o uprawnieniu lub braku uprawnienia pozwanego do
otrzymania lokalu socjalnego.

Zgodnie z przepisem art. 14 ust. 1 powolanej powyzej ustawy, w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktorych nakaz dotyczy.

Sad badajac z urzedu czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, ktérych
nakaz oproéznienia lokalu dotyczy, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich
szczegblng sytuacje materialng i rodzinng. Zgodnie z art. 14 ustep 4 Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
lokalu socjalnego wobec kobiet w cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu ustawy o pomocy spoleczne;j
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspolnie z nig zamieszkala, obloznie chorych,
emerytow i rencistow spekiajacych kryteria do otrzymania $swiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej
status bezrobotnego oraz osob spelniajacych przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly.

Jako, ze pozwany jest osoba niepelnosprawna, niewatpliwie zachodzi konieczno$é obligatoryjnego orzeczenia o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego wzgledem niego.

Niezaleznie od powyzszego, Sad mial takze na uwadze, iz pozwany jest osoba niezamozna. Wprawdzie, na chwile
obecna nie spelnia on kryteriéw wynikajacych z uchwaly nr XX11/651/04 (...) G. z dnia 25 marca 2004 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu (...) G. oraz zasad udzielania
pomocy w wynajeciu takich lokali w zasobach Towarzystw Budownictwa (...), poniewaz jego $redni dochéd z ostatnich
trzech miesiecy przekracza 100 % najnizszej emerytury (ktéra obecnie, zgodnie z komunikatem (...) od 1 marca 2016 r.
wynosi 882,56 zl), jednakze sytuacja taka istnieje dopiero od dwbch miesiecy, a weze$niej pozwany uzyskiwal dochéd
znacznie nizszy od minimum socjalnego. Na uznanie zasluguje takze postawa pozwanego, ktory nie kwestionuje
swojego zobowiazania, stara sie je w miare mozliwo$ci splacac, a takze fakt, iz dbal o mieszkanie (ktére przejal po
swoim ojcu), przeprowadzal w nim remonty. Dlatego, zdaniem Sadu, nalezalo orzec o uprawnieniu pozwanego do
otrzymania lokalu socjalnego nawet w przypadku gdyby brak byto ku temu przestanek obligatoryjnych.

Dlatego tez Sad w punkcie II wyroku ustalil, Ze pozwanemu przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego,
atakze — zgodnie z art. 14 ust. 6 wskazanej ustawy — w punkcie IV wyroku nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia
lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W pkt IV wyroku, Sad, zgodnie z zasadg odpowiedzialnoSci za wynik procesu wyrazona w art. 98 § 1 k.p.c. w zw. art.
108 § 1 k.p.c., zasadzil od pozwanego jako strony przegrywajacej spor na rzecz powddki Gminy M. G. — G. Zarzadu
(...) kwote 440 z} tytulem zwrotu kosztdéw procesu. Koszty procesu poniesione przez powoddke to oplata od pozwu w
wysoko$ci 200 zt oraz koszty zastepstwa procesowego w wysokos$ci 240 zt (zgodnie z § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwos$ci z dn. 28.09.2002r. w sprawie oplat za czynnoS$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu — Dz.U. z 2013 roku,
poz. 490, ktére ma w niniejszej sprawie zastosowanie na mocy § 22 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dn.



22 pazdziernika 2015 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej
przez radce prawnego z urzedu — Dz.U. z 2015 r. poz. 1805.

ZARZADZENIE
1. (...)
2. (...)
3. (..)



