Sygn. akt ITI Ca 443/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 31 maja 2017r.

Sad Okregowy w Gdansku III Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Krzysztof Gajewski

po rozpoznaniu w dniu 31 maja 2017r. w Gdansku

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powodztwa (...) Panstwowych Spotki Akcyjnej w W.
przeciwko M. P.

o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Gdyni

z dnia 19 lipca 2016r. sygn. akt I C 205/16 upr.

1. oddala wnioski dowodowe zawarte w apelacji,

2. oddala apelacje.

Sygn. akt ITI Ca 443/17

UZASADNIENIE

Powod (...) Panstwowe S.A. w W. wnibsl o zasadzenie od pozwanego M. P. kwoty 550,- zt wraz z odsetkami
ustawowymi liczonymi od tej kwoty od dnia 2 lutego 2014 r. do dnia zaplaty oraz domagal sie zasadzenia kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. Uzasadniajac zgdanie pozwu wskazal, iz pozwany zlecil mu
wykonanie wyceny lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego w budynku nr (...) w N.. Na podstawie zlozonego
o$wiadczenia pozwany zobowiazal sie do zaplaty powodowi naleznoéci za wykonang usluge. Powoéd w sposob
prawidlowy wykonal zlecenie i wystawil na rzecz pozwanego fakture VAT nr (...) z dnia 18.011.2014 r. na kwote 550,-
z}l z terminem platnos$ci 1.02.2014 r. z terminem wykonalnos$ci 2.02.2014 r. Pozwany nie uregulowal naleznosci.

Nakazem zaplaty z dnia 14.12.2015 r. wydanym w sprawie o sygn.. akt VI Nc-e 2337018/15 w postepowaniu
upominawczym Sad Rejonowy Lublin-Zach6d w Lublinie orzek} zgodnie z zadaniem pozwu.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwany M. P. ponidsl, iz nigdy nie zlozyl oficjalnego o§wiadczenia o zamiarze nabycia
danego lokalu mieszkalnego. Przyznal, ze faktura rzeczywiscie byla wystawiona na jego nazwisko, jednak nie ustalal
takiej kwoty. Oéwiadczenie z dnia 5.07.2015 r. bylo tylko wstepnym o$wiadczeniem, co do dalszych wystapien o
wykup mieszkania. Zdaniem pozwanego osoba, ktora zbierala te podpisy poinformowala go, ze beda jedynie w czeSci
placié za te wycene tylko osoby, ktore zdecyduja sie na wykup a kwota miala wynosi¢ 50-60,- zt. W o§wiadczeniu nie



wskazano kwoty wyceny. Pozwany podkreslil, iz chcial znaé ewentualna kwote za wycene, ale nie zostal wezeéniej o
tym poinformowany, dowiedziat sie dopiero jak zostal postawiony przed faktem dokonanym.

Wyrokiem z dnia 19 lipca 2016r. Sad Rejonowy oddalil powddztwo i obcigzyt powoda kosztami postepowania uznajac
je za uiszczone w catoSci

Sad I instancji powyzsze rozstrzygniecie oparl na nastepujacych ustaleniach i rozwazaniach:

M. P. jest najemcq mieszkania zakladowego numer (...) w budynku numer (...) w N., skladajgcego sie z dwdch izb
o powierzchni uzytkowej (...) m2 nalezacy do (...) Panstwowych S.A. z siedziba w W.. Powdd rozpoczal procedure
sprzedazy lokali mieszkalnych. Pow6d podjal dzialania majace na celu ustalenie ceny poszczeg6lnych lokali (w tym
lokalu zajmowanego przez pozwanego M. P.), aby nastepnie umozliwi¢ zainteresowanym lokatorom ich nabycie. W
tym celu powo6d dokonat wyboru w drodze przetargu rzeczoznawcy majatkowego tj. Biuro (...) prowadzone przez W.
R.wS.

Zgodnie z § 6 ust. 3 Regulaminu ustanawiania przez (...) Spdélke Akcyjna odrebnej wlasnosci i sprzedazy
samodzielnych lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, garazami oraz niezbednymi do
korzystania z nich gruntami m.in. koszty ustalenia wartosSci nieruchomosci - ponosi nabywca. Pismem z dnia 1.07.2013
r. rzeczoznawca majatkowy W. R. ( Biuro (...)) poinformowala M. P., ze w dniu 5.07.2013 r. o godzinie 11.30
sukcesywnie planowana jest na zlecenie Oddzialu Gospodarowania (...) w G. inwentaryzacja lokali mieszkalnych z
pomieszczeniami przynaleznymi oraz opis lokali mieszkalnych do wyceny.

W dniu 5 lipca 2013 r. do lokalu zajmowanego przez pozwanego przyszli pracownicy Biura (...) celem dokonania
ogledzin i pomiaru zajmowanych pomieszczen. Pozwany M. P. podpisal oS§wiadczenie, w ktorym wyrazil zgode na
dokonanie wyceny lokalu mieszkalnego i zobowiazal sie do zaplaty kosztoéw tej wyceny, po wystawieniu faktury VAT
przez (...) S.A. Oddzial Gospodarowania (...). W chwili dokonywania pomiaréw oraz podpisywania o§wiadczenia
pozwany nie zostal poinformowany o wysokoéci kosztéw wyceny. Powod nie poinformowal pozwanego jak tez
pozostalych najemcéw lokali mieszkalnych o wysokoSci kosztéw wyceny ich lokali przed przystapieniem pracownikéw
Biura (...) do wykonywania swoich czynno$ci pomiarowych oraz zwigzanych z ustaleniem warto$ci lokali.

Informacje o wysokoSci wartoSci lokalu mieszkalnego okreSlonej przez rzeczoznawce majatkowego w operacie
szacunkowym M. P. otrzymal pierwszy raz w piSmie z dnia 6.08.2013 r. zatytulowanym ,,zawiadomienie", gdzie
znajdowala sie rowniez informacja o kwocie naleznej z tytulu dokonanej wyceny lokalu mieszkalnego w kwocie 615,-
zl. W dniu 18.01.2014 r. zostala wystawiona faktura VAT nr (...) na kwote 615,- zt brutto z tytulu kosztéw wyceny
lokalu mieszkalnego. Pozwany M. P. w pismach z dnia 25.03.2014 r. i 25.04.2014 1. nie zgodzil sie z obciazeniem go
oplatg za wycene nieruchomo$ci.

Pozwany M. P. dokonal wplaty kwoty 65,- z} tytulem wyceny lokalu mieszkalnego na rachunek (...) S.A. Oddzial (...)
w dniu 12.07.2014 r. Przedsagdowym wezwaniem do zaplaty z dnia 26.09.2014 r. pow6d wezwal pozwanego do zaplaty
kwoty 550,- zl. Pozwany nie uregulowat nalezno$ci.

Stan faktyczny sprawy Sad I instancji ustalit w oparciu o przedlozone przez strone powodowa dokumenty, zeznania
$wiadkow oraz wyjasnienia pozwanego, dokonujgc oceny powyzszych dowodow pod katem ich wiarygodnoSci.

Sad Rejonowy uznal, iz strony lgczyl stosunek zobowigzaniowy na postawie, ktérego powod zobowigzal sie do
dokonania wyceny lokalu mieszkalnego w celu umozliwienia pozwanemu, jako najemcy - jego wykupu a pozwany
zobowigzal sie do zaplaty kosztéw tej wyceny. Powyzsza okoliczno$é nie byla kwestionowana przez zadna ze stron.
Sporna w niniejszej sprawie bytla natomiast wysoko$¢ naleznych kosztow za sporzadzenie przez rzeczoznawcoOw
wyceny lokalu, ktérymi obcigzyl pow6d w calo$ci pozwanego. Sad I instancji wskazal, iz powdd nie przedlozyl
zadnych dokumentoéw z treéci, ktorych wynikatoby, iz takie koszty wyceny rzeczywiScie poniosl, nie wynika nadto ze
zgromadzonego materialu dowodowego, ze o wysokoSci tych kosztow skladajgcych sie przeciez na tre$¢ zobowigzania
czy chocby zasadach ich naliczania wiedzieli sami zainteresowani w tym pozwany.



Wobec braku wcze$niejszych ustalen z pozwanym odno$nie kosztow wyceny lokalu sporzadzonej przez
rzeczoznawcow, Sad zostal pozbawiony w istocie mozliwoéci kontroli tej okoliczno$ci. Dowdd w postaci podpisanego
o$wiadczenia przez pozwanego, iz zgadza sie on na dokonanie wyceny jak tez zaplate jej kosztow, cho¢ stanowi
dowdd istnienia zobowigzania po stronie pozwanego to juz nie dowodzi istnienia tegoz zobowiazania w wysokos$ci
dochodzonej w pozwie. O$wiadczenie to bowiem nie zawiera jakichkolwiek, niezbednych danych do weryfikacji
wysoko$ci takiego zadania.

Zdaniem Sadu, zaden z dowodow zgloszonych przez powoda nie okazal sie wystarczajacy dla ustalenia - w spos6b
jednoznaczny, niebudzacy watpliwosci - ze stronie powodowej rzeczywidcie przystuguje do pozwanej kwota objeta
zadaniem pozwu.

Biorac pod uwage powyzsze Sad oddalil powddztwo, o czym orzeczono jak w punkcie pierwszym wyroku.
Apelacje od powyzszego wyroku wniost powod zaskarzajgc go w caloSci i zarzucajac naruszenie:

L. art. 232 kpc w zw. z art. 6 ke poprzez bledne uznanie, iz strona powodowa nie wykazata dowoddw na poparcie swoich
twierdzen i wnioskow, z ktérych wywodzi skutki prawne, w szczegolnosci poprzez uznanie, ze dowody przedlozone
do akt sprawy nie udowodnily istnienia zobowiazania w wysoko$ci dochodzonej w pozwie, podczas gdy prawidlowa
analiza dowod6w winna doprowadzi¢ Sad do konkluzji, iz roszczenie zostalo udowodnione w wysoko$ci dochodzonej
pozwem,

II. art. 229 kpc poprzez niezastosowanie i pominiecie faktu dokonania przez pozwanego wplaty w wysokosci 65 zl,
co w ocenie strony powodowej stanowilo uznanie roszczenie i przyznanie, iz pozwany mial wiedze o koniecznosci
pokrycia przez niego kosztéw wyceny,

ITI. naruszenie art. 60 ke poprzez jego niewla$ciwe zastosowanie i pominiecie faktu wyrazenia przez pozwanego woli
zaplaty kosztéw wyceny lokalu, ktére doprecyzowane mialy zostaé poprzez wystawienie faktury VAT przez strone
powodowa,

IV. art. 353" ke poprzez pominiecie zasady, iz strony ukladaja stosunek zobowigzaniowy wedlug wlasnego uznania.

W zwiagzku z powyzszymi zarzutami wniesiono o zmiane zaskarzonego wyroku i uwzglednienie powddztwa oraz
zasadzenie od pozwanego na rzecz powodki kosztéw postepowania, ewentualnie uchylenie zaskarzonego wyroku
i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania z pozostawieniem Sadowi rozstrzygniecia o
kosztach za obie instancje.

W uzasadnieniu obszernie odniesiono sie do w/w zarzutow.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastugiwala na uwzglednienie.

Na wstepie wskazaé nalezy, iz Sad Okregowy nie znalaz}l podstaw do uwzglednienia wniosku dowodowego zawartego

w tresci apelacji. Zgodnie z art. 505" § 11 2 kpc sad drugiej instancji nie przeprowadza postepowania dowodowego
z wyjatkiem dowodu z dokumentu, przy czym paragrafu poprzedzajacego nie stosuje sie, jezeli apelacje oparto na
p6Zniejszym wykryciu okolicznosci faktycznych lub $rodkach dowodowych, z ktérych strona nie mogta skorzystac
przed sadem pierwszej instancji. Uwzgledniajac okolicznoSci, na ktére powolywala sie strona powodowa wniosek
dowodowy zawarty w apelacje, winien by¢ zlozony w odpowiedzi na sprzeciw, od samego poczatku postepowania
okolicznosci, ktorych wniosek dotyczyt byly, bowiem sporne. Adresatem regul prekluzji dowodowej sa strony, nie
jest nim za$ sad rozpoznajacy sprawe. W sprawach, w ktérych obowiazuja reguly prekluzji dowodowej skorzystanie
z przyznanej sadowi dyskrecjonalnej wladzy w zakresie dopuszczenia dowodu powinno byé szczegblnie rozwazne i
podejmowane z umiarem ...w przeciwnym, bowiem razie Sad naraza sie na zarzut naruszenia prawa do bezstronnego



sadu i odpowiadajacego mu obowiazku przestrzegania zasady rownego traktowania stron (art. 32 ust. 11 art. 45 ust.
1 Konstytucji RP). (orz. Sadu Najwyzszego z dnia 23 pazdziernika 2007r., III CSK 108/07).

W ocenie Sadu Okregowego Sad Rejonowy w sposob wlasciwy rozwazyt wszystkie dowody i okoliczno$ci i na ich
podstawie poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne, nie przekraczajac w tej mierze zasady swobodnej oceny dowodow.
Sad I instancji podejmujac zaskarzone rozstrzygniecie nie naruszyt takze przepisoéw prawa materialnego i dlatego Sad
Okregowy akceptuje argumenty przedstawione w uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia.

Za bezzasadny Sad Okregowy uznat zarzut naruszenia przez Sad I instancji przepisu art. 233 § 1 k.p.c.

Zgodnie z wyrazong w art. 233 kpc zasada swobodnej oceny dowodow, Sad ocenia wiarygodno$¢ i moc
dowodow wedlug wlasnego przekonania, na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu, a zatem
z uwzglednieniem wszystkich dowodéw przeprowadzonych w postepowaniu, jak réwniez wszelkich okolicznosci
towarzyszacych przeprowadzeniu poszczegolnych dowodéw i majacych znaczenie dla oceny ich mocy i wiarygodnoSci.
Wprawdzie przewidziane w art. 233 §1 kpc kryteria oceny wiarygodnos$ci i mocy dowodéw moga by¢ przedmiotem
kontroli odwolawczej, jednak powolanie sie na naruszenie cytowanego przepisu nie moze polegac¢ tylko na
przedstawieniu odmiennego stanu faktycznego ustalonego na podstawie wlasnej oceny dowodéw. Skarzacy moze
jedynie wykazywac, ze sad pierwszej instancji razgco naruszyl ustanowione w powolanym przepisie zasady oceny
wiarygodno$ci i mocy dowodéw, a w konsekwencji naruszenie to moglo mie¢ wplyw na wynik sprawy. Jezeli
z okre$lonego materialu dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do$wiadczeniem
zyciowym, to ocena sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowodow i musi sie ostaé, choéby w réwnym stopniu,
na podstawie zebranego materialu dowodowego, dawaly sie wysnué wnioski odmienne. ( wyrok Sadu Najwyzszego z
dnia 25 lipca 2000r. III CKN 842/98).

Przenoszac powyzsze w realia niniejszej sprawy Sad Okregowy uznat dokonana przez Sad I Instancji ocene zebranego
w sprawie materialu dowodowego za prawidlowa i obiektywng. Sad Rejonowy ocenil wiarygodnos$é poszczegdlnych
srodkéw dowodowych z uwzglednieniem ich indywidualnych cech oraz obiektywnych okoliczno$ci im towarzyszacych
i odnoszacych sie do przedmiotowej sprawy. Ocena tych dowodéw odpowiadala regutom logicznego rozumowania
wyrazajacym formalne schematy powigzan pomiedzy podstawami wnioskowania i wnioskami, a takze uwzgledniala
zasady do$wiadczenia zyciowego, wyznaczajace granice dopuszczalnych wnioskéw i stopien prawdopodobienstwa ich
wystepowania w okre$lonej sytuacji (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 27 wrze$nia 2002r. IT CKN 817/00, LEX
nr 56906).

W szczego6lnosci Sad Okregowy podzielil ustalenia Sadu I instancji, w zakresie, w jakim przyjal on, iz pozwany co
prawda wyrazil zgode na dokonanie wyceny lokalu mieszkalnego i zobowiazal sie do zaplaty kosztow tej wyceny (k.
11), jednak w dacie podpisywania oéwiadczenia nie zostal on poinformowany o wysokosci tych kosztéw. Zasadnie
Sad I instancji wskazal, iz ustalenie powyzsze koresponduje z zeznaniami §wiadkow, ktorzy stwierdzili, iz pierwsza
informacje o wysoko$ci kosztow tej wyceny otrzymali dopiero po sporzadzeniu wyceny. A zatem w dacie podpisania
zobowiazania pozwany nie znal wysokoSci kosztow sporzadzenia wyceny, a tym samym na nie sie nie godzil. Wskazania
wymaga takze, iz pomimo stanowiska procesowego pozwanego, powddka zadanie w zakresie wysokoSci roszczenia
opierala jedynie na wystawionej przez nia fakturze VAT z 18 stycznia 2014r. (k. 59), nie przedstawiajac w toku procesu
podstaw jej wystawienia (art. 6 kc).

Za niezasadny uzna¢ nalezy rowniez zarzut odnoszacy sie do kwestii uznania. Uznanie roszczenia moze mie¢ forme
uznania wlasSciwego lub niewlasciwego. Pierwsza forma uznania stanowi nieuregulowang odrebna umowe ustalajaca,
co do zasady i zakresu istnienie albo nieistnienie jakiego$ stosunku prawnego. Uznanie niewla$ciwe jest natomiast
okreslane jako przyznanie przez dluznika wobec wierzyciela istnienia dtugu (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
23 marca 2004 roku, V CK 346/03). Rozrbznienie to jest istotne o tyle, Ze uznanie wladciwe stanowi o§wiadczenie
woli, a wobec tego stosuje sie do niego przepisy kodeksu cywilnego o skutkach o§wiadczenia woli, natomiast uznanie
niewlaéciwe jest o§wiadczeniem wiedzy o istnieniu zobowigzania (Z. Radwanski, System prawa prywatnego. Prawo
cywilne cze$¢ ogolna, tom 2, C.H. Beck, Warszawa 2002, por. orz. Sagdu Najwyzszego z dnia 15 listopada 2007r., II CSK



347/07). O$wiadczenie wiedzy moze by¢ przez o$wiadczajacego zmienione lub odwotane bez potrzeby zachowania
szczegoblnej procedury i warunkow, jakie sa niezbedne przy zmianie lub odwolaniu o§wiadczenia woli. Osoba, ktéra w
sposob niewtaéciwy uznala dlug moze, zatem odwola¢ swoje o§wiadczenie w dowolnej formie, konieczne jest jedynie,
aby doszlo ono do wiadomosci wierzyciela. W n/n sprawie pozwany od samego poczatku twierdzil, iz nigdy nie zgodzit
sie na zaplate kwoty wynikajacej z faktury z 18.01.14r., za$ wplata sumy 65 zl zwigzana byla z informacja udzielong
mu podczas ogledzin. Brak jest zatem podstaw do przyjecia, aby w sprawie kiedykolwiek doszlo do uznania kwoty
dochodzonej pozwem.

Na uwzglednienie nie zastuguja réwniez zarzuty dotyczace naruszenia prawa materialnego tj. art. 60 ke oraz 353" ke.

Sad I instancji — czego skarzacy nie kwestionowal — zasadnie uznal, iz strony laczyl stosunek zobowigzaniowy na
podstawie ktérego powdd zobowigzal sie do dokonania wyceny przedmiotowego w sprawie lokalu, zas pozwany do
zaplaty kosztow wyceny. Obowigzek uiszczenia tych kosztow niewatpliwie stanowil zatem element przedmiotowo
istotny umowy (essentialia negotii), bez istnienia ktérego czynnoé¢ prawna nie mogla dojé¢ do skutku. A zatem
wysoko$§¢é wynagrodzenia za wykonang usluge wyceny lokalu obciazajacy pozwanego winien by¢ jednoznacznie
uzgodniony przez obydwie strony stosunku zobowigzaniowego, co w n/n sprawie nie miato miejsca, a tym samym
powdd nie moze na jego podstawie dochodzié zaplaty. Rozwazaniom powyzszym nie sprzeciwia sie treéé art. 353" ke,
przepis powyzszy wyraznie bowiem stanowi, iz tre$¢ ulozonego przez strony stosunku prawnego nie moze sprzeciwiaé
sie jego wha$ciwosci (naturze).

Uwzgledniajac powyzsze Sad Okregowy uznal, iz apelacji powoda nie zaslugiwala na uwzglednienie i dlatego na mocy
art. 385 ke ja oddalil.



