Sygn. akt I C 831/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 grudnia 2019 roku

Sad Okregowy w Gdansku I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Mariusz Bartnik

Protokolant: starszy sekretarz sadowy Aneta Graban

po rozpoznaniu w dniu 17 grudnia 2019 roku w Gdansku
na rozprawie

sprawy z powodztwa K. H.

przeciwko R. B.

o ustalenie,

1) ustala, ze umowa sprzedazy zawarta w dniu 11 czerwca 2010 r. — akt notarialny Repertorium A numer (...)
notariusza M. M., prowadzacego kancelarie notarialng w G., dotyczaca sprzedazy lokalu mieszkalnego nr (...),

skladajacego sie z trzech pokoi, kuchni, azienki i przedpokoju o lacznej powierzchni 57,48 m?, polozonego na drugiej
kondygnacji budynku w G. przy ul. (...), dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Gdyni prowadzi ksiege wieczysta
o numerze (...), pomiedzy powodka K. H. a pozwanym R. B. - jest niewazna;

2) zasadza od pozwanego R. B. na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w Gdansku kwote 18.370,70 zl
( osiemnascie tysiecy trzysta siedemdziesiat 70/100 zlotych ) tytutem zwrotu nieuiszczonych kosztéw sagdowych;

3) zasadza od Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w Gdansku na rzecz adwokata E. O. kwote 10.800 zl ( dziesieé¢
tysiecy osiemset zlotych ), powiekszona o 23 % podatku od towardéw i ustug VAT tytulem kosztow pomocy prawnej
udzielonej powddce z urzedu, ktore nie zostaly oplacone;

4) nakazuje $ciagna¢ od pozwanego R. B. na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w Gdansku kwote 10.800 z}
( dziesiet tysiecy osiemset zlotych ), powiekszong o 23 % podatku od towardéw i ustug VAT tytultem kosztéw pomocy
prawnej udzielonej powodce z urzedu, ktore zostaly uiszczone z rachunku Skarbu Panstwa.

UZASADNIENIE

Powodka K. H. w dniu 3 lipca 2018 r. wniosla pozew przeciwko R. B., domagajac sie ustalenia, Zze umowa sprzedazy
zawarta w dniu 11 czerwca 2010 r. — akt notarialny Repertorium A numer (...), dotyczaca sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr (...), w klatce nr (...) skladajacego sie z trzech pokoi, kuchni, lazienki i przedpokoju o lacznej

powierzchni 57,48 m®, polozonego na drugiej kondygnacji budynku w G. przy ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy w
Gdyni prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...), pomiedzy powddka, K. H. a pozwanym, R. B. jest niewazna. Nadto
wniosta réwniez o zasadzenie od pozwanego na swoja rzecz kosztoéw procesu wg norm przepisanych.

Powodka uzasadniala, Ze jest osoba chorg psychicznie, u ktorej rozpoznano schizofrenie paranoidalng i w trakcie
zawierania wyzej opisanej umowy, podobnie jak umowy kredytu i pozyczki zaciagnietych celem sfinansowania zakupu



mieszkania, znajdowala sie w stanie calkowicie zniesionej poczytalnoéci rozumianej jako zdolno$¢ do rozpoznania
znaczenia swoich dzialan i pokierowania swoim zachowaniem.

W piSmie procesowym z dnia 17 stycznia 2019 r. strona powodowa wskazywala, ze posiada interes prawny w
wytoczeniu niniejszego powddztwa, albowiem dzieki temu uzyska ona ochrone prawng w zakresie innych skutkéw
prawnych mogacych wynikna¢ ze stosunku, ktéry powod kwestionuje i ktére moze usunac¢ wyrok ex tunc, nie za$
wylacznie skutkow o charakterze prawno rzeczowym. Nadto pelnomocnik powo6dki wnidst o zasadzenie kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej §wiadczonej z urzedu.

Pozwany R. B. wniost o oddalenie powodztwa w caloSci i zasgdzenie od powodki na swojg rzecz zwrotu kosztow
procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wg norm przepisanych.

Pozwany podwazal interes prawny powodki w dochodzeniu powodztwa o ustalenie w trybie art. 189 k.p.c., wskazujac,
ze moze ona osiagnaé¢ pelna ochrone swoich praw w postepowaniu o uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym.

S ad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

U powodki K. H. od 2007 r. wystepuje choroba psychiczna o obrazie schizofrenii paranoidalnej. Z takim wlaénie
rozpoznaniem powodka byta kilkukrotnie hospitalizowana w okresie od 2008 r.

[dow 6d: dokumentacja medyczna powodki k. 79-91, k. 961-961v sygn. akt XIV K 253/16 (kopia k. 118-119 akt
niniejszych), opinia psychiatryczna z dnia 28.08.2019 r. dr med. L. C. k. 245-249v]

W czerwcu 2010 r. powddka wraz ze swoja znajoma A. L. skontaktowaly sie telefonicznie z nieustalonym mezczyzna
oferujgcym pozyczki, ktéry zaproponowal pomoc w uzyskaniu kredytu bankowego. Powodka byta przekonana, ze
wszelkie czynno$ci i dokumenty, ktore podpisywata w dniu 11 czerwcea 2010 r., dotycza uzyskania pozyczki ,,na dowod”.

[dow 6d: zeznania powodki K. H. — k. 184-187 (utrwalone na no$niku danych k. 189)]

W dniu 11 czerwca 2010 r. powodka wraz z innymi osobami udata sie do placéwki bankowej Banku (...) S.A. Oddzial
w G. przy ul. (...), gdzie podpisala dwie umowy tj. umowe kredytu hipotecznego nr (...) i umowe pozyczki nr (...).

Po opuszczeniu placéwki bankowej powddke zawieziono do kancelarii notarialnej notariusza M. M., mieszczacej sie
przy ul. (...) wG..

Tam podpisala umowe sprzedazy, zgodnie z ktora nabyla od pozwanego R. B. lokal mieszkalny nr (...), znajdujacy sie

wKlatce nr (...), skladajacy sie z trzech pokoi, kuchni. }azienki i przedpokoju o lacznej powierzchni 57,48 m?, polozony
na drugiej kondygnacji budynku w G. przy ul. (...), objety ksiega wieczysta KW nr (...) Sadu Rejonowego w Gdyni
wraz przynaleznym udzialem wynoszacym 169/10.000 czeSci w prawie wieczystego uzytkowania gruntu, na ktérym
usytuowany jest budynek oraz w czeSciach wspdlnych budynku, objetej ksiega wieczysta KW nr (...) - za cene 330.000
zk.

W § (...) strony o$wiadczyly, ze na poczet ceny zostala zaplacona kwota 31.000 zl, za$ reszte ceny w kwocie 299.000 zt
K. H. zobowigzala sie zaplaci¢ sprzedajacemu na jego rachunek bankowy w terminie do 18 czerwca 2010 r. z kredytu
udzielonego jej przez Bank (...) S.A. w W. (...) Oddzial w G. umowa nr (...) na zakup przedmiotowej nieruchomosci.
Natomiast w § (...) R. B. zobowiazal sie w terminie do 20 czerwca 2010 r. opuscié, oproznic i wydac kupujacej lokal
mieszkalny nr (...).

W treéci umowy pozwany o$wiadczyl, ze nie ma zadnych zaleglosSci w oplatach eksploatacyjnych za przedmiotowy
lokal, jak rowniez w platnosci podatku od nieruchomosci, a takze ze przedmiotowy lokal nie jest obciazony prawami
ani roszczeniami os6b trzecich nieujawnionymi w ksiedze wieczystej, nie jest przedmiotem postepowania sagdowego
ani administracyjnego, w tym prowadzonej egzekucji.



Natomiast w § (...) umowy zawarto o$wiadczenie K. H., iz na mocy umowy kredytu nr (...) z dnia 11 czerwca
2010 r. zostal jej udzielony przez Bank (...) S.A. w W. (...) Oddziat w G. kredyt w kwocie 299.000 z}, podlegajacy
splacie do 20.06.2040 r., na potwierdzenie czego przedlozyla odpowiednie o$§wiadczenie banku. Jednoczeénie
powodka ustanowila na nabytym lokalu dwie hipoteki na rzecz ww. banku: umowng zwykla w kwocie 299.000 zl na
zabezpieczenie splaty kapitalu kredytu oraz umowna kaucyjna do kwoty 299.000 zl ma zabezpieczenie splaty odsetek
kapitalowych oraz za opdZnienie w sprawie kredytu oraz naleznosci ubocznych.

[dow 6d: akt notarialny Rep. Anr (...) notariusza w G. M. M. — umowa sprzedazy z dnia 11.06.2010 r. k. 13-17, zeznania
powodki K. H. — k. 184-187 (utrwalone na no$niku danych k. 189)]

W czasie zawarcia umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego z 11 czerwca 2010 r. powodka znajdowala sie w okresie
pogorszenia stanu psychicznego w przebiegu wystepujacej u niej choroby psychicznej. Z powodu nasilonych objawow
choroby psychicznej powddka miala wylgczona zdolno$¢ swobodnego powziecia decyzji i wyrazenia woli.

[dow 6d: opinia psychiatryczna z dnia 28.08.2019 r. dr med. L. C. k. 245-249v]

Powddka po dokonaniu powyzszych czynno$ci otrzymala niewielka kwote. Nie byla jednak swiadoma, ze w ogodle
zakupila jakie§ mieszkanie i ze wziela w tym celu kredyt. Nigdy nie zamieszkala tez w powyzszym lokalu, natomiast
mieszkaja w nim inne osoby, ktore nie placg z tego tytulu zadnych oplat.

[dow 6d: zeznania powddki K. H. — k. 184-187 (utrwalone na no$niku danych k. 189), kopia pozwu k. 150-153, kopie
pozwow k. 156—163, kopia pozwu k. 180-182, odpis pozwu k. 192-194v,]

Po dacie zawarcia umowy powodka kilkakrotnie byla hospitalizowana na Oddziale (...) badz w O$rodku (...) z
rozpoznaniem schizofrenii paranoidalnej. Po zastosowaniu leczenia farmakologicznego uzyskiwano poprawe stanu
psychicznego i kierowano do kontynuacji leczenia w Poradni (...).

[dow 6d: dokumentacja medyczna k. 962- 964 v sygn. akt XIV K 253/16 (kopia k. 120-122v akt niniejszych),]

Przeciwko powodce K. H. prowadzono postepowanie karne, podejrzewajac ja o to, ze w dniu 11 czerwca 2010 r. w G.,
dzialajac wspdlnie i w porozumieniu z inng nieustalong osoba, w celu osiagniecia korzysci majatkowej, doprowadzila
Bank (...) S.A. zsiedziba w W. do niekorzystnego rozporzadzenia mieniem znacznej wartosci w lacznej kwocie 304.000
zl w ten sposob, ze we wskazanym dniu zawarta umowe nr (...) zlotowego kredytu hipotecznego, na mocy ktorej
przyznano kredyt hipoteczny w wysoko$ci 299.000 zl oraz umowe pozyczki nr (...) na kwote 500 zl, przedkladajac
podrobione w celu uzycia za autentyczne zaswiadczenie o zatrudnieniu w firmie (...) w G., ktory to dokument dotyczyt
okoliczno$ci o istotnym znaczeniu dla uzyskania wsparcia finansowego, a takze podajac nieistniejacy adres do odbioru
korespondencji, wprowadzajac w ten sposéb w blad pracownika banku co do wysokoSci osigganych dochodéw oraz
zamiaru wywigzania sie z zawartych umoéw, czym dzialala na szkode Banku (...) S.A. z siedziba w W..

W toku postepowania K. H. poddana zostala badaniu sagdowo — psychiatrycznemu. Biegli lekarze psychiatrzy
rozpoznali u niej chorobe psychiczng — schizofrenie paranoidalng. Orzekli jednoczes$nie, Ze w czasie zdarzenia miala
calkowicie zniesiong zdolno$¢ do rozpoznania znaczenia swojego czynu i pokierowania swoim postepowaniem.
Biegli ocenili wowczas, ze K. H. nie jest w stanie samodzielnie i w spos6b rozsadny prowadzi¢ obrone w sprawie
o charakterze prawnym. Uznali takze, ze nie stanowi ona powaznego zagrozenia dla porzadku prawnego i nie
istnieje wysokie prawdopodobienstwo powtbérzenia podobnego czynu zabronionego - o ile zostanie zastosowany
srodek zabezpieczajacy w postaci terapii ambulatoryjnej z zakresu psychiatrii oraz wzmozonej opieki rodzinnej,
psychologicznej i srodowiskowe;j.

W oparciu o powyzsze, prokurator wniést o umorzenie postepowania karnego wobec podejrzanej o popelnienie
przestepstwa z art. 286 § 1 kk w zw. z art. 294 § 1 kk w zb. z art. 297 § 1 kk w zw. z art. 11 § 2 kk w zw. z art. 31 § 1 kk.
oraz o orzeczenie wobec niej Srodka zabezpieczajacego w postaci obowiazku poddania sie terapii w zakresie psychiatrii
oraz psychologicznej, prowadzonej w warunkach ambulatoryjnych.



Postanowieniem z dnia 21 lutego 2017 r. sygn. akt XIV K 253/16 Sad umorzyl postepowanie w sprawie, ustalajac , ze
podejrzana K. H. dopuscila sie popelnienia przypisanego jej zachowania, przy czym czynu tego dopuscila sie majac
zniesiong zdolno$¢ do rozpoznania znaczenia swojego czynu i pokierowania swoim postepowaniem - na zasadzie art.
17§ 1 pkt 2 k.p.k.

[dow 6d: postanowienie z dnia 21.02.2017 r. sygn. akt XIV K 253/16 wraz z uzasadnieniem k. 844-846 sygn. akt XIV
K 253/16 (kopia k. 110-114, opinia sadowo — psychiatryczna z dnia 24.10.2016 r. k. 85-88]

Wobec powddki zastosowano érodek zabezpieczenia w postaci terapii ambulatoryjnej w Poradni (...) (sygn. akt Sr.
Zab. 2/17).

[dow 6d: dokumentacja medyczna k. 92-93 , wywiad Srodowiskowy z dnia 13.06.2018 r. k. 950-952 sygn. akt XIV K
253/16 (kopia k. 115-117)]

Orzeczeniem z dnia 13 kwietnia 2017 r. Powiatowy Zesp6} do Spraw Orzekania o Niepelnosprawnosci w K. postanowit
zaliczy¢ K. H. do umiarkowanego stopnia niepelnosprawnosci z powodu 02-P. Wskazano, ze nie da sie ustali¢, od
kiedy istnieje niepelnosprawno$é. Natomiast ustalony stopien niepelnosprawnoéci datuje sie od 8 lutego 2010 1.

[dow 6d: orzeczenie o niepelnosprawnoséci z 13.04.2017 1. k. 965 sygn. akt XIV K 253/16 (kopia k. 123 akt niniejszych)]

Postanowieniem z dnia 9 lipca 2018 r. sygn. akt XI Ko 577/18 XIV K 253/16 Sr. Zab. 2/17 Sad Okregowy w Gdansku
postanowil stosowac nadal wobec K. H. $rodek zabezpieczajacy w postaci terapii, zobowiazujac ja do stawiennictwa w
Poradni (...) przy (...) Szpitalu w K. w terminach wyznaczonych przez lekarza psychiatre lub terapeute i poddawania
sie zaleconej psychoterapii lub psychoedukacji.

Orzeczenie wydano po sporzadzeniu opinii psychiatryczno — psychologicznej z 29 maja 2018 r., z ktorej
wynika, ze badana jest chora psychicznie — rozpoznano u niej schizofrenie paranoidalna, w dacie sporzadzenia
opinii w stanie stabilnym. Zdaniem bieglych z powodu wystepujacych zaburzen w sferze emocjonalnej, sposobu
radzenia sobie z trudno$ciami, poczucia bezradnos$ci, niskiej samooceny, ulegloéci, podatnoéci na sugestie i
manipulacje otoczenia, jak rowniez oslabionego — deklaratywnego krytycyzmu chorobowego w okresie remisji
istnieje wysokie prawdopodobienstwo powtérzenia podobnego czynu zabronionego, o ile nie zostanie zastosowany
Srodek zabezpieczajacy w postaci terapii ambulatoryjnej z zakresu psychiatrii oraz wzmozonej opieki rodzinnej,
psychologicznej i Srodowiskowe;j.

[dow 6d: postanowienie z dnia 9.07.2018 r. XI Ko 577/18 XIV K 253/16 Sr. Zab. 2/17 k. 974- 975 (kopia k. 124-125
akt niniejszych)]

Przeciwko powodce K. H. zarejestrowano w Sadzie Rejonowym w Gdyni sprawy z powodztwa (...) Spoldzielni
Mieszkaniowej im. (...) w G.: I Nc¢ 391/17 — nakaz zaplaty prawomocny w dniu 12.05.2017 r.; I Nc 269/18 —
nakaz zaplaty prawomocny w dniu 20.04.2018 r.; I Nc¢ 460/13 — nakaz zaplaty prawomocny w dniu 11.10.2013
r., I Nc 611/14 — nakaz zaplaty prawomocny w dniu 02.07.2014 r.; I Nc 571/15 — nakaz zaplaty prawomocny w
dniu 22.07.2015 r., I C 467/16 — wyrok oddalajacy powddztwo prawomocny w dniu 18.08.2017 r., I Co 1171/15 —
21.01.2016 r. uwzgledniono wniosek o wydanie dalszego tytulu wykonawczego w sprawie I Nc 611/14; I C 19/17 —
wyrok uwzgledniajacy powddztwo prawomocny w dniu 15.03.2018 r. Roszczenia wysuwane wobec powo6dki dotyczyly
naleznoSci z tytulu oplat eksploatacyjnych lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w G..

(...) Spoldzielnia Mieszkaniowa im. (...) w G. wystosowala wobec powddki kolejne wezwania do zaplaty.

[dow 6d: informacja z Sadu Rejonowego w Gdyni z 28.01.2019 r. k. 129, wezwanie do zaplaty z 14.02.2019 r. k.
130, kopia pozwu k. 150-153, kopia wyroku z 28.06.2017 r. I C 467/16 k. 154, kopie pozwéw k. 156—163, kopia
postanowienia o sprostowaniu z dnia 30.07.2013 r. I Nc 460/13 k. 172, nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym
z 17.05.2013 1. I Nc 460/13 k. 173, kopia pozwu k. 180-182, nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym z



30.03.2017 1. I Nc 391/17 k. 183, odpis pozwu k. 192-194v, nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym z
9.03.2018 r. I N¢ 269/18 k. 195, odpis pozwu k. 201-206, wyrok z dnia 25.01.2018 r. I C 19/17 k. 207, odpis nakazu
zaplaty w postepowaniu upominawczym z 18.04.2016 r. I Nc 413/16 k. 208, odpis nakazu zaplaty w postepowaniu
upominawczym z 15.05.2015 1. I Nc 571/15 k. 210, odpis pozwu k. 211-216, odpis nakazu zaplaty w postepowaniu
upominawczym z 4.06.2014 r. I Nc¢ 611/14 k. 218, odpis pozwu k. 219-227]

U powddki K. H. rozpoznaje sie chorobe psychiczng o obrazie schizofrenii paranoidalnej. Choroba ta objawia
sie u niej okresowo bardzo nasilonymi objawami psychotycznymi takimi jak zaburzenia percepcji zmystowych
w postaci halucynacji stuchowych, glebokimi zaburzeniami myslenia w postaci urojen gléwnie przesladowczych
i rozkojarzeniem myslenia, zaburzeniami afektow postaci drazliwo$ci, gniewliwoéci, okreséw obnizenia nastroju
z myS$lami i zachowaniami samobdjczymi, oslabieniem tzw. uczuciowoS$ci wyzszej w tym respektu wobec norm
obyczajowych regulujacych funkcjonowanie spoleczne oraz norm prawnych.

Choroba psychiczna wystepuje u powddki od 2007 r. tj. od 24 roku zycia i przebiega przewlekle do dnia
dzisiejszego. Jej nasilenie jest zmienne. Wystepuja okresy pogorszen z nasilonymi objawami psychopatologicznymi
i towarzyszacymi im zaburzeniami zachowania w tym zachowaniami naruszajacymi normy prawne oraz okresy
wzglednej poprawy, kiedy jej funkcjonowanie jest stosunkowo poprawne. W okresach pogorszen nasilenie objawow i
dezintegracja zachowan sa na tyle duze, ze musi ona korzysta¢ z intensywnego leczenia w szpitalu psychiatrycznym.
W latach 2008-2017 byla ona co najmniej 5-krotnie leczona psychiatrycznie w szpitalu, a pobyty tam byty dlugie,
nawet kilkumiesieczne, w czasie ktorych stosowano intensywne leczenie lekami przeciwpsychotycznymi i dzialania
psychoterapeutyczne, uzyskujac niepelng poprawe.

[dow 6d: opinia psychiatryczna z dnia 28.08.2019 r. dr med. L. C. k. 245-249v]
S ad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie materialu dowodowego zgromadzonego w aktach sprawy, w
szczegolno$ci w postaci dokumentéw, spoérdd ktorych szezegbdlne znaczenie miata dokumentacja medyczna powodki
stanowigca podstawe do wydania opinii dla bieglego psychiatry czy kopia aktu notarialnego kwestionowanej obecnie
umowy sprzedazy. Nadto Sad opart sie na dokumentach z akt postepowania karnego XIV K 253/16 oraz postepowania
wykonawczego dotyczacych stosowanego $rodka zabezpieczajacego. Sad mial na uwadze, ze autentyczno$é zadnego
z tych dokumentéw nie byla kwestionowana, wobec czego Sad uznal Ze moga one stanowi¢ podstawe wiarygodnych
ustalenn w sprawie. Nadto podstawe ustalen stanowily zeznania powd6dki K. H..

Przede wszystkim jednak najistotniejsze znaczenie w sprawie Sad przypisal opinii bieglego z zakresu psychiatrii,
dopuszczonej na okoliczno$é, czy w dniu zawarcia umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego wskazanej w punkcie 1
pozwu tj. 11 czerwca 2010 r. powodka K. H. znajdowala sie w stanie pozwalajacym $wiadomie i swobodnie powziac
decyzje i wyrazi¢ swoja wole, czy tez zdolnoé¢ ta byla wylgczona lub ograniczona, a jeéli tak, to w jakim stopniu.

Opinie sadowa psychiatryczo — psychologiczna w sprawie sporzadzil biegly psychiatra dr med. L. C. na podstawie
danych zawartych w aktach, w tym dokumentacji medycznej, a takze danych z badania psychiatrycznego z dnia 24
sierpnia 2019 r. Sad uznal wywody bieglego za wiarygodne, majac na uwadze jego profesjonalizm i do§wiadczenie
zawodowe. Biegly w spos6b jasny, zrozumialy, a zarazem kategoryczny odpowiedzial na pytania postawione przez
Sad, jednoznacznie stwierdzajac, ze w dacie zawierania przedmiotowej umowy z powodu nasilonych objaw6w choroby
psychicznej powddka miala wylaczona zdolnoé¢ swobodnego powziecia decyzji i wyrazenia woli. Jednocze$nie
wyczerpujaco wytlumaczyl przyczyny, dla ktérych przyjat powyzsze. Majac wiec na uwadze logiczno$é wywodu, Sad
nie znalaz}l podstaw ku temu, by jego wnioski podwazy¢, tym bardziej, ze sg zbiezne z wnioskami zawartymi w opinii
bieglych psychiatréw z dnia 24 pazdziernika 2016 r., sporzadzonej w sprawie karnej sygn. akt XIV K 253/16. Sad mial
przy tym na uwadze, ze zarzuty do opinii bieglego L. C. zglosila strona pozwana, niemniej zdaniem Sadu stanowig one
jedynie nieuprawniong polemike z wywodami niekorzystnymi dla strony.



W ocenie Sadu powodztwo wniesione w sprawie niniejszej zasluguje na uwzglednienie.

Strona powodowa w niniejszym procesie domagala sie ustalenia niewazno$ci umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego.
Majac na uwadze, ze roszczenie niniejsze oparte jest o art. 189 k.p.c., Sad w pierwszej kolejnoéci rozstrzygnac
musial kwestie interesu prawnego po stronie powodowej w ustaleniu niewaznosci zlozonego przez nig o§wiadczenia,
jako przeslanki wskazanej w tresci przywolanego przepisu i warunkujacej mozliwo$¢ merytorycznego rozpoznania
sprawy. Zgodnie bowiem z przywolanym przepisem, powdd moze zadac ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia
stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny. Tym samym wiec dla korzystania z formy powodztwa o
ustalenie prawa lub stosunku prawnego decydujacym jest istnienie po stronie powodowej wlaénie interesu prawnego,
wystepujacego z reguly wowczas, gdy istnieje niepewno$¢ prawa, ktérego ustalenia zada powdd, lub stosunku
prawnego — zardéwno z przyczyn faktycznych jak i prawnych. Przez sam interes prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c.
rozumie¢ nalezy wiec potrzebe prawna wynikajaca z sytuacji prawnej, w jakiej powod sie znajduje. Interes prawny
w zadaniu ustalenia istnienia badzZ nieistnienia stosunku prawnego lub prawa oznacza wykazanie, zZe uwzglednienie
powddztwa wplynie w okre$lony sposéb na materialnoprawng sytuacje stron — usunie 6w wskazany wyzej stan
niepewnosci co do istnienia lub tresci okre$lonych stosunkéw prawnych.

W ocenie Sadu interes prawny powoddki w ustaleniu niewazno$ci umowy na podstawie art. 189 k.p.c. nie
budzi watpliwoéci. Uwzglednienie powddztwa wplyneloby bowiem na sytuacje materialnoprawna K. H., usuwajac
stan niepewno$ci w kwestii skuteczno$ci i wazno$ci dokonanego przez powodke zakupu lokalu mieszkalnego,
rozstrzygajac o tresci uprawnien przystugujacych w zwiazku z tym zaréwno jej samej jak i pozwanemu. Slusznie
pelnomocnik powddki wskazywal, ze orzeczenie ustalajace niewazno$é zapewni powodce pehlniejsza ochrone niz
powbdztwo wytoczone w trybie art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, jako ze odnosi¢ sie bedzie nie
tylko skutkéw prawno rzeczowych, ktérych dotyczyloby ewentualne rozstrzygniecie w przedmiocie uzgodnienia
tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, ale co do zasady rozstrzygnie o przyslugujacych jej
prawach i umozliwi powodce obrone takze na innych polach. Nadto wyrok w sprawie niniejszej wywrze skutek
ex tunc, co ma istotne znaczenie dla roszczen juz podniesionych wobec powodki jako wlascicielki nieruchomosci,
m. in. w licznych postepowaniach toczacych sie badZ juz zakonczonych przeciwko powoddce z powodztwa
(...) Spoldzielni Mieszkaniowej czy tez w ramach toczacego sie postepowania egzekucyjnego — do wszczecia
postepowan przeciwegzekucyjnych. Tego rodzaju ochrony nie zapewni powo6dce uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym. Zdaniem wiec Sadu tylko ustalenie niewazno$ci umowy sprzedazy mieszkania
zapewni K. H. nalezyta i wystarczajgcg ochrone, w sposob jednoznaczny i ostateczny wyjasniajac jej sytuacje prawna,
w szczegoblnosci w zakresie przystugujacych jej praw, czy raczej w tym wypadku nieprzystugiwania jej prawa wlasnos$ci
lokalu mieszkalnego.

Wobec argumentéw podniesionych przez strone powodowa na uzasadnienie roszczenia o ustalenie niewaznoSci
umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego, Sad w dalszej czeSci swoich rozwazan ocenial, czy spelnione zostaly przestanki
z art. 82 k.c.

Przepis ten stanowi, iz niewazne jest oSwiadczenie woli zlozone przez osobe, ktéra z jakichkolwiek powoddéow
znajdowala sie w stanie wylaczajacym Swiadome albo swobodne powziecie decyzji i wyrazenie woli. Dotyczy to
w szczegoOlnosci choroby psychicznej, niedorozwoju umyslowego albo innego, chociazby nawet przemijajgcego,
zaburzenia czynnoSci psychicznych. Wprawdzie regulacja ta zawiera w zdaniu drugim przyczyny stanu opisanego w
art. 82 k.c., jednakze wyliczenie to ma charakter jedynie przykladowy. O zaistnieniu wady o$wiadczenia woli decyduje
wiec nie tyle przyczyna, ktéra wywolala stan wylaczajacy Swiadomosé, jak tez wylaczajacy swobode, ale wlaénie samo
zaistnienie tego stanu. Analogicznie wywodzil Sad Apelacyjny w Gdansku, ktéry w wyroku z dnia 9 marca 2011 r. (IACa
1506/10) wskazywal, ze: ,Stwierdzenie depres;ji istniejacej u strony czynnoéci prawnej nie przemawia automatycznie
za niewazno$cig zlozonego przez nia o$wiadczenia woli. Konieczne jest do takiego ustalenia wykazanie, ze strona
umowy byla w czasie skladania o§wiadczenia woli w stanie wylaczajacym §wiadome powziecie decyzji i wyrazenie woli
(art. 82 k.c.).”.



W rozumieniu przytoczonej regulacji brak §wiadomosci stanowiacy wade o§wiadczenia woli oznacza brak rozeznania
ze strony skladajacego o$wiadczenie woli, niemozno$¢ zrozumienia znaczenia wlasnych posunieé¢ lub zachowan
innych os6b, zrozumienia sensu sktadanych oswiadczen, niezdawanie sobie sprawy ze znaczenia i skutkéw wlasnego
postepowania. Podkresla sie, iz stan taki musi wynika¢ z przyczyny wewnetrznej, a wiec ze stanu, w jakim znajduje
sie osoba skladajaca o$wiadczenie woli, a nie z okolicznosci zewnetrznych, w jakich osoba ta sie znalazla. (tak
wyrok Sadu Najwyzszego z 7.02.2006 r. IV CSK 7/05 Lex nr 180191). Podobnie w orzeczeniu z dnia 14.12.2011
r. (I CSK 115/11 LEX 1112728 ) Sad ten stwierdzil, ze: ,, Stan wylaczajacy $wiadome powziecie decyzji i wyrazenie
woli, jak i stan wylaczajacy swobodne powziecie decyzji i wyrazenie woli musi wynikaé z przyczyny wewnetrznej,
umiejscowionej w samym podmiocie skladajacym o$wiadczenie woli. Musi wynikaé ze stanu, w jakim znajduje sie
osoba skladajaca o$wiadczenie woli, a nie z okolicznoéci zewnetrznych, w jakich osoba ta sie znalazla. Zrédlem tej
wady o$wiadczenia woli sg szczegdlne wlasciwosci psychiki lub procesu mySlowego, znajdujace sie "wewnatrz" osoby
skladajacej oswiadczenie woli”. Istotnym jest réwniez i to, ze brak §wiadomosci i swobody musi byé¢ zupelny, art. 82
k.c. wigze bowiem przewidziane w nim skutki tylko z ich catkowitym wylgczeniem.

Zdaniem Sadu material dowodowy zgromadzony w sprawie pozwala na ustalenie, ze przestanki z art. 82 k.c. zostaly
spelnione wobec ustalenia, ze w czasie zawarcia umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego z 11 czerwca 2010 r. powddka
znajdowala sie w okresie pogorszenia stanu psychicznego w przebiegu wystepujacej u niej choroby psychicznej i z
powodu nasilonych objaw6w choroby psychicznej miala wowcezas wylaczona zdolno$¢ swobodnego powziecia decyzji i
wyrazenia woli. Sad w tym zakresie oparl sie na ustaleniach poczynionych przez bieglego, ktory wyjaénial, ze powodka
cierpi na schizofrenie paranoidalna, ktora objawia sie u niej okresowo bardzo nasilonymi objawami psychotycznymi
takimi jak zaburzenia percepcji zmyslowych w postaci halucynacji stuchowych, glebokimi zaburzeniami my$lenia
w postaci urojen glownie przesSladowczych i rozkojarzeniem mysélenia, zaburzeniami afektoéw postaci drazliwosci,
gniewliwosci, okres6w obnizenia nastroju z my$lami i zachowaniami samobdjczymi, oslabieniem tzw. uczuciowosci
wyzszej w tym respektu wobec norm obyczajowych regulujacych funkcjonowanie spoteczne oraz norm prawnych.
Sad zwazyl, ze choroba ta wystepuje od 2007 r., co wynika zar6wno z opinii bieglego, jak i dokumentacji medycznej
zalaczonej do akt. Z powyzszego materialu dowodowego wynika, ze u powddki wystepuja okresy pogorszen z
nasilonymi objawami psychopatologicznymi i towarzyszacymi im zaburzeniami zachowania w tym zachowaniami
naruszajacymi normy prawne oraz okresy wzglednej poprawy, kiedy jej funkcjonowanie jest stosunkowo poprawne. W
okresach pogorszen nasilenie objawow i dezintegracja zachowan sg na tyle duze, ze musi ona korzysta¢ z intensywnego
leczenia w szpitalu psychiatrycznym. W latach 2008-2017 byla ona co najmniej 5-krotnie leczona psychiatrycznie w
szpitalu, a pobyty tam byly dlugie, nawet kilkumiesieczne, w czasie ktorych stosowano intensywne leczenie lekami
przeciwpsychotycznymi i dzialania psychoterapeutyczne, uzyskujac niepelng poprawe.

Sad mial tez na uwadze, ze nie ma dokumentu opisujacego stan powddki dokladnie w czasie zawierania ww.
umowy, ale — jak zaznaczal biegly psychiatra - sa dokumenty w postaci kart informacyjnych przyjecia i leczenia
w szpitalu psychiatrycznym, z okresu poprzedzajacego o ok. 0,5 roku umowe kupna oraz okresu ok. 0,5 roku po
zawarciu tej umowy tj. odpowiednio leczenia szpitalnego prowadzonego od 23.09.2009 r. do 16.12.2009 r. oraz
leczenia szpitalnego prowadzonego od 10.12.2010 r. do 31.01.2011 r. W czasie obu tych hospitalizacji odnotowano
wystepowanie u powo6dki nasilonych objawéw choroby psychicznej. Z faktu dwukrotnej hospitalizacji w tym okresie
biegly wnioskowal, ze w calym roku 2010 jej stan psychiczny najprawdopodobniej byl znacznie zaburzony — w jego
ocenie dotyczylo to takze okresu 11 czerwca 2010 r. tj. momentu zawarcia umowy kupna mieszkania. Sad miat przy
tym na uwadze, Ze analogicznie ocenili takze biegli psychiatrzy badajacy powddke w toku postepowania karnego sygn.
akt XIV K 253/16, w opinii z dnia 24 pazdziernika 2016 r. rozpoznajac u niej chorobe psychiczna — schizofrenie
paranoidalng i stwierdzajac jednocze$nie, ze w czasie zdarzenia (tj. w dacie zawarcia umowy kredytu i pozyczki z
bankiem (...) S.A., a wiec wla$nie w dniu 11 czerwca 2010 1.), K. H. miala calkowicie zniesiong zdolnoé¢ do rozpoznania
znaczenia swojego czynu i pokierowania swoim postepowaniem.

Ostatecznie wiec na podstawie calego materialu dowodowego, dokumentacji medycznej, dokumentow z akt karnych
tutejszego sadu sygn. akt XIV K 253/16, zeznan powddki, a w szczego6lnosci opinii bieglego psychiatry Sad doszedl do
wniosku, ze powbdztwo zastlugiwalo na uwzglednienie. W konsekwencji w punkcie 1 wyroku na zasadzie art. 82 k.c.



ustalil, ze umowa sprzedazy zawarta w dniu 11 czerwca 2010 r. — akt notarialny Repertorium A numer (...) notariusza
M. M., prowadzacego kancelarie notarialna w G., dotyczaca sprzedazy lokalu mieszkalnego nr (...), znajdujacego

w Klatce nr (...) skladajacego sie z trzech pokoi, kuchni, lazienki i przedpokoju o lgcznej powierzchni 57,48 m?
potozonego na drugiej kondygnacji budynku w G. przy ul. (...), dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Gdyni
prowadzi ksiege wieczystg o numerze (...), pomiedzy powodka, K. H. a pozwanym, R. B. jest niewazna.

Sad jednocze$nie rozstrzygnal o kosztach postepowania wg zasady odpowiedzialnoéci za wynik procesu z art. 98 §
1 k.p.c. obcigzajac nimi w caloSci strone przegrywajaca, tj. pozwanego R. B.. Majac na uwadze, ze powodka zostala
zwolniona od kosztow sadowych w calosci, Sad w punkcie 2 wyroku zasadzil od pozwanego na rzecz Skarbu Panstwa
— Sadu Okregowego w Gdansku kwote 18.370,70 zl tytulem zwrotu nieuiszczonych kosztéw sadowych, jako podstawe
przyjmujac art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (t. jedn. Dz. U.
7 2019 r. poz. 785). Na koszty te zlozyly sie koszty nieuiszczonej oplaty stosunkowej od pozwu w wysokosci 16.750 zl,
oraz koszty wynagrodzenia bieglego 1620,70 zl, wyplacone w caloéci z funduszy Skarbu Panistwa.

Natomiast w punkcie 3 wyroku Sad zasadzil od Skarbu Panstwa — Sagdu Okregowego w Gdansku na rzecz adwokata
L. O. kwote 10.800 (dziesiet tysiecy osiemset) zlotych, powiekszona o 23 % podatku VAT tytulem kosztow pomocy
prawnej udzielonej powddce z urzedu, ktore nie zostaly oplacone. Podstawe w tym zakresie stanowily przepisy
obowiazujacego w dacie wniesienia pozwu rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 paZzdziernika 2015 r. w
sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1800) w szczegoblnosci § 2 pkt 7 oraz § 15.

/Sedzia Mariusz Bartnik/



