Sygn. akt XII C 42/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 pazdziernika 2022 r.

Sad Rejonowy w Bydgoszczy XII Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Sadu Rejonowego Marcin Kawecki
po rozpoznaniu w dniu 4 pazdziernika 2022 r. w Bydgoszczy
na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powodztwa O. S., N. S.

przeciwko J. M., R. M.

o pozbawienie tytulu wykonawczego wykonalnosci

1) oddala powbdztwo;

2) nie obciaza powo6dek kosztami postepowania.

SSR Marcin Kawecki

UZASADNIENIE

Powodki reprezentowane przez ojca T. S. wniosly powddztwo o pozbawienie tytulu wykonawczego wykonalnosci.
Wskazanym przez nie tytulem jest prawomocne postanowienie Sadu Rejonowego w Bydgoszcz z dnia 12 grudnia 2020
r. w sprawie XII Co 4057/18 o przysadzeniu prawa wlasno$ci nieruchomosci sprzedanej w drodze licytacji, ktorej
wlascicielem byl T. S..

Ztresci uzasadnienia pozwu wynika, iz powodki kwestionuja zasadno$¢ prowadzenia przeciwko nim, jako maloletnim,
postepowania eksmisyjnego na podstawie ww. postanowienia, gdyz podlegaja one ochronie wynikajacej z ustawy o
ochronie praw lokatoréw i brak jest zgody Sadu Rodzinnego na przeprowadzenie eksmisji wobec maloletnich (w
tym znaczeniu, ze Sad nie wydal Zadnego postanowienia w tym zakresie). Zatem powddki domagaja sie pozbawienia
wykonalno$ci tytulu bedacego orzeczeniem Sadu.

Sad zwazyl, co nastepuje:

W ocenie Sadu powddki zlozyly pozew w przeSwiadczeniu zaistnienia przestanek wskazanych w art. 840 § 1 pkt 2 w

zw. z art. 840 kpc tj. na podstawie tego, Ze: po powstaniu tytutu egzekucyjnego nastapito zdarzenie, wskutek ktérego
zobowiazanie wygaslo albo nie moze by¢ egzekwowane; gdy tytulem jest orzeczenie sadowe, dluznik moze oprzec
powodztwo takze na zdarzeniach, ktére nastapily po zamknieciu rozprawy, na zarzucie spelnienia §wiadczenia, jezeli
zgloszenie tego zarzutu w sprawie bylo z mocy ustawy niedopuszczalne, a takze na zarzucie potracenia;

Art. 8407 Jezeli egzekucja prowadzona jest na podstawie tytulu egzekucyjnego lub innego dokumentu, ktéremu nie
nadaje sie klauzuli wykonalnoSci, do ochrony praw dluznika stosuje sie odpowiednio przepisy art. 840 i art. 843.



Zarzuty dotycza postanowienia wydanego na podstawie art. 999 § 1 kpc: Prawomocne postanowienie o przysadzeniu
wlasno$ci przenosi wlasno$é na nabywce i jest tytulem do ujawnienia na rzecz nabywcy prawa wlasnosci w
katastrze nieruchomosci oraz przez wpis w ksiedze wieczystej lub przez zlozenie dokumentu do zbioru dokumentéw.
Prawomocne postanowienie o przysadzeniu wlasnosci jest tytulem wykonawczym do wprowadzenia nabywcy w
posiadanie nieruchomogci i oproéznienia znajdujacych sie na tej nieruchomosci pomieszczen bez potrzeby nadania mu

klauzuli wykonalno$ci. Przepis art. 791 stosuje sie odpowiednio.

W ocenie Sadu powodki wskazuja w powoddztwie jako podstawe swego roszczenia zdarzenie, ktore zaszlo po wydaniu
tytulu, a ktore uniemozliwia jego egzekucje, tj. brak zgody Sadu rodzinnego na eksmisje oraz brak stwierdzenia prawa
do lokalu socjalnego dla osob podlegajacych ochronie z art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw.

Twierdzenia te sa niezasadne i czynia tym samym wytoczone powddztwo oczywiscie niezasadnym.
Powodki blednie przyjmuja, iz podlegaja ochronie wynikajacej z art. 14 ww. ustawy o prawach lokatorow:

1. W wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
albo braku takiego uprawnienia wobec osdb, ktérych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia najmu socjalnego lokalu
cigzy na gminie wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproéznieniu.

2. Jezeli w wyroku orzeczono o uprawnieniu, o ktérym mowa w ust. 1, dwoch lub wiecej 0osob, gmina jest obowigzana
zapewni¢ im najem socjalny co najmniej jednego lokalu.

3. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, orzeka o uprawnieniu
0sOb, o ktéorych mowa w ust. 1, bioragc pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich
szczegoblna sytuacje materialng i rodzinna.

4. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec:
1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 573 i 1981) lub ubezwlasnowolnionego
oraz osoby sprawujacej nad nim opieke i wspoélnie z nim zamieszkalej,

3) obloznie chorego,

4) emeryta lub rencisty spelniajacego kryteria do otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej,
5 Josoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

5. Sad moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, w szczegolnosci jezeli nakazanie
oproéznienia nastepuje z przyczyn, o ktérych mowa w art. 13.

6. Orzekajac o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, sad nakazuje wstrzymanie wykonania
oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

6a. Gmina, skladajac oferte zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, poucza osobe uprawniona, ze jezeli kwestionuje
prawidlowos¢ tej oferty, moze wytoczy¢ powddztwo o ustalenie uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego



lokalu, a po nadaniu klauzuli wykonalnos$ci wyrokowi eksmisyjnemu - powddztwo o pozbawienie wykonalnosci tytultu
wykonawczego.

7. Przepisu ust. 4 nie stosuje sie do 0s6b, ktore utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sktad publicznego
zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem os6b, ktére byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku
prawnego nawiazanego ze spoldzielnia mieszkaniowa albo z spoleczng inicjatywa mieszkaniows.

W przedmiotowej sprawie, jak wskazano to w postanowieniach tutejszego Sadu w sprawach XII Co 2458/22 z dnia
21.09.2022 r. i XII Co 2622/22 z dnia 28.09.2022 r. ze skarg T. S. na czynno$ci komornika Sadowego Krzysztofa
Scibicha w sprawie egzekucyjnej o sygn. akt Kmn 67/21, bylemu wtascicielowi jak i jego rodzinie nie przystuguje
ochrona lokatoréw z ustawy o ochronie praw lokator6w. Sad nie wydal Wyroku eksmisyjnego. Zapadto orzeczenie o
przysadzeniu prawa wlasnosci

Poza dluznikiem, bedacym bylym wlascicielem zlicytowanej nieruchomosci, w postanowieniu o przysadzeniu nie
ma mozliwo$ci wymienienia takze cztonkéw jego rodziny, bowiem nie ma ku temu podstawy prawnej. Skuteczno$ci
tego postanowienia co do innych os6b zamieszkujacych z dluznikiem wynika z art. 791 kpc § 2 Tytul wykonawczy
zobowigzujacy do wydania nieruchomosci, statku lub do opréznienia pomieszczenia upowaznia do prowadzenia
egzekucji nie tylko przeciw dluznikowi, lecz takze przeciwko jego domownikom, krewnym i innym osobom

reprezentujacym jego prawa.

Twierdzenia, iz powodki sa lokatorkami w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatoréw takze nie znajduje

uzasadnienia prawnego. Miejscem zamieszkania maloletnich dzieci jest miejsce zamieszkania rodzicow. Art. 28"
kodeksu rodzinne i opiekunczego stanowi: Jezeli prawo do mieszkania przystluguje jednemu malzonkowi, drugi
malzonek jest uprawniony do korzystania z tego mieszkania w celu zaspokojenia potrzeb rodziny. Przepis ten stosuje
sie odpowiednio do przedmiotéw urzadzenia domowego. — co dotyczy takze maloletnich dzieci. Zatem nie maja one
statusu lokatoréw, o ktéorym mowa w ustawie o ochronie praw lokatoréw, skoro taki status nie przystuguje dtuznikowi,
bedacemu bylym wlascicielem zlicytowanej nieruchomosci.

Art. 791 § 3 kpc wskazuje, ze Przepisy § 1 i 2 nie wylaczaja praw okreslonych przepisami o ochronie lokatorow
oraz praw, ktére sa skuteczne wobec wierzyciela. Jezeli dluznik twierdzi, ze przysluguje mu prawo skuteczne wobec

wierzyciela, komornik wstrzyma sie wzgledem niego z czynno$ciami egzekucyjnymi, pouczajac, ze w terminie tygodnia
moze wytoczy¢ powddztwo o pozbawienie w stosunku do niego tytulu wykonawczego wykonalnosci.

Z normy prawnej wynikajacej ze wskazanego przepisu wynika, iz ochronie w toku eksmisji podlegaja podmioty
wskazane ww. ustawie. Z kolei art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy precyzuje, kogo ustawa ta dotyczy: 1) Ilekro¢ w ustawie jest
mowa o lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu
prawnego niz prawo wlasnoéci; Maloletnie nie posiadaja zadnego tytulu do lokalu. Prawo do mieszkania w domu
rodzinnym wynika z obowiazku pieczy rodzicow nad dzieémi. Zatem nie sa lokatorkami w rozumieniu przepiséw
prawa.

Podsumowujac, skoro maloletnie dzieci dtuznika nie maja statusu lokatorek, to nie przysluguje im prawna ochrona
wskazana w ustawie o ochronie prawa lokatoréw; nie jest wymagana zadna decyzja Sadu Rodzinnego co do
przeprowadzenia eksmisji powodek, ani wstrzymanie jej wykonania do czasu ustalenia prawa do ewentualnego lokalu.

Z ustalenn Sadu wynika, ze czynnoSci eksmisyjne skutecznie przeprowadzono w dniu 3 pazdziernika 2022 r. zatem
odpadla tez podstawa faktyczna powodztwa, bowiem nie istnieje juz prawo, ktore mialoby by¢ ochronie orzeczenie
Sadu wydanym w ramach powddztwa opozycyjnego

W zwiazku z powyzszym na podstawie art. 191" w kpe w zw. z art. 840 § 1 pkt 1 kpc — a contrario i w zw. z art. 13 § 2
kpc, sad oddalil powbdztwo jako oczywiscie bezzasadne i w zwigzku z tym odstgpil od wzywania powddki do uzupeknia



brakéw formalnych pozwu, rozpoznania wniosku o zabezpieczenie powo6dztwa jak i wniosku o zwolnienie od kosztow
sadowych.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 14a ust. 1 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych,
nie obciazajac nimi powodek.

Sedzia Sadu Rejonowego Marcin Kawecki

ZARZADZENIE

1. Wyrok wraz z uzasadnieniem doreczy¢ ustawowemu przedstawicielowi powddek z pouczaniem o apelacji (nr 5a)
T. S. na adres podany w powodztwie.

2. Zakreslié w rep. C.
3. Akta z wplywem lub za 30 dni.
Bydgoszcz, dnia 04 paZzdziernik 2022 1.

Sedzia Sadu Rejonowego Marcin Kawecki



