Sygn. akt II Cz 581/14
POSTANOWIENIE
Dnia 10 pazdziernika 2014 r. Sqd Okregowy w Bydgoszczy II Wydzial Cywilny - Odwolawczy
w nastepujacym skladzie:
Przewodniczqcy - SSO Piotr Starosta
Sedziowie - SO Irena Dobosiewicz/spr /
SO Aurelia Pietrzak
po rozpoznaniu w dniu 10 pazdziernika 2014 r. w Bydgoszczy
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku: M. S. (wierzycielki)
przeciwko: J. S. (dluznikowi)
o: egzekucje swiadczenia pienieznego

na skutek zazalenia dluznika na postanowienie Sadu Rejonowego w Szubinie z dnia 13 marca 2014 r. sygn. akt I Co
929/13

postanawia:

oddalié zazalenie.

(na oryginale wlaéciwe podpisy)
Sygn. akt IT Cz 581/14

UZASADNIENIE

Dhuznik J. S. wniost skarge na czynnos¢é Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Szubinie A. G. w sprawie
Km 8762/12, tj. opis i oszacowanie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L., dla ktérego Sad Rejonowy w Szubinie
prowadzi ksiege wieczysta nr (...).

W uzasadnieniu wskazal, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ zostala zbyt nisko wyceniona nadto nie zostala
uwzgledniona okoliczno$¢ przynaleznosci do lokalu garazu i dziatki o powierzchni 825 m2.

W odpowiedzi na skarge Komornik podniosl, ze nie zastuguje ona na uwzglednienie, gdyz protokot opisu i oszacowania
odpowiada wymogom przewidzianym w art. 948 k.p.c. ROwniez operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z
przepisami prawa.

Postanowieniem z dnia 13 marca 2014 r. Sad Rejonowy w Szubinie oddalil skarge.
W uzasadnieniu Sad wskazal, ze brak jest jakichkolwiek podstaw, aby kwestionowaé
dokonana przez bieglego sadowego wycene nieruchomosci. Operat szacunkowy zawiera

wszelkie niezbedne dane ocenianej nieruchomosci, okre$lone w art. 155 ustawy z dnia 21



sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2014 r., poz. 518 ze zm.). Biegly

opisal zastosowane podejScie oraz metode wyceny i przekonujaco je uzasadnil. Sad uznat za bezzasadne twierdzenia
dluznika, ze do opisu lokalu nalezy zaliczy¢ budynek gospodarczy oraz dzialke gruntu o powierzchni 825 m. W
opisie nieruchomoéci-(lokalu) nalezy uwzglednié -pomieszczenia przynalezne, ktére sa wyszczego6lnione w ksiedze
wieczystej. W przypadku lokalu dluznika brak jest wzmianki o przynalezno$ci ach, o ktorych mowa w skardze.

W ocenie Sadu Rejonowego analiza operatu szacunkowego wskazuje, ze zostal on sporzadzony rzetelnie, a dluznik
w swojej skardze nie przedstawil zadnych konkretnych zarzutéw wobec tego operatu. Subiektywne odczucia
skarzacego co do takiej, a nie innej (wyzszej) wartosci rynkowej nieruchomosci, nie poparte rzetelnymi faktami
nie mogga podwazaé ustalen prawidlowego operatu szacunkowego sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego.

Postanowienie zaskarzyl zazaleniem dluznik i domagal sie jego zmiany poprzez uwzglednienie skargi na czynno$ci
Komornika.
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W uzasadnieniu podniosl, ze w operacie szacunkowym nie uwzgledniono polozenia przedmiotowej nieruchomosci w
poblizu obiektow podnoszacych jej warto$é, m.in. takich, jak sklepy, boiska, szkoly oraz dogodnego do niej dojazdu
oraz niewla$ciwie dokonano poréwnania z nieruchomoéciami odleglymi az o ok. 50 km od miejsca jej polozenia. Nie
wzieto tez pod uwage dobrego stanu lokalu.

Saqd Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Zazalenie nie jest zasadne. Sad Rejonowy wydal trafne rozstrzygniecie w przedmiocie skargi na czynno$ci Komornika.

Przechodzac do rozpoznania zazalenia nalezy przypomnieé, ze podstawe prawng sporzadzenia opisu i oszacowania
stanowig poza przepisami kodeksu postepowania cywilnego, réwniez przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 ze zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 .,
Nr 207, poz. 2109 ze zm.).

Sadu Okregowego podziela stanowisko Sadu pierwszej instancji, ze biegly nalezycie wywiazat sie ze zleconych mu w
toku postepowania egzekucyjnego czynnosci, nie sposob zarzuci¢ mu przy tym braku rzetelnoSci. Biegly sporzadzil
operat szacunkowy w sposéb odpowiadajacy jego wiedzy, w oparciu o dostepng dokumentacje, stosujac w tym zakresie
obowigzujace metody oraz techniki wyceny nieruchomosci tj. metode poréwnania parami.

Podniesione w zazaleniu zarzuty byly bezzasadne. Zwazy¢ bowiem nalezy ze biegly sadowy
m.in. na podstawie wizji lokalnej ustalil i uwzglednil przy ustalaniu ceny fakt, iz w
poblizu przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie maly sklep spozywczy i przystanek PKS

oraz ze nieruchomos$¢ ma dostep do drogi publicznej (k. 3 operatu). Nietrafiony jest rowniez zarzut uwzglednienia
przez bieglego, przy poréwnywaniu cen uzyskanych za podobne nieruchomosci,

obiektow polozonych w znacznej odleglosci od tej podlegajacej wycenie. Jak wynika z operatu,

rynek lokali mieszkalnych stanowiacych odrebng wlasnoé¢ - tak jak w przypadku przedmiotowej nieruchomosci - w
gminie (...) i (...)jest bardzo ubogi, dlatego analizie poddano rynek

lokali mieszkalnych w sasiednich gminach powiatu (...) (k. 5 operatu). Sad



Okregowy nie znajduje podstaw do zakwestionowania tak dokonanej analizy.
W konsekwencji zarzuty skarzacego nie byly zasadne.

Biorgc powyzsze pod uwage Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 397 § 2 k.p.c. i art. 13 § 2 k.p.c.
oddalil zazalenie.
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