Sygn. akt II Cz 341/14
POSTANOWIENIE

Dnia 9 grudnia 2014 roku

Sad Okregowy w Bydgoszczy IT Wydzial Cywilny Odwolawczy

w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy: SSO Ireneusz Plowas (spr.)

Sedziowie: SO Janusz Kasnowski

SO Wojciech Borodziuk

po rozpoznaniu w dniu 9 grudnia 2014 roku w Bydgoszczy

na posiedzeniu niejawnym sprawy egzekucyjnej

z wniosku wierzyciela Banku (...) S.A. z siedziba w K.

przeciwko dluznikom Z. S.1i E. S.

o egzekucje Swiadczenia pienieznego

w przedmiocie skargi dluznikéw na opis i oszacowanie nieruchomoéci dokonane w dniu 15.10.2013 roku przez
Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym w Szubinie M. W. w sprawie Km 1296/12

na skutek zazalenia dluznikow

od postanowienia Sadu Rejonowego w Szubinie
z dnia 14.02.2014 roku, sygn. akt I Co 968/13
postanawia:

oddalié zazalenie.

Na oryginale wlaSciwe podpisy

Sygn. akt II Cz 341/14

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w Szubinie postanowieniem z dnia 14.02.2014 roku oddalil skarge dluznikoéw na opis i oszacowanie
nieruchomosci bedacej przedmiotem egzekucji. Dluznicy w skardze kwestionowali oparcie sie przez komornika
na operacie szacunkowym, w ktérym wycena nieruchomos$ci zostala ustalona na kwote o polowe nizsza od
zainwestowanej przez skarzacych. Sad Rejonowy uznal, Zze wbrew twierdzeniom skarzacych, sporzadzony przez
bieglego sadowego do spraw wyceny nieruchomosci operat szacunkowy nie budzi zadnych watpliwo$ci, jest rzetelny
i wszechstronny. Opinia uwzglednia cechy nieruchomos$ci, a w szczego6lnosci jej lokalizacje, polozenie i wielko$é,
ktore maja wplyw na jej warto$c. Biegly zastosowal prawidlowa metode wyceny — poré6wnania nieruchomosci parami
po uprzedniej analizie lokalnego rynku nieruchomosci. Istniejaca od dluzszego czasu stabilizacja cen na rynku
nieruchomoéci sprawia, w ocenie Sadu Rejonowego, ze wycena dokonana przez bieglego sadowego pozostaje nadal
aktualna.



Zazalenie na to postanowienie wnie$li dluznicy, podnoszac, ze wedlug ich oceny operat szacunkowy budzi watpliwosci,
nie jest rzetelny i wszechstronny. Zdaniem skarzacych opinia bieglego sadowego nie uwzglednia ceny nieruchomosci
a w szczegoblnosci lokalizacji, polozenia, wielkoSci, ktdre majg wplyw na warto$¢ posiadtosci.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Zazalenie nalezalo uznac za bezzasadne.

Dluznicy ani w skardze ani w zazaleniu na postanowienie Sadu Rejonowego nie przedstawili zgdnych argumentéw na
potwierdzenie podnoszonych przez siebie zarzutéw co do opisu i oszacowania nieruchomoéci bedacej przedmiotem
egzekucji.

Aby podwazy¢ oszacowanie nieruchomo$ci, jezeli ktéras ze stron postepowania kwestionuje wnioski operatu
szacunkowego, na ktorych oparl sie komornik, winna wskaza¢ w jakim zakresie opinia bieglego jest niepelna czy
nierzetelna. Za dalece niewystarczajace uznac nalezy samo zakwestionowanie opinii.

Po zapoznaniu sie z operatem szacunkowym sporzadzonym przez bieglego sadowego R. G. rowniez Sad Okregowy
nie ma watpliwosci, iz opinia bieglego jest pelna a biegly przy wyliczeniu warto$ci nieruchomosci bierze pod uwage
wszystkie niezbedna elementy majace wplyw na warto$¢ calej nieruchomosci. Wbrew zarzutom dluznikéw biegly
wzial pod uwage lokalizacje nieruchomosSci, jej przeznaczenie, wielko$c i stan zagospodarowania a takze wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej i stan techniczna uzytkowy. Wszystkie te elementy zostaly opisane na
stronach: 6,7 i 8 operatu szacunkowego. Sad nie ma rowniez zadnych watpliwos$ci co do zastosowanej przez bieglego
metody wyceny — jest to powszechnie stosowana i uznawana za najbardziej miarodajna dla ustalenia ceny rynkowej
nieruchomos$ci — metoda poréwnawcza. Na stronach od 8 do 16 operatu szacunkowego biegly w sposéb jasny i rzetelny
dokonuje analizy lokalnego rynku nieruchomosci i podobnych transakcji.

Wobec powyzszego zarzuty dluznikéw uznaé mozna za calkowicie golostlowne, tym bardziej, ze jak wyzej wskazano
ograniczajac sie one jedynie do zaprzeczenia rzetelno$ci opinii bieglego bez wskazania na czym opieraja skarzacy swoje
watpliwos$ci.

Dlatego tez na mocy art. 385 kpc w zw. z art. 397 § 11 § 2 kpc oraz art. 13 § 2 kpc zazalenie dluznikéw jako bezzasadne
nalezalo oddali¢.



