Sygn. akt II Cz 954/13
POSTANOWIENIE
Dnia 15 stycznia 2014 r. Sqd Okregowy w Bydgoszczy I Wydzial Cywilny - Odwolawczy
w nastepujacym skladzie:
Przewodniczqcy - SSO Piotr Starosta Sedziowie - SO Bogumil Goraj
SO Wojciech Borodziuk ( spr.)
po rozpoznaniu w dniu 15 stycznia 2014 r. w Bydgoszczy
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z powodztwa : B. Z.
przeciwko: Restauracji (...) Spoélce z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibg w
B.
o: wydanie

na skutek zazalenia powoda na postanowienie Sagdu Rejonowego w Bydgoszczy z dnia 28 sierpnia 2013 r., sygn. akt
IC 1613/13

postanawia:
uchyli¢ zaskarzone postanowienie.

Sygn. akt II Cz 954/13

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w Bydgoszczy postanowieniem z dnia 28 sierpnia 2013 roku na podstawie art. 177 §1 pkt 1 k.p.c. zawiesit
postepowania do czasu prawomocnego zakonczenia postepowania w sprawie toczacej sie przed Sadem Okregowym
w Bydgoszczy pod sygnaturag IC 359/13.

W uzasadnieniu Sad wskazal, ze powdd domaga sie w pozwie opréznienia i wydania powodowi przez pozwana spotke
lokalu uzytkowego przy ulicy (...) w B., gdyz pozwany zajmuje lokalu bezumownie z uwagi na zawarcie umowy z
naruszeniem zasad reprezentacji pozwanej spolki. Ponadto umowa zostala przez powoda skutecznie wypowiedziana
z uwagi na zaleganie z zaplata czynszu.

Pozwana w odpowiedzi na pozew wnosita o oddalenie powodztwa, podnoszac, ze umowa zostala zawarta zgodnie z
zasadami reprezentacji pozwanej spolki, a czynsz za lokal byt uiszczany. Przyznala jednak, ze placila czynsz w nizszej
wysoko$ci, co bylo wynikiem nie wywigzania sie powoda z obowigzkéw wynajmujacego, a to uprawnialo pozwang do
zadania obnizenia czynszu. Ponadto pozwana wskazala, ze obecnie przed Sadem Okregowym w Bydgoszczy toczy sie
sprawa z jej powodztwa przeciwko powodowi o uksztaltowanie stosunku prawnego, w ktorej pozwana domaga sie
obnizenia czynszu do kwoty 100 zl plus VAT, czyli do takiej, jaka przekazywala powodowi.

Sad Rejonowy zwazyl, ze podniesiona z odpowiedzi na pozew okoliczno$é, iz przed Sgdem Okregowym w Bydgoszczy
toczy sie pomiedzy tymi samymi stronami sprawa o uksztaltowanie stosunku najmu uzasadnia zawieszenie obecnego
postepowania o wydanie lokalu na podstawie art. 177 §1 pkt 1 k.p.c, gdyz od tamtej sprawy zalezy ocena, czy doszlo
do skutecznego wypowiedzenia umowy najmu.



Postanowienie Sadu Rejonowego zaskarzyl zazaleniem powod, zarzucajgc naruszenie art. 177 §1 pkt 1 k.p.c. i wnosil o
jego uchylenie. W uzasadnieniu podnosil, Ze Sad Rejonowy wydajac zaskarzone postanowienie zaniechal zbadania akt
sprawy sygn. I C 359/13 toczacej sie przed Sadem Okregowym w Bydgoszczy, a jednocze$nie blednie ocenil zalezno$c
obecnej sprawy od tamtej sprawy. W szczegdlnosci wywodzil, ze nie ma potrzeby zawieszania postepowania, jezeli
Sad samodzielnie moze dokona¢ potrzebnych ustalenn. W tym zakresie wskazal na stanowisko Sadu Najwyzszego w
uchwale z dnia 17 maja 1985 roku, sygn. III CZP 69/84, OSNCP 1986, nr 3,poz. 24, ze zawieszenie postepowania nie
jest uzasadnione wtedy, gdy powod domaga sie eksmisji i wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci,
a réwnolegle toczy sie postepowania o ustalenie niewazno$ci umowy darowizny tej nieruchomosci na rzecz powoda.
Podstawa zawieszenia postepowania moze by¢ jedynie zalezno$¢é prejudycjalna od innego toczacego sie postepowania
cywilnego, a nie wzglad na podobiefistwo obu spraw.

Pozwana nie zajela stanowiska w przedmiocie zazalenia.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Zazalenie powoda jest zasadne. Przystepujgc do rozpoznania zazalenia Sad Okregowy zwraca uwage, ze art. 177 §1
pkt 1 k.p.c. przewiduje mozliwo$¢ zawieszenia postepowania z urzedu, jezeli jego wynik zalezy od wyniku innego
toczacego sie postepowania cywilnego. Jest to zatem mozliwo$§¢ zawieszenia postepowania, co nalezy oceniaé pod
katem celowosci dla prawidlowego rozpoznania sprawy.

Uwzgledniajac powyzsze Sad Okregowy zwraca uwage, ze powod jako postawe faktyczna powodztwa o wydanie lokalu
uzytkowego wskazywal brak nalezytej reprezentacji pozwanej spotki przy zawarciu umowy najmu, co w jego ocenie
skutkuje brakiem zawarcia umowy, a ponadto wypowiedzenie umowy przez powoda, wskutek zaleglo$ci w oplacaniu
czynszu.

Tymczasem Sad Rejonowy zawiesil postepowanie na podstawie art. 177 §1 pkt 1 k.p.c. z tego wzgledu, ze jednocze$nie
przed Sadem Okregowym w Bydgoszczy toczy sie postepowanie z powddztwa obecnej pozwanej przeciwko powodowi
o uksztaltowanie stosunku najmu, co w jego ocenie jest wystarczajaca podstawa do zawieszenia sprawy o wydanie
lokalu do czasu prawomocnego zakonczenia tamtego postepowania.

Powyzsze uzasadnienie zawieszenia postepowania o wydanie lokalu w ocenie Sadu Okregowego nie znajduje
uzasadnienia w tresci art. 177 §1 pkt 1 k.p.c. bez uprzedniego ustalenia, czy umowa najmu zostala skutecznie zawarta,
a jezeli tak, to czy doszlo do skutecznego wypowiedzenia umowy i w jakim terminie.

W tym miejscu Sad Okregowy zwraca uwage, ze powdd w pozwie wskazuje, iz doszlo do podpisania w réznych
terminach co najmniej trzech uméw najmu tego samego lokalu, a spdr dotyczy rowniez tego, ktéra umowa wiaze
strony.

Pozwana natomiast powoluje sie na wady przedmiotu najmu, co jej zdaniem uzasadnia zadanie pozwu wniesionego
do Sadu Okregowego w Bydgoszczy o obnizenie czynszu najmu z kwoty 10.000 zt do 100 zl miesiecznie, co potwierdza
stanowisko pelnomocnikéw stron na rozprawie przed Sagdem Rejonowym w dniu 28 sierpnia 2013 roku. *

W tym miejscu Sad Okregowy zwraca uwage, ze skutki prawne okre$lone w art. 664 §1 i 2 k.c. powstang w razie
wystapienia przestanek w nich zawartych tylko wtedy, je$li najemca zlozy wynajmujacemu odpowiednie o§wiadczenie,
z ktérego wynika skorzystanie z uprawnien przyznanych tymi przepisami, (wyrok S. N. z dnia 12.6.2013 roku, sygn.
II CSK 610/12, Lex nr 1375149)

Z tego wzgledu zawieszenie postepowania o wydanie lokalu bez uprzedniego wyjasnienia wskazanych powyzej kwestii
bylo co najmniej przedwczesne.

Samo wytoczenie przez najemce powddztwa o uksztaltowanie stosunku najmu nie moze bowiem wstrzymywaé sprawy
o wydanie przedmiotu najmu bez uprzedniego zbadania, czy wytoczone przez najemce powodztwo nie zmierza



w istocie do przedluzenia sprawy o wydanie przedmiotu najmu i czy nie istnieje mozliwo$¢ rozpoznania spornej
pomiedzy stronami kwestii w ramach sprawy o wydanie przedmiotu najmu.

Zawieszenie postepowania na podstawie art. 177 §1 pkt 1 k.p.c. ma charakter fakultatywny i pozostawione jest uznaniu
sadu. Wydanie postanowienia o zawieszeniu powinno nastapi¢ nie tylko wowczas, gdy przemawiaja za tym wzgledy
celowosci i interes strony, ale i wystepuje stosunek prejudycjalnoséci. Oznacza to, Ze orzeczenie, ktére ma zapas¢ w
innej sprawie powinno stanowié przesad dla rozpoznawanej sprawy, a jego tre$¢, poSrednio poprzez powage rzeczy
osadzonej, ksztaltowaé tresé rozstrzygniecia. ( wyrok S.N. z dnia 16.11.2012 roku, sygn. III CSK 42/12, publ. Lex nr
1293774)

Biorgc powyzsze pod uwage Sad Okregowy na podstawie art. 386 §lk.p.c. w zw. z art. 397 §2 k.p.c. uchylil zaskarzone
postanowienie.



