Sygn. akt II Cz 953/13
POSTANOWIENIE
Dnia 13 maja 2014 roku
Sad Okregowy w Bydgoszczy IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: SSO Ireneusz Plowas (spr.)
SSO Janusz Kasnowski
SSO Aurelia Pietrzak
po rozpoznaniu w dniu 13 maja 2014 roku w Bydgoszczy
na posiedzeniu niejawnym sprawy
z wniosku wierzyciela Banku (...) spotki akeyjnej z siedziba w K., (...) z siedziba w B.
przeciwko dluzniczce B. P.
o egzekucje Swiadczenia pienieznego
w przedmiocie skarg dluzniczki:

- z dnia 19 lipca 2013 roku na czynno$¢ komornika sagdowego przy Sadzie Rejonowym w Bydgoszczy J. G., polegajaca
na opisie i oszacowaniu nieruchomoéci polozonej przy ulicy (...) w P. dla ktorej Sad Rejonowy w Bydgoszczy w X
Wydziale Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr (...) w sprawach: Km 317/13, Km 2082/12

- z dnia 21sierpnia 2013 roku na czynno$¢ komornika sagdowego przy Sadzie Rejonowym w Bydgoszezy J. G. w postaci
obwieszczenia o licytacji zajetej nieruchomosci polozonej przy ulicy (...) w P. dla ktérej Sad Rejonowy w Bydgoszezy
w X Wydziale Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr (...) wyznaczonej na dzien 2 wrze$nia 2013 roku
w sprawach: Km 317/13, Km 2082/12

na skutek zazalenia dtuzniczki

od postanowienia Sadu Rejonowego w Bydgoszczy
z dnia 03.10.2013 roku, sygn. akt XII Co 1060/13
postanawia:

oddalié zazalenie.

Sygn. akt II Cz 953/13

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w Bydgoszczy postanowieniem z dnia 03.10.2013 roku oddalil skarge dtuzniczki z dnia 19.07.2013 roku
na czynno$¢ komornika sagdowego J. G. polegajaca na opisie i oszacowaniu nieruchomosci zajetej w sprawach Km
317/13 1 Km 2082/12 i umorzyt postepowanie w pozostalym zakresie.



W uzasadnieniu Sad podal, ze argumenty zawarte w skardze w zaden spos6b nie podwazyly warto$ci opinii bieglego
stanowigcego podstawe oszacowania wartoSci nieruchomosci. Biegly ustosunkowal sie do podnoszonych przez
dluzniczke zarzutéw wyjadniajac, iz przy wycenie nieruchomosci zastosowal metode poré6wnawcza i analize rynku
nieruchomoéci a przyjeta przez niego cena jest wyzsza od Sredniej ceny transakcyjnej, co wynika z uwzglednionego
przez bieglego wysokiego poziomu stanu zagospodarowania i stanu technicznego. Biegly wskazal, ze dane o
cenach transakcyjnych zostaly ustalone na podstawie badania aktow notarialnych umoéw sprzedazy nieruchomosci
znajdujacych sie w dokumentacji starostwa powiatowego, a do poréwnania przyjeto nieruchomosci podobne,
mozliwie najbardziej zblizone do nieruchomo$ci wycenianej. W ocenie bieglego powolywanie sie przez dtuzniczke na
sporzadzony w 2009 roku przez innego rzeczoznawce majatkowego operat szacunkowy jest nieuzasadnione albowiem
operat zostal sporzadzony dla innego celu niz obecnie opinia w innej dacie i przy innym stanie rynku nieruchomosci
a przede wszystkim opieral sie na innym segmencie rynku nieruchomoéci (nieruchomoéci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi) podczas gdy przedmiot wyceny stanowila nieruchomo$¢ letniskowa. W okresie od
2009 roku do 2013 roku trend cen nieruchomosci byt spadkowy i wynosil — 34,5%.

Dlatego tez Sad Rejonowy uznal operat sporzadzony na potrzeby niniejszego postepowania za zupelny i adekwatny
do stanu faktycznego aktualnego w dacie jego sporzadzenia. Opis i oszacowanie Sad Rejonowy uznal réowniez
a sporzadzony zgodnie z ustalonymi w tym zakresie przepisami prawa. Dlatego tez Sad skarge dluzniczki jako
bezzasadna oddalil.

Zazalenie na to postanowienie w zakresie w/o wniosla dluzniczka domagajac sie jego uchylenia i dopuszczenia przez
Sa dowodu z opinii bieglego sadowego w dziedzinie wyceny nieruchomosci na okoliczno$é ustalenia warto$ci rynkowe;j
nieruchomogci.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Zazalenie dtuzniczki nalezalo uznaé¢ za bezzasadne. W pierwszej kolejnosci stwierdzi¢ nalezy, ze skarzaca nie
podwazyla w zaden sposob prawidlowoéci poczynionych przez Sad Rejonowy ustalen i argumentacji, co do
prawidlowoSci zar6wno wyceny sporzadzonej przez bieglego jak i czynnosci komornika zwigzanych z opisem i
oszacowaniem nieruchomoéci. Jedynym argumentem przywolanym w uzasadnieniu zazalenia bylo przywolanie
sporzadzonego w 2009 roku operatu szacunkowego.

Zdaniem Sadu Okregowego Sad Rejonowy zasadnie przyjal, iz dluzniczka nie podwazyla ani metody wyliczenia
warto$ci nieruchomo$ci przyjetej przez bieglego ani wyliczen bieglego. Biegly w sposob przekonujacy wyjasnil,
dlaczego stosujac metode porownawcza do swoich wyliczen przyjat nieruchomosci o takim samym jak przedmiotowa
charakterze tj. domku letniskowego. Juz tylko z tego wyjasnienia wynika, ze nie mozna poré6wnywaé operatu
szacunkowego z 2009 roku i sporzadzonego w 2013 roku, bowiem rzeczoznawca do swoich wyliczen przyjal w
2009 roku nieprawidlowe transakcje dotyczace doméw jednorodzinnych a nie o takim samym przeznaczeniu jak
nieruchomoé¢ egzekwowana.

Dodatkowo racje ma biegly, iz w tym w/w okresie ceny nieruchomo$ci przejawialy tendencje spadkowa.

Obie te w/w okoliczno$ci w dostateczny sposdb wyjasniaja réznice w wycenie miedzy oboma operatami i daja
jednoczeénie podstawe do uznania za bezzasadne zarzutéw dluzniczki.

Skoro komornik sagdowy zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami sporzadzil opis i oszacowanie
nieruchomoéci, skoro powolat bieglego, ktéry w sposéb prawidlowy, stosujac wlasciwe metody wyliczyl wartos$c
nieruchomodci, to nie da sie bieglemu zarzuci¢ uchybienia przepisom postepowania.

Dlatego tez na mocy art. 385 kpc w zw. z art. 13 § 2 kpc zazalenie dtuzniczki nalezalo oddalié.



