Sygn.akt 11 Ca 426/14
POSTANOWIENIE
Dnia 22 wrze$nia 2014 r.
Sad Okregowy w Bydgoszczy IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Barbara Jankowska - Kocon( spr.)
Sedziowie: SSO Irena Dobosiewicz
SSO Bogumil Goraj
po rozpoznaniu w dniu 22 wrzeénia 2014r. w Bydgoszczy
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku B. D., J. G.
z udzialem B. H., M. Z., M. P.,
H.Z.,A.K,T.K., W.
K.iD.J. (1)
o zalozenie ksiegi wieczystej i wpis
na skutek apelacji wnioskodawcow
od postanowienia Sadu Rejonowego w Bydgoszczy z dnia 8 kwietnia 2014r.
w sprawie z Dz. Kw. (...); Kw. Nr (...)
postanowitl:
oddalié apelacje.
Na oryginale wlaéciwe podpisy
II Ca 426/14

UZASADNIENIE

W dniu 31.12.2013 r. wplynely do Sadu wnioski J. G. ( Dz. Kw (...)) i B. D. ( Dz. Kw. (...), Dz. Kw. (...) polaczone do
wspolnego rozpoznania pod sygnaturg Dz.Kw. (...) i Dz. Kw (...) wyodrebnienie z ksiegi wieczystej Kw. Nr (...) (...)
lokali oznaczonych numerami lub literami: (...) i (...), zalozenie dla nich odrebnych ksiag wieczystych i wpisanie w nich
prawa wlasno$ci w oparciu o postanowienie Sagdu Rejonowego w Bydgoszczy Wydziatu II Cywilnego z dnia 7 marca
2012 1. 0 zniesieniu wspdtwlasnoéci nieruchomosci (sygn. akt IT N's 1390/06) oraz postanowienie tego Sadu z dnia 20
pazdziernika 2013 r. w przedmiocie wykladni orzeczenia (sygn. akt IT Ns 1390/06).

Postanowieniem z dnia 31.01.2014 r. referendarz sadowy oddalil wnioski.



Po wplynieciu skargi na orzeczenie referendarza Sad Rejonowy w Bydgoszczy postanowieniem z dnia 8 kwietnia 2014r.
oddalil wnioski.

Sad ten ustalil, ze ksiega wieczysta Kw Nr (...) jest prowadzona dla nieruchomo$ci gruntowej polozonej w B. przy Placu
(...) pod numerem (...), stanowiacej dzialke o numerze (...) o powierzchni (...) ha. Nieruchomoé¢ zgodnie z trescia
wpiséw w dziale IT ksiegi wieczystej jest przedmiotem wspétwlasnoéci B. H., M. Z., M. P.,J.G.,H. Z.,A. K., T. K., D. J.
(2), W. K. i B. D.. Z analizowanej ksiegi nie wyodrebniano dotad lokali, a w podrubryce (...) dotyczacej wzniesionych
na gruncie budynkéw dokonano w dniu 31.08.2012 r., na wniosek Dz. Kw. (...), wpisu czterech budynkéw: dwoch
mieszkalnych i dwbéch handlowo - ustugowych na podstawie wypisu z kartoteki budynkéw z dnia 24.07.2012 1. ( k.

303-304).

Lokal bedacy przedmiotem odrebnej wlasnosci oznacza sie na podstawie aktu notarialnego lub orzeczenia sadu, a
takze wypisu z rejestru gruntéow, wypisu z rejestru lokali lub wypisu z kartoteki lokali, chyba, ze odrebne przepisy
stanowig inaczej (§ 77 w/w rozporzadzenia z dnia 21.11.2013 r.) Wnioskodawczynie nie dolaczyly do wnioskow wypisu
z rejestru gruntéw z wyrysem z mapy ewidencyjnej, ktory zawieralby oznaczenie nieruchomosci oraz usytuowanie
na nieruchomosci poszczegolnych budynkoéw, nie dolaczyly tez wypisu z rejestru lokali lub wypisu z kartoteki lokali.
W aktach ksiegi wieczystej Kw Nr (...) znajduje sie wypis z kartoteki budynkow z dnia 24.07.2012 r. (k. 303-304).
Wypis z kartoteki budynkéw nie jest jednak wymieniony w § 77 w/w rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 21.11.2013 r. jako dokument przeznaczony do oznaczenia lokalu bedacego przedmiotem odrebnej wlasnoéci.
Nalezy odr6zni¢ wypis z rejestru lokali od wypisu z rejestru budynkéw. Nalezy zatem stwierdzi¢, ze wnioskodawczynie
nie przedlozyly odpowiedniego dokumentu geodezyjnego okre$lonego w § 77 w/w rozporzadzenia z dnia 21.11.2013
r., mogacego stanowi¢ obok orzeczenia sagdu podstawe oznaczenia lokali, ktérych wyodrebnienia domagaly sie w
niniejszych wnioskach.

Whnioski z dnia 31. 12.2013 r., polaczone do wspoélnego rozpoznania w tym postepowaniu obejmuja zadania
wyodrebnienia tylko cze$ci lokali ujetych w postanowieniu z dnia 7.03.2012 r., oznaczonych nastepujaco: (...) i
(...). Postanowienie dotyczy wyodrebnienia lokali mieszkalnych nr (...) oraz lokali uzytkowych oznaczonych literami:
(...) i (...). Z treéci postanowienia z dnia 7.03.2012 r. wynika, ze cze$¢ aktualnie ujawnionych w ksiedze wieczystej
wspotwlaseicieli nieruchomosci nie uzyskala wlasnosci lokalu, ale zasadzono na ich rzecz splate. W ocenie sadu
pierwszej instancji w przypadku zniesienia wspotwlasnoéci nieruchomosci przez wyodrebnienie lokali orzeczeniem
sadu, zalozenie ksigg wieczystych dla wyodrebnionych lokali moze nastapic tylko woéwczas, gdy jednocze$nie ztozone
sa wnioski o wyodrebnienie wszystkich lokali okre$lonych w orzeczeniu sadu o zniesieniu wspotwlasnosci. Tylko
w takiej sytuacji mozliwe jest dokonanie prawidlowych wpisow w dziale II ksiegi wieczystej, z ktorej lokale maja
by¢ wyodrebnione. Imienne wpisy wspolwlascicieli nieruchomos$ci powinny byé zastapione okresleniem udzialow
w nieruchomo$ci wspoélnej przystugujacych wspoétwlascicielom poszczegblnych lokali. Poréwnanie tresSci ksiegi
wieczystej Kw. Nr (...) i postanowienia z dnia 7 marca 2012r. wskazuje, ze cze$¢ wspodtwlascicieli ujawnionych
obecnie w dziale II ksiegi wieczystej utracila swoje udzialy we wspolwlasno$ci w zamian za splate. Wspodlwlasciciele ci
powinni by¢ zatem wykre$leni z dzialu IT ksiegi wieczystej przy zalozeniu ksiag wieczystych dla lokali wyodrebnionych
orzeczeniem Sadu. Wielko$¢ udzialow w nieruchomosci wspoélnej, zwiazanych z wlasno$cia poszczegdlnych lokali,
nie odpowiada wielkoéci udzialow we wspotwlasnosci nieruchomosei przystugujacych obecnie wedlug tresci ksiegi
wieczystej osobom, ktéorym przypadly lokale na skutek postanowienia Sadu z dnia 7.03.2012 r. Wyodrebnienie
czterech spoérod oémiu lokali wskazanych w postanowieniu z dnia 7.03.2012 r. sprawiloby, ze wpis w dziale II ksiegi
wieczystej Kw. Nr (...), stalby sie niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym.

W apelacji od powyzszego postanowienia, opartej na zarzutach naruszenia art. 626%§ 1 k.p.c., 626° k.p.c., w zwigzku
z § 76 i 77 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 21 listopada 2013r. w sprawie zakladania i prowadzenia
ksigg wieczystych w systemie informatycznym, a takze naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. przez dokonanie dowolnej oceny
zgromadzonego materiatu dowodowego, wnioskodawcy domagali sie jego zmiany i dokonania wpiséw zgodnie z
wnioskiem.



W ocenie wnioskodawcow zlozone zostaly wszelkie niezbedne do wpiséw dokumenty, lacznie z opinia bieglego
sporzadzong w sprawie II Ns1390/06, do ktorej dolaczono wypis z rejestru gruntow. Ponadto apelujacy nie widzieli
potrzeby zlozenia wnioskdéw o zalozenie ksiag wieczystych dla wszystkich wyodrebnionych postanowieniem sadu z
dnia 7 marca 2012r. lokali jednoczeénie poniewaz nie ma zadnego uzasadnienia dla zmuszania wlascicieli lokali do
zakladania dla nich ksiag.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja wnioskodawcow nie podlegala uwzglednieniu.

Co do zasady wpis w ksiedze wieczystej dokonywany jest wylacznie na wniosek i w jego granicach, chyba ze przepis

szczegblny przewiduje dokonanie wpisu z urzedu / art. 626" k.p.c. /. Przy rozpoznaniu wniosku o wpis badaniu
podlega jedynie tre$¢ wniosku, tre$c i forma dolgczonych do wniosku dokumentéw oraz tre$¢ ksiegi wieczystej /

art.626° § 2 k.p.c. /.

Tak okreslona kognicja sadu wieczysto ksiegowego oznacza, ze podstawe dokonania wpiséw w ksiedze wieczystej
stanowig dokumenty, zlozone w okreélonej formie oraz $wiadczace o zmianie stanu prawnego nieruchomo$ci.

Whioski z dnia 31 grudnia 2013r. dotyczyly wyodrebnienia wskazanych w nich lokali z ksiegi wieczystej Kw. Nr
(...) na podstawie postanowienia Sagdu Rejonowego w Bydgoszczy z dnia 7 marca 2012r. w sprawie II Ns 1390/06
o zniesienie wspdlwlasnoéci nieruchomosci, poprzez ustanowienie odrebnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, w
oparciu o opinie bieglego sadowego do spraw wyceny nieruchomosci.

Zgodnie z ustaleniem sadu pierwszej instancji lokal bedacy przedmiotem odrebnej wlasnosci oznacza sie na podstawie
aktu notarialnego lub orzeczenia sadu, a takze wypisu z rejestru gruntéw, wypisu z rejestru lokali lub wypisu z kartoteki
lokali, chyba ze odrebne przepisy stanowia inaczej ( § 77 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 21 listopada
2013r. — Dz. U. z 2013r., poz. 1411).

W niniejszej sprawie lokale bedace przedmiotem odrebnej wlasnosSci zostaly opisane w postanowieniu Sadu
Rejonowego w Bydgoszczy z dnia 7 marca 2012r. w sprawie II Ns 1390/06 o zniesienie wspolwlasnosci nieruchomosci,
poprzez ustanowienie odrebnych lokali mieszkalnych i uzytkowych. Postanowienie powyzsze ( k.361 — 364v) okresla
rodzaj lokalu, numer lokalu, jego powierzchnie, ilos¢ i rodzaj pomieszczen wchodzacych w sklad lokalu oraz udziat we
wspotwlasnosSci w nieruchomosci wspélnej. W $wietle powyzszych okoliczno$ci nie zachodzi potrzeba przedlozenia
wypisu z rejestru lokali, czy tez wypisu z kartoteki lokali.

Jednakze zasadnie sad pierwszej instancji nie uwzglednil wniosku o zalozenie ksiag wieczystych i dokonanie wpiséw
zgodnie z wnioskiem, poniewaz wnioskodawczynie nie dotaczyly do wnioskéw wypisu z rejestru gruntéw z wyrysem
z mapy ewidencyjnej dla oznaczenia nieruchomosci oraz usytuowania na nieruchomosci poszczegdlnych budynkéow.

Whbrew zarzutowi apelacji brak jest takiego dokumentu przy opinii bieglego z dnia 30 kwietnia 2010r. dolaczonej do
akt ksiegi wieczystej. O ile dokument ten znajduje sie w aktach sprawy II Ns1390/06 Sadu Rejonowego w Bydgoszczy,
to okolicznoé¢ ta nie spelnia wymogu dolaczenia do wniosku dokumentu, ktoéry stanowi podstawe wnioskowanego

wpisu.

Niezasadnie zarzuca apelacja wnioskodawczyn, iz nie ma podstaw do zalozenia nowych ksigg wieczystych jednoczeénie
dla wszystkich wyodrebnionych lokali. Jest sprawag oczywista, iz nie ma podstaw do zmuszania wlascicieli
poszczegdlnych wyodrebnionych lokali do zakladania dla nich ksiegi wieczyste;j.

Nalezy jednak zwro6cié uwage na okolicznos$é, ze w ksiedze wieczystej Kw. Nr (...), prowadzonej dla nieruchomosci
przed zniesieniem wspolwlasno$ci tej nieruchomosci poprzez wyodrebnienie lokali, kazdy ze wspolwlascicieli
dysponowal konkretnym udzialem we wspolwlasnoSci nieruchomoséci. Po wyodrebnieniu poszczegoélnych lokali,
udzialy we wspotwlasnoSci nieruchomosci wspolnej sa catkowicie odrebne od udzialéw wpisanych w dziale II ksiegi



wieczystej Kw. Nr (...). Ponadto zmienila sie ilo§¢ wiascicieli lokali, poniewaz niektérzy z nich zamiast lokali
otrzymali splaty swoich udzialbw w formie pienieznej. Osoby te powinny by¢ pominiete we wpisie dokonanym w
ksiedze wieczystej Kw. Nr (...), a jednocze$nie udzialy poszczegolnych wlascicieli lokali, zwigzane z wlasnoScig lokalu
odrebnego powinny stanowi¢ jednosé.

Zasadnie zatem sad pierwszej instancji stwierdzil, ze wyodrebnienie 4 spoérod 8 lokali wskazanych w postanowieniu
z dnia 7 marca 2012r. sprawiloby, ze stan w dziale II ksiegi wieczystej Kw. Nr (...) bylby niezgodny z rzeczywistym
stanem prawnym. Stan ten trwalby do dokonania wyodrebnienia z tej ksiegi wieczystej ostatniego lokalu i zalozenia dla
niego ksiegi wieczystej. Wpisanie zatem niezbednej wzmianki o niezgodnosci treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym stanowiloby niejako sygnal dla pozostalych wlascicieli lokali do uporzadkowania stanu prawnego
nieruchomoéci.

Wobec powyzszych okolicznoSci, skoro zarzuty apelacji nie skutkowaly zmiany zaskarzonego postanowienia apelacja
jako bezzasadna podlegala oddaleniu z mocy art. 385 k.p.c. w zwiagzku z art. 518 k.p.c.



