Sygn.akt II Ca 483/13
POSTANOWIENIE
Dnia 6 lutego 2014 r.
Sad Okregowy w Bydgoszczy n Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SSO Barbara Jankowska - Kocon
Sedzia SO Piotr Starosta
Sedzia SO Irena Dobosiewicz (spr.)
Protokolant st. sekr. sad. Sylwia Sondaj
po rozpoznaniu w dniu 6 lutego 2014 r. w Bydgoszczy na rozprawie
sprawy z wniosku
K.J.(1),G.J.,S.J.
1 K. J. (2) z udzialem
P.S., M. P.iJ. P. o rozstrzygniecie w przedmiocie czynno$ci przekraczajacej zakres zwyktego zarzadu rzeczy wspolnej
na skutek apelacji uczestnika P. S.
od postanowienia Sadu Rejonowego w Swieciu, VI Zamiejscowy Wydzial Cywilny z siedziba w Tucholi
z dnia 25 marca 2013 r. sygn. akt. VI Ns 49/13 postanawia:
oddali¢ apelacje
Na oryginale wlaéciwe podpisy
II Ca 483/13

UZASADNIENIE

Whnioskodawcy K. i S. malzonkowie J. oraz G. i K. malzonkowi J. wniesli o zezwolenie na dokonanie przez nich
czynno$ci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu nieruchomoscia polozona w S. przy ul. (...), a polegajacej na
zainstalowaniu sieci gazowej do centralnego ogrzewania do lokalu nr (...) nalezacego do wnioskodawcow K. i
S. malzonkdéw J. oraz do lokalu nr (...) nalezacego do wnioskodawcow G. i K. J. W uzasadnieniu podali, ze sg
wspotwlaseicielami budynku polozonego na powyzszej nieruchomosci, w ktérym wyodrebnione sa cztery lokale
mieszkaniowe stanowiace ich wlasnosé oraz P. S. i M. P. - uczestnikow postepowania. Wskazali, ze w zwigzku z
awaria dotychczasowego ogrzewania w lokalach wnioskodawcow zostali zmuszeni do instalacji gazowego centralnego
ogrzewania, co wymaga uzyskania pozwolen budowlanych i zgody wszystkich wlascicieli nieruchomoéci. Uczestnicy
odmowili jej wyrazenia.

Uczestnik postepowania P. S. wskazal, ze popiera kazde rozwigzanie majace na celu zalozenie instalacji ogrzewania
gazowego w kazdym z lokali w kamienicy. Oprécz tego wniost o zainstalowanie centralnego ogrzewania gazowego
takze w jego lokalu.



Postanowieniem z dnia 25 marca 2013 r. Sad Rejonowy w Swieciu zezwolil wnioskodawcom na dokonanie czynnoéci
przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu nieruchomoscia polozong w S., przy ul. (...), a polegajacej na budowie
centralnego ogrzewania gazowego dla lokali mieszkalnych nr (...), zapisanych w ksiedze wieczystej KW nr (...) i (...),
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Swieciu (punkt 1), kosztami sadowymi w postaci oplaty od wniosku obcigzyt
wnioskodawcow, uznajac ja za uiszczong (punkt 2), zas§ w pozostalym zakresie kosztami sagdowymi obcigzyl Skarb
Panstwa (punkt 3).

Sad Rejonowy oparl swoje rozstrzygniecie na nastepujacych ustaleniach:

Strony sa wspotwlascicielami nieruchomosci potozonej w S. przy ul. (...). W nieruchomosci tej, stanowigcej budek
mieszkalny, wyodrebnione sg cztery lokale mieszkalne. Lokal nr (...) zajmuja wnioskodawcy K. i S. malzonkowie J.,
lokal nr (...) - G. i K. malzonkowie J., lokal nr (...) - uczestnik P. S., a lokal nr (...) - uczestnicy M. P. i J. P.. Wszystkie
te lokale byly
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podiaczone do jednej sieci centralnego ogrzewania na podstawie umoéw zawartych z Zakladem (...) w S..

W dniu 26 czerwca 2002 r. zostal sporzadzony protokdél odlaczenia lokalu uczestnika P. S. od wspolnego ogrzewania,
co uczestnik potwierdzil wlasnym podpisem.

W kwietniu 2008 r. wnioskodawcey K. J. (2) i S. J. w piwnicy budynku znajdujacego sie na posesji przy ul. (...) w S.
zainstalowali dwa kotly centralnego ogrzewania na paliwo stale, doprowadzajgce cieplo do lokali nr (...). Zrobili to z
uwagi na odlaczenie w marcu 2008 r. budynku od zewnetrznej sieci centralnego ogrzewania.

W zwigzku z powyzszym wszczete zostaly przez (...) Inspektora Nadzoru Budowlanego w S. z urzedu postepowania
administracyjne w sprawie rob6t budowlanych wykonanych przez wskazanych wnioskodawcow. W wyniku tych
postepowan zostaly wydane decyzje administracyjne, w ktorych nakazano wnioskodawcom doprowadzi¢ do stanu
poprzedniego wykonane roboty budowlane obejmujace przebudowe wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania
wraz z montazem kotla co. na paliwo stale w piwnicy budynku przy ul. (...) dla lokali nr (...) bez wymaganego
pozwolenia na budowe. Nakazano wnioskodawcom m.in. odlaczenie kotlow centralnego ogrzewania oraz przewodow
kominowych i zdemontowanie tych kotlow.

Z tego powodu lokale wnioskodawcow do chwili obecnej pozbawione sa Zroédla centralnego ogrzewania.
Whnioskodawcy mimo podejmowanych prob nie uzyskali zgody pozostalych wspoélwlascicieli na zamontowanie w
swoich lokalach instalacji centralnego ogrzewania gazowego.

Lokal nr (...) nalezacy do uczestnika P. S. jest ogrzewany wewnetrzna instalacja gazowa i co., za$ lokal nr (...) nalezacy
do uczestniczki M. P. jest ogrzewany instalacja gazowa z przylacza gazowego z sasiedniego budynku.

W przedmiotowym budynku istnieje techniczna mozliwo$é poprowadzenia instalacji gazowej z przeznaczeniem dla
centralnego ogrzewania dla kazdego ze znajdujacych sie w nim lokali mieszkalnych z osobna.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o dokumenty urzedowe zlozone przez strony, a takze na podstawie
wydanej w sprawie opinii bieglego.

Swoje rozwazania w sprawie Sad Rejonowy rozpoczal od przytoczenia tresci art. 199 k.c, wskazujac, ze wnioskodawcy
sq wspolwlascicielami przedmiotowej nieruchomo$ci z udzialami wynoszacymi polowe w jej prawie wlasnosci.
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Sad Rejonowy prawidlowo zastosowal w sprawie art. 199 k.c, ktéry stanowi, ze w przypadku braku zgody wszystkich
wspoltwlascicieli na dokonanie czynnosci przekraczajacej zwykly zarzad, wspotwlasciciele, ktorych udzialy wynosza co



najmniej polowe, mogg zadacé rozstrzygniecia przez sad, ktéry orzeknie majgc na wzgledzie cel zamierzonej czynnosci
oraz interesy wszystkich wspoélwlasScicieli.

Trafnie Sad pierwszej instancji ustalil, ze wnioskodawcy byli uprawnieni do zlozenia przedmiotowego wniosku,
albowiem dysponuja co najmniej polowa udzialéow w prawie wlasnosci nieruchomoéci potozonej w S. przy ul. (...),
stanowigcej budynek mieszkalny, a takze ze czynno$c¢ objeta wnioskiem, polegajaca na budowie instalacji centralnego
ogrzewania gazowego dla lokali mieszkalnych nr (...) znajdujacych sie w budynku, przekracza zakres zwyklego zarzadu
nieruchomoscia wsp6lna.

Sad Okregowy podziela stanowisko Sadu pierwszej instancji, ze zamierzona czynno$c¢ jest mozliwa do wykonania.
Potwierdzil to biegly sadowy powolany w sprawie, ktéry we wnioskach swojej opinii wskazal, Ze istnieje techniczna
mozliwo$é przeprowadzenia instalacji gazowej z przeznaczeniem dla centralnego ogrzewania dla kazdego lokalu
mieszkalnego znajdujacego sie w budynku. Jednoczesnie zaaprobowac nalezy poglad, iz czynno$é objeta wnioskiem
nie prowadzi do pokrzywdzenia ktéregokolwiek ze wspodlwladcicieli, a takze ze ma ona swoje uzasadnienie
gospodarcze, przede wszystkim polegajace na zwiekszeniu uzytecznoéci lokali ni 2 i 4. Postepowanie dowodowe
przeprowadzone w sprawie nie ujawnilo okoliczno$ci, ktére wskazywalyby na to, ze instalacja centralnego ogrzewania
gazowego dla powyzszych lokali bedzie negatywnie oddzialywala na inne lokale znajdujace sie w budynku.

Przechodzac do zarzutéw zawartych w apelacji stwierdzi¢ nalezy, ze nie mogly one doprowadzi¢ do skutecznego
podwazenia zaskarzonego rozstrzygniecia, albowiem w duzej mierze nie odnosily sie do okolicznos$ci istotnych
z punktu widzenia zastosowania w sprawie art. 199 k.c. Skarzacy wskazal, ze nie wyraza zgody na dokonanie
przedmiotowej czynnoSci przekraczajgcej zakres zwyklego zarzadu nieruchomoécia wspdlna, jednakze nie przedstawil
racjonalnych argumentéw przemawiajacych za stusznos$cia jego stanowiska, ograniczajac sie jedynie do polemiki
z ustaleniami Sadu pierwszej instancji. Przede wszystkim apelacja nie zawiera twierdzen, ktore $wiadczylyby o
pokrzywdzeniu skarzacego udzielonym zezwoleniem na wykonanie czynnoéci, czy tez o bezcelowosci tej czynnosci.
Wobec tego nie moze ona odnie$¢ zamierzonego przez skarzacego skutku.
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W ocenie Sadu wystapily w sprawie przeslanki umozliwiajace uwzglednienie wniosku. Czynno$é, ktérej
wniosek dotyczy przekracza zakres zwyklego zarzadu nieruchomoscia wspdlng, albowiem jej dokonanie wymaga
uzyskania pozwolenia na budowe. W tym miejscu Sad Rejonowy zwrocil uwage na wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w B. z dnia 3 czerwca 2008 r. (sygn. akt: II SA/Bd 16/08), zgodnie z ktérym, w przypadku,
kiedy nieruchomo$¢ objeta wnioskiem o pozwolenie na budowe stanowi przedmiot wspotwlasnoéci, a tylko jeden
ze wspoOlwlascicieli ubiega sie o pozwolenie na budowe, pozwolenie wydaje sie wnioskodawcy, a nie wszystkim
wspoétwlascicielom; jednakze wspotwlasciciel - wnioskodawca (inwestor), w celu wykazania, iz ma prawo do
dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, musi w takim przypadku legitymowa¢ sie zgoda wszystkich
wspotwlascicieli.

Zdaniem Sadu zamierzona czynno$§¢é ma swoje uzasadnienie gospodarcze i nie prowadzi do pokrzywdzenia
ktoéregokolwiek ze wspblwlascicieli.

Wobec tego Sad Rejonowy w my$l art. 199 k.c. orzekl jak w punkcie 1 postanowienia.

O kosztach sagdowych orzeczono na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 3 w zw. z art. 83 i art. 113 ust. 11 4 ustawy o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych.

Powyzsze postanowienie zaskarzyl w caloéci uczestnik P. S. zarzucajagc mu bledy w ustaleniach faktycznych,
pominiecie zglaszanych wnioskéw, nie powolanie kuratora dla J. P., a przede wszystkim brak wyjasnienia sprawy -
co doprowadzito do ustalenia przez Sad Rejonowy calkowicie nieprawdziwego obrazu stanu faktycznego i prawnego.
Wobec tego uczestnik wnibst o uchylenie postanowienia w catoSci i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania.
Domagal sie takze zasadzenia od wnioskodawcow kosztoéw postepowania.



Z treéci zlozonych przez wnioskodawcow odpowiedzi na apelacje wynikalo, ze domagaja sie oni jej oddalenia.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastuguje na uwzglednienie.

Sad pierwszej instancji poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne w sprawie z rozwazeniem caloksztaltu materialu
dowodowego bez przekroczenia granic swobodnej oceny dowodow, ktére to ustalenia Sad odwolawczy w calosci
akceptuje i przyjmuje za wlasne.

3

Sad Okregowy zwraca uwage, ze wnioskodawcy nie mieli obowigzku przedlozenia w niniejszej sprawie projektu
doprowadzenia instalacji gazowej. Projekt taki nie stanowi przestanki udzielenia zezwolenia na wykonanie czynnosci
w warunkach art. 199 k.c. W ramach prowadzonego postepowania istotne bylo jedynie ustalenie czy przedmiotowa
czynno$¢ jest mozliwa do wykonania, co zostalo wyjasnione za pomoca opinii bieglego powolanego w sprawie.
Natomiast szczegélowe rozwigzania techniczne dotycza juz etapu realizacji inwestycji, ktérej przeprowadzenie
uzaleznione bedzie od poczynienia stosownych zgloszen i uzyskania wymaganych zezwolen.

Ubocznie Sad Okregowy wskazuje, ze z odpowiedzi na apelacje ztozonych przez wnioskodawcow wynika, ze skarzacy
sam zainstalowal ogrzewanie gazowe w swoim lokalu, co tym bardziej §wiadczy o niezasadnoéci jego stanowiska.

Majac powyzsze na uwadze, Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art.
13 § 2 k.p.c. oddalil apelacje. .
Na oryginale wlasciwe podpisy

Za zgodno$¢ z oryginalem



