Sygn. akt V ACa 624/16
WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 19 pazdziernika 2017 r.
Sad Apelacyjny w Gdansku, V Wydzial Cywilny
w skladzie:
Przewodniczacy SSA Teresa Karczynska - Szumilas (spr.)
Sedziowie: SSA Roman Kowalkowski
SSA Anna Strugala
Protokolant :st. sekretarz sadowy Halina Szulc
po rozpoznaniu w dniu 5 pazdziernika 2017 r. w Gdansku
na rozprawie
sprawy z powodztwa J. K.
przeciwko R. L., (...) Spéldzielni Mieszkaniowej w B., (...) K. K. E. (...) spblce jawnej w B.
z udzialem interwenientdéw ubocznych (...) SA.V. (...) w W. i Towarzystwa (...) S.A. wW.
o zaplate i ustalenie
na skutek apelacji powodki i pozwanej (...) K. K. E. (...) spolki jawnej w B.
od wyroku Sadu Okregowego w B.
z dnia 30 marca 2016 r., sygn. akt I C 528/14

uchyla zaskarzony wyrok w caloéci i sprawe przekazuje do ponownego rozpoznania Sadowi Okregowemu w B.,
pozostawiajac temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego .

Na oryginale wlasSciwe podpisy.
Sygn. akt V ACa 624/16

UZASADNIENIE

Powodka J. K. w pozwie przeciwko pozwanym (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w B., pozwanej (...) K. K. E. (...) spdlce
jawnej z siedziba w B. i R. L. wniosla o zasadzenie od pozwanych solidarnie na jej rzecz kwoty 104.630,58 zl wraz z
ustawowymi odsetkami od dnia 31 maja 2014r. do dnia zaplaty; ustalenie solidarnej odpowiedzialnoéci pozwanych
na przyszloéc¢ za skutki doznanych przez powodke obrazen oraz o zwrot kosztéw procesu.

W uzasadnieniu pozwu powodka wskazywala, ze w dniu (...) wychodzac z posesji przy ul. (...) w B., na ktérej znajdowala
sie Apteka (...) poSlizgnela sie i upadla, doznajac zZtamania koSci udowej konczyny dolnej prawej. Powodka przeszta
szereg skomplikowanych i bolesnych zabiegdw operacyjnych majacych na celu (...) musiala poruszaé sie o kulach



lokciowych oraz odbywac zabiegi rehabilitacyjne. Laczna kwota wydatkéw na koszty leczenia wyniosla 1.254,60 zl, a
bedac niezdolna do pracy powddka poniosta takze szkode w postaci utraconych korzysci w kwocie 3.375,98 zl.

Powddka podniosla, ze na pozwanych spoczywat obowigzek utrzymania schodéw w nalezytym stanie, w szczegolnos$ci
zapewniajagcym bezpieczenstwo dla pieszych. Schody pokryte byly za§ takze plytkami niezapewniajacymi
odpowiedniego bezpieczenstwa, a pozwani nie wywigzali sie z obowigzku uprzatania z nich blota, $niegu, lodu i innych
zanieczyszczen.

Pozwana (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa wniosla o oddalenie powoddztwa oraz zasadzenie na jej rzecz od powodki
kosztoéw postepowania, wskazujac, ze nie jest ona legitymowana biernie w sprawie, albowiem nie jest wlaScicielem,
wspotwlascicielem ani posiadaczem lokalu, do ktérego prowadza schody opisane w pozwie jako miejsce zdarzenia.
Nadto pozwana kwestionowala wskazywane przez powo6dke koszty zwigzane z leczeniem i rehabilitacja, wykonanie
zabiegbow rehabilitacyjnych, szkode w postaci utraconych dochodéw, a takze powolywany przez powodke obecny stan
zdrowia.

(...) Spotka Akcyjna V. (...) w W. zglosilo interwencje uboczna po stronie tej pozwanej i wnioslo o oddalenie powddztwa

W odpowiedzi na pozew pozwana (...) K. K., E. (...) spotka jawna z siedziba w B. wniosla o oddalenie powo6dztwa
w calo$ci oraz o zasadzenie od powodki na rzecz pozwanej spolki kosztéw postepowania, wskazujac, ze jedynie
wynajmuje lokal na parterze budynku i do jej obowigzkéw nie nalezalo utrzymanie czysto$ci schodéw prowadzacych
do lokalu. Schody wejsciowe do apteki posiadaja naciecia poprzeczne, zapobiegajace poslizgowi, dodatkowo
wyposazone s3 w porecze, za§ powodka niemalze wybiegla z apteki i poprzez swoj poSpiech przyczynila sie do
powstania szkody.

Towarzystwo (...) spotka akcyjna w W.

zglosilo przystapienie do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego po stronie tej pozwanej i wniosto o oddalenie
powddztwa. Interwenient uboczny wskazal nadto, ze obowiazki pozwanej (...) K. K., E. (...) spoiki jawnej z siedziba
w B. nie moga by¢ wieksze niz obowigzki pozwanego R. L., od ktérego pozwana ta wynajmowala lokal. Skoro za$
pozwana (...) Sp6ldzielnia Mieszkaniowa w B. obcigza pozwanego R. L. oplatg za zarzadzanie nieruchomo$cia i oplata
z tytulu utrzymania i konserwacji nieruchomosci to pozwany ten, a tym samym pozwana, ktéra od niego wynajmuje
lokal zwolnieni s z obowigzku od$niezania i utrzymywania czystoSci na schodach prowadzacych do lokalu.

Pozwany R. L. wniost o oddalenie powodztwa w calo$ci oraz o zasadzenie od powo6dki na rzecz pozwanego kosztow
postepowania, wskazujac na brak legitymacji biernej, albowiem nie jest on wlascicielem wskazanej nieruchomosci, a
posiada jedynie wlasno$ciowe prawo do spoéldzielczego lokalu uzytkowego.

Wyrokiem z 30 marca 2016r. Sad Okregowy w B. zasadzit od pozwanej (...) K. K. E. (...) spolki jawnej z siedziba w
B. na rzecz powddki kwote 17.315,29 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 31 maja 2014r. do dnia zaplaty,
ustalil odpowiedzialnoé¢ pozwanej (...) K. K. E. (...) sp6étka jawna z siedzibg w B. w stosunku do powddki J. K. za
wszelkie mogace powsta¢ w przyszloSci skutki wypadku, jakiego doznala powédka w dniu (...), oddalil powddztwo
w pozostalym zakresie oraz rozstrzygnal o kosztach postepowania. Sad Okregowy ustalil, ze powodka w dniu (...)
okolo godziny 18 wychodzgc z posesji przy ul. (...) w B., na ktérej znajdowala sie Apteka (...), poslizgnela sie i upadta
na schodach prowadzacych do apteki. Schody, na ktorych upadta powodka przynalezg do lokalu wynajmowanego
przez pozwana (...) K. K., E. (...) spolke jawna z siedziba w B. od pozwanego R. L.. Pozwanemu R. L. przystuguje
do tego lokalu wlasnoéciowe prawo do spoéldzielczego lokalu uzytkowego. W lokalu najemca prowadzi dzialalno$é
gospodarcza - Apteke (...). Schody, na ktérych upadla powddka, prowadza bezposérednio z chodnika do wskazanego
lokalu uzytkowego, w chwili zdarzenia wylozone byly plytkami.

Powodka znala to miejsce - czesto robila tam zakupy. W czasie gdy powodka robita zakupy w Aptece (...), obficie
padal énieg, ktory zalegal na schodach, schody prowadzace do apteki byly §liskie. Za od$niezanie odpowiedzialna
byla ,pomoc apteczna", ktora pracowala do godziny 15, po tej godzinie schody od$niezaly farmaceutki. Czasami,



ze wzgledow bezpieczenstwa schody odsniezane byly takze przez firme sprzatajaca nieruchomo$é wspoélna (...)
Spoldzielni Mieszkaniowej w B.. Sad Okregowy ustalit takze, ze bezposrednio po upadku powodka zostala odwieziona
przez meza do Szpitala (...) w B., gdzie przyjeto ja na Oddzial (...)(...). Samodzielne podjecie transportu powodki nie
mialo wiekszego wplywu na rozmiar uszkodzen, nie doszlo do wtérnych obrazen z tego powodu.

W chwili wypadku powodka miala 31 lat, pracowala jako pielegniarka.(...) Powodka przebywala na oddziale od (...)
do 26 marca 2013r., a nastepnie od 5 czerwca 2013r. do 26 czerwca 2013r. W czasie po wypadku powodka wymagata
pomocy meza, rodzicow, nie mogla zajmowaé sie synem, w okresie do stycznia 2014r. powddka byla niezdolna do

pracy.

Staranno$¢ zespolenia zalamania i wezesne wdrozenie rehabilitacji spowodowaly, ze powddka porusza sie swobodnie i
umozliwily kontynuacje pracy zawodowej. Skutki ztamania wplywaja jednak na funkcje stawu kolanowego - powodka
(...) zatem stan zdrowia powodki moze sie w przyszlo$ci pogarszac.

Koszty dojazdow powodki na rehabilitacje wyniosly 256 zl, koszty zakupu kul lokciowych, lekarstw, kompreséw,
tasSmy rehabilitacyjnej wyniosly 606,60 zl. W okresie po wypadku do stycznia 2014r. powddka nie pracowala, w
zwigzku z czym otrzymywata dochody z tytulu zasitku chorobowego, a nastepnie $wiadczenia rehabilitacyjnego;
réznica pomiedzy $rednim wynagrodzeniem powodki, w wysoko$ci 2.618 zt netto a wyplacanymi kwotami wyniosta
lacznie 3.375,98 zt.

Wyrokiem z dnia 13 listopada 2013r. Sad Rejonowy w B. w sprawie o sygn. akt XIV (...) uniewinnil J. L., ojca pozwanego
R. L., obwinionego o to, ze w dniu (...) okolo godziny 18:00 w B., przy ul. (...), dzialajgc jako pelnomocnik wlasciciela
nieruchomosci, nie dopekil obowigzku uprzatniecia $niegu na schodach prowadzacych do apteki, w wyniku czego J.
K. poslizgnela sie na nieod$niezonych schodach, upadla na te schody i doznala obrazen ciala w postaci ztamania ko$ci
udowej prawej nogi i stawu kolanowego tj. o czyn z art. 10 ust.2 ustawy o utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminach.

Pismami z dnia 12 maja 2014r. pelnomocnik powddki bezskutecznie wezwal pozwanych do zaplaty kwoty 104.630,58
zk.

Sad Okregowy wskazal, ze stan faktyczny w sprawie ustalil za pomoca dokumentéw przedlozonych przez strony,
zeznan $wiadkéw B. D., Z. A, M. S., Z. K, M. W,, J. C., J. P., B. B., A. S. i M. H. (1). Zeznania $wiadkoéw A. S. i M.
H. (1) budzily jednak watpliwoéci Sadu Okregowego w zakresie twierdzen, ze schody byly od$niezone i posypane solg
chwile przed wyj$ciem powddki.

Sad Okregowy dal takze wiare przestuchaniu powddki, reprezentanta pozwanej (...) Spoldzielni Mieszkaniowej (...)
oraz pozwanego R. L.,

Przestuchanie za pozwana E. S. w ktéorym wskazywala ona na fakt odéniezania schodéw przez pozwana (...)
Spoldzielnie Mieszkaniowa w B. korespondowalo z zeznaniami J. C., ktéra podawala, ze ze wzgleddéw bezpieczenstwa
jej firma sprzatajaca dokonywala takiego od$niezenia.

Za wiarygodna Sad Okregowy uznal takze opinie bieglego lekarza (...) na okoliczno$¢ ustalenia obrazen doznanych
przez powddke wskutek zdarzenia, przebiegu leczenia i rehabilitacji, nastepstw oraz ewentualnego wplywu
zachowania powo6dki po zdarzeniu na jego skutki.

Sad Okregowy oddalit wniosek dowodowy o przeprowadzenie dowodu z opinii z zakresu BHP i budownictwa na
okoliczno$¢ niespelniania przez plytki, ktérymi pokryte byly schody wejéciowe do apteki w dniu wypadku powddki,
wymog6w i norm nalozonych przez przepisy powszechnie obowiazujacego prawa jako zbedny dla rozstrzygniecia i
tym samym skutkujacy nieuzasadnionym przedtuzeniem postepowania.

Sad Okregowy przytaczajac reguly odpowiedzialnoéci deliktowej zwazyl, ze powodztwo zastugiwalo na czeSciowe
uwzglednienie.



Sad Okregowy wskazal na art. 27 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéldzielniach mieszkaniowych
(Dz.U.2013.1222 j.t) i art. 18 ust. 11 art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U.2015.1892
j.t.) stwierdzajac, ze sprawowany przez pozwang (...) Spoéldzielnie Mieszkaniowa w B. zarzad, dotyczy¢ moze jedynie
nieruchomoéci wspdlnej. Przedtozone dowody za$, a w szczegdlnoéci dokumentacja fotograficzna, przeczy mozliwosci
zakwalifikowania schod6w na ktorych doszlo do zdarzenia do czesci nieruchomosci wspélnej. Schody te przeznaczone
sq bowiem do wylacznego uzytku lokalu uzytkowego - apteki, prowadza do niego bezpoérednio z chodnika, nie
wchodza zatem przykladowo w sklad klatki schodowej, przeznaczonej do wspolnego korzystania. Konstatacja ta
prowadzi do wniosku, Ze pozwana (...) Spéldzielnia Mieszkaniowa w B. nie miala obowigzku odpowiedniego
utrzymania i zabezpieczenia tych schodow, za$ okoliczno$ci sprawy nie uzasadniaja takiej odpowiedzialnoSci takze w
Swietle zasad wspolzycia spolecznego; schody prowadza do lokalu, w ktérym prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza,
stuza zatem profesjonali$cie do prowadzonej przez niego dzialalnosci.

Wskazujac na przepis art. 5. ust. 1 pkt 4 i art. 2 ust.1 ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystoéci i
porzadku w gminach (Dz.U.2016.250 j.t) Sad Okregowy stwierdzil, ze pozwanemu R. L. przystuguje wlasno$ciowe
prawo do spoldzielczego lokalu uzytkowego, do ktérego prowadza schody, na ktérych upadta powddka. Abstrahujac
od definicji wlasciciela we wskazanej ustawie Sad Okregowy stwierdzil, ze wskazanych przepiséw nie sposob
odnies¢ do obowigzkéw z zakresu uprzatniecia blota, $éniegu, na schodach prowadzacych do lokalu, o ktérym mowa
w przedmiotowym sporze. Schody te nie wchodzg bowiem w sklad ciggu komunikacyjnego, jakim jest chodnik
stanowigcy cze$¢ drogi publicznej, a stanowia przynalezno$¢ do lokalu. Sad Rejonowy w B. wyrokiem z dnia 13
listopada 2013r. w sprawie o sygn. akt XIV W(...) uniewinnil J. L., ojca pozwanego R. L., obwinionego o to ze w dniu (...)
okolo godziny 18:00 w B., przy ul. (...), dzialajac jako pelnomocnik wtasciciela nieruchomo$ci, nie dopelnil obowigzku
uprzatniecia $niegu na schodach prowadzacych do apteki, w wyniku czego J. K. poslizgnela sie na nieod$éniezonych
schodach, upadta na te schody i doznala obrazen ciala w postaci ztamania koéci udowej (...) tj. o czyn z art. 10 ust.2
ustawy o utrzymaniu porzadku i czystos$ci w gminach.

Rowniez w $wietle zasad wspdlzycia spolecznego obciazenie odpowiedzialnoécia tego pozwanego, ktory oddal lokal w
posiadanie zalezne, nie prowadzil w nim dzialalnosci, ani w nim nie przebywal, byloby zbyt daleko idace.

Odpowiedzialno$c ta pozostaje jednak uzasadniona, w ocenie Sagdu Okregowego, w stosunku do pozwanej (...) K. K.
E. (...) spolki jawnej z siedzibg w B.. Pozwana najmowala wskazany lokal uzytkowy i prowadzila w nim dzialalno$¢
gospodarcza - apteke. Pozwana jest profesjonalista, a jej dzialalno$¢ gospodarcza polega na bezposéredniej sprzedazy, a
wiec zwiazana jest z obecnoécig i przyjmowaniem klientow. Pozwana winna zatem wykazaé sie nalezyta starannoscia,
w celu zapewnienia bezpieczenstwa klientow, wchodzacych do lokalu, w ktérym prowadzi ona dzialalno$é i czerpie
z niej zyski. W okolicznoéciach przedmiotowej sprawy, winna ona zatem zapewni¢ odpowiednie zabezpieczenie
schodéw, podczas intensywnych opadéw $niegu, a zatem uprzataé zalegajacy Snieg, czy tez poSniegowe bloto lub tez
cho¢by informowac¢ o §liskiej nawierzchni schodéw. Nie bez znaczenia jest tu profil dzialalnoSci pozwanej, a zatem
fakt prowadzenia apteki, czyli miejsca, do ktérego przychodza czesto ludzie starsi, schorowani, a takze miejsca, ktore
w powszechnej $wiadomoéci funkcjonuje jako miejsce, do ktodrego przychodzi sie po lek, ulge w cierpieniu, chorobie.

Sad Okregowy wskazal, ze z materialu dowodowego wynikalo, ze w czasie gdy powddka robila zakupy w Aptece
(...), obficie padal $nieg, ktoéry zalegal na schodach, schody prowadzace do apteki byly §liskie. Za od$niezanie w
aptece odpowiedzialna byla ,pomoc apteczna", ktéra pracowala do godziny 15, po tej godzinie schody odéniezaly
farmaceutki. Fakt zalegania blota po$niegowego potwierdzaly zeznania $wiadkow Z. K. i Z. A.; takze Swiadkowie
A. S. i M. H. (2), pracownice pozwanej przyznaly, ze w czasie gdy powddka robila zakupy w aptece, intensywnie
padal $nieg. Swiadkowie ci wskazywali, co prawda, Zze schody byly przez nie odéniezone i posypane sola chwile
przed wyjSciem powddki, jednak nawet gdyby przyjac, ze takie od$niezenie mialo miejsce, to jednak doszlo przeciez
do poSlizgniecia sie powodki, a nadto zeznan z zeznan Swiadkow Z. A. i Z. K. (pomocniczo takze B. D. i J. C.)
wynikalo, iz schody byly $liskie, lezalo na nich posniegowe bloto, co moglo §wiadczy¢ o niedokladnym ich od$niezeniu i
zabezpieczeniu przed poslizgnieciami, w szczeg6lnoéci bioragc pod uwage wezesniejsze poslizgniecia na tych schodach,
tak jak w przypadku B. D., a takze fakt p6zniejszej wymiany plytek, kilka miesiecy po wypadku powddki. OkolicznoSci



te dowodza zdaniem Sadu Okregowego, ze pozwana nie wykazala nalezytej starannoéci, jakiej wymagaly od niej
zasady wspolzycia spolecznego w odpowiednim zapewnieniu bezpieczenstwa klientéw apteki, w tym powddki,
co doprowadzilo bezposérednio do upadku powddki i rozstroju jej zdrowia. W ocenie Sadu Okregowego zasadny
pozostawal zarzut przyczynienia sie powodki do powstania szkody w 50%. W chwili upadku powddka byta osoba
stosunkowo mloda - miala 31 lat, zdrowa i czynna zawodowa, jak sama przyznala, wielokrotnie tez robila zakupy
w Aptece (...) - miejsce to bylo zatem jej znane. Obowigzek zachowania odpowiedniej ostroznoséci, ktory jest rzecza
oczywista wobec warunkéw atmosferycznych, jakie panowaly w dniu (...) spoczywal takze na powddce. Pomimo
takich ciezkich warunkow, powddka byla jedyna osoba, ktéra w tym dniu doznala takiego wypadku na schodach
prowadzacych do Apteki (...).

Sad Okregowy przytoczyl tre$¢ przepisu art. 444 § 1 oraz art. 445 § 1 k.c. i kierujgc sie poczynionymi ustaleniami oraz
zasadami do§wiadczenia zyciowego uznal za uzasadnione roszczenie powddki o zado$éuczynienie w kwocie 30.000 zt.
Uwzgledniajac zadanie w takiej wysoko$ci Sad Okregowy mial na wzgledzie fakt doznanych przez powodke cierpien
psychicznych i fizycznych - w tym konieczno§¢ hospitalizacji, rehabilitacji, korzystania z pomocy o0séb trzecich,
okresowa niemoznoé¢ wykonywania pracy zawodowej. Z drugiej jednak strony Sad Okregowy wzial pod uwage wnioski
opinii bieglego, ktory wskazywal, ze w chwili obecnej powddka prawidtowo funkcjonuje w codziennym zyciu, porusza
sie bez problemu. Przestuchiwana w sprawie powodka okolicznoéci tej w zasadzie nie kwestionowata - wskazala, iz
majacy miejsce dyskomfort w chodzeniu w chwili obecnej spowodowany jest najprawdopodobniej zwiekszeniem wagi
z powodu ciazy. Biegly wskazywal co prawda, ze powodka moze odczuwaé dolegliwo$ci podczas robienia przysiadu,
czy tez jazdy na rowerze, ale dyskomfort odczuwany podczas wykonywania takich czynno$ci, nie ma podstawowego
znaczenia w zyciu codziennym.

Kwote 30.000 zt Sad Okregowy zredukowal o przyjety stopien przyczynienia sie powddki, uzyskujac kwote 15.000 zl.

Sad Okregowy doszedl do przekonania, ze powodka wskazywane przez siebie koszty poniesione w zwigzku ze
zdarzeniem oraz utracone korzy$ci wykazata za pomoca faktur VAT, przedlozonych kserokopii paragonéw, cennika
oplat za bilety komunikacji miejskiej, karty wynagrodzen, deklaracji PIT oraz dokumentacji ZUS. WysokoSci tych
kosztow nie sposdb uznac za wygérowana, nie budzila ona watpliwoSci w Swietle zasad doSwiadczenia Zyciowego.

Wskazane kwoty Sad Okregowy zredukowal o stopien przyczynienia powodki do zaistnialej szkody, uzyskujac kwote
2.315,29 z}.

Przesadzajac o zasadnoS$ci roszczenia powodki o ustalenie odpowiedzialno$ci pozwanych na przyszloéé za skutki
wypadku w oparciu o art. 189 k.p.c. Sad Okregowy mial na wzgledzie opinie bieglego (...), ktéry wskazal, Ze zlamania
takie, jak te ktorych doznala powodka usposabiaja do wystepowania wezesnych zmian zwyrodnieniowych stawu
kolanowego i stan zdrowia powddki moze sie w przyszloSci pogarszac.

O odsetkach Sad Okregowy orzekl w oparciu o art. 481 k.c, majac na wzgledzie termin zaplaty okreslony w wezwaniu
do zaplaty z dnia 12 maja 2014r. O kosztach procesu poniesionych przez strony i wystepujacych po ich stronie
interwenientoéw ubocznych Sad orzekl w oparciu o art. 98 k.p.c.i100 k.p.c, majac na uwadze zasade odpowiedzialnoéci
za wynik procesu.

Apelacje od wyroku Sadu Okregowego w B. wywiodla powddka oraz pozwana (...) K. K. E. (...) sp6tka jawna z siedzibg
w B.. Powo6dka zaskarzyta wyrok w czeéci, tj. w zakresie w jakim powodztwo zostalo oddalone wobec pozwanych (...)
Spoldzielni Mieszkaniowej w B. i R. L. do kwoty 66.630,58 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 31 maja 2014
r. do dnia zaplaty, jak réwniez nie zostala wobec nich ustalona solidarna odpowiedzialno$¢ w stosunku do powdédki
za wszelkie skutki mogace powsta¢ w przyszloSci oraz co do pozwanej (...) K. K. E. (...) sp6lki jawnej z siedzibg w
B. w zakresie w jakim powodztwo zostalo wobec niej oddalone co do dalszej kwoty 49.315,29 zl wraz z ustawowymi
odsetkami od dnia 31 maja 2014 r. do dnia zaplaty oraz w zakresie rozstrzygniecia o kosztach postepowania.

Powodka zarzucila wyrokowi:



1.sprzeczno$¢ istotnych ustalen poczynionych przez Sad Okregowy z treScia zebranego sprawie materialu
dowodowego, poprzez uznanie ze:

a) pozwana (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa w B. nie ponosi odpowiedzialno$ci za wypadek powodki, podczas gdy
ustalone zostalo, ze jest ona wlascicielem samodzielnego lokalu uzytkowego w ktéorym mieéci sie apteka pozwanej (...)
K. K. E. (...) spolki jawnej z siedziba w B., natomiast pozwany R. L. posiada na wskazanej nieruchomo$ci ograniczone
prawo rzeczowe (spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu), jak rowniez, ze sporne schody sa posadowione na
gruncie ktérego wspotwlascicielem jest pozwana (...) Spéldzielnia Mieszkaniowa w B. i stale z nim zwigzane, a takze
ze schody te w chwili wypadku byly nieod$niezone, jak rowniez byly w nienalezytym stanie technicznym, co stanowi
o odpowiedzialno$ci pozwanej (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa w B.,

b) uznanie, ze schody na ktérych doszlto do wypadku nie stanowia czesci wspolnej budynku, podczas gdy z materialu
dowodowego zebranego w sprawie, w tym zeznan $wiadkéw wynika, ze schody te stanowig cze$¢ wspolna budynku
polozonego przy ul (...) w B,

¢) uznanie, ze pozwany R. L. nie ponosi odpowiedzialno$ci za wypadek powddki z dnia 19 marca 2013 r, podczas gdy z
materiatu dowodowego zebranego w sprawie wynika, ze pozwany posiadat tytul prawny do lokalu w ktérym miescila
sie apteka prowadzona przez pozwang (...) K. K. E. (...) spolke jawna z siedzibg w B., a odpowiedzialno$¢ pozwanej
(...) K. K. E. (...) spoiki jawnej z siedziba w B. nie zwalnia go od tej odpowiedzialnoSci, zwazywszy ze schody na ktorych
doszlo do wypadku powddki byly nieod$niezone, jak réwniez bylty w nienalezytym stanie technicznym,

aw konsekwencji naruszenie prawa materialnego polegajace na blednym zastosowaniu art. 3 ust. 2 Ustawy o wlasno$ci
lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. oraz na blednym niezastosowaniu art. 415 k.c. w zw. z art. 61 ustawy Prawo budowlane
z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 290) oraz niezastosowaniu art. 415 k.c. wzw. z art. 444 § 11445 § 1 k.ci
nie zasadzeniu naleznoéci dochodzonych w niniejszym postepowaniu przez powddke od pozwanych (...) Spoldzielni
Mieszkaniowej w B.iR. L.;

2. naruszenie prawa materialnego tj.:

a) art. 362 k.c. poprzez jego niewlasSciwie zastosowanie i uznanie, ze powodka przyczynila sie do zaistnialej szkody
nie zachowujac odpowiedniej ostroznoéci, podczas gdy z materialu dowodowego zebranego nie wynikaja zadne
okolicznosci, ktore uzasadnialyby twierdzenia o przyczynieniu sie powodki, jak rowniez z treSci uzasadnienia wyroku
nie wynika, aby Sad I instancji poczynil ustalenia faktyczne, ktére wskazywalyby na niezachowanie przez powodke
nalezytej ostroznosci, w konsekwencji prawidlowe zastosowanie norm prawa materialnego winno prowadzi¢ do
wniosku, ze wylaczna odpowiedzialno$é za wypadek powddki spoczywa na pozwanych, albowiem schody na ktérych
doszto do wypadku byly nieod$niezone, jak rowniez byly w nienalezytym stanie technicznym,

b) art. 444 § 1 w zw. z art. 445 § 1 k.c. poprzez jego niewlaSciwie zastosowanie i uznanie, ze rozmiar krzywdy
jakiej powddka doznala, w szczegolnosci dyskomfort podczas zwyklych czynnosci zyciowych powddki (tym bardziej
zwazywszy na mlody wiek powodki oraz wychowywane przez powddke potomstwo) takich jak kucanie czy chodzenie
po schodach nie ma podstawowego znaczenia w zyciu codziennym powddki i nalezne powodce zadoSéuczynienie
wynosi 30.000 zl, podczas gdy z materialu dowodowego zebranego w sprawie (w szczegoélnoéci zeznan Swiadkow
Z. K., M. S., zeznan powodki, opinii bieglego lekarza (...) z dnia 25 sierpnia 2015 r.) wynika, ze wskutek wypadku
powodka doznala trwalego uszczerbku na zdrowiu oraz znacznego rozmiaru ujemnych odczué, w szczegdlnosci z
uwagi na zlamanie koéci, konieczno$c¢ jej operacyjnego zespolenia, silne dolegliwosSci bolowe, rozltake z dzieckiem
podczas pobytu w szpitalu, dlugotrwaly proces rehabilitacji, brak mozliwo$ci sprawowania opieki nad dzieckiem w
dotychczasowym wymiarze, konieczno$¢ zmiany stylu zycia i sposobu spedzania wolnego czasu, oszpecenie powddki,
jak réwniez zwazywszy ze dotychczas powodka nie odzyskala i juz nigdy nie odzyska pelnej sprawnoéci w zlamanej
nodze, a ponadto zwazywszy na ustalenie w zaskarzonym wyroku odpowiedzialnoéci pozwanej (...) K. K. E. (...)
spolki jawnej z siedziba w B. za wszelkie mogace powstaé w przyszlosci skutki przedmiotowego wypadku, a zatem



zado$¢uczynienie powodki znacznie przewyzsza wskazana przez Sad I instancji kwote i winno wynosi¢ co najmniej
62.000 zl;

3. naruszenie prawa procesowego tj.

art. 227 k.p.c. w zw. z art. 278 § 1 k.p.c. w zw. art. 162 k.p.c. poprzez oddalenie wnioskow dowodowych powodki
o przeprowadzenie dowodu z opinii biegltego sadowego z zakresu BHP i budownictwa na okoliczno$¢ niespelniania
przez plytki, ktérymi pokryte byly schody wejSciowe do apteki w dniu wypadku powddki, wymogoéw i norm nalozonych
przez przepisy powszechnie obowigzujacego prawa, podczas gdy dowod ten byt istotny i konieczny do wlasciwego
rozpoznania sprawy, w szczegdlnosci- dla oceny stopnia zawinienia pozwanych,

a) art. 98 § 11 3 k.p.c. poprzez niewlaSciwe zastosowanie i zasgdzenie od powddki na rzecz pozwanych oraz
interwenientéw ubocznych kosztéw procesu, podczas gdy koszty te powinny zosta¢ zasadzone od pozwanych
solidarnie oraz interwenientéw ubocznych na rzecz powodki, nadto, z najdalej posunietej ostroznosci procesowe;j,
roéwniez poprzez niezastosowanie przepisu art. 102 k.p.c. i nieodstgpienie od obcigzania powodki kosztami procesu
lub zasadzenie od powodki na rzecz pozwanych i interwenientéw ubocznych kosztoéw procesu w czesci - nawet gdyby
uzna¢ zaskarzone orzeczenie jako prawidlowe w zaskarzonym zakresie - zwazywszy na zasady wspolzycia spotecznego
oraz charakter sprawy, przebieg postepowania, jak rowniez iloé¢ oraz charakter podmiotow jakie sie przylaczyly sie
do procesu bez wniosku powodki.

Skarzaca domagala sie zmiany zaskarzonego wyroku poprzez zasadzenie od pozwanej (...) K. K. E. (...) spdlki jawnej z
siedziba w B. na rzecz powodki dalszej kwoty 49.315,29 zl wraz ustawowymi odsetkami od dnia 31 maja 2014 r. do dnia
zaplaty, zasadzenie od pozwanej (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w B. oraz pozwanego R. L. kwoty 66.630,58 zl wraz
ustawowymi odsetkami od dnia 31 maja 2014 r. do dnia zaplaty oraz zaznaczenie, ze pozwani odpowiadaja solidarnie,
ustalenie solidarnej odpowiedzialno$ci pozwanych za wszelkie skutki mogace powstaé w przyszlosci, zasadzenie
solidarnie od pozwanych oraz od interwenientéw ubocznych na rzecz powodki kosztéw procesu oraz zasgdzenia
solidarnie od pozwanych i interwenientow ubocznych na rzecz powodki kosztéw w postepowaniu apelacyjnym.

Ponadto, na zasadzie art. 382 k.p.c, w zw. z art. 217 § 2 k.p.c. a contrario oraz w zw. z art. 278 § 1 k.p.c. pozwana
wniosla o dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z opinii biegltego sadowego z zakresu BHP i budownictwa na
okoliczno$¢ niespelniania przez plytki, ktérymi pokryte byly schody wejéciowe do apteki w dniu wypadku powddki,
wymog6w i norm nalozonych przez przepisy powszechnie obowiazujacego prawa. W uzasadnieniu apelacji skarzaca
nadto wskazala, ze wniosku o jej przyczynieniu sie do powstania szkody nie mozna opieraé na twierdzeniu, ze byla
ona, w ocenie Sadu I instancji, jedyna osoba, ktora tego dnia doznala na schodach wypadku. Nawet jesli pozwani
nie posiadaja wiedzy na temat innych wypadkow tego dnia na schodach, nie jest to wystarczajaca przeslanka, aby
wysnu¢ powyzszy wniosek, zwlaszcza w sytuacji, w ktorej §wiadek B. D. wskazala, ze rowniez przewrdcila sie w tamtym
okresie na tych schodach. Mozliwe jest bowiem, ze inne osoby réwniez doznaly wypadku, lecz nie zdecydowaly sie
na wystepowanie na droge postepowania sagdowego czy przedsadowego, ani w zaden inny sposéb nie poinformowaty
pozwanych o takim zajSciu.

Podkreslila skarzaca, ze schody na ktérych doszlo do wypadku byly §liskie ze swej natury (znajdowaly sie w
nienalezytym stanie technicznym i nie spelialy norm wymaganych przez przepisy powszechnie obowigzujacego
prawa), plytki na schodach nie posiadaly poprzecznych nacieé¢ niwelujacych ryzyko poslizgniecia sie. Wobec tych
nieprawidlowos$ci (by¢ moze wskutek kolejnych wypadkéw jakich doznali klienci apteki) zostala podjeta decyzja o
remoncie przedmiotowych schodéw, ktory zostal wykonany po wypadku powddki.

Podniosta takze skarzaca, ze kazda cze$¢ nieruchomosSci, ktorej znaczenie (funkcja) wykracza poza sfere odrebnego
lokalu powinna by¢ uznawana za nalezaca do nieruchomosci wspoélnej, a zatem czeéci budynku znajdujace sie na
zewnatrz odrebnych lokali (w tym réwniez

schody), przesadzajace o ksztalcie budynku musza by¢ traktowane jako cze$ci nieruchomoéci wspoélnej. Z zebranego w
sprawie materialu dowodowego (w szczegblnoSci umowy zawartej z J. C. oraz zeznan §wiadkéw J. C. i M. W.) wynika



nadto, ze utrzymanie w nalezytym stanie schodéw prowadzacych do ,,Apteki (...) nie zostalo zlecone podmiotowi
profesjonalnie zajmujgcemu sie tego typu dzialalno$cia, zatem odpowiedzialnoéé za ich utrzymanie w nalezytym
stanie spoczywa na pozwanej (...) Sp6ldzielni Mieszkaniowej w B.. Skarzaca podkre§lila takze, ze pozwany R. L.
posiada tytul prawny do lokalu w ktérym mieScila sie ,,Apteka (...) , a nie wykazal, aby powierzyt innemu podmiotowi
(profesjonalnie sie takimi czynno$ciami zajmujacemu) obowigzek utrzymania lokalu, jak rowniez prowadzacych
do lokalu schod6w (skoro zdaniem Sadu I instancji przedmiotowe schody stanowiag przynalezno$¢ lokalu - apteki)
w nalezytym stanie i to z uwzglednieniem charakteru lokalu, zatem w stanie umozliwiajacym obsluge klientow.
Zaniechanie pozwanego polegalo na niewladciwym utrzymaniu ciagu pieszego (schodéw) do lokalu uzytkowego, ktory
to obowiazek wynika z ustawy z 7 lipca 1994r. Prawa budowlane. Z tre$ci umowy laczacej pozwanego z najemca
nie wynika obowiazek najemcy utrzymania infrastruktury budynku poza lokalem w postaci schodéw zewnetrznych
i podjazdu, zatem nalezy uznac¢ ze odpowiedzialno$¢ z tego tytutu spoczywa na pozwanym, natomiast przesadzenie
przez Sad I instancji odpowiedzialnoéci najemcy nie zwalnia od tejze odpowiedzialnoéci pozwanego. Skarzaca
podniosta, ze wymagania jakim powinien odpowiadaé lokal apteki zwarte sa3 w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia w
sprawie szczegolowych wymogow, jakim powinien odpowiadaé lokal apteki z dnia 30 wrze$nia 2002 r. (Dz.U. Nr 171,
poz. 1395), za$ schody na ktoérych doszto do wypadku powddki nie spelnialy tych wymagan, co obciaza wszystkich
pozwanych i zwieksza ich zawinienie, badz to jako prowadzacego apteke, badz to jako podmiotéw zobowigzanych
na mocy prawa budowlanego do utrzymania budynku w nalezytym stanie. W ocenie skarzacej odpowiedzialno$é
pozwanych wynika ponadto z art. 415 k.c. w zw. z art. 5 ust. 1 pkt 5 Ustawy o utrzymaniu czystoS$ci i porzadku w gminach
z dnia 13 wrze$nia 1996 r. tj. z dnia 17 lutego 2012 r. Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 2 obowigzujacego w czasie wypadku
powddki Regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie miasta B. uchwalonego uchwalg Rady Miasta B.
nr (...) z dnia 28 listopada 2012 r. na terenie nieruchomosci utrzymuje sie czystosé i porzadek poprzez uprzatniecie
blota, $niegu, lodu oraz innych zanieczyszczen z czeéci nieruchomosci stuzacych do uzytku publicznego. Schody na
ktérych doszto do wypadku powddki niewatpliwie stanowia cze$¢ nieruchomosci stuzaca do uzytku publicznego tj.
nieograniczonej iloéci 0soéb - w szczego6lnoéci klientéw apteki, a ich stan nie odpowiadal stanowi przewidzianemu we
wskazanych normach prawnych.

Skarzaca podkreSlita takze, ze zgloszony przez niag wniosek dowodowy o przeprowadzenie dowodu z opinii
biegltego sadowego z zakresu BHP i budownictwa na okoliczno$é niespelniania przez plytki, ktérymi pokryte byly
schody wejéciowe do apteki w dniu wypadku powo6dki, wymogoéw i norm nalozonych przez przepisy powszechnie
obowiazujacego prawa nie mial na celu przedluzenia postepowania, a byl on istotny i konieczny do wlasciwego
rozpoznania sprawy. Dzieki temu dowodowi powddka zamierzala wykaza¢ nienalezyty stan schodéw na ktérych
doszlo do wypadku w dniu 19 marca 2013 r., a tym samym wskaza¢ na odpowiedzialno$¢ pozwanych plynaca z wyzej
przywolanych przepiséw prawa budowlanego oraz zwiekszony stopien ich zawinienia.

Pozwana (...) K. K. E. (...) spétka jawna z siedziba w B. zaskarzyla wyrok w caloSci zarzucajac:

1. naruszenie przepiséw postepowania mogace mie¢ wplyw na tre$¢ orzeczenia w postaci naruszenia art. 233 k.p.c.
przez brak wszechstronnego rozwazenia zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, przejawiajace sie w
uznaniu, ze podmiotem odpowiedzialnym za utrzymanie schodéw prowadzacych do apteki jest pozwana, w sytuacji,
gdy podmiotem odpowiedzialnym za powyzsze byli pozostali pozwani; 2. naruszenie przepis6w postepowania mogace
mie¢ wplyw na tre$¢ orzeczenia w postaci naruszenia art. 233 k.p.c. przejawiajace sie w dowolnej, a nie swobodnej
oceny materialu dowodowego w zakresie oceny zeznan §wiadka Z. K.;

3. naruszenie prawa materialnego polegajace na blednym zastosowaniu przepisu art. 415 k.c. przejawiajace sie w
przyjeciu, iz istnieja przestanki do uznania odpowiedzialno$ci pozwanej za szkode poniesiong przez powodke;

4. naruszenie przepisOw postepowania — art. 328 § 2 k.p.c. poprzez brak w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku
wyjadnienia podstawy prawnej orzeczenia, w szczegélno$ci niewskazanie zasad wspolzycia spotecznego, ktére mialy
zostaé naruszone przez pozwang oraz pominiecie kwestii winy pozwanej w zachowaniu, ktore miato skutkowaé szkoda
po stronie powodki.



Skarzaca domagala sie zmiany zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powodztwa wobec niej w calo$ci i zasadzenie
na jej rzecz kosztow postepowania. W uzasadnieniu apelacji skarzaca podkreslila, ze Sad I instancji uznal, ze w
Swietle zasad wspolzycia spolecznego odpowiedzialno$é za skutki zdarzenia wywolujacego szkode u powddki spoczywa
na pozwanej, podczas gdy dochowala ona nalezytej staranno$ci przy od$niezaniu schodéw, a nadto podmiotem
odpowiedzialnym za wla$ciwe utrzymanie schodéw byl pozwany R. L..

Skarzgca podniosta, ze z laczacego ja stosunku najmu z pozwanym R. L. wynika, ze pozwana uiszczala comiesiecznie
wynajmujacemu, oprocz czynszu najmu, roOwniez wynagrodzenie za zarzad nieruchomo$cig oraz utrzymanie i
konserwacje nieruchomosci, przy czym kwoty te byly wyzsze niz kwoty wplacane przez pozwanego R. L. na rzecz
pozwanej (...) Spdldzielni Mieszkaniowej w B., ktora takze niekiedy dokonywala od$niezania schodéw. Wynika z tego,
ze zakres odpowiedzialnoéci za stan schodow pozwanego R. L. byl wyzszy od zakresu odpowiedzialno$ci pozwanej
(...) Spoldzielni Mieszkaniowej w B.; rowniez pdzniejsza wymiana plytek na schodach byla przeprowadzona przez
pozwanego R. L., ktory takze czerpal korzySci z wynajecia lokalu uzytkowego.

Watpliwosci skarzacego budzit fakt, ze Sad I instancji w caloéci dal wiare zeznaniom $wiadka Z. K., ktory zeznal,
ze powodka schodzac po schodach prowadzacych do apteki trzymala sie poreczy. Taka konstatacja kloci sie z
faktem, ze pozwana upadla, co bez watpienia nie nastapiloby, gdyby trzymala sie okalajacej schody barierki, a
nadto malo prawdopodobnym jest, ze pozwana rzeczywiscie chwycila porecz stojac na srodku szerokoéci schodow.
Pozwana nie ponosi winy w zwiazku za szkode jakiej doznala powddka; zachowanie pozwanej nie mialo tez cech
bezprawnosci, albowiem regularnie od$niezala ona schody i posypywala je sola, za$ na plytkach, ktérymi wylozone
byly schody znajdowaly sie rowki zabezpieczajace przed poSlizgnieciem sie, a po obu stronach schodéw zamontowane
byly barierki. Sad Okregowy, wskazujac, ze ,nawet gdyby przyjac, ze takie od$niezanie mialo miejsce, to przeciez
doszto do poslizgniecia sie powddki” zdaje sie wywodzi¢ odpowiedzialno$é pozwanej nie z zasady winy, ktéra rzadzi
odpowiedzialno$cig deliktowg na gruncie art. 415 k.c., a z zasady ryzyka, czy nawet z zasady odpowiedzialno$ci
absolutnej. Uzasadnienie zaskarzonego wyroku nie wskazuje w jaki sposob zachowanie pozwanej mialoby by¢ uznane
za zachowanie zawinione, ani tez jaka zasade wspolzycia spolecznego pozwana naruszyla swoim zachowaniem.

Powodka wniosla o oddalenie apelacji pozwanej (...) K. K. E. (...) spétka jawna z siedziba w B.
Pozwana (...) K. K. E. (...) spbtka jawna z siedziba w B. wniosla o oddalenie apelacji powodki.

Pozwana (...) Spéldzielnia Mieszkaniowa w B. wniosla o odrzucenie, ewentualnie oddalenie apelacji powodki, nie
zajmujac ostatecznie stanowiska co do apelacji pozwane;j.

Pozwany R. L. wni6st o oddalenie apelacji powddki, nie zajmujac stanowiska co do apelacji pozwanej, poza zakresem
dotyczacym jego odpowiedzialnoéci, co do ktérego wnidst o oddalenie apelacji pozwane;.

Powbddka wniosla o oddalenie apelacji pozwanej, podzielajac stanowisko co do podstaw odpowiedzialno$ci
pozostalych pozwanych wskazane w apelacji pozwane;j.

Interwenient uboczny Towarzystwo (...) spolka akcyjna w W. poparlo apelacje pozwanej oraz wnioslo o oddalenie
apelacji powodki. Interwenient uboczny (...) Spotka Akcyjna V. (...) w W. wnidst o oddalenie apelacji powddki

Sad Apelacyjny zwazyl co nastepuje:

Apelacje wywiedzione przez powddke oraz pozwana (...) K. K. E. (...) spbtka jawna z siedzibg w B. zasluguja
na uwzglednienie. W pierwszej kolejnosci wyjasni¢ jednak nalezy, ze fakt skierowania apelacji przez powodke
reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika do Sadu Okregowego w B., zamiast do Sadu Apelacyjnego w
Gdansku, jedynie za po$rednictwem Sadu Okregowego w B., nie stanowit podstawy do odrzucenia wywiedzionego
Srodka zaskarzenia, albowiem w sytuacji wywiedzenia przez strone apelacji z art. 371 k.p.c. wynika obowiazek
niezwlocznego przekazania przez Sad I instancji akt sprawy sadowi II instancji. Istota przedmiotowego sporu
pozostawala ocena zasadnoSci roszczen powddki o odszkodowanie i zadoSéuczynienie zwigzanych ze skutkami jej



upadku na schodach prowadzacych do ,,Apteki (...) w B.. Juz w treéci pozwu powddka wskazywala, ze przedmiotowe
schody pokryte byly plytkami niezapewniajacymi nalezytego bezpieczenistwa — brak w nich bylo nacie¢ poprzecznych
zapobiegajacych poslizgowi, a nadto w dniu zdarzenia zalegalo na nich bloto posniegowe.

W zalgczniku do protokotu rozprawy z dnia 14 stycznia 2016r. powddka wskazala nadto, ze na schodach umieszczony
byl material pokrywajacy o nieodpowiednich wlasciwosciach antyposlizgowych, co stanowilo niewykonanie
przez pozwanych obowigzku umieszczenia na nich materialu pokrywajacego o odpowiednich wlasciwosciach
antyposlizgowych odpowiadajgcych co najmniej grupie R9 zgodnie z klasyfikacja DIN (...) — 06. W pi$mie
procesowym z 8 stycznia 2015r. powodka zlozyla wniosek dowodowy o dopuszczenie dowodu z opinii biegtego
z zakresu BHP i budownictwa na okoliczno$¢ niespeliania przez plytki, ktérymi pokryte byly schody w dniu
wypadku powddki wymogow i norm natozonych przez przepisy obowigzujacego prawa; wniosek ten zostal pominiety
postanowieniem Sadu Okregowego z dnia 16 marca 2016r.

Pozwana (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa w B. kwestionujac powodztwo zaréwno co do zasady, jak i co do wysokoSci
podniosta jednocze$nie juz w odpowiedzi na pozew zarzut przyczynienia sie powodki do rozmiaréw doznanej szkody
poprzez niewezwanie na miejsce zdarzenia karetki i podrézy do szpitala samochodem, podczas gdy przy urazie jakiego
doznala powodka konieczne jest pozostawienia chorego bez przemieszczania do czasu usztywnienia konczyny, z
jednoczesnym wezwaniem karetki pogotowia. Dopuszczajac dowdd z opinii bieglego lekarza (...) Sad Okregowy objal
teza dowodowa ustalenie, czy zachowanie powo6dki po doznanym urazie, m,in. samodzielny dojazd do szpitala, mialo
wplyw na rozmiar uszczerbku jakiego powddka w wyniku urazu doznala.

Sad Okregowy czyniac ustalenia faktyczne sprawy wskazal, za tre$cig opinii biegtego (...), Ze samodzielne podjecie
transportu przez powddke nie mialo wiekszego wplywu na rozmiar uszkodzen, jednakze rozwazajac w zakresie
zarzutu przyczynienia sie powodki do zaistnialej szkody nie dokonal oceny faktu wskazywanego przez pozwana (...)
Spoldzielnie Mieszkaniowa w B., ograniczajac sie do wniosku, ze wobec panujacych warunkéw atmosferycznych
powddka winna zachowac¢ szczegolng ostrozno$é, nie wyjasniajac przy tym w istocie na czym 6w brak nalezytej
ostrozno$ci powddki polegal. Jako dowolne, w $wietle treéci uzasadnienia zaskarzonego wyroku, nalezy ocenic
ustalenie, ze przyczynienie sie powoddki do zaistnialego zdarzenia wynosilo 50%. Nie jest takze przekonujace
wskazanie, ze o tym, iz powddka nie zachowala nalezytej ostroznosci przy schodzeniu ze schodéw $wiadczy fakt, ze w
tym dniu tylko ona doznala takiego wypadku, chocby z tego wzgledu, ze nie wszystkie podobne zdarzenia mogly byé
tak brzemienne w skutkach i zostaly zgloszone.

Z ustalen poczynionych przez Sad Okregowy wynika nadto, ze pozwana (...) Spdldzielnia Mieszkaniowa w B. sprawuje
zarzad w stosunku do czeSci wspdlnych nieruchomosci, za$ przedmiotowe schody taka czeScia wspdlna nie pozostaja,
pozwanemu R. L. shuzy do lokalu uzytkowego, do ktorego prowadza schody, spoldzielcze prawo wlasnoSciowe do
lokalu uzytkowego, za$§ pozwana pozwana (...) K. K. E. (...) spolka jawna z siedziba w B. pozostawala najemca tego
lokalu na mocy umowy najmu laczacej ja z pozwanym R. L.. Wbrew wskazaniom skarzacej pozwanej Sad Okregowy nie
poczynil jednoznacznych ustalen co do osoby wlasciciela lokalu, w ktérym prowadzona byla apteka, ani tez wlasciciela
gruntu na ktéorym posadowione sa schody; ustalenia te pozostaje za$ pozostaja niezbedne dla rozpoznania istoty

sprawy.

Ocena podstaw odpowiedzialnoéci kazdego z pozwanych jakiej dokonal Sad Okregowy sprowadzala sie do analizy,
czy pozwana (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa w B. miala w $wietle przepiséw ustawy o wlasnosci lokali, do ktérych
odsyla ustawa o spdldzielniach mieszkaniowych jako zarzadca nieruchomosci lub tez z uwagi na zasady wspolzycia
spolecznego obowigzek utrzymywania i zabezpieczenia przedmiotowych schodéw; przy czym nie zostalo wyjasnione
czy wnioski podjete przez Sad Okregowy w tym zakresie dotycza tylko braku obowiazku utrzymywania schodow w
nalezytym stanie czysto$ci, czy tez zapewnienia ich bezpiecznego uzywania z uwagi na rodzaj materialu jakim zostaly
wylozone, a i cechy szczegdlne tego materialu (ewentualne naciecia poprzeczne zapobiegajace poslizgowi).

W odniesieniu do pozwanego R. L. Sad Okregowy ograniczyl za$ rozwazania do wskazania, ze art. 5 ust. 1 pkt 4 Ustawy
o utrzymaniu czystoSci i porzadku w gminach, abstrahujac od pojecia wlasciciela na gruncie tej ustawy, nie dotyczy



przedmiotowych schodéw, albowiem nie wchodzg one w sklad ciagu komunikacyjnego oraz wniosku, ze obowiazek
sprzatania ze schodow blota i $éniegu ze schodow nie obcigzal pozwanego w $wietle zasad wspoélzycia spolecznego.

Sad Okregowy ustalil, ze odpowiedzialnoéé¢ za skutki zdarzenia powinna ponosi¢ pozwana (...) K. K. E. (...) spotka
jawna z siedziba w B., jednakze nie jest jasne czy podstawe dla tej odpowiedzialno$ci Sad Okregowy dostrzegl jedynie
w zasadach wspolzycia spolecznego, na co wprost wskazal w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku. Dla rozpoznania
istoty przedmiotowej sprawy konieczng pozostaje za$ nie tylko ocena zaistnienia jednej z okoliczno$ci faktycznych
wskazywanych przez powodke, tj. zalegania na schodach blota poSniegowego, ale tez ocena czy material, ktéorym
schody byly pokryte spelnial wymogi bezpieczenstwa, a takze czy sam sposob wykonania pokrycia tych schodéow
(ewentualna koniecznoé¢ nacieé¢ poprzecznych zapobiegajacych poslizgowi) zapewnial ich bezpieczne uzywanie. W
tych okoliczno$ciach pominiecie przez Sad Okregowy wniosku dowodowego powodki o dopuszczenie dowodu z opinii
z zakresu BHP i budownictwa na okoliczno$¢ niespelniania przez plytki, ktérymi pokryte byly schody w dniu wypadku
powodki, wymogow i norm nalozonych przez przepisy obowigzujacego prawa ze wskazaniem, ze pozostaje on zbedny
dla rozstrzygniecia pozostaje naruszeniem art. 227 k.p.c. majacym znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy.

Rozpoznanie istoty przedmiotowej sprawy musi tez polega¢ na kompleksowej ocenie ewentualnych podstaw
odpowiedzialnos$ci kazdego z pozwanych w odniesieniu do kazdego wskazywanego przez powoddke ich ewentualnego
zaniechania, o ile zaniechanie to pozostaje w zwigzku przyczynowym z doznang szkoda. O ile zatem stan pokrycia
schodéw nie zapewnial ich bezpiecznego uzywania konieczne pozostawaé¢ bedzie ustalenie na kim spoczywal
obowiazek zapewnienia takiego ich stanu, ktéry gwarantowalby bezpieczne ich uzywanie.

Ocena obowiazkéw pozwanych w zakresie zapewnienia bezpiecznego uzywania schodéw, w tym uprzatania blota
i $niegu ze schodéw musi zosta¢ dokonana w Swietle art. 61 ustawy Prawo budowlane, rozporzadzenia Ministra
Zdrowia z dnia 30 wrze$nia 2002r. w sprawie szczegbélowych wymogow, jakim powinien odpowiadaé lokal apteki,
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie, a wreszcie przepisOw prawa miejscowego.

Przy podejmowaniu wnioskow dotyczacych obowigzkdéw pozwanych w odniesieniu do zapewnienia bezpiecznego
uzywania schodéow musza podlega¢ réwniez analizie kwestie zwigzane z ponoszeniem kosztéw czynnosci z tym
zwigzanych, a w tym i regulacje wynikajace z umowy najmu pomiedzy pozwanym R. L. a pozwana (...) K. K. E. (...)
spoélka jawna z siedziba w B..

W zakresie ustalenia wysoko$ci ewentualnego naleznego powodce zado$éuczynienia ponownej, szczegdtowej ocenie
powinny podlega¢ wszystkie okoliczno$ci wskazywane przez nig juz w treéci pozwu, a majace wplyw na ustalenie
wysokosci zado$c¢uczynienia, np. konieczno$é rozlaki z dzieckiem, niemoznoé¢ sprawowania osobistej nad nim opieki,
dyskomfort z powodu pozostalej blizny pooperacyjne;j.

Wobec nierozpoznania istoty sprawy, zaskarzenia przez pozwana (...) Spoéldzielnie Mieszkaniowa w B. wyroku
w calo$ci oraz ewentualnego solidarnego charakteru odpowiedzialnoSci pozwanych zaskarzony wyrok podlegal
uchyleniu wobec wszystkich pozwanych z mocy art. 386 § 4 k.p.c.

Odniesienie sie do pozostalych zarzutéw sformutowanych w obu apelacjach wymaga uprzedniego rozpoznania istoty
sprawy. W toku ponownego rozpoznawania sprawy Sad Okregowy poczyni powyzej wskazane ustalenia oraz dokona
ich oceny w zakresie majacym znaczenie dla rozstrzygnieci, przy czym uwzgledni réwniez fakt, ze powodka w
apelacji okreslila wysokoé¢ naleznego jej zado$c¢uczynienia na kwote co najmniej 62.000 zt. O kosztach postepowania
apelacyjnego Sad Apelacyjny orzekl z mocy art. 108 § 2 k.p.c.



